UCHWALA NR................. /22
RADY MIEJSKIEJ W LOBZIE
zdnia .............. 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta f.obez
,,Nowe Osiedle”

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska
w Lobzie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXVII/256/2021 Rady Miejskiej w Lobzie z dnia 29
kwietnia 2021 r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lobez z przeznaczeniem pod budownictwo
mieszkaniowe, obszar ,Nowe Osiedle” oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie
naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lobez przyjetego uchwata Nr XXXV1/245/21 Rady Miejskiej w Lobzie z dnia 31
marca 2021 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta f.obez
,INowe Osiedle”, oznaczony na rysunku planu.

2. Integralng czgscig uchwaty sg nastgpujace zaltaczniki:

1) nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany
w skali 1:1000;

2) nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy L.obez dla terenu objetego planem:;

3) nr 3 —rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) nr 5 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Na rysunku planu ustalono nast¢pujace elementy:

1) granic¢ obszaru objetego planem:;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15kV.

4. Definicje poje¢ i sformutowania terminéw uzywane w planie nalezy rozumie¢ jako
tozsame z pojeciami 1 sformulowaniami okreslonymi w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach odrebnych.

5. Ilekro¢ w uchwale uzywa si¢ pojec takich jak:

1) kondygnacja - oznacza to kondygnacje nadziemna;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze
przekroczy¢ lico $ciany budynku, dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy na
odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m takich elementéw jak: werandy, ganki, wykusze,
ktérych powierzchnia elewacji nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni elewacji, na
ktorej sa zlokalizowane; linia zabudowy nie dotyczy: okapoéw pilastrow, detali



architektonicznych, balkonéw, taraséw, schodéw zewnetrznych, podestéw, pochylni,

zaglebionych ponizej poziomu terenu podziemnych czg¢sci budynku oraz, obiektéw i

urzadzen infrastruktury technicznej;

3) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzn¢ pozioma, przyjmujac za podstawe
obrys: parteru - w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych lub $cian fundamentowych - jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy
od rzutu obrysu parteru:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystepujacych w obrgbie
przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wgltebne (cofnigte), werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowiace
integralng czes$¢ budynku,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni schodéw, pochylni i ramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkéw, okapéw dachowych oraz nadwieszonych cz¢sci budynku powyzej parteru,
a takze powierzchni obiektéw pomocniczych w szczegélnosci: wiat, szklarni, altan.

Rozdziat 2
Ustalenia ogoélne

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw - na rysunku planu oznaczono symbolami
przeznaczenie terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) IT — teren infrastruktury technicznej;
3) R — tereny rolniczy;
4) KDD - teren ulicy publicznej klasy dojazdowe;j.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw okreslono w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terendw;

2) geometria dachéw zostata okreslona w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych
terenow;

3) budynki i budowle nadziemne lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslonych 1 zwymiarowanych na rysunku planu;

4) dla dziatek budowlanych potozonych przy dziatkach zapewniajacych dostep do drogi
publicznej (dziatkach drogowych), zabudowe realizowa¢ w odleglo$ci min. 5 m od
granicy z dzialka drogows, uwzgledniajac odstgpstwa zawarte w definicji linii
zabudowy;

5) ustala si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej i gospodarczo-garazowej w
odsunigciu nieprzekraczalnej linii zabudowy tj. w odleglosci nie mniejsze] niz
catkowita dlugosci bocznej $ciany budynku zlokalizowanego na froncie dziatki;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych w odlegtosci 1,5 m od bocznych i tylnych granic dzialek budowlanych;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej, wydzielonej na potrzeby
infrastruktury technicznej, wynoszaca 9 m?;

8) dopuszcza si¢, wydzielenie dziatlek zapewniajacych dostgp do drogi publicznej
dziatkom budowlanym nieposiadajacym  dostgpu  bezposredniego  (dziatek
drogowych), o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m.



§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ wykorzystywanie mas ziemnych z prowadzonych robdt, w obregbie
dziatki budowlanej lub usuwanie ich zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach;
2) odpady komunalne, nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i1 odprowadzac,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
1 porzadku w gminach.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - w przypadku
prowadzenia rob6t ziemnych i odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie,
ze jest on zabytkiem, obowigzuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych — zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych jakim jest ulica publiczna
oznaczona symbolem KDD, okreslono w ustaleniach szczegétowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametréw i1 wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw
gbrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - nie wystepuja;

2) tereny gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad i1 warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci - nie wystepuja.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegllnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w zagospodarowaniu terendw 1R 1 2MN nalezy uwzgledni¢ przebieg linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia SN 15kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i normami branzowymi, dla ktérej ustala si¢, korytarz ochrony funkcyjnej o szerokosci
15 m (oznaczony na rysunku planu);
2) w granicach korytarza ochrony funkcyjnej zakazuje si¢:
a) budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
b) budowy garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych o wysokosci
przekraczajaca 3 m nad poziom terenu,
c) sadzenia ro$lin, ktére moga osiggnaé wysokos¢ przekraczajacg 3 m nad poziom
terenu,
d) tworzenia hald i nasypéw;
3) w przypadku przebudowy linii napowietrznej Sredniego napiecia 15kV na sie¢ kablowa
podziemnag, przepiséw pkt 1 i pkt 2, nie stosuje si¢.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji drogowej i infrastruktury techniczne;:



1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez istniejgcg ulice polozong poza
granicami planu, ulic¢ klasy dojazdowej oznaczong na rysunku planu symbolem KDD;
2) powigzania komunikacyjne z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ponadlokalnym

zapewnia si¢ poprzez ulice okreslone w pkt 1;

3) ustala si¢ obsluge wszystkich terendw w granicach planu z przylegtych ulic
publicznych, w szczegdlnosci na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

4) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla dziatek
budowlanych — dla jednego lokalu mieszkalnego minimum 1 stanowisko na terenie
nieruchomosci lub w garazu wolnostojagcym albo wbudowanym;

5) nowe sieci infrastruktury technicznej, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych

ulic publicznych i wewnetrznych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r.

o drogach publicznych i przepisami wykonawczymi do ustawy;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej

w szczegblnosci stacji transformatorowych, na terenach elementarnych, o ile okreslone

w ustaleniach szczegétowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy

zostang zachowane;

7) stosownie do potrzeb, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, wymiang lub likwidacje
istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang jej parametrow;
8) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

a) rozbudowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz dn 90 mm, wiaczong do
istniejgcej sieci magistralnej,

b) dla potrzeb przeciwpozarowych dla catego obszaru planu, zaopatrzenie z sieci
wodociggowej z uwzglednieniem hydrantéw;

9) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

a) budoweg sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz dn 200
mm 1 tlocznej o Srednicy nie mniejszej niz dn 63 mm,

b) dopuszczenie tymczasowego gromadzenia $ciekow w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych;

10) w zakresie odprowadzeni wod opadowych ustala sig:

a) doprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, lub rozsgczanie do gruntu, lub
retencjonowanie, lub odprowadzenie powierzchniowe zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

b) z terendw drég odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, o minimalnej
srednicy 300 mm;

11) w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe
podziemne S$redniego 1 niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe,
z zachowaniem nastepujacych warunkow:
a) w zalezno$ci od potrzeb, ustala si¢ przebudowe napowietrznych sieci $redniego
napiecia,
b) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napig¢cia nalezy prowadzi¢ jako
kablowe podziemne,
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych w obrgbie terendéw
0 INnym przeznaczeniu;
12) w zakresie sieci i systemOw telekomunikacyjnych ustala si¢:
a) przebudowe i rozbudowg istniejacego systemu infrastruktury kablowej podziemne;,
b) rozbudowe systemu telekomunikacji bezprzewodowej;
13) w zakresie zaopatrzenia w gaz do celéw grzewczych, ustala si¢ budowg sieci niskiego
lub $redniego ci$nienia 0 minimalnej §rednicy dn 25 mm;
14) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrodet ciepta, w tym ze zrédet odnawialnych.



§ 12. Ustalenia dotyczace sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terendw — nie wystepuja.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R:
1) przeznaczenie terenu — teren rolniczy;
2) obstuga komunikacyjna — z ulicy 01KDD;
3) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 14. Ustalenia dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN, 4MN,
SMN:
1) przeznaczenie terendéw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej wraz z zabudowg garazowa, gospodarczg i garazowo-gospodarcza;
2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 10 m,
— dla budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych, nie wyzej
niz 7 m, z uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 2 lit. b oraz § 10 pkt 3;
b) geometria dachu — dachy budynkéw mieszkalnych pochyle, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,
¢) kat nachylenia dachu budynkéw mieszkalnych — 25° do 40°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 45 % powierzchni dziatki
budowlane;j,
f) wskazniki intensywnosci zabudowy — od 0,07 do 0,90,
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m?*;
3) zasady obstlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstluga komunikacyjna — z ulicy 01KDD;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona srodowiska, przyrody - tereny chronione akustycznie jak tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 10%

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6IT:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji
(istniejaca stacja bazowa telefonii komoérkowe;j);

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy kontenerowej — nie wyzej niz 4 m,
b) geometria dachu — ptaskie,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 5% powierzchni dziatki

budowlane;j,

3) zasady obstlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z ulicy 01KDD,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — nie
okres$la si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.



§ 16. Ustalenia dla terenu komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem
01KDD:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — teren ulicy publicznej klasy dojazdowej;
2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ ulicy zwymiarowano na rysunku planu,

b) w przestrzeni ulic ograniczonej liniami rozgraniczajagcymi, dopuszcza si¢
prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego podziemnego, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych i przepisami wykonawczymi
do ustawy,

c) w przestrzeniach ulicy ograniczonej liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza si¢
realizacj¢ oswietlenia drogowego;

3) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 10%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 17.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lobza.
§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Lobzie.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



