Kontrolowana jednostka: Urzagd Miejski w Lobzie, ul. Niepodlegto$ci 13,7315 ““Ef;[l;‘eé

Data rozpoczecia czynnoéci kontrolnych: 04 .11.2021r.
Data zakonczenia czynnosci kontrolnych : 23.02.2022r.

Temat kontroli:Wykorzystanie powierzchni uzytkowej, kontrola podpisanych uméw o
dzierzawe pomieszczen w budynku przy ul. Sikorskiego 6 w tobzie, analiza wplywow i
wydatkow na dzien 31.12.2021r.

Kontrole przeprowadzita Komisja Rewizyjna w skiadzie:

Katarzyna Rzepkowska - Przewodniczgcy
Wiestawa Romejko - Zastgpca

Mariusz Wijatyk - Cztonek

Leokadia Wtodarz - Cztonek

Sebastian Tomczak - Cztonek

G1oh W N

Wyjasnien udzielali:

1. Piotr Cwikia ~ Burmistrz Lobza
2. Krystyna Rusak - Kierownik Wydzialu Rolnictwa i Gospodarki Nieruchomosciami
3. Piotr Gorgon - Inspektor w Wydziale Rolnictwa i Gospodarki Nieruchomo$ciami

W nawiazaniu do zaleceri pokontrolnych wynikajacych z Protokotu pokontrolnego nr 19/2020
Komisji Rewizyjnej z dnia 01.12.2020r. Komisja umiescila w swoim planie pracy na I1 péirocze
kontynuowanie kontroli w zakresie wykorzystania powierzchni uzytkowej, podpisanych umoéw
o dzierzawe pomieszczen w budynku przy ul. Sikorskiego 6 w Lobzie na dzieri 30.06.2021r. Po
zapoznaniu sie z tematem na pierwszym posiedzeniu w tej sprawie, Komisja zdecydowata, ze
rozszerzy zakres czasowy i ostatecznie analizie poddano okres od 01.01.2021r. do 31.12.2021r.

Komisja Rewizyjna pismem z dnia 26.10.2021r. zwrécita si¢ do Burmistrza Lobza o przediozenie
materiatéw do pracy dla Komisji i wyznaczenie terminu wizji lokalnej nieruchomosci przy ul.
Sikorskiego 6 w Lobzie.

Przedlozono nastepujace dokumenty w toku przeprowadzanej kontroli:

1. Zestawienie kosztéw i przychodéw w okresie 01.01.2021r. - 30.06.2021r.

2. Wykaz powierzchni dzierzawionej w budynku przy ul. Sikorskiego 6 w Lobzie

3. Zestawienie kosztéw i przychoddéw w okresie 01.01.2021r. - 30.09.2021r.

4. Zestawienie kosztéw i przychodéw w okresie 01.01.2021r. - 31.12.2021r.

5. Wykaz poradni specjalistycznych funkcjonujagcych w budynku przy ul. Sikorskiego 6 z
dnia 02.02.2022r.

6. Umowa dzierzawy z dnia 05.07.2021r. z Sylwia Cudzito

7. Umowa dzierzawy z dnia 09.07.2021r. ze Spétdzielnig Socjalng , Tacy Sami”

8. Umowa dzierzawy z dnia 01.12.2021r. z Eweling Wielgos-Rytlewska
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I Wykorzystanie powierzchni uzytkowej w budynku przy ul. Sikorskiego 6 w

fLobzie

Zatozenia Burmistrza przedstawione Radnym w momencie podejmowania decyzji o zakupie
nieruchomosci okreélaty:

powierzchnig budynku, z podziatem na wyremontowang i niewyremontowana, jako:
Powierzchnia budynku: 2.597,34 m2

Powierzchnia wyremontowana z mozliwoécia wydzierzawienia: 905 m2
Powierzchnia wymagajgca remontu: 1692,34 m

Sfinansowanie remontéw powigzano z planami uzyskania dofinansowania na:

a) Centrum Opiekunczo-Mieszkalne (500 m2)
b) Centrum Ustug Spotecznych (553,95 m2)

Remont pozostalej czg$¢ budynku, wyliczonej na 637 m2, miatby zostaé sfinansowany bonem
inwestycyjnym w wys. 500.000,00 z1.

Przychody z powierzchni wyremontowanej (905 m2) obliczono na 13.575,00 miesiecznie,
162.900,00 rocznie, przy stawce 15 zt/m2.

Przyszte dochody z powierzchni po remoncie (637 m2) obliczono na 9.555,00 miesiecznie,
114.660,00 rocznie.

Po zakupie budynku dokonana zostala istotna korekta zatozen dotyczacych wykorzystania
czeSci powierzchni przez Gmine dla realizacji zadan wlasnych. Wigzato sie to z m. in.
nieotrzymaniem przez Gmine dotacji na przeksztalcenie Miejsko Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Centrum Ustug Spotecznych, realizacja umieszczenia w budynku ztobka gminnego

w zwigzku z mozliwoscia pozyskania dotacji na remont
Gmina otrzymata dotacje na utworzenie 30 miejsc w ztobku w kwocie 990.000,00 zt; wkiad

wiasny Gminy wyniést 370.000,00 zi. - Komisja analizowala wniosek o pozyskanie $rodkow
zewnetrznych na utworzenie ztobka ( protokét pokontrolny nr 3/2022 z dnia 17.01.2022r.)

Na dzien 31.12.2021r. sytuacja z wykorzystaniem powierzchni budynku przy ul. Sikorskiego 6
wyglada nastepujgco:

1 pietro:

- 398,65 m? - Frasenius Nephrocare Polska Sp. z 0.0. umowa dzierzawy z dnia 15.10.2020r.
- cze$ci wspodlne - 255 m?

Suma powierzchni I pietra - 653,65 m2

Parter:

- 107,00 m?- Frasenius Nephrocare Polska Sp. z 0.0. umowa dzierzawy z dnia 15.10.2020r.
- 36,83 m?- Frasenius Nephrocare Polska Sp. z 0.0. umowa dzierzawy z dnia 15.10.2020r.

- 40,44 m?- Gabinet Diagnozy i Terapii S. cudzilo umowa dzierzawy z dnia 05.07.2021r.

- 109,00 m?- Spétdzielnia Socjalna , Tacy Sami"umowa dzierzawy z dnia 17.08.2021r.

- 49,60 m?- Indyidualna Praktyka Stomatologiczna E. Wielgos-Rytleska -~ umowa dzierzawy z
dnia 01.10.2021r.



- czesci wspélne ~221 m?
- 553,95 m? Ztobek ,Bajkowa kraina”

Suma powierzchni parteru ~ 1.117.82 m?

Suma powierzchni parteru il pietra-1.771,47 m?

Réznica — 825,87 m?

Powierzchnia do remontu 825,87 m?

Zgodnie z zapewnieniami Burmistrza umowy dzierzawy podpisane zostaty na kwote 15 zl. netto
czynszu dzierzawnego plus podatek VAT i media.

Do dnia 30.06.2021r. w budynku funkcjonowat 1 dzierzawca, od 01.07.2021r. funkcjonuje w
budynku 3 nowych dzierzawcéw i z poczatkiem roku 2022 zaczat funkcjonowaé Ztobek.

Komisja wnioskowata o wykaz specjalistéw funkcjonujacych w budynku przy ul. Sikorskiego 6
celem skonfrontowania tej informacji z przediozonymi przez podmiot spotke Intermed, ktéry
deklarowat wynajecie wigkszej powierzchni w w/w budynku - pismo z dnia 30.06.2020r. celem
zapewnienia przede wszystkim dziennej i nocnej opieki lekarskiej i pielegniarskiej oraz
szerokiego wachlarza ustug specjalistéw ( m. innymi: diabetologa, dermatologa, laryngologa,
neurologa, ortopedy, chirurga ogélnego i onkologicznego, kardiologa, gastroenterologa,
endoskopii i kolonoskopii, usg, rtg, laboratorium. Informacje te przyczynity si¢ w duzym stopniu
do podjecia decyzji o zakupie nieruchomosci przez Radnych. Na pierwszy wniosek, o
przedlozenie wykazu specjalistéw, nie otrzymano odpowiedzi, Burmistrz przedlozyl dokumenty
potwierdzajace wystanie zapytania. Na ponowng prosbe o przedtozenie wykazu specjalistow
otrzymano odpowiedz w dniu 02.02.2022r. W odpowiedzi uzyskano informacje, ze w budynku
funkcjonujg nastgpujace poradnie specjalistyczne: dermatologiczna, laryngologiczna,
gastroenterologiczna, psychiatryczna, neurologiczna, diabetologiczna, pulmonologiczna,
endoskopii i kolonoskopii. Jednoczeénie w w/w piSmie poinformowano, Ze ze wzgledu na stan
epidemii poradnie specjalistyczne dziataja w stopniu ograniczonym ze wzgledu na fakt, iz wielu
specjalistow zostato skierowanych do pracy w placéwkach zamknigtych

Dnia 08.11.2021r. odbyla sie wizja lokalna w kontrolowanej nieruchomosci na podstawie
przedtozonych dokumentéw- wykazu dzierzawionych pomieszczen. W trakcie wizji w jednym z
pomieszczeri trwal juz montaz urzadzen specjalistycznych, na potrzeby gabinetu
dentystycznego, w innym funkcjonowat juz Gabinet Diagnozy i Terapii Dzieci Baby Balance S.
Cudzito.

Il Analiza kosztéw i przychodéw w okresie 01.01.2021r.do 31.12 2021r,

Wydatki i koszty:
- kontenery PUK V6 - 3.852,30 zlL

- umowa na wywdz $mieci - 937,32 zb.

- materiaty budowlane - 39.598,88 zi.

- wyposazenie i §rodki czystosci - 1.220,02 zt.

- ustuga montazu podlicznikéw energii elektrycznej ~ 2.500,00 zi.
- umowa na serwis i przeglady dzwigu windowego - 6.189,61 zi.

- przeglad i zakup dodatkowej gasnicy - 484,00 zk.

.—._._}""



- udroznienie instalacji sanitarnej - 400,00 zt.

- zakup i montaz rekuperatoréw - 5.700,00 zt. ( centrala wentylacyjna z odzyskiem ciepta, nie
byto wentylacji na parterze)

RAZEM: 60.882,13 z}.

- koszty wynagrodzeri 6 pracownikéw - 196.097,58 zt.

- roczne ubezpieczenie obiektu i wyposazenia - 840,00 zt.

- energia cieplna wysoko$¢ kwoty z faktur- 81.195,12 zt.

- energia elektryczna wysoko$¢ kwoty z faktur - 31.819,91 zt.
- woda i kanalizacja wysoko$¢ kwoty z faktur - 3.863,95 zt.
RAZEM: 313.816,56 zl.

SUMA: 374.698,69 z1.

Przychody:
- energia cieplna - 22.347,50 zt.

- energia elektryczna- 19.704,27 zi.

- woda i kanalizacja - 6.850,33 zt.

- przychéd z dzierzawy powierzchni- 130.992,09 zt.

- refundacja wynagrodzeri 6 pracownikéw w ramach dofinansowania z PUP - 157.540,83 zi.

SUMA: 337.435,02 z1.

Réznica -37.263,67 zi.

Wedtug zatozen Burmistrza roczny czynsz uzyskany z dzierzawy pomieszczeni miatby
pokry¢ roztozone na 10 rat koszty zakupu budynku, ktérego cena po udzielonej bonifikacie 20%
wyniosta 3.501.600,00 zi. Gmina Lobez zaplacita przed podpisaniem aktu notarialnego kwote
350.160,00 zt. na poczet ceny. Pozostata kwote do zaptaty roztozono na 9 rat w kwocie kazda po
350.160,00 zI, poczawszy od roku 2021, ptatnych do 31.03. kazdego roku - ostatnia rata ptatna
w roku 2029. Rata w roku 2021 wyniosta 353.336,00 z1.

Na rok 2022 zaplanowano wydatek w kwocie 104.000,00 zt. na remont I pietra.
I. . Wnioski

Po przeanalizowaniu przedtozonych dokumentéw i wystuchaniu wyjasniert Komisja, formutuje
nastepujace wnioski:

- od poczatku zakupu obiektu do 31.12.2021r. Gmina poniosta wydatki:
a) zwigzane z utrzymaniem i remontem w wysokosci:
0d 01.07.2020r. do 31.12.2020r.- 63.490,14 zt.

wroku 2021 - 374.698,69 zt.

razem: 438.188.83 zl.
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b)zwigzane z wykupem nieruchomos$ci w wysoko$ci:
w roku 2020- 368.075, 20 zt.

w roku 2021- 353.336,00 zt.

razem: 721.411,20 z1.

- przychody biezgce w roku 2021 nie przyniosty zamierzonego efektu i nie pokryly wydatkow
na remont i utrzymanie obiektu. Rok zakorczyt sie stratg - 37.263,67 zi. Rata za wykup
nieruchomodci w 2021 r. w catosci zostala sfinansowana z budzetu Gminy, mimo iz czg$C
powierzchni budynku jest wydzierzawiona, Od lipca 2021 funkcjonuje 4 najemcow wigc w roku
2022 wplywy powinny by¢ wyzsze.

- w 2021 r. Gmina poniosta dodatkowe koszty na dofinansowanie ztobka w wysoko$ci 370.000
zt, w czesci obiektu na Sikorskiego i otrzymala dofinansowanie w wysokos$ci 990 000 zi. na
remont ztobka. Koszty funkcjonowania ztobka w 2022 r. mozliwe bedg do przeanalizowania po
zakonczeniu roku.

- jak wynika z otrzymanego pisma dzierzawcy z dnia 02.02.2022r., poziom specjalistycznych
ustug medycznych deklarowany w roku 2020 przez Intermed ( obecnie Frasenius Nephrocare
Polska sp. z 0.0.), nie zostat do tej pory osiggniety i pozostaje nadal na poziomie roku 2020 r.

- nadal pozostaje do zagospodarowania i remontu 825,87 metréw powierzchni i do tej pory nie
ma jeszcze konkretnej informacji co do przeznaczenia w/w powierzchni i kosztéw jego remontu.

Podpis kierowniﬁé,kontrolowanej jednostki:

Podpisy komisji rewizyjnej:

.................................................

é/ » | Jeus
4. Mariusz Wijatyk !/ “4{:7‘52/5’/é// e

-

o N A N 5
5. Zofia WHodarz £.....oevdenb Ll Dol 000

Y
.

tobez, dnia 22.02.2022r.






