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DECYZJA NR 84/2022

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 1., poz. 735, 2 2020 r. poz. 2320, z 2021 r. poz. 1491, 2052)
oraz art. 59, 60, 61 i 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2022 r. poz. 503), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 22 kwietnia 2022 r.
(data wplywu: 27 kwietnia 2022 1r.) Pana Wojciecha Janowicza, dzialajacego w imieniu
Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe Nadlesnictwa Lobez z siedzibg
w Lobzie reprezentowanego przez Nadlesniczego Oktawiana Dudziaka w sprawie ustalenia
warunkéow zabudowy

Ustalamnarzeez
Panstwowego Gospodarstwa Leénego
Lasy Panstwowe
Nadle$nictwo Lobez
ul. Bema 15
73-150 Lobez

nastgpujgce warunki zabudowy terenu dzialek o nr ewid. 82, 86, 87, 60 poloionych
w obrebie Karwowo, gm. Lobez:

1) Rodzaj inwestycji - funkcja zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
Przebudowa drogi lesnej stanowigcej dojazd przeciwpozarowy nr 4 w le§nictwie
Karwowo o dlugoéci ok. 2040 mb wraz z rozbiérks istniejacego i budowa nowego
mostu w ramach zadania pn.: ,Budowa drogi le$nej stanowigcej dojazd
przeciwpozarowy nr 4 w leSnictwie Karwowo o dlugosci ok. 2150 mb wraz
z budowa mostu”.

2) Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagafh ksztaltowania ladu przestrzennego —
nie okresla sie.

3) Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - planowana inwestycja
be¢dzie zlokalizowana w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dorzecze
Regi” i nalezy do kategorii przedsigwzieé okre§lonych w art. 71 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowiske (Dz, U. 22020 r. poz. 283 z pézn. zm.) oraz
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 62 oraz ust. 2 pkt 2 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).




Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy inwestor w dniu 28 marca 2022 r, uzyskal
od Burmistrza Reska decyzj¢e o srodowiskowych uwarunkowaniach zgedy na
realizacje przedsiewziecia, znak: OSiGW.6220.13.2021.14, w ktérej zostaly okreslone
$rodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacj¢ zamierzonego przedsiewzigcia.

4) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw oraz doébr kultury
wspotczesnej] — wszelkie odkryte w trakeie prac ziemnych przedmioty
zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia Kkulturowe podlegaja
ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5) Ustalenia dotyczace obshugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

a)
b)
)
d)
e
f)

g)
h)

i)

dostep do drogi publicznej — nie dotyezy,

dostawa wody - nie dotyczy,

zasilanie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy,

zasilenie w gaz — nie dotyczy,

zasilenie w energie cieplng — nie dotyczy,

odprowadzenie $ciekow — nie dotyezy,

odprowadzanie wod opadowych — na wlasny nientwardzony teren inwestycji,
gospodarowanie odpadami - zgodmie z Regulaminem ufrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Lobez.

lacznosc — nie dotyezy.

6) Wymagania dotyczace ochrony interesow 0sdb trzecich:

a)
b)

c)
d)

5

zabudowa 1 zagospodarowanie terenu nie moze ograniczac dostepu do drogi publicznej
dla innych dziatek,

zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczal korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektryczne] i cieplnej oraz $rodkéw lgcznosci dla obiektow
zlokalizowanych na innych dziatkach,

zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczac dostepu §wiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (oséb trzecich),

w projekcie technicznym nalezy zastosowad takie rozwigzania, aby nie wnosié
dodatkowych uciazliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza,
hatasu i drgan,

realizacja inwestycji nic moze zmieniaé¢ stosunkéw wodnych na sgsiednich dziatkach
0s6b trzecich.

7) Inne warunki wynikajace z przepisow odrebnych:

2)

b)

projekt budowlany winien spelnia¢ warunki okres$lone w przepisach ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z poézn. zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szezegodlowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609
z pdzn. zm.),

przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzglednié warunki okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065
z péZn. zm.),



¢) zgodnie z art. 389 pkt 6 w zwiazku z art. 17 ust I pkt 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 ze p6in. zm.) na wykonanie prac
zwigzanych z powyisza inwestycja wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego,

d) terem inwestycji znajduje si¢ czeSciowo na obszarze szczegélnego zagroienia
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
(10%) oraz $rednie (1%),

e} lokalizacja nowych obiektéw budowlanych na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z art. 390 ust. 1
pkt 1 lit. b) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2021 poz.
2233 z p6in. zm.).

8) Na mapie w skali 1:500 stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji, okreslono linie
rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczone kolorem zoltym.

Stosownie do art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503):
— decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej niz jednemu wnioskodawcy,
- niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnodci
i uprawnien osob frzecich,
~ jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktdérych mowa w art. 36
ustawy, maja takze odpowiednio zastosowanie przepisy art. 361 37,
~ koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 1 3 ponosi inwestor po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,
~ wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie
o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach
zabudowy.

Na podstawie art. 60 ust. 1, art. 53 ust. 4 pkt 6, 11a i 11b ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503} projekt
niniejszej decyzji 0 warunkach zabudowy zostal uzgodniony przez Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie decyzjg z dnia
28 kwietnia 2022 r,, znak: SZ.RPP.611.104.2022.aw oraz przez Regionalna Dyrekcje Lasow
Panstwowych w Szczecinie postanowieniem z dnia 02 czerwca 2022 r., znak:
75.224.1.99.2022.

Zgodnie z art, 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy — Panistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach w terminie 2 tygodni
od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Uzasadnienie
W zwiazku z art. 107 § 4 - Kodeksu postgpowania administracyjnego odstagpiono
od uzasadnienia decyzji, poniewaz w catosci uwzglednia ona zadanie wnioskodawcy




Pouczenie

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Szczecinie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od
dnia doreczenia decyziji.

W ftrakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa
do wniesienia odwotania, Z dniem doreczenia Burmistrzowi Lobza oswiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, cO 0znacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak
jest mozliwodct zaskarzenia decyzii do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.
Nie jest mozliwe skuteczne cofni¢cie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania.

W przypadku niewydania przez Burmistrza Lobza decyzji w sprawie warunkow
zabudowy w terminie 90 dni (21 dni dla budynkéw 70 m?) od dnia zlozenia wniosku o wydanie
takiej decyzji, organ wyZszego stopnia wymierza Burmistrzowi Lobza, w drodze
postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kar¢ pienigzng w wysokosci 500 zt za kazdy
dzief zwloki. Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienieZnej, wszczyna sie z urzedu,
jezeli podmiot, ktoéry wystapit z wmoskwmgmialeme warunkdw zabudowy, wniesie zgdanie

wymierzenia tej kary. /-”" L

Zalaczniki: i ;
Rysunek na kopii mapy w skali 1: i(:(ﬂ :

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik: Wojciech Janowicz, ul. Stefana Grota-Roweckiego 12, 80-108 Gdansk.

2. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodne] w Szczecinie, ul. Tama Pomorzanska 13A,
70-030 Szezecin.
3. aa. (IK)

Do wiadomosci:

1. Starostwo Powiatowe w Lobzie, Wydzial Architektury, Budownictwa i Infrastruktury
Technicznej, ul. Konopnickiej 41, 73-150 Lobez.

2. Panstwowe QGospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niekladzka 9, 72-300 Gryfice.

3. Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych w Szczecinie, ul. Stowackiego 2,
70-965 Szczecin.




