Lobez, 03 pazdziernika 2022 r.
IK.6730.65.2022.AM

DECYZJA NR 112/2022

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735, z 2020 r. poz. 2320, z 2021 r. poz. 1491, 2052)
oraz art. 59, 60, 61 i 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 06 lipca 2022 r.,
uzupetnionego 03 sierpnia 2022 r. Pana Adnana Qaraqish Czlonka Zarzadu PVE 155 Sp. z o. o.
z siedzibg w Bydgoszczy w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy

Ustalamnarzecz
PVE 155 Sp. z o.o0.
ul. Grunwaldzka 4/10
85-236 Bydgoszcz

nastepujgce warunki zabudowy terenu dziatek nr ewid. 67, 69 polozonych w obrebie
Wysiedle, gm. Lobez:

1) Rodzaj inwestycji - funkcja zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
Obiekty infrastruktury technicznej — budowa farm elektrowni fotowoltaicznych
omocy do 13 MW 2z mozliwoScia realizacji w etapach o lacznej mocy
nieprzekraczajacej 13 MW wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszaca. Budowa
do 13 kontenerowych stacji transformatorowych oraz budowa do 13 magazynéw
energii.

2) Ustalenia dotyczgce warunk6éw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy' — zostala okreslona na mapie w skali 1:1000,
stanowigcej zalacznik do niniejszej decyzji,
b) powierzchnia zabudowy? — do 6,40 ha,
c) szerokos¢ elewacji frontowej — mie dotyczy, szeroko$é kazdej kontenerowej stacji
transformatorowej— do 7,0 m, szerokosci magazynu energii — do 13,0 m,

' dotyczy $ciany frontowej budynku, nie dotyczy w szczegdlnosci: ganku, okapow, wykuszy, pilastrow, podestow,
schodéw, detali architektonicznych,

2 nie dotyczy taraséw utwardzonych,

3w przypadku, gdy Sciana elewacji frontowej budynku jest Jjednoczeénie $ciang szczytowa budynku dopuszcza sie
wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej (gzymsu lub attyki) w wartosci okreslonej w pkt 2 lit. g) niniejszej
decyzji,

4 dotyczy gléwnych potaci dachu, nie dotyczy w szczegélnosci: dachéw nad wiezyczkami, gankami, zadaszeniami
nad otwartymi czg$ciami budynku, lukarn, garazy dobudowanych bedacych czeéciami budynku itp.



d) wysokos§¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (gzymsu lub attyki)® — nie dotyezy,
wysoko$¢é kontenerowej stacji transformatorowej — do 3,5 m, wysokos¢ kazdego
magazynu energii — do 3,5 m,

e) rodzaj dachu, uksztattowanie potaci dachowych — nie dotyczy, kazda kontenerowa
stacja transformatorowa — dach plaski, kazdy magazyn energii — dach plaski,
plaski,

f) kat nachylenia dachu* — nie dotyczy, kazda kontenerowa stacja transformatorowa —
do 12°, magazyny energii — do 12°,

g) wysokos$¢ kalenicy — nie dotyczy, wysoko$¢ kontenerowej stacji transformatorowej
—do 3,5 m, wysoko$¢ kazdego magazynu energii — do 3,5 m.

3) Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — planowana inwestycja

nalezy do kategorii przedsigwzi¢¢ okreslonych w art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 paidziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6Zn. zm.) oraz wymienione jest w § 3
ust. 1 pkt 54 lit. b) Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
(Dz. U. z 2021 r., poz. 1839).
Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy inwestor w dniu 31 maja 2022 r. uzyskal
od Burmistrza Y.obza decyzj¢ o S$Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje¢ przedsiewzigcia, znak: 1K.6220.13.2021.MM.12 w ktorej zostaly
okre$lone Srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacj¢ zamierzonego
przedsiewzigcia.

4) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie
prawnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5) Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostep do drogi publicznej — dostep do drogi publicznej nie jest wymagany (zgodnie
z art. 61, ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

b) dostawa wody — nie dotyczy,

c) zasilanie w energi¢ elektryczng — potrzeby wlasne elektrowni beda zaspokajane
poprzez instalacje¢ fotowoltaiczna,

d) zasilenie w gaz — nie dotyczy,

e) zasilenie w energi¢ cieplng — nie dotyczy,

f) odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy,

g) odprowadzanie wod opadowych — na wlasny nieutwardzony teren inwestycji,

h) gospodarowanie odpadami — zgodnie z Regulaminem utrzymania czystoSci
i porzadku na terenie Gminy Lobez,

i) tgcznos$¢ — nie dotyczy.



6) Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

a)
b)

€)

zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé dostepu do drogi publicznej
dla innych dziatek,

zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw lacznosci dla obiektow
zlokalizowanych na innych dzialkach,

zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu §wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (oséb trzecich),

w projekcie technicznym nalezy zastosowal takie rozwigzania, aby nie wnosié
dodatkowych ucigzliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza,
halasu i drgan,

realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sgsiednich dziatkach
0s0b trzecich.

7) Inne warunki wynikajace z przepisoéw odrebnych:

a)

b)

projekt budowlany winien spelniaé¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenia

Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy

projektu budowlanego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.),

przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzglgdni¢ warunki okreslone w Rozporzadzeniu

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065

z pézn. zm.).

w zwigzKku z tym, Ze przedmiotowe dzialki o nr ewid. 67 i 69, polozone w obrebie

Wysiedle, gm. Lobez, granicza z rowem melioracyjnym oznaczonym symbolem

R-C, ktory jest ujety w ewidencji melioracji wodnych, prace budowlane nalezy

prowadzi¢ z nast¢pujacymi uwagami:

— zakazuje si¢ wykonywania w poblizu tego urzadzenia robét, ktére moga
spowodowa¢ jego zniszczenie, uszkodzenie lub zmiang stanu wody na gruncie,
a zwlaszcza kierunku i nat¢zenia odplywu wéd opadowych lub roztopowych
ze szkodg dla gruntéw sgsiednich,

— dla prawidlowego funkcjonowania urzadzenia nalezy zachowaé jego drozno$¢
1 wladciwy stan techniczny,

— w przypadku stwierdzenia na ternie objetym inwestycjg innych
nieewidencjonowanych urzadzen melioracyjnych, nalezy zachowaé ich
drozno$¢ i wladciwy stan techniczny w celu zachowania funkcji.

8) Na mapie w skali 1:1000 stanowiacej zalgcznik do niniejszej decyzji, okreslono linie
rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone kolorem z6ltym.

9

Majac na wzgledzie przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (Dz. U.z2021r. poz. 1326 z pézn. zm.), przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw
ornych (R) klasy IVa planowanych pod ww. inwestycje, nie wymaga uzyskania zgody,
o ktérej mowa w art. 7 niniejszej ustawy.



Gr

Jednoczes$nie, rozpoczecie innego niz rolnicze uzytkowanie gruntdw rolnych
oznacza wylgczenie ich z produkcji rolniczej. Zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2021 r., poz. 1326 z p6zn. zm.)
wylaczenie z produkcji uzytkdw rolnych — gruntéw ornych (R) klasy I1Va, klasy IVb i klasy
V, przeznaczonych na cele nierolnicze, wytworzonych zgleb pochodzenia
organicznego moze nastagpi¢  po  wydaniu  decyzji  zezwalajagcych na  takie
wylgczenie, natomiast w sytuacji, kiedy ww. uzytki rolne s3 wytworzone z gleb
pochodzenia mineralnego, wylaczenie ich z produkcji nie bedzie wymagalo
przedmiotowej decyzji.

Stosownie do art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503):
- decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz jednemu wnioskodawcy,
- niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasno$ci
i uprawnien oséb trzecich,
- jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36
ustawy, majg takze odpowiednio zastosowanie przepisy art. 361 37,
— koszty realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ponosi inwestor po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,

- wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie
o zwrot naktadéw poniesionych w zwiagzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 60 ust. 1, art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) projekt niniejszej
decyzji o warunkach zabudowy zostal uzgodniony przez Starostwo Powiatowe w Lobzie
postanowieniem z dnia 24 sierpnia 2022 r., znak: WO0S.673.127.2022.AW oraz przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach
postanowieniem z dnia 31 sierpnia 2022 r., znak: SZ.ZPU.1.522.852.AM.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajagcy — Gléwnego
Specjaliste ds. Drogownictwa w miejscu w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia
o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Uzasadnienie
W zwigzku z art. 64a ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odstgpiono
od uzasadnienia decyzji, poniewaz w catosci uwzglednia ona zagdanie wnioskodawcy.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od
dnia dorg¢czenia decyzji.



W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwolania. Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Lobza o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak
Jjest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

W przypadku niewydania przez Burmistrza Lobza decyzji w sprawie warunkéw
zabudowy w terminie 90 dni (21 dni dla budynkéw 70 m?) od dnia ztoZenia wniosku o wydanie
takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza Burmistrzowi L.obza, w drodze postanowienia,
na ktdére przystuguje zazalenie, karg pienigzng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwtoki.
Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot,
ktéry wystgpit z wnioskiem o ustalenie wgn;glgc%w\zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia tej
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Otrzymuja:

1. PVE 155 Sp. z 0.0., ul. Bydgoska 20, Lisi Ogon, 86-065 Lochowo.
2.

3.

4,

5.

6.

%

8.

9.

10. Krajowy Osrodek Wsparcia Rdlnictwa, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin.
11. aa (IK).

Do wiadomoéci:

1. Starostwo Powiatowe w Lobzie, Wydzial Architektury, Budownictwa i Infrastruktury
Technicznej, ul. Konopnickiej 41, 73-150 Lobez.

2. Starostwo Powiatowe w Eobzie, Wydziat Ochrony Srodowiska, ul. Glowackiego 4,
73-150 Lobez.

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niektadzka 9, 72-300 Gryfice.

4. Glowny Specjalista ds. Drogownictwa w miejscu.




