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DECYZJA NR 113/2022

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735, z 2020 r. poz. 2320, z 2021 r. poz. 1491, 2052)
oraz art. 59, 60, 61 i 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 06 lipca 2022 r.,
uzupetnionego 03 sierpnia 2022 r. Pana Adnana Qaraqish Czlonka Zarzgdu PVE 155 Sp. z 0. o.
z siedzibg w Bydgoszczy w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy

Ustalamnarzecz
PVE 155 Sp. z o.0.
ul. Grunwaldzka 4/10
85-236 Bydgoszcz

nastepujgce warunki zabudowy terenu dzialki nr ewid. 78 polozonej w obrebie Wysiedle,
gm. Lobez:

1) Rodzaj inwestycji - funkcja zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
Obiekty infrastruktury technicznej — budowa farm elektrowni fotowoltaicznych
omocy do 9 MW z mozliwoscia realizacji w etapach o lacznej mocy
nieprzekraczajacej 9 MW wraz z niezbe¢dng infrastrukturg towarzyszaca. Budowa
do 9 kontenerowych stacji transformatorowych oraz budowa do 9 magazynéw
energii.

2) Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy' — zostala okreslona na mapie w skali 1:1000,
stanowigcej zalacznik do niniejszej decyzji,
b) powierzchnia zabudowy? — do 5,30 ha,
¢) szerokos¢ elewacji frontowej — nie dotyczy, szeroko$¢ kazdej kontenerowej stacji
transformatorowej— do 7,0 m, szeroko$ci magazynu energii — do 13,0 m,

! dotyczy $ciany frontowej budynku, nie dotyczy w szczegélnosci: ganku, okapéw, wykuszy, pilastrow, podestow,
schoddéw, detali architektonicznych,

2 nie dotyczy taraséw utwardzonych,

3 w przypadku, gdy Sciana elewacji frontowej budynku jest jednoczeénie $ciang szczytowa budynku dopuszcza sie
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (gzymsu lub attyki) w wartosci okreslonej w pkt 2 lit. g) niniejszej
decyzji,

* dotyczy gléwnych potaci dachu, nie dotyczy w szczegélnosci: dachéw nad wiezyczkami, gankami, zadaszeniami
nad otwartymi czg$ciami budynku, lukarn, garazy dobudowanych bedacych czesciami budynku itp.

il



d) wysoko$¢é gomej krawedzi elewacji frontowej (gzymsu lub attyki)> — nie dotyczy,
wysoko$¢é kontenerowej stacji transformatorowej — do 3,5 m, wysokos¢ kazdego
magazynu energii — do 3,5 m,

e) rodzaj dachu, uksztaltowanie potaci dachowych — nie dotyczy, kazda kontenerowa
stacja transformatorowa — dach plaski, kazdy magazyn energii — dach plaski,
plaski,

f) kat nachylenia dachu® — nie dotyczy, kazda kontenerowa stacja transformatorowa —
do 12°, magazyny energii — do 12°,

g) wysoko$¢ kalenicy — nie dotyczy, wysoko$¢ kontenerowe;j stacji transformatorowej
—do 3,5 m, wysokos$¢ kazdego magazynu energii — do 3,5 m.

3) Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — planowana inwestycja

nalezy do kategorii przedsiewzi¢é¢ okreslonych w art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na §rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z péZn. zm.) oraz wymienione jest w § 3
ust. 1 pkt 54 lit. b) Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
(Dz. U. z 2021 r., poz. 1839).
Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy inwestor w dniu 31 maja 2022 r. uzyskal
od Burmistrza Fobza decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacj¢ przedsiewzigcia, znak: 1K.6220.13.2021.MM.12 w  ktérej zostaly
okre$lone §Srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacj¢ zamierzonego
przedsigwzigcia.

4) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspo6tczesnej — wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe
oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie
prawnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dostep do drogi publicznej — dostep do drogi publicznej nie jest wymagany (zgodnie
z art. 61, ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

b) dostawa wody — nie dotyczy,

c) zasilanie w energi¢ elektryczng — potrzeby wlasne elektrowni beda zaspokajane
poprzez instalacje¢ fotowoltaiczna,

d) zasilenie w gaz — nie dotyczy,

e) zasilenie w energie cieplng — nie dotyczy,

f) odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy,

g) odprowadzanie wod opadowych — na wlasny nieutwardzony teren inwestycji,

h) gospodarowanie odpadami — zgodnie z Regulaminem utrzymania -czystoSci
i porzadku na terenie Gminy Lobez,

i) lacznos¢ — nie dotyczy.

6) Wymagania dotyczace ochrony interesow 0sob trzecich:
a) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostgpu do drogi publiczne;j
dla innych dziatek,



Na podstawie art. 60 ust. 1, art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) projekt niniejszej
decyzji o warunkach zabudowy zostal uzgodniony przez Starostwo Powiatowe w Lobzie
postanowieniem z dnia 24 sierpnia 2022 r., znak: WO0S.673.128.2022.AW.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy — Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach oraz Gléwnego
Specjaliste ds. Drogownictwa w miejscu w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia
o0 uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Uzasadnienie
W zwiazku z art. 64a ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odstgpiono
od uzasadnienia decyzji, poniewaz w catosci uwzglednia ona zadanie wnioskodawcy.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie. Odwolanie wnosi sie za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania. Z dniem doreczenia Burmistrzowi Lobza o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu 1ibrak
jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

W przypadku niewydania przez Burmistrza Lobza decyzji w sprawie warunkow
zabudowy w terminie 90 dni (21 dni dla budynkéw 70 m?) od dnia ztozenia wniosku o wydanie
takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza Burmistrzowi Lobza, w drodze postanowienia,
na ktére przystuguje zazalenie, kar¢ pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwioki.
Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot,
ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie wap‘}iilgpl‘wzabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia tej
kary. /\u /' “’ { :\
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Krajowy Osrodek starcia Rolnictwa, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin.
aa (IK).



Do wiadomoéci:

1. Starostwo Powiatowe w Lobzie, Wydzial Architektury, Budownictwa i Infrastruktury
Technicznej, ul. Konopnickiej 41, 73-150 Lobez.

2. Starostwo Powiatowe w Lobzie, Wydzial Ochrony Srodowiska, ul. Glowackiego 4,
73-150 Lobez.

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach, ul. Niektadzka
9, 72-300 Gryfice.

4. Gloéwny Specjalista ds. Drogownictwa w miejscu.







