Projekt

z dnia 18 pazdziernika 2023 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .....cceueeunnene
RADY MIEJSKIEJ W LOBZIE

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lobez oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 40, 572, 1463 ipoz.1688) oraz art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2023r., poz. 1688, 18901ipoz.2029), w zwigzku
z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Lobzie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ zprzedlozong przez Burmistrza lobza analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Lobez stwierdza si¢:

1) czeSciowa aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lobez,
zatwierdzonego uchwala nr XXXVI1/245/2021 Rady Miejskiej w Lobzie z dnia 31 marca 2021 r.;

2) aktualno$¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych dla obszarow na terenie
gminy Lobez.

§ 2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lobez w latach 2018-2023, o ktérej mowa w §
1 stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lobza.
§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczacy Rady Miejskie;j

Joanna Sienkiewicz
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ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY LOBEZ
W LATACH 2018-2023

Pen
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1. WPROWADZENIE

Do zadan wilasnych gminy nalezy ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Podstawg prawng
niniejszego  opracowania jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm., zwanej
dalej upizp). W celu oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, tj.:

» studium uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego;
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego;
oceng postepOw W opracowywaniu plandw miejscowych;
opracowanie wieloletniego programu ich sporzadzania;

analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu;

YV V. V V V

analizy wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowania przestrzennego.

Przygotowane opracowanie musi zosta¢ pozytywnie zaopiniowane przez komisj¢ urbanistyczno —

architektoniczna.
Burmistrz Gminy przynajmniej raz w czasie kadencji powinien przekaza¢ Radzie Gminy, wyniki
przeprowadzone] analizy, ktéra biorac pod uwage zgodnos$¢ z aktualnie obowigzujacymi

przepisami prawa, powinna podja¢ uchwat¢ w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Niniejsze opracowanie uwzglednia okres od 1 stycznia 2018 r. do 24 wrze$nia 2023 r.
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2. CEL I PODSTAWA OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest dokonanie analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Lobez na podstawie stanu realizowania polityki przestrzennej jednostki

administracyjnej oraz prowadzonych dziatan pod katem uporzadkowania przestrzeni.

Analiza skupia si¢ na dziatalno$ci planistycznej w latach 01.01.2018 — 24.09.2023 i zostata
dokonana w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz rejestry
decyzji wydawanych przez Burmistrza Gminy Lobez, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67
w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. o warunkach zabudowy oraz o

ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2.1 MATERIALY WEJSCIOWE

» Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego — uchwata
Nr XVI11/214/20 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020
r.;

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030;

Strategia Rozwoju Gminy Lobez na lata 2013 — 2020;

Strategia Rozwoju Gminy Lobez na lata 2021 — 2027;

Y V VYV V

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lobez
przyjete uchwata Nr 11/11/2018 Rady Miejskiej w Lobzie z dnia 28 listopada 2018 r.,
zmienione uchwatg Nr XXXV1/245/2021 Rady Miejskiej w Lobzie z dnia 31 marca 2021
r;
» Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lobez: dziatki nr: 88/2, 88/5 i
cze$¢ dziatki 87; dziatki nr 906/3; dziatki nr 945 zatwierdzona uchwatg Nr XXXV/289/01
z dnia 29 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr. 7, poz. 122.);
» Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lobez, obreb Suliszewice - dziatka
nr 38/17 zatwierdzona uchwatg Nr XXX1V/282/01 z dnia 21 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 8, poz. 149.);

4
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» Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lobez, obreb Poradz - dziatki nr
59/1, 59/2 zatwierdzona uchwatg Nr XXXIV/281/01 z dnia 21 grudnia 2001 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 8, poz. 148);

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Betczna, Poradz i
Klepnica w gminie Lobez pod lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z urzadzeniami
infrastruktury towarzyszacej zatwierdzony uchwata Nr XI11/66/07 z dnia 5 wrzes$nia 2007
r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 105, poz. 1812);

» Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta fLobez (ul.
Szymanowskiego) zatwierdzona uchwatg Nr XX111/144/08 z dnia 25 kwietnia 2008 r. (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 58, poz. 1327);

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tobez ,Cmentarz”
zatwierdzony uchwatg Nr XXVIII/172/08 z dnia 3 wrzesnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 85, poz. 1806);

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacj¢ farm elektrowni
wiatrowych w obrgbie Karwowo gm. Lobez (farma , Karwowo”) oraz w obrebie
Zachelmie, gm. Lobez (farma ,,Meszne”) zatwierdzony uchwata Nr L/318/10 z dnia 25
lutego 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 23, poz. 510);

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lobez, obszar ,,Drawska”
zatwierdzony uchwata Nr LII/337/10 z dnia 28 kwietnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 53, poz. 1071), zmieniony uchwatg Nr XXXI11/333/13
z dnia 4 wrzes$nia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 3175);

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta L.obez obszar ,,Osiedle Lesne”
zatwierdzony uchwalag Nr XXXIII/332/13 z dnia 4 wrzesnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 3164);

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla trasy przebiegu linii
elektroenergetycznej 110 kV zatwierdzony uchwatg Nr XL1/398/14 z dnia 7 kwietnia 2014
r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 2150);

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla trasy przebiegu linii
elektroenergetycznej 110 kV zatwierdzony uchwatg Nr XL1/399/14 z dnia 7 kwietnia 2014
r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 2151);
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» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacje elektrowni wiatrowych
w czesci obregbow Zagorzyce, Zajezierze i Roznowo Lobeskie w gminie Lobez
zatwierdzony uchwata Nr XLVI/436/14 z dnia 12 wrze$nia 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 3979);

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta L.obez dla dzialki nr 138, obreb
nr 1 miasta Lobez zatwierdzony uchwatg Nr XX/143/2016 z dnia 29 kwietnia 2016 r. (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2016 r. poz. 2272);

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lobez - Karwowo zatwierdzony
uchwatg Nr XXXV/273/2017 z dnia 26 pazdziernika 2017 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 5 grudnia 2017 r. poz. 5039);

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tobez ,.Nowe Osiedle”
zatwierdzony uchwatg Nr LIX/388/2022 z dnia 28 pazdziernika 2022 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 8 listopada 2022 r. poz. 4850);

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tobez - ,,Cmentarz”
zatwierdzony uchwata Nr LI11/348/2022 z dnia 27 kwietnia 2022 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 5 maja 2022 r. poz. 2022);

» decyzje o warunkach zabudowy oraz o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
z lat 2018-2022;

» Uzasadnienie projektu ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, Druk Sejmowy nr 3097;

» dane Banku Danych Lokalnych.
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3. CHARAKTERYSTYKA GMINY LOBEZ

Gmina Lobez potozona jest w wojewoddztwie zachodniopomorskim, w centralnej czesci
powiatu tobeskiego. Sasiaduje od pétnocy z gming Resko, Swidwin oraz Brzezno, od wschodu z
gming Drawsko Pomorskie, od potudnia z gming Wegorzyno, natomiast od zachodu z gming
Radowo Mate. Pod wzgledem powierzchni, gmina stanowi 21,4% powierzchni powiatu i
zamieszkuje ja 37,7% ogotu liczby jego mieszkancow. Gmina zajmuje powierzchnig 227 km? i
liczyta na koniec 2022 r., 12.531 mieszkancow. Gestosé¢ zaludnienia to 56 osob/km?. Przez obszar
gminy przebiegaja drogi wojewédzkie nr 151 Swidwin - Eobez - Wegorzyno - Recz - Barlinek -
Gorzow Wielkopolski, nr 146 relacji Jenikowo - Dobra - Strzmiele, nr 147 relacji Wierzbigcin -
Troszczyno - Wotkowo - Lobez i nr 148 relacji Starogard Lobeski - Lobez - Drawsko Pomorskie.
W gminie Lobez znajduje si¢ takze wazny i intensywnie eksploatowany szlak kolejowy taczacy
Stargard z Gdanskiem.

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski, miasto i gmina Lobez znajduja si¢
w prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Pobrzeza Poludniowobattyckiego,
w makroregionie Pojezierza Zachodniopomorskiego, w obrgbie mezoregionu Wysoczyzny
Lobeskiej. Obszar gminy Lobez posiada rolniczy charakter gospodarczy. Grunty rolne stanowia
55% catkowitej powierzchni gminy i skladaja si¢ na to gtownie uprawy wielkoobszarowe.
Najwyzsze wzniesienie - Wielot osiaga wysokos$¢ 139 m n.p.m. Znaczne tereny gminy pokryte sa
rowniez kompleksami le§nymi, potozonymi na potudniu od miasta Lobez, w dolinach rzeki Regi i
jej doptywow. Z uwagi na obecno$¢ walorow przyrodniczych 1 krajobrazowych, gmina tobez
stanowi takze obszar atrakcyjny pod wzgledem turystycznym.

Na terenie gminy znajduje¢ si¢ nastepujace obszary przyrodnicze objgte ochrong prawna:
— Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 (SOO) - PLH320049 — Dorzecze Regi,
— Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 (OSO) - PLB320008 — Ostoja Inska,
— uzytek ekologiczny - "Niebieski korytarz ekologiczny rzek LozZnicy 1 Gardominki - 111",
— pomniki przyrody,

— korytarze ekologiczne.

Koncentracja funkcji ustugowych i produkcyjnych, skupia si¢ gldéwnie w miejscowosci

Lobez. W granicach gminy miesci si¢ podstrefa t.obez, Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy
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Ekonomicznej, ktéra obejmuje w sumie ponad 24 ha terenéw inwestycyjnych. Strefa ulokowana

jest w obregbie 3 miasta Lobez, przy drodze wojewodzkiej obez — Drawsko Pomorskie.

W gminie Lobez w roku 2022 w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 1290 podmiotow

ospodarki narodowej. Okoto 22% podmiotoéw gospodarczych dziata w przemysle i budownictwie,
gosp

okoto 3% w rolnictwie, lesnictwie, lowiectwie i rybactwie, a 75% podmiotow w rejestrze

zakwalifikowana jest jako pozostata dziatalnos¢.

Podzial geodezyjny Gminy Lobez

W sktad Gminy wchodzi 28 obrebdéw geodezyjnych. Nalezg do nich:

Miasto Lobez |
Miasto Lobez Il
Miasto Lobez II1
Miasto Lobez IV
Miasto Lobez V
Karwowo
Belczna
Klepnica

Poradz

Worowo
Prusinowo
Przyborze

Lobzany

YV V V V V V V V V VYV V V VYV VY

Dalno

YV V V V V V V V V VYV V V V V

Zachelmie
Dobieszewo
Unimie
Grabowo
Niegrzebia
Suliszewice
Wysiedle
Kotdrab
Bonin
Tarnowo
Rynowo
Roznowo Lobeskie
Zagorzyce

Zajezierze.

Powyzszy podziat stanowi podstawe dla ksztattowania polityki przestrzennej Gminy Lobez,

dlatego tez analizowane w przedmiotowym opracowaniu dane i wskazniki beda ukazywane

w odniesieniu do poszczegodlnych obrebow.
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4. OCENA STOPNIA AKTUALNOSCI I REALIZACJI USTALEN STUDIUM

41 STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LOBEZ
Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, wyznacza polityke przestrzenna
prowadzong przez jednostke terytorialng, zgodng z obowigzujacymi przepisami prawa.
Przy okres$laniu zasad ksztattowania przestrzeni, nalezy uwzgledni¢ zapisy zawarte
W strategii rozwoju wojewoddztwa 1 planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
a takze strategii rozwoju ponadlokalnego oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje
takim opracowaniem. Nalezy zaznaczy¢, ze studium nie jest aktem prawa miejscowego, jest
natomiast wyznacznikiem przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
Aktualnie obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lobez przyjete uchwatg Nr XXXV1/245/2021 Rady Miejskiej w Lobzie z
dnia 31 marca 2021 r., zostato sporzadzono w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym i zawiera znaczng wigkszo$¢ obligatoryjnych elementdw,

wynikajacych z przepisOw wspomnianej ustawy, natomiast nie okresla w pelni wymaganych

zagadnien, stanowiacych niezbedny zakres opracowania.

Integralng czgécia obowigzujacego dokumentu studium jest czgs¢ tekstowa okreslajaca
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego i Kierunki zagospodarowania przestrzennego

oraz czg$¢ graficzna — rysunek studium — mapa podstawowa w skali 1:10.000.

4.2 WNIOSKI W SPRAWIE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LOBEZ

W analizowanych latach (2018-2023) nie ztozono zadnych wnioskow w sprawie zmiany
aktualnie obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Lobez.
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4.3 ANALIZA STUDIUM POD WZGLEDEM ZGODNOSCI Z OBOWIAZUJACYMI

PRZEPISAMI USTAWY @] PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza
aktualnos$ci studium, powinna uwzglednia¢ w szczegolnosci jego zgodnos¢ z zapisami art. 10 ust.
1 12, okreslajgcymi niezbedny zakres przedmiotowego opracowania.

Zestawienie tych zagadnien w zakresie uwarunkowan zgodnie z art. 10 ust. 1 upizp, przedstawia

ponizsza tabela:

Lp. W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania Obowiazujace SUIKZP
wynikajace w szczegolnosci z: Gminy Lobez
1. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania Uwzgledniono
i uzbrojenia terenu;
2. stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony; Uwzgledniono
3. stanu §rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej Uwzgledniono

przestrzeni produkcyjnej, wielkos$ci i jakos$ci zasobow
wodnych oraz wymogdéw ochrony §rodowiska,

przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;
4. stanu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr Uwzgledniono
kultury wspoélczesnej;

5. | rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie Nie uwzgledniono
krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazoéw priorytetowych; (W momencie sporzadzania
SUIKZP brak byt audytu
krajobrazowego
opracowywanego

przez Zarzad Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego)

6. warunkow 1 jako$ci zycia mieszkancow, w tym Uwzgledniono
ochrony ich zdrowia;

7. zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia, Uwzgledniono

8. potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, Uwzgledniono

uwzgledniajacych w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace,
tam, gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich ~ obszarow  funkcjonalnych  os$rodka
wojewodzkiego,

€) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji
zadan wtasnych gminy,
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d) bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe;

stanu prawnego gruntow;

Uwzgledniono

10.

wystepowania obiektow i terenow chronionych na
podstawie przepisOw odrebnych;

Uwzgledniono

11.

wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych;

Uwzgledniono

12.

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,
zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla,

Uwzgledniono

13.

wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepisOw odrebnych;

Uwzgledniono

14.

stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami;

Uwzgledniono

15.

zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych;

Uwzgledniono

16.

wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej;

Uwzgledniono

Zrédlo: Opracowanie wlasne

Zestawienie tych zagadnien w zakresie kierunkéw zgodnie z art. 10 ust. 2, 2a, 3, 3a, 3b upizp,

przedstawia ponizsza tabela:

Lp. W studium uwzglednia si¢ kierunki wynikajace Obowiazujace SUIKZP
w szczegolnosci z: Gminy Lobez

1. | uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod Okreslono
zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz Okres$lono bez wskazan
w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu | audytu krajobrazowego
krajobrazowego;
kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz Okreslono
uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy

2. obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska 1 jego Okreslono
zasoboéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

3. obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Okreslono
1 zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

4. kierunki rozwoju systemoéw komunikacji Okreslono
i infrastruktury technicznej;
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obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

Okreslono

obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 1 ustaleniami programow, o ktorych
mowa w art. 48 ust.1,

Okreslono

obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

Okreslono

obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne;

Okreslono

kierunki i1 zasady ksztatltowania rolniczej i le$nej
przestrzeni produkcyjnej;

Okreslono

10.

obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

Okreslono

11.

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu
kopaliny filar ochronny;

Okreslono

12.

obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujagce na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz.
2120);

Okreslono

13.

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji;

Okreslono

14.

obszary zdegradowane;

Okreslono

15.

granice terenow zamknigtych 1 ich stref ochronnych;

Okreslono

16.

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w
zaleznosci od uwarunkowan 1 potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie;

Okreslono

17.

Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie
obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajace energie¢ z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 500 KW i 1000kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu; w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie.

Strefy okreslono

niezgodnie z

obowiazujacym stanem

prawnym

18.

Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

Okreslono

12
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powyzej 2000 m?, w studium okre$la si¢ obszary, na
ktorych moga by¢ one sytuowane.

Zrodto: Opracowanie whasne

Analizujac studium pod wzgledem zgodnosci z wymogami art. 10 ust. 1, 2, 2a, 3, 3a, 3b
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy

stwierdzi¢, iz obowiazujace studium nie spetnia w calkowitym zakresie wymagan wynikajacych z

W/W przepisow.

W zwigzku ze zmianami prawnymi w zakresie energetyki wiatrowej i uchwaleniem dnia
9 marca 2023 r. ustawy o zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 553), studium pozostaje nieaktualne w zakresie
zasiegu obowigzywania stref ochronnych dla budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych

w sasiedztwie elektrowni wiatrowych. Okreslone strefy ochronne, sg obecnie niezgodne

z obowiazujacym stanem prawnym.

W studium nie okre$lono réwniez uwarunkowan i kierunkéw wynikajacych z audytu

krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego, gdyz w momencie opracowywania

SUIKZP, dokument ten nie zostal jeszcze sporzadzony. Uchwale Nr 542/2019 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia projektu audytu krajobrazowego dla wojewodztwa
zachodniopomorskiego oraz wyznaczenia jednostki odpowiedzialnej za realizacj¢ zadania, Zarzad
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego podjat dnia 29 marca 2019 roku. W chwili sporzadzania

niniejszej analizy, audyt krajobrazowy czesciowo pozostaje w fazie projektowania.

4.4 ANALIZA STUDIUM POD WZGLEDEM ZGODNOSCI Z OBOWIAZUJACYMI
PRZEPISAMI ODREBNYMI

Aktualnie obowigzujace studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lobez przyjete uchwala Nr XXXV1/245/2021 Rady Miejskiej w Lobzie z dnia 31 marca
2021 r., zostalo sporzadzono w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i na moment uchwalania dokumentu, zawierato wszystkie
obligatoryjne elementy, wynikajace z przepisow w/w ustawy. Natomiast, z uwagi na zmiany
prawne w zakresie energetyki wiatrowej, poczynione po uchwaleniu studium, utracito ono

aktualno$¢ w pewnych obszarach.
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Analizy aktualno$ci obowigzujacego studium, dokona¢ mozna rowniez pod wzgledem zgodnos$ci

Z nastgpujgcymi przepisami odrebnymi:

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336) -
Dla obszaru Natura 2000 Dorzecze Regi PLH320049, nie zostat jeszcze sporzadzony plan zadan
ochronnych. W chwili sporzadzania niniejszej analizy, plan zadan ochronnych, pozostaje w
fazie projektowania. W zwigzku z powyzszym, stwierdza si¢ zgodno$¢ obowigzujgcego studium
Z powyzszg ustawa.

— ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 663) -
W zakresie udokumentowanych zt6z surowcow, obowigzujace studium jest aktualne. Na terenie

gminy nie udokumentowano nowych zt6z, ktére nalezatoby wprowadzi¢ do studium.

4.5 OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM W  ASPEKCIE ZMIAN W
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY LOBEZ
Oceng aktualnosci studium w zakresie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Lobez, nalezy przede wszystkim dokona¢, majac na wzgledzie obecnie procedowang nowelizacje
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 7 lipca 2023 r. Sejm uchwalit
ustawe 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw, ktora w dniu 24 lipca 2023 r. zostata ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym. Przepisy ustawy
wejda w zycie dnia 24 wrze$nia 2023 roku. Projekt ten, stanowi gruntowng reformg systemu
planowania przestrzennego oraz wnosi szereg zmian do ustawy z dnia 23 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z uzasadnieniem projektu ustawy o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw,
(Druk Sejmowy nr 3097), ,,zaproponowane zmiany maja na celu uproszczenie, ujednolicenie i
przyspieszenie procedur planistycznych”. Wprowadzona nowelizacja ustawy, bedzie skutkowata
utratag  aktualnosci, dotychczas obowigzujacych studidow uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Przepisy w sprawie SUIKZP, zostang uchylone, a zasady
realizowania polityki przestrzennej, beda ustalane w planie ogdlnym gminy. Jak wspomniano w
uzasadnieniu ,,(...) w miejsce studium zaproponowano dokument o bardzo zwigzte; formie i
niewielkiej liczbie ustalen umozliwiajacej ich standaryzacje, a co za tym idzie — fatwe
porownywanie tresci tego aktu z analogicznymi, przyjetymi w innych gminach.”. Jako

najistotniejsza wada aktualnego systemu planowania, wskazana zostata ,,(...) niewystarczajaca
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rola studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci w
zakresie wptywu na wydawanie decyzji o warunkach zabudowy”. Aktualnie obowigzujace studia
pozostang w mocy prawnej, po wejsciu w zycie ustawy, do czasu uchwalenia planu ogdlnego, ale
nie dtuzej niz do 31 grudnia 2025 roku.

Nalezy réwniez wspomnie¢, iz potencjalne zmiany obowigzujgcego studium, w celu jego
uaktualnienia, od momentu wejScia w zycie ustawy O zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tj. od 24 wrzesnia 2023 roku),
beda mozliwe jedynie w $ci$le okre§lonych przypadkach. Zgodnie z art. 65 ust. 2 wspomnianej
ustawy, zmiany obowigzujacego studium bedzie mozna dokona¢ w nastepujacych sytuacjach:

— gdy zmiana studium dotyczy wytacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego Iub
- gdy zmiana studium dotyczy wytacznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania

strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o

zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobow naturalnych kraju (Dz. U. z

2018 1. poz. 1235 oraz z 2019 r. poz. 1901) lub dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1

pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023

r. poz. 633).

5. OCENA STOPNIA AKTUAL,NOSCI I REALIZACJI USTALEN OBOWIAZUJACYCH
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1 MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE LOBEZ

Zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg aktami prawa miejscowego.
Oznacza to, ze s3 one Zrodlem prawa powszechnie obowigzujacego na obszarze dziatania organow,
ktore je ustanowily, a warunkiem wejScia ich w Zycie jest ich ogloszenie.
W planie miejscowym ustala si¢ przeznaczenie terendow, sposob ich zagospodarowania 1 warunki
zabudowy, co stanowi podstawe wydawania decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowg.

Obowigzujace na terenie Gminy Lobez, miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego (MPZP), obejmuja 2 633,53 ha, co stanowi 11,55% catkowitej powierzchni gminy.
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Rysunek 1. Gmina Lobez z zaznaczonymi obszarami obowigzywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.*

! Opracowanie wlasne na podstawie danych: https://integracja.gugik.gov.pl/
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Ponizej przedstawiono zestawienie obowigzujgcych miejscowych planéw dla miasta i gminy

Lobez:
Nazwa planu Nr uchwaly Powierzchni Glowne przeznaczenie terenow
a
planu
Zmiana miejscowego planu Uchwata 11,88 ha | MNj,U - zabudowa mieszkaniowa
zagospodarowania Nr XXXV/289/01 wolnostojaca z ushugami
przestrzennego miasta L.obez: z dnia 29 grudnia 2001 r. wbudowanymi;
dziatki nr 88/2, 88/5 i czgsé (Dz. Urz. Waj. US — tereny sportowo-
dziatki 87; dziatki nr 906/3; | Zachodniopomorskiego z 2002 rekreacyjne;
dziatki 945. r. Nr 7, poz. 122). EE - projektowana stacja
transformatorowa 15/04 kV;
Kp — ciagi piesze;
Kd — ulica wewnetrzna;
DW — droga wojewodzka.
Zmiana miejscowego planu Uchwata 5,84 ha NU,P U - tereny gospodarki
zagospodarowania Nr XXXI1V/282/01 odpadami, przemystu i ustugi
przestrzennego gminy Lobez, z dnia 21 grudnia 2001 r. ucigzliwe.
obreb Suliszewice - dziatka nr (Dz. Urz. Waj.
38/17. Zachodniopomorskiego z 2002
r. Nr 8, poz. 148).
Zmiana miejscowego planu Uchwata 48,49 ha | NU — teren istniejacego
zagospodarowania Nr XXXIV/281/01 wysypiska;
przestrzennego gminy Lobez z dnia 21 grudnia 2001 r. NU1 — teren projektowanego
obreb Poradz - dziatki nr 59/1, (Dz. Urz. Woj. wysypiska;
59/2. Zachodniopomorskiego z 2002 Z — zielen izolacyjna;
r. Nr 8, poz. 148). RL — teren lasu;
RP — tereny rolne.
Miejscowy plan Uchwata 697,1761ha | R —teren rolny z zakazem
zagospodarowania Nr X111/66/07 zabudowy;
przestrzennego fragmentu z dnia 05 wrzesnia 2007 r. EW/R — teren lokalizacji
obrebu Betczna, Poradz i (Dz. Urz. Woj. elektrowni wiatrowych,

Klepnica pod lokalizacje
elektrowni wiatrowych wraz z
urzgdzeniami infrastruktury
towarzyszace;j.

Zachodniopomorskiego z 2007
r. Nr 105, poz. 1812).

infrastruktury towarzyszacej i
upraw polowych;

ZL —tereny lasow;

KDg — tereny drog gminnych;
KDp — tereny drog powiatowych;
Tk — tereny kolejowe (zamknigte).
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zagospodarowania
przestrzennego miasta Lobez,

Nr XXXI111/332/13
z dnia 4 wrzesnia 2013 r.

Zmiana miejscowego planu Uchwata 1,27 ha MN — tereny zabudowy
zagospodarowania Nr XXI111/144/08 mieszkaniowej jednorodzinnej;
przestrzennego miasta Lobez z dnia 25 kwietnia 2008 r. E — teren obiektéw i urzadzen
(ul. Szymanowskiego). (Dz. Urz. Woj. energetycznych;
Zachodniopomorskiego z 2008 KDW - teren ulicy wewnetrzne;.
r. Nr 58, poz. 1327).
Miejscowy plan Uchwata 6,76 ha ZC —teren cmentarza;
zagospodarowania Nr XXVI11/172/08 Kp — teren parkingdw;
przestrzennego miasta Lobez z dnia 03 wrze$nia 2008 r. ZC, U — teren cmentarza, teren
,,Cmentarz”. (Dz. Urz. Waj. ustug.
Zachodniopomorskiego z 2008
r. Nr 85, poz. 1806).
Miejscowy plan Uchwata 912,67 ha | R —teren upraw polowych z
zagospodarowania Nr L /318/10 zakazem lokalizacji zabudowy;
przestrzennego pod lokalizacje z dnia 25 lutego 2010 r. ZL — tereny lesne;
farm elektrowni wiatrowych w (Dz. Urz. Woj. EWI/R — teren lokalizacji
obregbie Karwowo gmina Zachodniopomorskiego z 2010 elektrowni wiatrowych,
Lobez (farma ,,Karwowo™) r. Nr 23, poz. 510). infrastruktury towarzyszace;j i
oraz w obregbie Zachetmie upraw polowych;
gmina Lobez (farma KD - teren drogi publicznej —
. Meszne”). dojazdowej.
Miejscowy plan Uchwata Nr LII /337/10 73,08 ha | U,P - teren zabudowy ustugowej,
zagospodarowania z dnia 28 kwietnia 2010 . tereny obiektow produkcyjnych,
przestrzennego miasta Lobez, (Dz. Urz. Woj. sktadow 1 magazynow;
obszar ,, Drawska”. Zachodniopomorskiego z 2010 IT,ZP - teren urzgdzen i obiektow
r. Nr 53, poz. 1071). infrastruktury technicznej; teren
Zmiana planu zieleni urzadzonej, parki skwery
zagospodarowania Uchwata Nr XVII/147/12 zielence;
przestrzennego miasta Lobez, z dnia 30 maja 2012 r. P,U - teren obiektow
obszar ,,Drawska”. produkcyjnych, sktadow i
magazynow, teren zabudowy
Obwieszczenie Rady Uchwata Nr XXXI111/333/13 ustugowe;j;
Miejskiej w Lobzie w sprawie z dnia 4 wrzesnia 2013 r. Rz (P,U) - teren rolniczy
ogloszenia jednolitego tekstu (Dz. Urz. Woj. (istniejacej szkotki lesnej) z
uchwaty Nr LII /337/10 Rady | Zachodniopomorskiego z 2013 mozliwos$cig przeksztatcenia na
Miejskiej w Lobzie z dnia 28 r., poz. 3175). tereny obiektow produkcyjnych,
kwietnia 2010 r. (Dz. Urz. sktadow i magazynow oraz
Woj. Zachodniopomorskiego zabudowy ustugowe;j;
Nr 53, poz. 1071) w sprawie ZL - teren lasow;
miejscowego planu E - teren infrastruktury
zagospodarowania technicznej - energetyka
przestrzennego miasta Lobez, (trafostacja);
obszar ,,Drawska”. KDW - teren drog wewnetrznych.
Miejscowy plan Uchwata 6,84 ha MN — teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;
U — teren zabudowy ustugowej;

obszar ,,Osiedle Le$ne”. (Dz. Urz. Woj. ZL — teren lasow;
Zachodniopomorskiego z 2013 E — teren urzadzen i obiektow
r., poz. 3164). infrastruktury technicznej (stacja
transformatorowa);
18
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K — teren urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej
(kanalizacja);

KDW — teren ulic wewnegtrznych;
KDI — teren ulic publicznych
klasy lokalnej.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla trasy
przebiegu linii
elektroenergetycznej 110 kV.

Uchwata
Nr XL1/398/14
z dnia 7 kwietnia 2014 r.
(Dz. Urz. Waj.
Zachodniopomorskiego z 2014
r., poz. 2150).

42,9260 ha

E1 — tereny infrastruktury
technicznej — elektroenergetycznej
napowietrznej linii 110 kV z
pasem technologicznym;

E2 — tereny infrastruktury
technicznej — elektroenergetycznej
napowietrznej linii 110 kV z
pasem technologicznym objete
ochrong ekologiczna;

R —tereny rolne;

ZL — tereny lasow;

RO - teren istniejacych ogrodkow
dziatkowych;

Wp — tereny wod
powierzchniowych plynacych —
rzeka Rega;

KD.G — tereny drogi publicznej
klasy gtowne;;

KD.Z — tereny drog publicznych
klasy zbiorczej;

KDW - tereny drog
wewnetrznych;

TK — teren linii kolejowej.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla trasy
przebiegu linii
elektroenergetycznej 110 kV.

Uchwata
Nr XL1/399/14
z dnia 7 kwietnia 2014 r.
(Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2014
r., poz. 2151).

39,6346 ha

E — tereny infrastruktury
technicznej — elektroenergetycznej
napowietrznej linii 110 kV z
pasem technologicznym;

R —tereny rolne;

ZL — tereny lasow;

MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

W — teren rowow;

Ws — tereny wod stojacych;

KD.G — tereny drogi publicznej
klasy gtowne;;

KD.Z — tereny drog publicznych
klasy zbiorczej;

KD.D - tereny drog publicznych
klasy dojazdowej;

KDW - tereny drog
wewnetrznych;

TI — teren korytarza infrastruktury
technicznej.
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zagospodarowania
przestrzennego miasta L.obez -
,,Cmentarz”.

Nr L11/348/2022
z dnia 27.04.2022 r.

Miejscowy plan Uchwata 744,852 ha | R — tereny rolnicze stanowigce
zagospodarowania Nr XLV1/436/14 strefe ochronng oddziatywania
przestrzennego pod lokalizacje¢ z dnia 12 wrzeénia 2014 r. elektrowni wiatrowych;
elektrowni wiatrowych w (Dz. Urz. Woj. ZL — tereny lesne;
czesci obrebow Zagorzyce, | Zachodniopomorskiego z 2014 EW — tereny lokalizacji
Zajezierze i Roznowo r., poz. 3979). elektrowni wiatrowych i
Lobeskie w gminie Lobez. infrastruktury towarzyszacej;
EE — teren stacji
transformatorowej;
ZP — teren zieleni parkowej;
KD.G — teren drogi publicznej,
klasy gtownej;
KD.Z — teren drogi publicznej,
zbiorczej;
KD.D — teren drogi publicznej,
dojazdowej;
KDW - teren drogi wewnetrznej
ogolnodostepne;;
Ws — teren wod stojacych;
Wp — teren wod ptynacych.
Miejscowy plan Uchwata 1,58 ha ZC —teren cmentarza;
zagospodarowania Nr XX/143/2016 Z| — teren zieleni izolacyjnej;
przestrzennego miasta Lobez z dnia 29 kwietnia 2016 r. U — teren zabudowy ustugowe;j;
dla dziatki nr ewid. 138, obreb (Dz. Urz. Waj. Kp — teren parkingow.
nr 1 miasta Lobez. Zachodniopomorskiego z 2016
r., poz. 2272).
Miejscowy plan Uchwata 912,67 ha | R —tereny rolnicze stanowiace
zagospodarowania Nr XXXV/273/2017 strefe ochronng oddziatywania
przestrzennego gminy Lobez — | z dnia 26 pazdziernika 2017 r. elektrowni wiatrowych;
Karwowo. (Dz. Urz. Woj. ZL — tereny le$ne stanowigce
Zachodniopomorskiego z 5 strefe ochronng oddziatywani
grudnia 2017 r., poz. 5039). elektrowni wiatrowych;
EW — teren lokalizacji elektrowni
wiatrowych i infrastruktury
towarzyszacej;
KD.Z — teren drogi publicznej,
zbiorczej;
KD.D — teren drogi publicznej,
dojazdowej.
Miejscowy plan Uchwata 14,13 ha | MN — teren zabudowy
zagospodarowania Nr L1X/388/2022 mieszkaniowej jednorodzinnej;
przestrzennego miasta L.obez z dnia 28.10.2022 r. It — teren infrastruktury
»Nowe Osiedle”. (Dz. Urz. Woj. technicznej;
Zachodniopomorskiego z dnia R — teren rolniczy;
8 listopada 2022 r. poz. 4850). KDD - teren ulicy publicznej
klasy dojazdowej.
Miejscowy plan Uchwata 26,4 ha MN — teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;
RU — teren zabudowy obstugi
rolnictwa;
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(Dz. Urz. Woj. R — teren rolniczy;

Zachodniopomorskiego z 5 ZC —teren cmentarza;
maja 2022 r. poz. 2022). ZP — teren zieleni urzadzone;j;
Zn — teren zieleni o charakterze
naturalnym;

ZL —teren lasu;

Kp — teren parkingow;

IT — teren infrastruktury
technicznej;

KDZ — teren ulic publicznych
klasy zbiorczej;

KDD - teren ulic publicznych
klasy dojazdowej;

KDW — teren ulic wewnetrznych.

Zrodto: Opracowanie whasne

Na terenie miasta i gminy Lobez nie podjeto nowych uchwat o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Tym samym, na moment opracowywania
niniejszej analizy, gmina nie posiada plandw miejscowych w trakcie opracowywania lub

wstrzymanych na etapie prac.

5.2 WNIOSKI W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB ZMIANY MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W okresie poddanym analizie tj. od 1 stycznia 2018 r. do 24 wrzeénia 2023 r., do Urzedu
Miejskiego w Lobzie nie wptynety Zadne wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany aktualnie

obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

5.3 OCENA AKTUALNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH

Podstawa prawna: art. 15 oraz art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.
Elementy obligatoryjne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawarte w art. 15
w/w ustawy:
1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
czesS¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w
szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;
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2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg uchwaly rady gminy, 0
ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowqg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
I gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajqcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodziqg, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
W audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uZytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate.”
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Na terenie miasta i gminy Lobez aktualnie obowigzuje 16 planéw miejscowych. Jedynie 3
sposréd nich, stanowig najstarsze plany, ktore zostaly sporzadzone na podstawie przepisow ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r., a sa to:

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lobez: dziatki nr
88/2, 88/5 i cze$¢ dziatki 87; dziatki nr 906/3; dziatki 945 zatwierdzona uchwatg Nr
XXXV/289/01 z dnia 29 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2002 r.
Nr 7, poz. 122);

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lobez, obreb
Suliszewice - dziatka nr 38/17 zatwierdzona uchwatg Nr XXX1V/282/01 z dnia 21 grudnia
2001 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 8, poz. 148);

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lobez obreb Poradz
dziatki nr 59/1, 59/2 zatwierdzona uchwatg Nr XXXIV/281/01 z dnia 21 grudnia 2001 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 8, poz. 148).

Ustawa 0 zagospodarowaniu przestrzennym z roku 1994, w art. 10 i art. 12 ust. 1 okreslata
dobrowolny do stosowania zakres i przedmiot ustalen planu. Plany uchwalone w trybie tej ustawy
nie musiaty zawiera¢ wszystkich niezbednych ustalen, potrzebnych do okreslenia warunkéw
zabudowy, a nast¢pnie uzyskania pozwolenia na budowg lub zgloszenia zamierzenia budowlanego,
co mogto prowadzi¢ do potencjalnych trudnosci interpretacyjnych. Natomiast, biorgc pod uwage
sytuacj¢ w gminie Lobez, gdzie jedynie 3 sposrod 16 obowigzujacych planow miejscowych,
zostaly sporzadzone w trybie ustawy z 1994 r., a dodatkowo plany te, dotycza jedynie wybranych
dziatek, ewentualne trudnosci w interpretacji praktycznie nie wystepuja.

Pozostate plany miejscowe obowigzujace na terenie gminy, stanowig dokumenty nowsze.
Zostaty opracowane w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktora szczegdtowo, w jednoznaczny sposdb okresla obowigzkowy zakres ustalen
miejscowego planu. Co za tym idzie, plany te, zawierajg wszelkie wymagane elementy, zgodnie z

przepisami powyzszej ustawy.

Dodatkowo, nalezy zaznaczy¢, iz zgodnie z dodanym w art. 34 ust. 1la ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw,

wchodzacej w zycie 24 wrze$nia 2023 r., aktualnie obowigzujace plany miejscowe nie Stracg mocy
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w momencie uchwalenia planu ogdlnego. W przypadku checi zmian obowigzujacych planow,

konieczne bedzie zapewnienie ich zgodnosci z planem ogdlnym.

6. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
W OPARCIU O DECYZJE ADMINISTRACYJINE

Na potrzeby niniejszego dokumentu, dokonano analizy ruchu budowlanego na terenie
miasta i gminy Lobez w okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2022 roku. Analiz¢ ruchu
budowlanego, sporzadzono na podstawie danych z rejestru wydanych decyzji dotyczacych

warunkow zabudowy oraz decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego.

6.1 DECYZJE O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Zgodnie z art. 50 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
braku planu miejscowego inwestycje celu publicznego, lokalizuje si¢ w trybie decyzji o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ponadto zgodnie z art. 51 ust. 1 ww. ustawy w sprawach
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje wydaja w odniesieniu do:

— inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim — wojt, burmistrz albo
prezydent miasta w uzgodnieniu z marszatkiem wojewodztwa;

inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym — wojt, burmistrz albo
prezydent miasta;

inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych — wojewoda.

Na terenie Gminy Lobez, decyzje o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, na
przestrzeni lat 2018 — 2022 ksztaltowaty si¢ nastepujgco:

DECYZJE O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

ROK 2018 2019 2020 2021 2022 RAZEM
LICZBA
WYDANYCH
MDA 11 8 13 11 11 54

Zrodho: Opracowanie whasne
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W analizowanym okresie, w gminie Lobez wydano 54 decyzje 0 ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego, liczba decyzji ksztaltowata si¢ na zblizonym poziomie. Rok 2019
charakteryzowat si¢ najnizsza liczbg wydanych dokumentow. W 2020 roku wydano 13 decyzji o
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, co stanowilo najwyzsza warto$¢ w
analizowanych latach. W kolejnych latach nastgpita nieznaczna tendencja spadkowa, ktora
utrzymala si¢ rowniez w roku 2022.

Decyzje o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego w gminie Lobez, W znacznej
wigkszosci dotyczyly budowy obiektow infrastruktury technicznej (43), ale takze budowy drog (5)
I zalesien (2). Wydano takze decyzje w sprawie rozbudowy i przebudowy budynku gospodarczego
na fili¢ pogotowia, rewitalizacji obiektu, zmiany sposobu uzytkowania budynku (placéwka

opiekunczo — wychowawcza) oraz przebudowy czesci budynku przychodni.

6.2 DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana
zagospodarowania terenu, w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu
budowlanego lub wykonaniu innych robot budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania

obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga ustalenia, w drodze decyzji warunkéw zabudowy.

Liczbg decyzji o warunkach zabudowy wydanych w Gminie Lobez w analizowanych latach, z

podzialem na obrgby geodezyjne, przedstawiono w ponizszej tabeli:

OBREB GEODEZYJNY ROK WYDANIA DECYZJI RAZEM
O WARUNKACH ZABUDOWY
2018 | 2019 | 2020 |2021 | 2022
Tarnowo 2 2 4
Rynowo 1 2 3
Klepnica 1 1 2 4 1 9
Prusinowo 2 2 2 1 7
Niegrzebia 1 1 5 7
Wysiedle 1 6 4 5 16
Betczna 2 1 2 1 2 8
Lobzany 1 2 2 5
Bonin 1 3 4 3 4 15
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Kotdrab 1 2 5 4 12
Roznowo Lobeskie 2 1 3 6
Poradz 1 1
Unimie 3 2 2 4 11
Zagbrzyce 2 1 3 6
Worowo 2 1 1 2 6
Zachelmie 1 1
Dalno 2 3 2 2 9
Karwowo 1 1 1 3
Suliszewice 1 6 4 11
Grabowo 1 1
Przyborze 4 5 9
Zajezierze 1 1
Miasto Lobez 1 19 9 21 21 17 87
Miasto Lobez I1 19 16 18 10 21 84
Miasto Lobez 111 7 12 12 28 33 92
Miasto Lobez IV 10 7 1 10 3 31
RAZEM 71 63 86 109 116 445

Zrédto: Opracowanie wlasne

W analizowanych latach, na terenie miasta i gminy Lobez wydano doktadnie 445 decyzji o

warunkach zabudowy. W roku 2019 wydanych zostalo najmniej dokumentéw. Natomiast, w

kolejnych latach nastepowal sukcesywny wzrost liczby decyzji, az do roku 2022, w ktérym wydano

najwieksza liczbe dokumentow.

Wydane decyzje o warunkach zabudowy dotyczyty nastepujacych przedsiewziec:

— realizacja zabudowy mieszkaniowej (253),

— budowa obiektu infrastruktury technicznej (73),

— realizacja zabudowy ustugowej (38),

— realizacja zabudowy zagrodowej (28),

— realizacja zabudowy produkcyjnej (19),

— budowa garazu (5),
— budowa budynku rekreacji (4),
— zmiana sposobu uzytkowania (2),

— zalesienie (2).
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Pozostale wnioski o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, dotyczyty takze budowy toalety
publicznej, wiaty, pomostu, stawu, budowy $ciany oporowej, przebudowy i rozbudowy remizy,
remontu kos$ciota, przebudowy drogi lesnej, a takze budowy =zbiornika gazu oraz pylonu

informacyjnego.

Wykaz decyzji o warunkach zabudowy wydanych na
terenie miasta i gminy tobez w latach 2018-2022
z uwzglednieniem rodzajow zabudowy
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Zrodio: Opracowanie whasne
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Wykaz decyzji o warunkach zabudowy wydanych w miescie i gminie
tobez w latach 2018-2022 z podziatem na obreby ewidencyjne
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Zrodo: Opracowanie whasne

W latach 2018-2022 najintensywniejszy ruch budowlany odnotowano w mieécie L.obez, zwlaszcza

w obrebie nr 3 oraz obrebach nr 1 i 2. Poza obrebami miejskimi, najwiecej decyzji o warunkach

zabudowy wydano w obrebie Wysiedle, Bonin oraz Koldrab.

7 uwagi na fakt, iz najwiecej procesOw inwestycyinych w gminie ¥.obez, przebiega na terenie

miejskim, sugeruje sie rozwazy¢ wprowadzenie planu miejscowego na obszarach

niezurbanizowanych, na ktérych prognozuje sie rozw6j zabudowy mieszkaniowej. Dzialania te,

mialyby na celu zapewnienie ladu przestrzennego oraz pozwolilyby uniknaé potencjalnego

.Chaosu przestrzennego” na wspomnianych terenach, do momentu wejscia w_zycie planu

ogolnego.
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7. PODSUMOWANIE ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY LOBEZ
Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, powinno
odbywa¢ si¢ poprzez uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonych w zgodzie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Na terenach, gdzie brak jest miejscowego planu, okreslenie sposobu
zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy nastepuje w decyzji o warunkach zabudowy lub
W decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, przy czym zgodnie z intencjg w/w

ustawy, decyzje powinny by¢ wydawane wyjatkowo, w zastepstwie planu.

Aktualnie obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Lobez przyjete uchwata Nr XXXV1/245/2021 Rady Miejskiej w Lobzie z
dnia 31 marca 2021 r., zostato sporzadzono w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Studium zawiera znaczng wigkszo$¢ obligatoryjnych
elementow, wynikajacych z przepisow wspomnianej ustawy, natomiast nie okresla w pelni
wymaganych zagadnien oraz pozostaje cz¢§ciowo nieaktualne.
Nalezy zaznaczy¢, iz zgodnie z nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, obowigzujace studia pozostanag w mocy prawnej do konca 2025 roku lub do czasu
wprowadzenia planu ogoélnego, a potencjalne zmiany studium, beda mozliwe jedynie w
okreslonych sytuacjach.

Na terenie miasta 1 gminy Lobez, wigkszo§¢ obowiazujacych planoéw miejscowych stanowi
dokumenty nowe, opracowane w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktore zawierajg wszelkie wymagane elementy, zgodnie z
przepisami powyzszej ustawy. Jedynie 3 sposrod 16 obowigzujacych planéw miejscowych, to
plany sporzadzone na podstawie przepisoOw ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.
Natomiast, nie stwierdza si¢ koniecznosci dokonywania zmian 1 aktualizacji obowigzujacych
planéw miejscowych, opracowanych w trybie tejze ustawy.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw,

wchodzaca w zycie 24 wrze$nia 2023 r., aktualnie obowigzujace plany miejscowe nie Stracg mocy
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w momencie uchwalenia planu ogdlnego. W przypadku checi zmian obowigzujacych planow,
konieczne bedzie zapewnienie ich zgodnosci z planem ogdlnym.

Na podstawie rejestru wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2018-2022,
stwierdza si¢, iz najintensywniejszy ruch budowalny w gminie Lobez, odbywa si¢ na terenie
miejskim. Stad sugeruje si¢ rozwazy¢, wprowadzenie planu miejscowego na obszarach

niezurbanizowanych, na ktérych prognozuje si¢ rozw6j zabudowy mieszkaniowe;.

Art. 32 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga, aby co
najmniej raz w okresie kadencji, Rada Gminy otrzymata wyniki oceny aktualnos$ci studium i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ocena taka zostata dokonana i przedstawiona w niniejszej analizie.
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Uzasadnienie

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688, 1890 i poz. 2029), burmistrz
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium.

Przynajmniej raz w czasie kadencji rady, burmistrz jest obowigzany przekaza¢ radzie gminy wyniki ww.
analizy po zaopiniowaniu jej przez gminng komisj¢ urbanistyczno-architektoniczna, za$ rada gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci studium, a w przypadku uznania go za nieaktualne, w catosci lub w czesci,
podejmuje dziatania zmierzajace do ich zmiany. Obecnie sporzadzona analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Lobez, stanowigca zatacznik do przedmiotowej uchwaly, obejmuje okres 2018 r. - 2023 r.
Opracowanie stanowi podstawe podjecia przez Rade Miejska uchwaty, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podstawowym aktem polityki przestrzennej gminy, jest studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium jest forma realizacji obowigzku prowadzenia polityki
przestrzennej przez samorzadowe wladze lokalne. Oprécz zatozen lokalnej polityki przestrzennej, zawiera
ustalenia wiazace przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz elementy
regulacyjne w postaci lokalnych zasad zagospodarowania. Na podstawie studium organy wykonawcze gminy,
w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb gminy, sporzadzajg na wybranych obszarach miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujace plany miejscowe sa bezposrednig podstawa kazdej zmiany
zagospodarowania terenu, wtym orzekania w sprawach pozwolen na budowe¢. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska ustala warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,
obowigzujace dla wszystkich inwestorow.

Polityka przestrzenna gminy Lobez okreslona zostalta w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy tobez, uchwalonego w dniu 31 marca 2021 r. przez Rade Miejska
w Lobzie uchwatg nr XXXV1/245/2021.

Po szczegotowej analizie Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lobez nalezy stwierdzi¢ czesciowa aktualno$¢ przedmiotowego dokumentu planistycznego.
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