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DECYZJA NR 80/2021

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735) oraz art. 59, 60, 61 i 63 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20 maja 2021 r. (data wptywu: 24 maja 2021 r.) Pana Adnana
Qaraqish Czlonka Zarzgdu PVE 155 Sp. z o. 0. z siedzibg w Bydgoszczy w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy

Ustalamnarzecz
PVE 155 Sp. z o.0.
ul. Grunwaldzka 4/10
85-236 Bydgoszcz

nastgpujgce warunki zabudowy terenu dzialek nr ewid. 21, 23/1 i czeSci dzialki
nr ewid. 136 polozonych w obr¢bie Wysiedle, gm. Lobez:

1) Rodzaj inwestycji - funkcja zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
Obiekty infrastruktury technicznej — budowa farm elektrowni fotowoltaicznych
omocy do 4 MW z mozliwoScia realizacji w etapach o lacznej mocy
nieprzekraczajacej 4 MW wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca. Budowa
do czterech kontenerowych stacji transformatorowych.

1) Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy' — zostala okre§lona na mapie w skali 1:1000,
stanowiacej zalacznik do niniejszej decyzji,

b) powierzchnia zabudowy? — do 4,6 ha,

¢) szerokos¢ elewacji frontowej — nie dotyczy, szeroko$¢ stacji transformatorowej — do
7,0 m kazda,

d) wysokos¢ gormej krawedzi elewacji frontowej (gzymsu lub attyki)® — nie dotyczy,
wysokos¢ stacji transformatorowej — do 3,5 m kazda,

e) rodzaj dachu, uksztattowanie polaci dachowych - mnie dotyczy, stacje
transformatorowe — dach plaski,

f) kat nachylenia dachu* — nie dotyczy,

g) wysokosé kalenicy — nie dotyczy.

! dotyczy $ciany frontowej budynku, nie dotyczy w szczegdlnosci: ganku, okapoéw, wykuszy, pilastréw,
podestéw, schodéw, detali architektonicznych,

2 nie dotyczy taraséw utwardzonych,

w przypadku, gdy $ciana elewacji frontowej budynku jest jednoczesnie $ciang szczytowa budynku dopuszcza

sig wysokos¢ gémej krawedzi elewacji frontowej (gzymsu lub attyki) w wartosci okreslonej w pkt 2 lit. g)

niniejszej decyzji,

4 dotyczy gléwnych potaci dachu, nie dotyczy w szczeg6lnosci: dachéw nad wiezyczkami, gankami,
zadaszeniami nad otwartymi cz¢éciami budynku, lukarn, garazy dobudowanych bedacych czesciami budynku
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Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - planowana inwestycja
nalezy do kategorii przedsi¢gwzi¢¢ okreSlonych w art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z péZn. zm.) oraz
wymienione jest w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b) Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy inwestor w dniu 20 kwietnia 2021 r. uzyskat
od Burmistrza Yobza decyzj¢ o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacj¢ przedsigwzigcia, znak: 1K.6220.24.2020.MM.12, w ktérej zostaly okreslone
Srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacj¢ zamierzonego przedsiewzi¢cia

Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspéiczesne] — wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty
zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja
ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostep do drogi publicznej — dost¢p do drogi publicznej nie jest wymagany (zgodnie

z art. 61, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

b) dostawa wody — nie dotyczy,

c) zasilanie w energi¢ elektryczng — obiekty kubaturowe beda zasilane poprzez
instalacj¢ fotowoltaiczna,

d) zasilenie w gaz — nie dotyczy,

e) zasilenie w energie cieplng — nie dotyczy,

f) odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy,

g) odprowadzanie wod opadowych — na grunt, na teren dzialek nr ewid. 21, 23/1, 136,

h) gospodarowanie odpadami — zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci

i)

i porzadku na terenie Gminy L.obez,
tacznos¢ — nie dotyczy.

6) Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a)
b)

©)
d)

€)

zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé¢ dostgpu do drogi publicznej
dla innych dzialek,

zabudowa 1 zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw ltacznosci dla obiektow
zlokalizowanych na innych dziatkach,

zabudowa 1 zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (0séb trzecich),

w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwigzania, aby nie wnosié
dodatkowych wucigzliwosci na tereny sgsiadujgce, w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, hatasu i drgan,

realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dzialkach
0s6b trzecich.

7) Inne warunki wynikajgce z przepiséw odrgbnych:
a) projekt budowlany winien speinia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z pdzn. zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609),



b) przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzglgdnié¢ warunki okre$lone w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065
z pézn. zm.)

8) 8) Na mapie w skali 1:1000 stanowiace]j zalacznik do niniejszej decyzji, okreslono
linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczone kolorem z6ttym.

9) Rozpoczgeie innego niz rolnicze uzytkowanie gruntéw rolnych oznacza wytaczenie ich
z produkcji rolniczej. Zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie
grunt6w rolnych i le$nych (Dz.U. z 2017 r., poz. 1161, z 2020 r., poz. 471) wylaczenie
z produkcji uzytkéw rolnych — gruntéw omych klasy IVa przeznaczonych na cele
nierolnicze, wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego moze nastgpi¢ po wydaniu
decyzji zezwalajgcych na takie wylgczenie, natomiast w sytuacji, kiedy ww. uzytki rolne
s3 wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego, wylaczenie ich z produkcji nie bedzie
wymagalo przedmiotowej decyzji.

Stosownie do art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.):

— decyzjg¢ o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wiecej niz jednemu wnioskodawcy,
niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien oséb trzecich,

- Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36

ustawy, majg takze odpowiednio zastosowanie przepisy art. 36 i 37,

- koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 11 3 ponosi inwestor po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,
- wnioskodawcy, ktéry nie uzyskatl prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie

o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach

zabudowy.

Na podstawie art. 60 ust. 1, art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pbzn. zm.)
projekt niniejszej decyzji o warunkach zabudowy zostal uzgodniony przez Starostwo
Powiatowe w  Lobzie postanowieniem z dnia 30 czerwca 2021 r.,
znak: WO0S.673.112.2021.JR oraz przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gryficach postanowieniem z dnia 06 lipca 2021 r., znak:
SZ.7PU.1.522.668.2021.JG.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy — Gléwnego
Specjaliste ds. Drogownictwa Urzedu Miejskiego w Lobzie w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Uzasadnienie
W zwigzku z art. 107 § 4 - Kodeksu postepowania administracyjnego odstapiono
od uzasadnienia decyzji, poniewaz w catosci uwzglednia ona zgdanie wnioskodawcy



Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego

w Szczecinie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Lobza o§wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak
jest mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o /zgz’egs'ze@?me; prawa do wniesienia odwolania.

Vo3 N
Zatgczniki:
Rysunek na kopii mapy w skali 1:1000.

Otrzymuja:

1. PVE 155 Sp. z 0.0., ul. Bydgoska 20, Lisi Ogon, 86-065 Lochowo.

2.

3.

4,

3.

6.

1 o

8. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin.

9. Wydziat RG w miejscu.
10. aa (IK).

Do wiadomoéci:

1. Starostwo Powiatowe w Lobzie, Wydzial Architektury, Budownictwa i Infrastruktury
Technicznej, ul. Konopnickiej 41, 73-150 Lobez.

2. Starostwo Powiatowe w Lobzie, Wydziat Ochrony Srodowiska, ul. Glowackiego 4,
73-150 Lobez.

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niektadzka 9, 72-300 Gryfice.

4. Gtowny Specjalista ds. Drogownictwa w miejscu.




