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1. INFORMACIE o ZAWARTOSCI, GtOWNYCH CELACH
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIA Z
INNYMI DOKUMENTAMI

Podstawe formalno — prawng sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko determinujg zapisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko.

Sporzadzenie prognozy zwigzane jest z wykonaniem obowigzku, jaki naktada art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.),
zwana dalej ustawg 00s.

Niniejszg prognoze oddziatywania na S$rodowisko opracowano dla projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobez, dla terenédw potozonych w
obrebach tobez 0001, tobez 0002 i Dalno (Uchwata Nr XX/145/2020 Rady Miejskiej w tobzie z dnia 27
marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy tobez, dla terendw potozonych w obrebach tobez 0001,
tobez 0002 i Dalno).

Zakres proponowanych zmian przestawiajg ponizsze ryciny.

i

[T cmentarz komunalny
[ strefa ochronna cmentarza

Rysunek 1 Obszar wyznaczony w zmianie Studium jako tereny cmentarza komunalnego wraz z towarzyszaca strefg ochronng
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Rysunek 2 Obszary wyznaczone z zmianie Studium jako tereny po zabudowe mieszkaniowa

Gtéwnym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko jest wskazanie przewidywanego
wptywu na srodowisko, jaki moze mieé miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w projekcie zmiany
Studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Powyzsze powinno by¢ wypadkowg ustalen
projektowanego dokumentu (kierunkdéw zagospodarowania przyjetych w projekcie zmiany Studium),
skonfrontowanych z uwarunkowaniami srodowiskowymi panujgcymi na wskazanym obszarze oraz w
jego bezposrednim sasiedztwie.

Zgodnie w powyzszym, gtéwnym celem prognozy oddziatywania na $rodowisko, sporzadzanej na
potrzeby niniejszego projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na $rodowisko zwigzanych z
wprowadzanymi ustaleniami, okreslenie ich skali, jak réwniez w konsekwencji zaproponowanie
mozliwych sposobdw zapobiegania i ograniczania potencjalnych negatywnych oddziatywan na
srodowisko.

Przedmiotowa zmiana Studium uchwalonego w dniu 28 listopada 2018 r. przez Rade Miejskg w tobzie
Uchwatg Nr 11/11/2018 podyktowana jest wyznaczeniem terenu pod lokalizacje nowego cmentarza
komunalnego, w zwigzku z konczacymi sie miejscami grzebalnymi na obecnym cmentarzu
komunalnym przy ul. Wojska Polskiego w tobzie. Ponadto zmiana przedmiotowego dokumentu
dotyczy¢ ma rowniez zmiany czesci terendw rolnych, zurbanizowanych niezabudowanych oraz
produkcyjno-magazynowo-sktadowych i ustugowych na tereny z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg ze wzgledu na fakt koriczacych sie terenéw przeznaczonych na ten cel.



Omawiana prognoza w swojej zawartosci dostosowana jest do wymogdw wynikajgcych
z art. 51 ust. 2 ustawy 00$, jak réwniez uwzglednia uzgodnienia co do zakresu wydane przez:
'] Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia
28 maja 2020 r. (znak sprawy: WOPN-0S.411.32.2020.KM),
[J  Panstwowego Powiatowego Inspektora  Sanitarnego w  tobzie z dnia
14 maja 2020 r. (znak sprawy: PS-ZNS-400.1/1/28/2018).

Jednoczesnie podkresla sie, ze informacje zawarte w prognozie oos ustalen projektu Studium zostaty
opracowane stosownie do stanu wspdtczesnej wiedzy oraz metod oceny, jak réwniez dostosowane do
zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektu Studium oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie
opracowywania projektéw dokumentéw powigzanych z niniejszym opracowaniem.

2. INFORMACIA° O  METODACH  ZASTOSOWANYCH  PRZY
SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zawiera ocene hipotetyczng, ktéra oparta jest na zatozeniu
petnej realizacji ustalen zmiany Studium, w wielkosci i skali maksymalnej, na jakie dokument ten
pozwala. W rzeczywistosci projekt dokumentu, jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz zakres jego zmian, tylko okresla kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw.

Prognoze sporzgdzono zgodnie z obowigzujgcym prawem, w oparciu o dostepne materiaty, w tym
m.in. kartograficzne, waloryzacje, ekofizjograficzne oraz literature przedmiotu.

Sporzadzenie prognozy o0o0$ dla ustalen projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, opierato sie na 3 zasadniczych etapach, przedstawionych zgodnie z
ponizszym schematem.

[1  analiza projektu dokumentu - informacja o zwartosci, gtéwnych celach
projektowanej zmiany Studium oraz powigzania z innymi dokumentami;

[1  opis wybranych metod zastosowanych przy sporzadzeniu prognozy;

[J  opis istniejagcego stanu Srodowiska, w tym stanu $rodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem;

[J analiza celow ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotnych z punktu widzenia

ANALIZA . . . . o
projektu zmiany Studium oraz sposoby, w jakich cele i inne problemy
$rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowania;

[J  analiza i okresdlenie istniejgcych problemdw ochrony srodowiska istotnych z
punktu widzenia realizacji projektowanej zmiany Studium, w szczegdlnosci
dotyczace obszaréw chronionych na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody

[1  okredlenie potencjalnych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu;

OCENA

[]  przedstawienie informacji o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na
Srodowisko zatozen projektu zmiany Studium;




0 okredlenie przewidywanych znaczacych oddziatywan na poszczegdlne
komponenty Srodowiska, w tym na cele i przedmioty ochrony obszarow
Natura 2000 oraz integralno$¢ tych obszaréw

[J  przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego Studium, w
szczegblnosci na cele i przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000 oraz
integralnos¢ tych obszaréw

ROZWIAZANIA | LI rozwigzania alternatywne do rozwigzan przedstawionych w projekcie zmiany
Studium wraz z uzasadnieniem oraz wskazaniem metod dokonania oceny ich
wyboru lub przedstawienie informacji o ich braku wraz z uzasadnieniem

[J  propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanej zmiany Studium oraz czestotliwosci jej
przeprowadzenia

Pierwszy etap zostat nazwany analizg, ktdora opiera sie na szczegétowym przeanalizowaniu
projektowanego dokumentu planistycznego, jakim jest Studium, ktérej stuzy¢é ma prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Dziatania zwigzane z przedstawieniem metod zastosowanych przy
sporzadzaniu prognozy omoéwione zostaty w niniejszym rozdziale. Znajgc ustalenia projektowanego
dokumentu (Studium) oraz bedac w posiadaniu wybranych metod sporzadzania prognozy 0os, opisano
istniejgcy stan sSrodowiska obszaru objetego ustaleniami dokumentu planistycznego. Nastepnie
skonfrontowano cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym (istotne z punktu widzenia projektowanej zmiany Studium) ze sposobami,
w jakich zostaty one uwzglednione w projektowanym dokumencie. Na etapie tych dziatan
przeprowadzona zostata analiza powigzan projektu zmiany Studium z innymi dokumentami oraz (jesli
byty przeprowadzone) prognozami oddziatywania na srodowisko tych dokumentéw.

W etapie drugim (ocena), majgc na uwadze ustalenia wynikajgce z przeprowadzonych w etapie
pierwszym analiz, okreslono przewidywane znaczgce oddziatywania na poszczegdlne komponenty
Srodowiska, w tym na cele i przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000 oraz na integralnos¢ tych
obszaréw, a takze ocene stanu $rodowiska dla obszaréw objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem. Na tym etapie okreslono potencjalne zmiany w stanie srodowiska po wprowadzeniu
ustalen projektu zmiany Studium, a takze przedstawiono informacje o mozliwym transgranicznym
oddziatywaniu.

Etap trzeci (rozwigzania) - zawarto tu podsumowanie przedstawiajgce rozwigzania majgce na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem wprowadzenia ustalent zmiany Studium w zycie (co zostato okreslone na
etapie oceny). To takze etap, gdzie zarekomendowano metode monitoringu i analizy skutkow realizacji
ustalen projektu zmiany Studium oraz okreslenie czestotliwosci jej przeprowadzania.

Pod pojeciem metody nalezy rozumiec zbidr zasad lub regut okreslajgcych czynnosci, jakie nalezy
przeprowadzi¢ w postepowaniu badawczym. W celu wykonania prognozy oo$ dla projektowane;
zmiany Studium planuje sie wykorzystac¢ nastepujgce metody:



[J metode opisowa - wykorzystywana standardowo w kazdej prognozie oddziatywania. Jest
niezbedna do sprecyzowania wynikéw identyfikacji czy oceny oddziatywania przeprowadzonej
innymi metodami).

W opisie obecnych uwarunkowan postuzono sie aktualnymi zdjeciami satelitarnymi dla danych
obszaréw, na ktére zostaty naniesione panujgce na danym obszarze uwarunkowania przyrodnicze
[zaczerpniete z dostepnych danych, jak informacje o formach ochrony przyrody, stanowiska
chronionych roslin i zwierzat, siedliska przyrodnicze udokumentowane w waloryzacjach
przyrodniczych, inwentaryzacji przyrodniczej gminy]. Celem poréwnania z planowanymi kierunkami
zagospodarowania tak sporzadzone obszary skonfrontowano z ustaleniami wynikajgcymi z
projektowanego dokumentu, ktérym jest zmiana Studium.

W celu miarodajnej oraz jednolitej jakosci oceny przewidywanych oddziatywan, jak réwniez
zapewnienia standardu opisu czynnikdw majgcych na nig wptyw, zastosowano nastepujgce pojecia
wraz z przypisaniem im okreslonych definicji.

Warto$¢ przyrodnicza lub sSrodowiskowa danego komponentu narazonego na prognozowane
oddziatywanie

Wartosé Charakterystyka
przyrodnicza

Zbiorowiska o charakterze antropogenicznym, pozostajgce w uzytkowaniu
cztowieka. Stanowig je przede wszystkim pola uprawne, odtogowane grunty i
okolice zabudowan. Nie reprezentujg one siedlisk wartosciowych przyrodniczo.
Mozliwe sporadyczne zadrzewienia $rodpolne badz przydrozne. Charakteryzujg
sie niskg wartoscig przyrodniczg, brakiem siedlisk majacych znaczenie dla
Wspdlnoty czy gatunkdéw rodlin/zwierzat objetych ochrong gatunkowsa.
Mata . . . .
Potencjalny wptyw kierunku zagospodarowania na obiekty/komponenty
Srodowiskowe okresla sie jako maty, ograniczony czasowo, jedynie lokalny. Po
zaprzestaniu dziatan obszar powrdci do stanu pierwotnego. Zasoby abiotyczne o
matym albo umiarkowanym znaczeniu dla funkcjonowania ekosystemu, mato
podatne na zmiany lub posiadajgce umiejetnosé przystosowania sie do zmian w
srodowisku.

To obszary o potencjalnie cennych wartosciach przyrodniczych (pastwiska,
uzytki zielone, zadrzewienia $rédpolne, przydrozne, tereny lesne o charakterze
gospodarczym). Pod wzgledem florystycznym stanowig obiekty o umiarkowanej
wartosci przyrodniczej, jednak poprzez wytworzenie mozaiki siedlisk moga
stanowi¢ cenne miejsca wystepowania lokalnej fauny. Mozliwe sporadyczne
$rednia wystepowanie gatunkéw objetych ochrong, jednak stosunkowo czesto
spotykanych, jak rowniez siedlisk przyrodniczych majacych znaczenie dla
Wspdlnoty, zlokalizowanych poza obszarami Natura 2000. Potencjalny wptyw
planowanego  kierunku  zagospodarowania na obiekty/komponenty
Srodowiskowe okresla sie jako umiarkowany, ze zdolnoscig przywrdcenia stanu
pierwotnego. Wptyw bedzie czasowy, o znaczeniu lokalnym lub regionalnym. To

zasoby majgce umiarkowane badZ duze znaczenie dla funkcjonowania




Wartosé
przyrodnicza

Charakterystyka

ekosystemu, posiadajgce niewielkie, badz nie posiadajgce umiejetnosci
przystosowania sie.

Duza

To obszary chronione o znaczeniu dla Wspdlnoty, jak réwniez pozostate obszary
objete powierzchniowymi i punktowymi formami ochrony przyrody wraz z
siedliskami o duzej biordznorodnosci i licznymi stanowiskami roslin/zwierzat
objetych  prawng ochrong. Charakteryzujg sie niewielkim stopniem
przeksztatcenia przez cztowieka, w wiekszosci pozostawione w naturalnym
stanie. Potencjalny wptyw kierunku zagospodarowania moze mieé znaczenie
regionalne, ponadregionalne, z brakiem mozliwosci przywrdcenia stanu
pierwotnego, zwigzanego ze statym uszkodzeniem obszaru badz jego spdjnosci i
integralnosci. Zasoby majgce duze, ale nie zasadnicze znaczenie dla
funkcjonowania ekosystemu.

Charakter prognozowanego oddziatywania:

Charakter potencjalnego wptywu zamierzen planistycznych

Uwazany za powodujgcy poprawe stanu srodowiska w stosunku do jego

Pozytywny .
stanu wyjsciowego
Uwazane za powodujgcy niekorzystng zmiane w stosunku do sytuacji
Negatywny o . . o )
wyjsciowej lub wprowadzajgce nowy niepozgdany czynnik
Typ potencjalnego wptywu zamierzen planistycznych
Wynikajacy z bezposredniej interakcji miedzy planowanym dziataniem
Bezposredni W ramach zamierzenia inwestycyjnego a S$rodowiskiem realizacji
inwestycji
, . Wynikajgcy z innych dziatan majgcych miejsce w  zwigzku z
Posredni . . o
planowanymi w Studium ustaleniami
i Wynikajacy z wptywu bezposredniego Ilub posredniego, bedacy
Wtérny

skutkiem pdZniejszych interakcji ze sSrodowiskiem

Skumulowany

Wystepujgcy w potgczeniu z innymi oddziatywaniami, dotyczgcymi tych
samych komponentéw Srodowiska, na ktére wptywa omawiany
dokument planistyczny

Odwracalno$¢ wptywu zamierzen planistycznych

Odwracalne

Wptyw na zasoby/komponenty S$rodowiska, ktéry przestaje byé
odczuwalny natychmiast lub po zadowalajgcym czasie po zakonczeniu
dziatania w ramach projektowanych ustalen planistycznych
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Whptyw na zasoby/komponenty srodowiska, ktére sg odczuwalne po
) zakoniczeniu dziatania w ramach projektowanych ustalen planistycznych
Nieodwracalne ] L _ . . . "
i utrzymuja sie przez dtuzszy czas. Wptywu takiego nie mozna odwrécic

poprzez wprowadzenie Srodkdw zapobiegawczych

Czas trwania wptywu zamierzen planistycznych

Wptyw, ktdry ustaje wraz z chwilg zakoniczenia dziatania, ktory jest jego
Chwilowe Zrédtem. To rowniez wptyw o charakterze nieregularnym i
sporadycznym

Wptyw trwajacy jedynie ograniczony czas i ustajacy po zakonczeniu
) . danego dziatania, ktdére byto jego Zzrédtem badz na skutek wykorzystania
Krétkoterminowe , , _ . .
Srodkow tagodzacych czy tez naturalnego powrotu srodowiska do stanu

wyjsciowego

Wptyw ograniczony w czasie, ktory utrzymuje sie od jednego do trzech
cykli wegetacyjnych po ustaniu dziatania, ktére byto jego zrodtem. To
Srednioterminowe rowniez oddziatywanie o charakterze nieciggtym, sporadycznym,
regularnie powtarzajgcym sie w dtuzszym okresie czasu (np. zaburzenia
sezonowe)

Wptyw, ktéry bedzie utrzymywac sie przez dtuzszy czas (np. caty okres

Dtugoterminowe funkcjonowania zaktadu), ale przestanie wystepowa¢ po jego
zakoniczeniu.

Wptyw wystepujgcy w trakcie realizacji zamierzenn planistycznych i
Staf powodujgcy trwate zmiany w komponentach srodowiskowych bad?

ate
utrzymujacy sie przez dtuiszy czas po zakonczeniu funkcjonowania

danego zamierzenia planistycznego (ustalen Studium)

Przystepujac do przygotowania prognozy oos projektu zmiany Studium niezbedne byto zebranie
wiarygodnych danych i informacji na temat uwarunkowan $rodowiskowych terenu bedacego
przedmiotem ustalen projektowanej zmiany Studium.

Dane i informacje o $rodowisku zawarte sg w wielu dokumentach i opracowaniach powszechnie
dostepnych, ktdrych sposéb udostepniania regulowany jest przepisami, w tym w ustawie 00s.

Wykaz niektorych danych i dokumentow, ktére zostaty wykorzystane podczas tworzenia prognozy o0os,
w tym podczas wstepnego rozpoznania warunkow srodowiskowych terenu objetego projektowang
zmiang, przedstawiono ponizej:
[ Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy tobez
przyjetego uchwatg Nr XL/836/14 Rady Miejskiej w tobzie z dnia 26 marca 2014 r.,
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[ Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobez
przyjetego uchwatg Nr Uchwatg Nr 11/11/2018 Rady Miejskiej w tobzie z dnia 28
listopada 2018 r.

O Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Biuro Konserwacji
Przyrody w Szczecinie 2010 .,

O Waloryzacja Przyrodnicza gm. tobez, Biuro Konserwacji Przyrody - Szczecin1999 r.,,

0 Inwentaryzacja Przyrodnicza Gminy tobez, Klub Przyrodnikéw, Swiebodzin, 2020,

[ Nadlesnictwo tobez, Program Ochrony Przyrody na lata 2012 — 2021, RDLP
w Szczecinie 2012 r.,

0 Lokalny Program Rewitalizacji Miasta tobez 2013 r. (Uchwata Nr XXVI/215/13 Rady
Miejskiej w tobzie z dnia 6 lutego 2013 roku),

0 Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla gminy tobez, 2016 r.,

O Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobez, BSPE Szczecin, 2018 .,

l Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie tobez, BSPE Szczecin, 2018 r.,

U Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy tobez 2012 - 2015,
E-PROJEKT Karol Jaworski,

l Gminny program opieki nad zabytkami Gminy tobez na lata 2010-2014, E. Wolander
tobez 2010,

O Gminna Ewidencja Zabytkéw, Urzad Miejski w tobzie 2017 r.,

l Ewidencja stanowisk archeologicznych w gminie tobez, Urzad Miejski w tobzie 2017 r.,
O Plan Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym dla obszar dorzecza Odry [Rozporzadzenie
Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r.],
O Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,
[ wytyczne i wskazowki metodyczne.
3. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE - ISTNIEJACY STAN

SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA OBJETY ZNACZACYM
ODDZIALtYWANIEM

3.1. POtOZENIE FIZYCZNOGEOGRAFICZNE | ADMINISTRACYJNE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobez obejmuje swoim
zakresem caty obszar gminy tobez. Gmina tobez lezy w srodkowej czesci wojewddztwa
zachodniopomorskiego, we wschodniej czesci powiatu tobeskiego. Gmina tobez graniczy od pdtnocy z
gminami Resko i Swidwin, od zachodu z gming Radowo Mate, od wschodu z gminami Drawsko i
Brzezno, a od potudnia z gming Wegorzyno.

Powierzchnia gminy tobez wynosi ok. 228 km?, w tym miasto tobez ok. 12,8 km?, za$ obszar wiejski to
214,6 km®. Pod wzgledem fizjograficznym gmina lezy na Wysoczyznie tobeskiej i Pojezierzu Drawskim.
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Lokalizacja gminy tobez na tle powiatéw

[1 Obszar wiejski gminy tobez
[T Obszar miejski gminy tobez
Granice powiatow

kotobrzeski
biatogardzki

szc

fobeski

goleniowski

drawski

stargardzki

Rysunek 3 lokalizacja gminy tobez na tle granic administracyjnych

Tereny, wyznaczone w proponowanej zmianie Studium, znajdujg sie w granicach administracyjnych
miasta tobez.

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg zlokalizowane sg w granicach obszaru funkcyjnego
A1, natomiast cmentarz komunalny umiejscowiony jest w granicach obszaru funkcjonalnego A2.

Obszar Al to teren wskazany do dominacji zabudowy produkcyjno — magazynowo — ustugowej.
Granice obszaru Al na zachodzie, pdtnocy i wschodzie stanowig granice administracyjne miasta tobez,
zas$ na potudniu ul. Armii Krajowej, Przemystowa oraz granice dziatek od ul. Przemystowej do Szosy
Swidwinskiej (obszar czesciowo pokrywa sie z obrebem geodezyjnym tobez 2). Poza gtéwna funkcja
zabudowy produkcyjno — magazynowo — ustugowej dopuszcza sie rozwdj zabudowy mieszkaniowej w
podtnocno-zachodniej czesci obszaru.

Obszar A2 to teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej z ustugami
towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca. Granice obszaru A2 na pdfnocy stanowig ul. Armii Krajowej,
Przemystowa oraz granice dziatek od ul. Przemystowej do Szosy Swidwiriskiej. Na wschodzie granice
stanowi linia kolejowa nr 202, na potudniu granice obrebu geodezyjnego tobez 1 bez niewielkiego
fragment obrebu tobez 1 (do rzeki Regi). Poza gtéwng funkcjg zabudowy mieszkaniowej z ustugami
dopuszcza sie rozwdj infrastruktury zwigzanej z gospodarkg odpadami w potudniowej czesci obszaru.
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[ zabudowa mieszkaniowa 1
[] zabudowa mieszkaniowa 2
[ cmentarz komunalny
granice obszaru funkcyjnego Al
granice obszaru funkcyjnego A2
granice obszaréw funkcyjnych w obrebie miasta

Rysunek 4 Lokalizacja terendw wyznaczonych pod zmiane Studium na tle obszaréw funkcyjnych miasta tobez

3.2. GEOLOGIA, GLEBY i RZEZBA TERENU

Uwzgledniajac podziat fizyczno-geograficzny Polski wg J. Kondradzkiego (1988 r.) gmina tobez
potozona jest w nastepujgcych jednostkach:

*  Prowincja — Niz Srodkowoeuropejski,
= Podprowincja — Pojezierze Potudniowobattyckie (314),
=  Makroregion — Pojezierze Zachodniopomorskie (314.4),
o  Mezoregion —“Wysoczyzna tobeska (314.44),
— Pojezierze Drawskie (314.45).

Mezoregion Wysoczyzna tobeska — zajmuje pétnocng i Srodkowg czes¢ gminy i obejmuje wiekszg czesé
obszaru gminy na zachdd od rzeki Regi, tacznie z jej doling. Obszar ten znajduje sie na zapleczu moreny
czotowej ze wzniesieniami siegajgcymi od 80 do 120 m n.p.m. Na wschéd od doliny Regi (gtéwna rzeka
regionu), na pograniczu z Pojezierzem Drawskim, na pétnoc od Swidwina, lezy pasmo znacznie
wyzszych czotowych moren recesyjnych (do 176 m n.p.m.). Charakterystycznymi formami rzezby tego
mezoregionu sg doliny, gteboko wciete w prawie ptaskg wysoczyzne morenowg (pierwotnie rynny
subglacjalne). Doliny te majg ksztatt rynien o stromych brzegach. Utworzone zostaty na skutek silnej
erozji wod roztopowych, jako drogi odptywu marginalnego na przedpolu topniejgcego lodowca. Dna
dolin wciete do 50 m w wysoczyzne polodowcows, tylko czesciowo sg wykorzystywane przez rzeki:
Rege i jej doptywy: Starg Rege, Reskg Wegorze i Motstowg. Gtéwna rzeka — Rega — poczatkowo ptynie
ku potnocy, powyzej Swidwina zatacza wielki tuk na potudniowy zachéd i pod tobzem ponownie skreca
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na potnoc, kierujgc sie na Réwnine Gryficka. Jej dolina stanowi najbardziej charakterystyczny element
mezoregionu. W regionie jest mato jezior, a te istniejgce sg niewielkie. Najrozleglejsze lasy znajdujg sie
w zachodniej i potudniowe] czesci regionu i zajmujg okoto 1/3 jego powierzchni. Krajobraz w
wiekszosci zdominowany jest przez obszary o charakterze rolniczym.

Mezoregion Pojezierze Drawskie — zajmuje potudniowg czes¢ gminy. W obrebie Pojezierza Drawskiego
wyréznia sie trzy ciggi moren czotowych fazy pomorskiej zaznaczajace sie miedzy nimi zagtebienia
wytopiskowe po martwym lodzie. Mezoregion ten stanowi przedtuzenie moren fazy pomorskiej
Pojezierza Inskiego w kierunku poétnocno-wschodnim, w strefie wododziatowe] bezposredniego
zlewiska Battyku. Na terenie gminy tobez do tego mezoregionu nalezy obszar potozony na wschéd od
prawego ramienia doliny Regi wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy gminy. Charakteryzuje sie on
duzym urozmaiceniem rzezby powierzchni z licznymi zagtebieniami wypetnione wodami licznych jezior
i wzniesieniami. Pokrycie terenu stanowig lasy i tereny odlesione zajete przez grunty rolne.

W obrebie mezoregiondw Wysoczyzny tobeskiej i Pojezierza Drawskiego wyrdznia sie obszary
geomorfologiczne o réznych typach rzezby i réznych formach. Rzezba terenu i strefy geomorfologiczne
zwigzane s3 z recesjg ladolodu fazy pomorskiej zlodowacenia battyckiego. Rzezba terenu reprezentuje
jego mtody charakter co decyduje o jego urozmaiceniu hipsometrycznym i typowymi dla niego
deniwelacjami wzglednymi, tj. réznicami pomiedzy wzniesieniami a obnizeniami terenu. Znaczne
zrdznicowania wysokosci osiggajgce do 40,0 m wystepujg pomiedzy rozcieciami dna dolin rzecznych, a
wysoczyzng. Najnizej lezy dno doliny Regi w czesci pétnocno-zachodniej gminny, na wysokosci 43,0 m
n.p.m. Najwyzsze partie znajdujg sie na potudniowym - wschodzie gminy i wynoszg 138,2 m n.p.m.
Przecietnie wieksza cze$¢ potudniowa obszaru gminy lezy na wysokosci 90-100 m n.p.m., a czesc
pdétnocna na wysokosci 100-110 m n.p.m. Ponadto charakterystyczng cechg rzezby terenu sg rozciecia
zboczy dolin, ktére wawozami wcinajg sie w zbocza dolin rzecznych.

Pod katem geomorfologicznym wieksza cze$¢ obszaru gminy tobez lezy na pétnocny zachdd od ciggu
wzgorz moreny czotowej tworzgc strukture falistg tacznie z wiekszymi powierzchniami réwniny
wysoczyzny moreny dennej. Powierzchnia moreny dennej zawiera formy pochodzenia egzaracyjnego,
z ktérych najwiekszg jest dolina rzeki Regi, pozostate to: Stara Rega, toznica, Brzeznicka Wegorza.

Ciagg moreny czotowe] wystepuje w pofudniowej i potudniowo-wschodniej czesci gminy,
charakteryzujgc sie urozmaicong rzezbg terenu (liczne pagorki i obnizenia bezodptywowe). Teren
pociety jest dolinkami i zagtebieniami wytopiskowymi po martwym lodzie.

Wiekszg cze$¢ obszaru gminy tobez stanowi polodowcowa wysoczyzna morenowa tagodnie
pofatdowana z porozcinanymi dolinami rzek. Najwieksza doling pochodzenia polodowcowego stanowi
dolina rzeki Regi i Starej Regi, ktére odwadniajg obszary wzgdrz morenowych i obszary wysoczyzny.
Kierunki odptywu wdd sg bardzo zrdznicowane i wynikajg z predyspozycji starszego podfoza
geologicznego. Wystepujace tu liczne jeziora stanowig fragmenty rynien lodowcowych. W wyniku
deglacjacji lagdolodu na powierzchni terenu zachowaty sie gtazy narzutowe. Grupy gtazéw rdzinej
wielkosci znajdujg sie w nieczynnych zwirowniach, w okolicy Przyborza i tobza (w kierunku Unimia)
oraz w zwirowniach czynnych w okolicach Poradza, Prusinowa, Dalna i Wysiedla. Naturalne gtazowisko
znajduje sie przy drodze Karnice-Karwowo (poza granicami gminy). Do najwiekszych gtazow
narzutowych nalezy gtaz lezgcy okoto 200 m na potudnie od wsi Przyborze o wymiarach okoto 8,6 m
(obwdd) oraz gtaz narzutowy w wyrobisku na pétnoc od tobza (w kierunku Unimia) o obwodzie okoto
6,0 m oraz gtaz na skraju lasu przy wjezdzie do Worowa od strony Prusinowa o obwodzie 3,7 m.
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Gmina tobez lezy na granicy dwéch jednostek geologicznych tj. niecki szczecinskiej
w czesci potudniowo-zachodniej i watu kujawskiego- pomorskiego na pozostatym obszarze. Gtebokie
podfoze geologiczne tworzg pokrywy mezozoiczne reprezentowane w obrebie niecki szczecinskiej
gtéwnie przez osady kredy gérnej (wapienie, margle o osady wapienno-krzemionkowe), natomiast w
strefie watu kujawsko - pomorskiego reprezentowane sg przez osady jurajskie (piaskowce kredy
dolnej). Na powyzszych osadach zalegajg serie trzeciorzedowe reprezentowane przez osady oligocenu
i lgdowo bagienne lub jeziorne osady miocenu. Migzszos¢ trzeciorzedu jest zmienna i wynosi okoto 90-
100 m, w czesci potudniowej do kilku metréw lub braku w czesci pétnocnej na ktérej bezposrednio
zalegajg osady czwartorzedowe. Osady te tworzg znaczng migzszos¢ o wyrownanej grubosci.
Migzszos¢ tych osaddw wynosi 80 - 100m w dolinie Regi, za$ na potudniowym —wschodzie gminy
wynosi ona okoto 150 m. Utwory czwartorzedowe plejstoceniskie reprezentowane sg przez gliny
zwatowe, piaski, mutki, ity oraz gtazy i zwiry. Gliny zwatowe wystepujg w trzech poktadach i zwigzane
sg z poszczegdlnymi zlodowaceniami. Miedzy warstwami glin zalegajg warstwy piaszczysto - zwirowe.
Natomiast obnizenia doliny rzeki Regi (dolina kopalna) zalegajg mutki, ity, osady zastojowe i piaski
rzeczne. Pagorki moreny czotowej na potudniowym - wschodzie sg zbudowane z gliny, zwiru i piasku.
Morena denna wiekszosci partii gminy tobez zbudowana jest z gliny zwatowej czesto spiaszczonej oraz
piaskéw fluwioglacjalnych, ktore wystepuja ptatami w czesci potudniowo - zachodniej i pétnocno -
zachodniej oraz pomiedzy Zagorzycg a Zdzistawicami. Ponadto osady te znajdujg w obrebie kemdw
wystepujgcych w okolicach Suliszewic. Holocen jest reprezentowany gtéwnie przez mutki, piaski i zwiry
rzeczne wypetniajgce najnizsze fragmenty doliny Reskiej Wegorzy od Runowa po Lesiecin, Regi oraz
toznicy (w dolnym biegu). Wieksze powierzchnie przykryte przez torfy obserwuje sie natomiast w
dolinach Brzeznicy, Kanatu Krasnik, Reskiej Wegorzy ponizej Lesiecina, Brzeznickiej Wegorzy, Mielnicy
oraz Kanatu Bonin.

Zestawienie rodzajéw gruntéw, jakie wystepujg pod poszczegdlnymi terenami, wskazanymi do zmian
w Studium, przedstawiajg ponizsze ryciny, wykonane na podktadzie z ekofizjografii sporzgdzonej dla
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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3.3.  WODY POWIERZCHNIOWE

Sie¢ rzeczna gminy tobez wchodzi w catosci w system rzeki Regi, uchodzacej do Morza Battyckiego
poza obszarem gminy. Gmina tobez w catosci potozona jest w Srodkowej czesci dorzecza Regi o
ogdlnej powierzchni 2 672 km?. Rzeka Rega wyptywa z jeziora Resko Gérne znajdujacym sie pod
Potczynem Zdrdj. Catkowita dtugosé rzeki wynosi 199 km, w tym w granicach gminy znajduje sie 31,5
km. Rzeka Rega jest najdtuzsza z rzek rejonu Przymorza i posiada najmniejsze spadki wsrod rzek
polskiego wybrzeza. Rzeka ptynie w czesci gérnej ku pétnocy, a powyzej Swidwina zatacza wielki tuk w
kierunku potudniowo-zachodnim i pod tobzem ponownie skreca na pdfnoc, przecinajgc rownine
tobesky i Gryfickg. W swoim biegu wykorzystuje gtebokie rynny subglacjalne i rozcina Wysoczyzne
tobeska tworzgc w ten sposdb odcinek przetomowy, w obrebie ktdrego silnie meandruje. W dolinie
Regi ponizej tobza wystepuja liczne starorzecza i oczka wodne.

Teren gminy tobez lezy na obszarze jednolitych czesci wdd powierzchniowych rzecznych
RW6000204259 - Rega od Starej Regi do Uklei' Jest to obszar typu 20 — rzeka nizinna zwirowa. Sg to
wody rzeczne monitorowane, silnie zmienione na skutek fizycznego oddziatywania cztowieka, o ztym
stanie, jednak niezagrozone nieosiggnieciem celdow Srodowiskowych. Celem srodowiskowym dla
niniejszego JCWP jest osiggniecie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego.

[] zabudowa mieszkaniowa 1
[ zabudowa mieszkaniowa 2
7] cmentarz komunalny

| strefa ochronna cmentarza
[ zlewnie_icwp

o

RW60001742349

RW6000174248

RW6000¢94249

Rysunek 5 Lokalizacja obszaréow objetych zmiang Studium na tle granic zlewni jednolitych czesci wéd powierzchniowych

! Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r, poz. 1967)
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Zaden z obszaréw objetych zmiang Studium nie graniczy ani nie znajduje sie w zasiegu jezior i oczek
wodnych.

Obszar zabudowy mieszkaniowej 2 w swoich granicach zawiera rowy melioracyjne, prawdopodobnie
stuzgce do melioracji wystepujgcych tutaj tgk IV i V klasy.

Zaden z obszardw nie granicy z rzekg Rega, ani zadnym innym wiekszym ciekiem wodnym czy rzeka.

3.4. 'WODY PODZIEMNE

Wedtug podziatu Polski na obszary hydrogeologiczne gmina tobez lezy
w podregionie tobeskim, w ktorym gtéwny poziom uzytkowy wdd znajduje sie w utworach
czwartorzedowych, a lokalnie tylko w poziomie osaddw jurajskich.

Gmina tobez potozona jest na obszarze jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) numer
GW60008 — Rega i Przymorze2 o powierzchni 2 845 km?. Jest to obszar monitorowany,
o dobrym stanie ilosciowym i chemicznym, niezagrozony osiggnieciem celdw $rodowiskowych. Celem
Srodowiskowym dla niniejszego JCWPd jest osiggniecie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego.
Obszar Regi i Przymorza charakteryzuje sie wystepowaniem wod stodkich na gtebokosci 5 — 25 m,
lokalnie zas na 50 m. Wystepowanie wéd na tych gtebokosciach dotyczy utwordw czwartorzedowych,
a w czesci pétnocnej gminy obejmuje rowniez utwory kredowe, w ktdrych wody stodkie lub zasolone
wystepujg w kontakcie hydraulicznym z wodami czwartorzedowymi. Natomiast gtéwny zbiornik wad
podziemnych GZWP 125 ,Watcz - Pita” jest usytuowany w odlegtosci 5,9 km w kierunku potudniowo-
wschodnim od granicy gminy. Czwartorzedowy poziom wodonosny o ciggtym charakterze tworzy
warstwe wodonos$ng o zwierciadle swobodnym na gtebokosci od kilku do 15 m p.p.t. Wydajnosé studni
jest zréznicowana i waha sie od 10 m*/h w Mesznie do 185m°/h w tobzie. Poziom wodonoény w
osadach jurajskich wystepuje na gtebokosci od 70 m do 120 m p.p.t, a jego migzszos$¢ waha sie od kilku
metréw do ok. 50 m (Zagdrzyce), a przecietna wydajnos¢ studni wynosi od 15 m*/h do 50 m*/h. W
rejonie tobza, gdzie wydajnos¢ studni uzytkujacych ten poziom wynosi od 130 m*/h do 180 m’/h —
stanowi gtéwny poziom uzytkowy waod.

Gtebokosci pozioméw uzytkowych generalnie nawigzujg do uksztattowania terenu. Mtoda rzezba z
licznymi rozcieciami dolinnymi oraz zagtebieniami bezodptywowymi decyduje o nieciggtym charakterze
zwierciadta wod podziemnych pierwszego poziomu wdéd i duzej zmiennosci jego zalegania. Matym
zrdéznicowaniem poziomu wod podziemnych charakteryzujg sie ptaty moreny dennej (tj. pomiedzy 2-5
m p.p.t.) w obrebie waskich dolin, w ktérych wystepuja liczne cieki wodne oraz zagtebienia wypetnione
wodami jezior, gdzie zwierciadto wody gruntowej zalega na gtebokosci ponizej 2 m p.p.t. Badania
wahan standw wodd podziemnych, prowadzone w oparciu o studnie w miejscowosci tobez, wykazujg
niewielkie réznice w skali roku (od 550 mm do 593 mm). Zasilanie wéd podziemnych na catym
obszarze gminy odbywa sie gtdwnie poprzez opady atmosferyczne i przeptywajgce wody rzek.

2 Ibidem
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Gmina tobez na tle jednolitych czesci wod podziemnych

[] Granice obszaru wiejskiego gminy tobez
[ Granice obszaru miejskiego gminy tobez
[ Granice Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych

Rysunek 6 Lokalizacja gminy tobez na tle jednolitych czesci wod podziemnych

Lokalizacja gminy tobez na tle Gtdwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych

[ Granice Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych
[] Granice obszaru wiejskiego gminy tobez
[ Granice obszaru miejskiego gminy tobez

Wyspa Wolin ~

Zbiornik miedzymorenowy Stargard:GoIeniéw
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Zbiornik miedzymorenowy Walcz - Pita
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Zbiornik miedzymorenowy Pola

Zbiornik miedzymorenowy Bo

Zbiornik Szczeciniek

Subzbiornik Ztotow-Pita-Strze]

Pradolina Torun-

Rysunek 7 Obszar gminy tobez na tle Gtéwnych Zbiornikdw Waod Podziemnych




3.5. KLIMAT

Zgodnie z podziatem rolniczo-klimatycznym Polski R. Guminskiego rozpatrywany obszar potozony jest
w dzielnicy pomorskiej (IV), cechujgcej sie wzrostem wptywdw mas powietrza polarnomorskiego.
Potozenie omawianego obszaru po pétnocnej stronie garbu pojeziernego decyduje o wielkosci opadu
wynoszacej srednio w roku 600-650mm (w podtroczu letnim ponad 400mm) oraz o warunkach
termicznych. Notuje sie tu przecietnie 116-130 dni przymrozkowych do 44 dni mroznych oraz 2-3 dni
bardzo mrozne. Pokrywa $niezna utrzymuje sie w tym rejonie okoto 60 dni. Srednioroczna
temperatura powietrza wynosi dla okolic tobza okoto 7,0°C, przy czym dla stycznia powyzej -2°C,
natomiast dla lipca ponizej 172C. Dtugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi okoto 200 dni.

Wedtug podziatu Polski na regiony klimatyczne A. Wosia (1995) obszar opracowania potozony jest w
regionie Srodkowopomorskim (VII), w ktérym liczniej wystepuja dni z pogoda umiarkowanie ciepta z
duzym zachmurzeniem (przecietnie w roku 50) oraz z pogodg chtodng i deszczowg, ktdrych notuje sie
26. Ponad 36 dni $rednio w roku cechuje pogoda umiarkowanie ciepta z duzym zachmurzeniem i
opadem, natomiast do mniej licznych niz w innych regionach nalezg dni z pogodg bardzo ciepts,
stoneczng i bez opadu (Srednio w roku 11). W ciggu roku wystepuje tu przecietnie 36 dni stonecznych,
196 pochmurnych oraz 132 dni z duzym zachmurzeniem. Dni bez opadu notuje sie tutaj 193 a z
opadem 171.

W  rozpatrywanym okresie 1961-2000 S$redni roczny opad dla posterunku Wiewiecko jest
zdecydowanie wyzszy od przecietnej wielkosci dla Polski. W rocznym rytmie opaddéw w roku
przecietnym najwyzsze sumy opadow rejestrowane sg w lipcu, natomiast najnizsze opady wystepujg w
lutym. Nizsze sumy opaddw miesiecznych obserwuje sie rowniez w kwietniu. Suma opaddw podtrocza
letniego jest zaledwie o 17% wyzsza od sumy opaddw potrocza zimowego. Dla warunkow
klimatycznych Polski Srodkowopomorskiej charakterystyczna jest znaczna przewaga (ponad 50%)
opadéw pdtrocza letniego nas sumg opaddw zarejestrowanych w péfroczu zimowym. W roku 1974,
uznany dla posterunku Wiewiecko za wilgotny, najwyzszg sume opaddw miesiecznych zanotowano w
pazdzierniku. Opady te stanowig ponad 400% warto$ci opaddéw przecietnych dla pazdziernika. W roku
wilgotnym, suma opaddw w miesigcu (157 mm) stanowi 198% sumy opaddw przecietnych dla lipca.
Maksymalne odchylenie sum opaddéw rocznych od wielkosci przecietnego wynosi w posterunku
Wiewiecko w roku wilgotnym 132% natomiast suma opaddw w roku uznanym za suchy (1969) stanowi
70% sumy opaddw zarejestrowanych w roku przecietnym.

3.6. FLORA
Ogodlna charakterystyka szaty roslinnej gminy tobez

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski (Szafera, 1988) gmina lezy w obrebie:

] Panstwo: Holarktyka,

. Obszar: EuroSyberyjski,

. Prowincja: Nizowo-Wyzynna Srodkowoeuropejska,

] Dziat: Battycki,

. Poddziat: Pas Réwnin Przymorskich i Wysoczyzn Pomorskich,
. Kraina: Pojezierzy Pomorskie,

. Okreg: Watecko-Drawski.
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Podziat geobotaniczny tego terenu pokrywa sie obszarowo z podziatem fizjograficznym. Szata roslinna
rozwija sie w zaleznosci od warunkdéw biotopowych wystepujgcych na obszarze moreny czotowej
(potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy) i moreny dennej (przewazajgca cze$s¢ gminy) oraz dolin
rzecznych.

Wedtug regionalizacji przyrodniczo-lesnej (Trampler 1988) obszar gminy znajduje sie w:
= Kraina: Battycka,
= Dzielnica: Pojezierze Watecko-Mysliborskie,
=  Mezoregion — Pojezierze Mysliborsko-Choszczenskie.

Szate roslinng obszaru gminy stanowi flora (gatunki roslin) oraz roslinno$¢ (zbiorowiska roslinne
zwigzane z odpowiednimi biotopami). W zakresie szaty roslinnej wystepujacej na terenie gminy tobez

w ,,Waloryzacji Przyrodniczej Gminy tobez” zidentyfikowano nastepujace fizjocenozy i ekosystemy:

= rzekiiich doliny,

= jezioraioczka wodne,

= torfowiska wszystkich typdw: niskie, przejSciowe i wysokie,

= zbiorowiska lesne o cechach naturalnosci i lasy gospodarcze,
= parki wiejskie, aleje przydrozne, pomniki przyrody.

Lasy ta terenie gminy wchodzg w Zarzad Nadlesnictwa tobez. Lasy o charakterze gospodarczym sg
zdominowane przez drzewostan sosnowy, podczas gdy roslinnoscig naturalng tych terendéw stanowig
gtéwnie bory mieszane Pino - Quercetum i lasy mieszane Fago - Quercetum. Charakter zblizony do
bardziej naturalnego majg enklawy laséow bagiennych, tegowych i gragdowych - zwigzane gtéwnie z
dolinami rzek.

W celu doktadniejszego opisu szaty roslinnej postuzono sie opracowaniem ,Inwentaryzacji
przyrodniczej Gminy tobez”, wykonanej przez Klub Przyrodnikéw w 2019 — 2020 r.

Zgodnie z powyzszym, wstepna charakterystyka gminy pod katem cech istotnych dla szaty roslinnej
przestawia sie nastepujaco.

Gmina tobez jest jednym z cenniejszych przyrodniczo obszaréw w regionie. Urozmaicona,
miodoglacjalna rzezba terenu, liczne, nieprzeksztatcone doliny rzeczne, zbiorniki wodne, obnizenia
torfowe oraz wieksze kompleksy lesne sprawity, ze gmina tobez jest miejscem wystepowania wielu
rzadkich i chronionych siedlisk oraz gatunkow.

Do szczegdlnie cennych nalezg zatorfione obnizenia w dolinach rzecznych (gtownie rzek Regi,
Brzeznickiej Wegorzy, Starej Regi i toznicy) oraz niewielkich zagtebieniach terenu poza dolinami. To
miejsca szczegdlnie wazne dla wielu chronionych prawem unijnym siedlisk, m.in. torfowisk
przejsciowych i wysokich, torfowisk alkalicznych, tegéw olszowo-jesionowych, boréw i laséw
bagiennych. W takich miejscach tworzg sie rowniez nie chronione, lecz takze cenne tgki wilgotne, olsy,
szuwary wielkoturzycowe i tozowiska.

Cenna flora oraz cenne siedliska skupiajg sie takze wokdt zbiornikéw wodnych, w tym przede
wszystkim czesto niedostepnych koryt rzecznych, srédlesnych jezior oraz oczek. Szczegdlne znaczenie
majg ubogie w sktadniki odzywcze jeziora dystroficzne, oligotroficzne i mezotroficzne (m.in. Jeziora
Klepnicko, Karwowo, Unimskie, Chetm, Dybrzno, Niwka, Pucianowo).
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Niezwykle cenne sg fragmenty mato przeksztatconych lasow. Niestety wiekszosc laséw w gminie tobez
to lasy gospodarcze, w ktérych prowadzi sie planowa gospodarke lesng. W niektérych miejscach
zachowaty sie jednak cenne fragmenty buczyn (m.in. koto Karwowa i jeziora Strzmiele), kwasnych
dagbrow (koto tobza), gradéw, boréw bagiennych oraz tegéw (gtéwnie w dolinie Regi i Starej Regi).
Niektdre z tych laséw petnig cenng funkcje wodochronna.

Elementami waznymi dla biordznorodnosci sg takze rdinego rodzaju zbocza, na ktérych przy
odpowiedniej wystawie mogg wyksztatci¢ sie cenne zbiorowiska cieptolubne (murawy kserotermiczne,
okrajki, cieptolubne postaci gradéw i buczyn). Takie miejsca wystepujg m.in. w okolicach Poradza,
Przyborza i tobza. Réwniez wysokie i strome zbocza sg miejscem wyptywu zrddlisk, wokdt ktérych
wystepuje cenna i chroniona roslinno$¢ (m.in. zbocza z buczynami nad jeziorem Strzmiele).

Stanowiskami najcenniejszych gatunkdéw i roslinnosci sg czesto miejsca charakteryzujace sie
ekstremalnymi warunkami siedliskowymi, np.: miejsca silnie podmokte, ubogie w sktadniki odzywcze,
bogate tylko w jedng grupe sktadnikéw mineralnych (np. wapn), na stromych osypujgcych sie
skarpach, na nieustabilizowanym podtozu, na silnie wysuszonych, nagrzanych i nastonecznionych
zboczach. Wystepujg tam gatunki i zespoty roslinne, ktére w stabilnym srodowisku nie wytrzymatyby
konkurencji gatunkéw i siedlisk kosmopolitycznych. Urozmaicona, mtodoglacjalna rzezba terenu
sprawia, ze tego typu miejsc w gminie jest bardzo duzo. Niestety sg one najwrazliwsze na postepujgcy
antropopresje i wymagajg szczegdlnej ochrony.

Planowane do zmiany w Studium obszary w catosci znajdujg sie w granicach administracyjnych miasta.

Obszary przeznaczone w projekcie zmiany Studium po zabudowe mieszkaniowg [zaréwno obszar 1, jak
i obszar 2], stanowig w czesci pola uprawne. Obszar zabudowy mieszkaniowej 1 to réwniez nieuzytki,
sgsiadujgce z obszarami zabudowanymi. Obszar zabudowy mieszkaniowej 2 to miejscami roslinnos¢
ruderalna z zakrzaczeniami oraz tereny juz zabudowane.

Obszary przeznaczone w zmianie Studium do zabudowy mieszkaniowej, autorzy inwentaryzacji
przyrodniczej gminy tobez, sklasyfikowali jako tereny o niskich walorach przyrodniczych.

Na obszarze objetym opracowaniem w zakresie zabudowy mieszkaniowej 1 oraz 2, nie stwierdzono
gatunkow flory i fauny podlegajgcych ochronie gatunkowej na mocy:
'] Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),
'] Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2016 r., poz. 2183),
'] Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408).

Na terenie objetym opracowaniem oraz jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg siedliska
przyrodnicze wskazane w Zatgczniku | Dyrektywy Siedliskowej, wskazane w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do
uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r., poz. 1713).
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[ roslinnoé¢_siedliska - opis
Il cmentarz komunalny

[ strefa ochronna cmentarza
I zabudowa mieszkaniowa 1
I zabudowa mieszkaniowa 2

Rysunek 8 Obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa na tle roslinnos$ci/zbiorowisk roslinnych [wg inwentaryzacji
przyrodniczej gminy tobez]

[ ro$linno$¢_siedliska - walor terenu
I cmentarz komunalny

[ strefa ochronna cmentarza

Bl zabudowa mieszkaniowa 1

I zabudowa mieszkaniowa 2

Rysunek 9 Obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa na tle waloréw przyrodniczych [wg inwentaryzacji
przyrodniczej gminy tobez]




Obszar przeznaczony w zmianie Studium pod cmentarz komunalny stanowi niemal w catosci pola
uprawne. Strefa ochronna z kolei swoim zasiegiem obejmuje tgki swieze, ubogie, zarosla nitrofilne,
zadrzewienia brzozowe, buczyne oraz kwasne buczyny. W przypadku strefy ochronnej nie ma to
jednak istotnego znaczenia, poniewaz gtéwnym celem wyznaczania stref ochronnych o charakterze
sanitarnym wokdt cmentarzy jest m.in. catkowity zakaz zabudowy [stad tez w ramach niniejszej
prognozy rozpatrywane bedzie przewidywane oddziatywanie samego terenu cmentarza. Strefa
ochronna potraktowana zostata jako swoisty bufor, stanowigcy zabezpieczenie o charakterze
sanitarnym.

Sam teren cmentarza sklasyfikowano jako obszar o niskich walorach przyrodniczych. Miejscami
sgsiaduje on z terenami o $rednich walorach.

[ roslinnoé¢_siedliska - walor terenu
Il cmentarz komunalny

[] strefa ochronna cmentarza

I zabudowa mieszkaniowa 1

I zabudowa mieszkaniowa 2

Rysunek 10 Obszary przeznaczone pod cmentarz komunalny na tle roslinnosci/zbiorowisk roslinnych [wg inwentaryzacji
przyrodniczej gminy tobez]
Na obszarze objetym opracowaniem w zakresie cmentarza komunalnego, nie stwierdzono gatunkéw
flory i fauny podlegajgcych ochronie gatunkowej na mocy:
[ Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej rosélin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),
[ Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2016 r., poz. 2183),
[ Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408).
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[ roglinno$¢_siedliska - siedliska
I cmentarz komunalny

[ strefa ochronna cmentarza
[ zabudowa mieszkaniowa 1
I zabudowa mieszkaniowa 2

Rysunek 11 Obszary przeznaczone pod cmentarz komunalny na tle siedlisk przyrodniczych [wg inwentaryzacji przyrodniczej

gminy tobez]

] rodlinnoé¢_siedliska - zbiorowiska
I cmentarz komunalny

[ strefa ochronna cmentarza

I zabudowa mieszkaniowa 1

I zabudowa mieszkaniowa 2

Rysunek 12 Obszary przeznaczone pod cmentarz komunalny na tle roslinnosci/zbiorowisk roslinnych [wg inwentaryzacji

przyrodniczej gminy tobez]
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[ roédlinno$¢_siedliska - walor terenu
Il cmentarz komunalny

[] strefa ochronna cmentarza

B zabudowa mieszkaniowa 1

I zabudowa mieszkaniowa 2

Rysunek 13 Obszary przeznaczone pod cmentarz komunalny na tle waloréw przyrodniczych [wg inwentaryzacji przyrodniczej
gminy tobez]

3.7. FAUNA

Siedliska wystepujgce na obszarach objetym opracowaniem, stanowig w wiekszosci grunty orne
[pola uprawne], a takze tereny zabudowane, fragmenty obszaréw ruderalnych z zakrzaczeniami.

Przeprowadzona zostata ocena wartosci przyrodniczej istniejacych siedlisk pod katem mozliwosci
wystepowania chronionych prawnie gatunkéw zwierzat oraz mozliwosci ich statego bytowania,
rozrodu i gniazdowania. Na podstawie przeprowadzonych obserwacji stwierdza sie, ze obszary
objete opracowaniem znajduje sie poza granicami obszaréw o najwiekszej wartosci faunistycznej.
W wyniku przeprowadzonej oceny uznano, ze istniejgce w granicach obszaru opracowania biotopy
nie sg korzystne do dla rozmnazania sie i bytowania przedstawicieli ptazéw [co potwierdzajg wyniki
przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej gminy tobez].

W takich warunkach siedliskowych bogactwo gatunkowe ptakdéw ogranicza sie do kilku gatunkow,
ktdre sg reprezentowane gtéwnie przez ptaki pospolite nalezace do rzedu wréblowatych. Gatunki
te nie sg ujete na liscie gatunkéw zagrozonych i gingcych oraz w zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej.
Obszar ten jest sporadycznym miejscem zerowania gtownie przez tuszczaki, w tym wrdbla i
mazurka, a takze pospolitych drozddéw, szpakow i krukowatych.
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3.8. STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU, W TYM ROZNORODNOSCI
BIOLOGICZNEJ

Analizujac istniejgce elementy srodowiska na obszarze zmiany Studium, nalezy stwierdzi¢, ze pod
wzgledem przyrodniczym tereny ten charakteryzuje sie niewielkg biordznorodnoscia. Jest to obszar o
jednolitej rzezbie terenu, na ktérych wystepujg gtéwnie zbiorowiska roslinne kwalifikowane jako pola
uprawne oraz nieuzytki, roslinno$¢ ruderalna i zakrzaczenia, sasiadujgce bezposrednio z zabudowa
oraz obszarami silnie zurbanizowanymi.

360 :
Stobez ——

Rysunek 14 Or|entacyjny zakres obszaru przeznaczonego do zmiany Studlum pod zabudowe mieszkaniowa 1
[https://www.lobez360.pl/]

Rysunek 15 Orientacyjny zakres obszaru przeznaczonego do zmiany Studium pod zabudowe mieszkaniowa 2
[https://www.lobez360.pl/]
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Rysunek 16 Orientacyjny zakres obszaru przeznaczonego do zmiany Studium pod cmentarz komunalny
[https://www.lobez360.pl/]

3.9. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE

Zaden z proponowanych do zmiany w Studium terendéw nie znajduje sie w zasiegu form ochrony
przyrody podlegajgcych na mocy przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U.z2020r., poz. 55z pdin. zm.).

Na terenach przeznaczonych pod zmiane Studium nie wystepujg tez indywidualne formy ochrony
przyrody, wskazane w ustawie j/w.

Najblizszej zlokalizowang powierzchniowg formg ochrony przyrody jest obszar Natura 2000 Dorzecze
Regi PLH320049, zlokalizowany ok. 400 m na potudnie od obszaru objetego opracowaniem,
przeznaczonego pod cmentarz komunalny i jego strefe ochronna.

Lokalizacje obszaréw objetych zmiang Studium na tle najblizej zlokalizowanych form ochrony przyrody
przedstawia rysunek ponizej.
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[] zabudowa mieszkaniowa 1

zabudowa mieszkaniowa 2

771 cmentarz komunalny

[ strefa ochronna cmentarza

[ obszary majace znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000
——r

PLH320049

W przedmiotowym dokumencie uwzgledniono réwniez proponowane formy ochrony przyrody,
wskazane w Inwentaryzacji Przyrodniczej Gminy tobez [2020 r.]. Zgodnie z powyzszym:

[] obszar zabudowy mieszkaniowej 2 granicy bezposrednio graniczy z proponowanym do
ochrony obszarem chronionego krajobrazu ,Stara Rega” [obszar zlokalizowany jest we
wschodniej czesci gminy, obejmuje, idgc od pdtnocy: rynne jeziora Klepnicko, doline Regi na
poétnocny-wschdd od tobza, doline Starej Regi wraz z szerokg odnogg doliny koto Rynowa i
obszarem kemowym miedzy Rynowem a Roznowem tobeskim];

[] obszar strefy ochronnej dedykowanej cmentarzowi komunalnemu czesciowo znajduje sie w
granicach proponowanego do ochrony zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,tobez”
[fragment doliny Regi na zachdd od tobza wraz z ujsSciowym fragmentem Reskiej Wegorzy,
ktérego celem jest zachowanie przyrodniczych i kulturowych waloréw fragmentu doliny rzeki
Regi oraz ujsciowego odcinka Reskiej Wegorzy wraz z duzym kompleksem lesnym oraz
jeziorami twardowodnymi].
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B
' B cmentarz komunalny

[ strefa ochronna cmentarza
#4 I zabudowa mieszkaniowa 1
[ zabudowa mieszkaniowa 2

PROPONOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Rysunek 17 Lokalizacja obszaréw objetych zmiang Studium na tle proponowanych form ochrony przyrody [wg Inwentaryzacji
Przyrodniczej Gminy tobez, 2020 r.]

3.10. KRAJOBRAZ

Biorgc pod uwage potozenie analizowanych terendw, w pdétnocnej oraz zachodniej czesci granic
administracyjnych miasta tobez, na styku obszaréw otwartych z obszarami pdl uprawnych oraz
zabudowy miejskiej, nalezy stwierdzi¢, ze nie stanowi on okreslonej atrakcyjnosci krajobrazowe;j.
Reprezentuje on naturalny obszar przejsciowy pomiedzy srodowiskiem miejskim, a uzytkami rolnymi.

Tereny objete opracowaniem nie stanowig obszaréw o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne. Zgodnie z ustaleniami dotychczas obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, na terenach objetych projektem zmiany
Studium nie wystepujg strefy ochrony stanowisk archeologicznych oraz innych obiektéw
podlegajgcych ochronie na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2020 r., poz. 282 ze zm.).

3.11. INTEGRALNOSC EKOLOGICZNA OBSZARU

Gmina tobez znajduje sie na styku 3 korytarzy ekologicznych:

= Puszcza Goleniowska — Puszcza Koszalinska,
= Dolina Drawy,
=  Pojezierze Inskie,

co obrazuje ponizszy rysunek.
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Gmina tobez na tle korytarzy ekologicznych

[ Granice korytarzy ekologicznych
h o [] Granice obszaru miejskiego gminy tobez
[ Granice obszaru wiejskiego gminy Lobez

i

Gryfice Polnocny (1o,

Puszcza Goleniowska-Puszcza Koszalinska

Pol.

L :
Dolina Fa’rsety Poludr

‘Dolina Drawy

Pojezierze Inskie 2 & Pojezierze Waleckie-Pojezierze Drawi

Rysunek 18 Obszar gminy tobez na tle korytarze ekologicznych

Wg  danych  dostepnych na  stronie  Generalnej Dyrekcji ~ Ochrony  Srodowiska
[http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/], zaden z proponowanych do zmiany w Studium terenéw nie
znajduje sie w zasiegu korytarzy ekologicznych. Zgodnie z wykonang przez Klub Przyrodnikéw

Inwentaryzacjq Przyrodniczg Gminy tobez [2020 r.], jedynie zakres strefy ochronnej cmentarza
komunalnego w niewielkim stopniu pokrywa sie z gtdwnym korytarzem ekologicznym o znaczeniu
paneuropejskim. Strefa zabudowy 2 graniczy za$ z korytarzem ekologicznym o randze lokalne;j.
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| I zabudowa mieszkaniowa 1
[ zabudowa mieszkaniowa 2
[ cmentarz komunalny
[T strefa ochronna cmentarza

| korytarzeEkologiczne
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Rysunek 19 Lokalizacja terendéw wyznaczonych w zmianie Studium na tle korytarzy ekologicznych [zgodnie z danymi
dostepnymi na http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/]

B cmentarz komunalny

[ strefa ochronna cmentarza
I zabudowa mieszkaniowa 1
I zabudowa mieszkaniowa 2

[ korytarze ekologiczne wg waloryzacji gm tobez

tytarz paneuropejski

Rysunek 20 Lokalizacja terendw wyznaczonych w zmianie Studium na tle korytarzy ekologicznych zgodnie z Inwentaryzacja
Przyrodniczg Gminy tobez, 2020 r.
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4. ANALIZA | OKRESLENIE ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY
SRODOWISKA ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACII
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU STUDIUM, W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACA OBSZAROW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE USTAWY
Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

Jak wnika z polityki przestrzennej gminy, do najwazniejszych ograniczen wynikajacych z koniecznosci
ochrony zasobdéw Srodowiska zaliczy¢ nalezy ograniczenia zwigzane ze sposobem korzystania z
nieruchomosci w zwigzku z ochrong zasobdéw Srodowiska, a w szczegdlnosci z:

e objeciem ochrong obszarow lub obiektdw na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody -
na terenie gminy tobez wystepujg dwa fragmenty obszaréw Natura 2000: Dorzecze Regi
PLH320049 i Ostoja Inska PLB320008 oraz uzytek ekologiczny "Niebieski korytarz ekologiczny rzek
toznicy i Gardominki-lll,

e ustaleniem warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego lub zlewni poprzez ustanowienie
obszaréw ochronnych zbiornikéw wod srédlgdowych na podstawie przepiséw ustawy Prawo
wodne - przez teren gminy tobez przeptywajg rzeki Rega, Stara Rega, toznica oraz kanaty: Bonin,
Klepnica, Zajezierze i Zagoérzyce,

e wyznaczeniem tzw. obszardw cichych w aglomeracji lub obszardow cichych poza aglomeracjg - na
terenie gminy tobez takie obszary nie wystepuja.

Ograniczenia wynikajgce istniejgcych probleméw ochrony srodowiska oraz z koniecznosci ochrony
zasobdw Srodowiska, w tym przyrodniczego:

Majac na wzgledzie koniecznos¢ ochrony zasobow S$rodowiska w procesie planistycznym oraz
inwestycyjnym, nalezy uwzgledni¢ nastepujgce obowigzujgce regulacje prawne w tym zakresie:

= ograniczenia wynikajgce z koniecznosci ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego
i krajobrazu w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody ustanowionych
zgodnie z ustawg o ochronie przyrody?, ktéra reguluje réwniez powotywanie obszaréw Natura
2000 oraz przygotowywanie planéw ochrony i planéw zadan ochronnych tych obszaréw, a
takze zasady gospodarowania na tych obszarach, zasady ochrony i monitoringu, nadzoér nad
obszarami oraz zawiera sankcje karne za naruszanie zakazéw obowigzujacych w obrebie
obszarow Natura 2000;

= ograniczenie do niezbednego minimum powstawania barier antropogenicznych i dgzenie do
zachowania istniejacych i powstawania nowych lokalnych korytarzy ekologicznych,

= maksymalna mozliwa ochrona i zachowanie srddpolnych zadrzewien i zakrzewien,

= uwzglednienie sgsiedztwa obszarow chronionych, a takze punktowych [indywidualnych] form
ochrony przyrody, jak pomniki przyrody,

= ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajgce z koniecznosci ochrony zasobdéw
wodnych uje¢ wéd powierzchniowych i podziemnych, zwiekszony rezim ochronny obowigzuje
we wszystkich ustanowionych strefach ochrony bezposredniej uje¢ wody — zgodnie z ustawg
Prawo Wodne*,

= ograniczenia wynikajgce z ochrony gruntdw rolnych w zakresie: ograniczania przeznaczania ich
na cele nierolnicze, zapobiegania procesom degradacji i dewastacji gruntow rolnych oraz

® Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [Dz. U.z 2020 ., poz. 55 ze zm.]
* Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne [Dz. U. z 2020 r., poz. 310 ze zm.]
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szkodom w produkcji rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnos$ci nierolniczej i ruchdéw
masowych ziemi, rekultywacji i zagospodarowania gruntéw na cele rolnicze, zachowania
torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych, ograniczaniu zmian
naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi — zgodnie z ustawg o ochronie gruntéow rolnych
ileénychi

= ograniczenia wynikajgce z ochrony gruntow rolnych przed nadmierng ich chemizacjg gruntéw,
zwtaszcza w rejonach wysokotowarowych upraw rolnych — zgodnie ustawg o nawozach i
nawozeniu6,

= ograniczenia wynikajgce z zapobieganiu zagrozeniom dla zdrowia cztowieka, zwierzat oraz dla
Srodowiska, ktore mogg powstaé w wyniku obrotu i stosowania $rodkéw ochrony roslin,
ograniczenia wynikajace z ustawy o ochronie roslin’,

= ograniczenia wynikajgce z ochrony gruntéw lesnych w zakresie: ograniczaniu przeznaczania ich
na cele nielesne, zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw lesnych oraz
szkodom w drzewostanach i produkcji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nielesnej i
ruchow masowych ziemi, przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktore utracity charakter
gruntéw lesnych wskutek dziatalnosci niele$nej, poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz
zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci, ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania
powierzchni ziemi — zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych?,

= ograniczenia w zakresie funkcji produkcyjnej lasdw zwigzane sg w szczegdlnosci z potrzebg
ochrony wadd, gleb, waloréw rekreacyjnych w granicach i w bezposrednim otoczeniu miasta
tobez, drzewostandw nasiennych lub ostoi zwierzat i stanowisk roslin podlegajgcych ochronie
gatunkowej, a takze waloréw uzdrowiskowych. Funkcje ochronne w opisanym zakresie petnig
lasy ochronne,

= ochrony ztéz kopalin polegajgcej na racjonalnym wykorzystaniu ich zasobdéw dla zaspokojenia
aktualnych potrzeb, a takze na uzasadnionym ich zachowaniu dla przysztych pokolen — zgodnie
z ustawa. Prawo geologiczne i gdrnicze®,

= ograniczenia wynikajagce z ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego - zgodnie
z ustawa. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami’.

5. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACII KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA
PRZEWIDZIANYCH W STUDIUM

W przypadku braku realizacji ustalert omawianego projektu zmiany Studium, w $rodowisku nie zajda
zadne zmiany w srodowisku w stosunku do obecnie panujgcej funkcji tego terenu, a wrecz jego stan
moze ulec pogorszeniu -miejscami obowigzujgce Studium wyznacza kierunki pod funkcje produkcyjno-
magazynowo-sktadowych i ustugowe, ktére mogg by¢ o wiele bardziej ucigzliwe niz zabudowa
mieszkaniowa. Nalezy przypomnieé, ze zmiana Studium stanowi w czesci kontynuacje rozwigzan
funkcjonalno - przestrzennych zawartych w poprzednio obowigzujgcym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy tobez, przyjetym w roku 2018. Zachodzace w

> Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych [Dz. U.z 2017 r., poz. 1161 ze zm.]

® Ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. 0 nawozach i nawozeniu [Dz. U. z 2017 r., poz. 668 ze zm.]

’ Ustawa z dnia 18 grudnia 2003 r. o ochronie roslin [Dz. U. z 2017 r., poz. 2138 ze zm.]

® Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze [Dz. U. z 2020 r., poz. 1064 ze zm.]

? Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami [Dz. U. z 2020 r., poz. 282 ze zm.]
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ostatnich dekadach przeobrazenia spoteczno — gospodarcze spowodowaty, ze najbardziej intensywne
zmiany jakie dokonujg sie w krajobrazie urbanistycznym na terenie gminy majg miejsce w miescie
tobez. W zwigzku z tym konieczna jest weryfikacja kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
zasad polityki przestrzennej dotyczgcych terenéw miejskich, a w szczegdlnosci okreslenia na nowo
potencjalnych terendw rozwojowych. Dotyczy to przede wszystkim terendéw o dominujgcej funkcji
mieszkaniowe] i przeznaczenia na te cele znacznych obszarow dotychczas stanowigcych miejscami
rolniczg przestrzen w granicach administracyjnych miasta tobez, a miejscami zmiany przeznaczenia
terendw o funkcji produkcyjno-magazynowo-sktadowych i ustugowych wtasnie pod zabudowe
mieszkaniowg Ponadto, przedmiotowa zmiana Studium uchwalonego w dniu 28 listopada 2018 r.
przez Rade Miejskg w tobzie podyktowana jest wyznaczeniem terenu pod lokalizacje nowego
cmentarza komunalnego, w zwigzku z konczagcymi sie miejscami grzebalnymi na obecnym cmentarzu
komunalnym przy ul. Wojska Polskiego w tobzie.

6. INFORMACIE @) MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W  przypadku dokumentéw planistycznych, jakimi sg: studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego czy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
transgraniczne oddziatywanie moze wystgpi¢ witasciwie tylko w przypadku gmin, ktorych granice sg
jednoczesnie granicami panstwa.

Gmina tobez znajduje sie w odlegtosci ok. 80 km od granicy polsko — niemieckiej, ktéra jest najblizszym
potencjalnym obszarem, na ktdory mogtyby oddziatywaé transgranicznie projekt opracowywanego
projektu zmiany Studium.

7. OKRESLENIE PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALtYWAN NA
POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA, W TYM CELE |
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZAROW NATURA 2000 ORAZ
INTEGRALNOSC TYCH OBSZAROW

Zgodnie z uchwata ws. przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium, przedmiotem zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest:
1. przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg w obrebie tobez 0002;
2. wyznaczenie terenu pod cmentarz komunalny w obrebie tobez 0001 wraz ze zwigzang z nim
strefg ochronng potozong w obrebach: tobez 0001 i Dalno.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium z 2018 r., tereny przeznaczone w zmianie Studium obecnie
ukierunkowane zostaty na:

- dla zabudowy mieszkaniowej 1 — pod obszary o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej
[tereny zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej], tereny
produkcyjno — sktadowo — magazynowe i zabudowy ustugowej. Zmiana Studium ograniczac sie
bedzie zatem do niewielkiego spektrum zmian w stosunku do obecnie panujgcych ustalen;
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- dla zabudowy mieszkaniowej 2 — pod obszary o dominujgcej funkcji produkcyjno — sktadowo —
magazynowe i zabudowy ustugowej; obszary o funkcji zabudowy mieszkaniowej [tereny
zabudowy mieszkaniowej wielo i jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej]. Zmiana Studium
opierac sie zatem bedzie na zmniejszeniu ucigzliwosci tych terendw z typowo przemystowych,
na tereny mieszkaniowe;

- dla cmentarza komunalnego wraz ze strefg ochronng — pod obszary o dominujacej funkcji
uzytkdw rolnych [grunty orne]. Strefa ochronna cmentarza w swoich granicach zawieraé
bedzie réwniez obszary rekreacji, zieleni urzadzonej i cmentarza, zabudowy mieszkaniowej,
laséw nadlesnictwa oraz nieuzytki naturogeniczne.

J i1
[ zabudowa mieszkaniowa 1 |
[ zabudowa meeszkaniowa 2
SUIKZP gm tobez 2018 r,

Rysunek 21 Obszary przeznaczone do zmiany w Studium na funkcje zwigzane z zabudowg mieszkaniowg na tle
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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[ cmentarz komunalny
SUIKZP gm tobez 2018

Rysunek 22 Obszary przeznaczone do zmiany w Studium na funkcje zwigzane z cmentarzem komunalnym na tle
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na podobny charakter oddziatywan, zabudowe mieszkaniowg 1 oraz zabudowe
mieszkaniowg 2 omdwiono wspdlnie.

Prognozowane oddziatywania zmiany Studium — zabudowa mieszkaniowa

Przewidywane znaczgce oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne, w tym jednolite czesci
wad powierzchniowych i podziemnych

Na obszarze zabudowy mieszkaniowej 1 nie wystepujg zadne cieki wodne ani zbiorniki wodne.
W granicach obszaru zabudowy mieszkaniowej 2 znajduje sie niewielki ciek wodny.

Do czynnikéw, ktére mogg negatywnie wptywaé na srodowisko wodne [wody powierzchniowe
i podziemne] w przypadku kierunku, ktéry wyznacza omawiane w ramach niniejszej prognozy zmiany
Studium, mozna zaliczy¢ ewentualne zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych bad?
zmiane warunkéw wodnych [rezimu wodnego] bedgcych nastepstwem prac budowalnych zwigzanych
z planowanym kierunkiem rozwoju z dominujgcg rolg zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej.
Kolejnym czynnikiem moggacym mieé¢ wptyw na stan wdd powierzchniowych i podziemnych moze by¢
wytwarzanie Sciekdw oraz odpaddw na etapie eksploatacji przysztej zabudowy mieszkaniowej. Nalezy
jednak wskazaé, ze zmiana dotyczy przeznaczenia obszardw, ktére zgodnie z obowigzujgcymi
ustaleniami czesciowo dotyczg funkcji produkcyjno — sktadowo — magazynowe i zabudowy ustugowej,
na tereny zabudowy mieszkaniowej, ktéra co do zasady zwigzana bedzie z mniejszymi ucigzliwosciami,
zwtaszcza na etapie jej funkcjonowania.
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Obszar zmiany Studium znajduje sie poza Gtownymi Zbiornikami Wéd Podziemnych, w zwigzku z czym
nie prognozuje sie znaczacych negatywnych oddziatywan na ten element $rodowiska. Nie prognozuje
sie znaczacych negatywnych oddziatywan w zakresie ewentualnego pogorszenia warunkéw gruntowo
— wodnych (obnizenia badZ podwyzszenia poziomu wdéd gruntowych) — kierunek planowanego
zagospodarowania przeznacza wyznaczone obszary na tereny, w ktorych dominujacg role petnic¢
bedzie zabudowa mieszkaniowa — stanowi¢ jg bedg typowe obiekty kubaturowe wraz z infrastruktura
towarzyszacy, ktérych budowa oraz pdiniejsza eksploatacja nie bedzie wigzata sie z zagrozeniem
pogorszenia warunkéw gruntowo — wodnych, zaréwno w wymiarze ilosciowym, jak i jakosciowym.
Analizujgc potencjalne oddziatywania w kontekscie panujgcych w granicach obszaréw proponowanych
do zmian uwarunkowan mozna prognozowac, ze oddziatywania te bedg negatywne jednie w wymiarze
krotkoterminowym. Charakteryzowac sie bedg odwracalnoscig. Nie beda to réwniez oddziatywania
wptywajgce zardwno na jednolite czesci wod powierzchniowych jak i podziemnych, ktére obecnie nie
sg zagrozone osiggnieciem celéw srodowiskowych. Ustalenia wynikajgce ze zmiany Studium nie
wptyng na ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych okresinych dla wystepujacych tutaj jednolitych
czesci wod powierzchniowych oraz podziemnych.

Majac powyzsze na uwadze, prognozuje sie, ze projektowany kierunek zagospodarowania
wyznaczonych w ramach zmian w Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego omawiany w ramach niniejszej prognozy charakteryzowac sie bedzie matg skalg
oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne.

Przewidywane znaczace oddziatywania na powierzchnie ziemi/glebe

Dopuszczenie proponowanego kierunku zagospodarowania przestrzennego, zmieniajgcego jego
dotychczasowe przeznaczenie z terendw o funkcji produkcyjno — sktadowo — magazynowe i zabudowy
ustugowej, zabudowy mieszkaniowej, nie bedzie zwigzane ze znaczng zmiang sposobu uzytkowania
powierzchni ziemi. Na skutek realizacji ustalen zmiany Studium, docelowo na omawianym obszarze
bedg mogly powsta¢ obiekty mieszkaniowe, jedno Iub wielorodzinne. Zwigzane to bedzie
z przeksztatceniem powierzchni ziemi, niemniej jednak nie z wieksza niz w przypadku obowigzujgcych
ustalen. Konsekwencjg wprowadzonych ustalen w zakresie zmiany Studium bedzie powstanie na tym
obszarze obiektéw kubaturowych o charakterze mieszkaniowym wraz z niezbedng infrastruktura.
Prognozowane oddziatywania w tym zakresie nie beda znaczgce — obecnie teren stanowig w
wiekszosci grunty orne klasy IV i V, w niewielkim stopniu Rlllb oraz tereny tgk tIV i tV, obecnie
odtogowane, nie charakteryzujgce sie cennymi walorami przyrodniczymi, sg juz czeSciowo obszarami
przeksztatconymi w sposéb antropogeniczny.

Oddziatywania zwigzane z mozliwoscig pogorszenia stanu jakosciowego gleby/powierzchni ziemi na
skutek prac budowlanych, zwigzanych z nowym kierunkiem zagospodarowania oraz roboét im
towarzyszacych, czy na skutek niewfasciwego prowadzenia gospodarki wodno — S$ciekowej albo
gromadzenia odpaddéw, réwniez nalezy okresli¢ jako mato znaczace. Zajecie powierzchni
odpowiadajgcej zakresowi projektowanej w Studium zmianie przez obiekty kubaturowe nie uszczupli
W SposOb znaczgcy zasobdw glebowych, ktéry mogtyby by¢ intensywnie wykorzystywane np. w
rolnictwie. Nie wptynie to réwniez na mozliwosci gminy w kierunku produkcyjno — ustugowym
[zatozonym w obowigzujgcym Studium.
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Analogicznie jak powyzej, nalezy wskazac, ze zmiana dotyczy przeznaczenia obszaréw, ktdre zgodnie z
obowigzujgcymi ustaleniami czesciowo dotyczg funkcji produkcyjno — sktadowo — magazynowe i
zabudowy ustugowej, na tereny zabudowy mieszkaniowej, ktdora co do zasady zwigzana bedzie z
mniejszymi ucigzliwosciami, zwfaszcza na etapie jej funkcjonowania.

Majac na uwadze powyzsze, prognozuje sie, ze zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego omawiana w ramach niniejszej prognozy charakteryzowac sie
bedzie matg skalg oddziatywania na powierzchnie ziemi oraz gleby.

Przewidywane znaczace oddziatywania na roéliny, zwierzeta i bioréznorodno$é biologiczng

Z przeksztatceniem gruntowo — glebowym, opisanym powyzej, zwigzane jest w sposdb bezposredni i
posredni oddziatywanie na rosliny, zwierzeta oraz réznorodnos¢ biologiczna.

Zniszczenie wierzchniej warstwy okrywy glebowej, ktére nastgpi na etapie poprzedzajgcym prace
budowlane zwigzane z nowym kierunkiem zagospodarowania oraz robdt towarzyszacych, jak réwniez
podzniejsze zajecie obszaru pod obiekty budowlane, wptynie na szate roslinng tu wystepujgcy, a
posrednio na faune, ktéra miejsca te moze wykorzystywac do swojego bytowania. Niemniej jednak nie
bedzie to oddziatywanie bardziej znaczace, niz to, ktdre wigzatoby sie z realizacjg postanowien
obowigzujgcego Studium.

W zwigzku z przeksztatceniami gleb (posadowienie obiektéw budowlanych) wystgpig przeksztatcenia
szaty roslinnej. Oddziatywanie na szate roslinng moze mie¢ charakter bezposredni jako mechaniczne
niszczenie (np. niszczenie wierzchniej warstwy gruntu w ramach robdt przygotowawczych) lub
posredni, wyrazajgcy sie zniszczeniem lub przeobrazeniem warunkow siedliskowych zbiorowisk
roslinnych w wyniku zmiany warunkéw wodnych czy przeksztatceniem warunkéw glebowych.
Dopuszczenie mozliwosci realizacji terenéw o funkcji zabudowy mieszkaniowej wigza¢ sie bedzie z
kolei z zajeciem tych obszaréw pod zabudowe kubaturows.

Zniszczenie flory pocigga za sobg zmiany w siedliskach zwierzat, ktére z powodu m.in. hatasu, zmiany
uksztattowania terenu, braku pozywienia przenosza sie na inne obszary.

Szata roslinna analizowanego obszaru charakteryzuje sie niskg wartoscig przyrodnicza,
0 czym przesadza fakt, ze:

[1  teren stanowig czesSciowo grunty orne odtogowane, tereny juz przeksztatcone w sposéb
antropogeniczny, zurbanizowane niezabudowane oraz produkcyjno-magazynowo-
sktadowe i ustugowe. To obszar o krajobrazie typowym dla obrzezy obszaru miejskiego,
sgsiadujgce bezposrednio z krajobrazem rolniczym;

[1  w granicach terenu opracowania nie stwierdzono to gatunkdw objetych ochrong prawng,
ani chronionych siedlisk przyrodniczych.

Stosunkowo ubogie siedliskowo warunki majg bezposrednie przetozenie na wystepujaca tutaj faune.
W obrebie dziatek inwestycyjnych nie ma terendw szczegdlnie atrakcyjnych dla bytowania i
rozmnazania zwierzat, co jest wypadkowg niewielkiego zrdznicowania warunkow siedliskowych.
Odtogowane grunty orne znajdujg sie poza granicami obszaréw o najwiekszej wartos$ci faunistycznej.
Przeprowadzona zostata ocena wartosci przyrodniczej istniejgcych siedlisk pod katem mozliwosci
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wystepowania chronionych prawnie gatunkow zwierzat oraz mozliwosci ich statego bytowania,
rozrodu i gniazdowania. Na podstawie przeprowadzonych obserwacji stwierdza sie, ze obszar objety
opracowaniem znajduje sie poza granicami obszarow o najwiekszej wartosci faunistycznej. W takich
warunkach siedliskowych bogactwo gatunkowe ptakdéw ogranicza sie do kilku gatunkéw, ktére sg
reprezentowane gtéwnie przez ptaki pospolite nalezagce do rzedu wrdblowatych. Gatunki te nie sg
ujete na liscie gatunkdéw zagrozonych i gingcych oraz w zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej. Obszar ten jest
sporadycznym miejscem zerowania gtéwnie przez tuszczaki, w tym wrdbla i mazurka, a takze
pospolitych drozddw, szpakdw i krukowatych.

Powyzsze potwierdzajg wyniki i/inwentaryzacji przyrodniczej gminy tobez wykonywanej w latach 2019
— 2020, wskazujac tereny przeznaczone w zmianie Studium pod zabudowe mieszkaniowgq jako obszary
o niskich walorach przyrodniczych.

Na podstawie powyzszych uwarunkowan mozna prognozowaé, ze ustalenia wynikajgce
ze zmiany Studium nie bedg generowac znaczgcych oddziatywan, polegajgcych na zniszczeniu siedlisk
przyrodniczych i gatunkow roslin, jak réwniez siedlisk stanowigcych miejsce dogodne dla bytowania
fauny.

Prognozuje sie, ze zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
omawiana w ramach niniejszej prognozy charakteryzowac sie bedzie matg skalg oddziatywania na flore
i faune.

Przez réznorodnos$¢ biologiczng nalezy rozumieé zrdinicowanie wszystkich zywych organizmow
pochodzgcych m.in. z ekosystemoéw lgdowych oraz zespotéw ekologicznych, ktérych sg one czescia.
Dotyczy ona réznorodnosci w obrebie gatunku, pomiedzy gatunkami oraz pomiedzy ekosystemami. W
Europie gtdwnym narzedziem ochrony réznorodnosci biologicznej sg obszary Natura 2000, ale nalezy
pamietaé, ze ochrona ta realizowana jest rowniez poprzez ochrone siedlisk i gatunkdéw poza obszarami
Natura 2000, a w Polsce rowniez poprzez inne przestrzenne formy ochrony przyrody oraz regulacje
srodowiskowe.

Badajac, jak ustalenia nowego kierunku zagospodarowania wskazanego w zmianie Studium wptywad
beda na réznorodnosc biologiczng, uwzgledniono nastepujgce elementy:

O interakcje ustalen wynikajgcych z kierunku zagospodarowania z chronionymi gatunkami
oraz siedliskami gatunkéw - na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja siedliska
przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska podlegajace ochronie. Obszar
zmiany Studium ulokowany jest poza granicami przestrzennych form ochrony przyrody.
Nowy kierunek zagospodarowania nie wptynie na nisze ekologiczng gatunkéw cennych,
nie doprowadzi do utraty czy fragmentacji ich siedlisk. Nie wptynie réwniez na siedliska
przyrodnicze zlokalizowane w najblizszym sgsiedztwie;

O interakcje ustalen wynikajgcych z kierunku zagospodarowania z obszarami i obiektami
chronionymi, ktérych celem jest ochrona gatunkéw, siedlisk gatunkéw i ekosystemow —
obszar objety projektowanym dokumentem zlokalizowany jest poza obszarowymi i
punktowymi formami ochrony przyrody;

[ wptyw ustalen wynikajgcych z planowanego zagospodarowania na ekosystemy —
analizujgc istniejgce elementy $rodowiska na obszarze zmiany Studium, nalezy
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stwierdzié, ze pod wzgledem przyrodniczym teren ten charakteryzuje sie umiarkowang
jednorodnoscig. Jest to obszar o niezrdznicowanej rzezbie, czeSciowo rolniczo
odtogowany a czesciowo przeksztatcony antropogenicznie;

wptyw ustalen wynikajgcych z kierunku zagospodarowania na ustugi ekosystemowe —
kierunek zagospodarowania terenu opierac sie bedzie na zmianie jego obecnej funkcji z
gtéwnie terendw o funkcji przemystowo — sktadowej i ustugowej na obszary zabudowy
mieszkaniowej

interakcje ustalen wynikajgcych z kierunku zagospodarowania z gatunkami innymi niz
chronione oraz siedliskami gatunkéw innych niz chronione — na omawianym terenie
wystepuje obecnie typowa roslinnosé charakterystyczna dla gruntéw ornych i obszaréow
antropogenicznych, ktdra nie stanowi miejsc wystepowania wyjgtkowo atrakcyjnych i
cennych gatunkow, jak réwniez nie warunkuje siedlisk sprzyjajgcych bytowaniu fauny.

Przewidywane znaczace oddziatywania na klimat

Przewiduje sie, ze w skali regionalnej i ponadregionalnej wptyw realizacji ustalert zmiany Studium na

warunki klimatyczne, jak i mikroklimatyczne bedzie nieistotny — skala oddziatywania zostata okreslona

jako mata. Zmiana Studium nie wptynie w znacznym stopniu na zmiane warunkdéw wilgotnosciowych i

anemometrycznych obszaru objetego projektem zmiany Studium.

Badajac, jak ustalenia projektowanej zmiany Studium wptywaé bedg na klimat, uwzgledniono

nastepujgce elementy:

[

bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez ustalenia wynikajgce z
dopuszczonego kierunku zagospodarowania w Studium - prace budowlane zwigzane z
nowym kierunkiem zagospodarowania oraz roboty im towarzyszace, jak rowniez
pdzniejsza  eksploatacja nowopowstatych  budynkéw, bedg Zrédtem  emisji
zanieczyszczen (emisja linowa oraz emisja punktowa) — dwutlenku siarki — SO,
dwutlenku azotu — NO,, pytu, weglowodoréow. Ze wzgledu na niewielkie ilosci
emitowanych gazéw, nalezy stwierdzi¢, ze nie bedg one zagrazac¢ srodowisku, w tym nie
wptyng znaczaco na klimat. Planowane zagospodarowanie ze wglagdu na emisje
zanieczyszczen gazowych i pytowych nie bedzie powodowato znaczgcych ucigzliwosci
dla powietrza atmosferycznego. Normy ochrony powietrza zostang dotrzymane;
bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez transport towarzyszacy
ustaleniom wynikajgcym z nowego kierunku zagospodarowania — cho¢ Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego jest etapem zbyt
wczesnym, by rozstrzygaé o szczegdtowych zamierzeniach inwestycyjnych, mozna
przypuszczaé, ze realizacja omawianego kierunku zagospodarowania zwigzana bedzie z
emisjg niezorganizowang, pochodzaca gtéwnie ze srodkdw transportu, towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej. Emisje zanieczyszczen,, zwigzane z transportem
towarzyszgcym ustaleniom wynikajgcym ze zmiany Studium nie spowodujg
przekroczenia okreslonych norm srodowiskowych;

dziatania skutkujgce zmniejszeniem emisji gazow cieplarnianych - prace budowlane
zwigzane z nowym kierunkiem zagospodarowania oraz roboty towarzyszace, jak réwniez
pdzniejsze  funkcjonowanie nowopowstatych obiektow, bedg prowadzone z
zastosowaniem sprzetu oraz instalacji jak najmniej ucigzliwych dla srodowiska.
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Przewidywane znaczace oddziatywania na powietrze atmosferyczne

Kwestie zwigzane z oddziatywaniem planowanego kierunku na powietrze atmosferyczne, czesciowo
wskazano w podrozdziale powyzej (klimat).

Prace budowlane zwigzane z nowym kierunkiem zagospodarowania oraz roboty im towarzyszace, jak
rowniez pozniejsze funkcjonowanie nowopowstatych obiektéw budowalnych, beda Zrodtem emisji
zanieczyszczen (emisja linowa oraz emisja punktowa), takich jak dwutlenku siarki — SO,, dwutlenku
azotu — NO,, pytu, weglowodordéw, jednak wielkosci stezen poszczegdlnych substancji nie bedg
stanowity ucigzliwosci dla powietrza atmosferycznego.

W sSwietle powyzszego, prognozuje sie, ze nie wystgpig znaczace negatywne oddziatywania na stan
powietrza atmosferycznego.

Funkcjonowanie obiektéw zabudowy mieszkaniowej na kazdym z jej etapow nie bedzie powodowato
przekroczen przewidzianych przepisami prawa norm i wartosci pozioméw dopuszczalnych dla
niektérych substancji w powietrzu, moggcych wptyngé na jakos¢ warunkow aeorosanitarnych na
obszarze objetym opracowaniem oraz w jego sgsiedztwie.

Warto podkresli¢, szczegdtowe okreslenie emisji w kontekscie mozliwosci realizacji funkcji zabudowy
mieszkaniowej na etapie planistycznym jest zagadnieniem niezwykle trudnym, ktéry powinien zostac

rozstrzygniety na etapie realizacji konkretnych inwestycji (do okreslenia emisji zanieczyszczen
niezbedne jest bowiem okreslen poszczegdlnych emitoréw, co z kolei jest mozliwe na etapie

inwestycyjnym a nie planistycznym).

Na tym etapie prognozuje sie, ze zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego omawiana w ramach niniejszej prognozy charakteryzowac sie bedzie matg skalg
oddziatywania na powietrze atmosferyczne.

Przewidywane znaczace oddziatywania na zabytki i dobra materialne

Na obszarze objetym zmiang Studium nie znajdujg sie obiekty dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. 2018 r., poz. 2067 ze zm.). Za istotne nalezy uznaé, iz zgodnie z art. 32 powyzszej
ustawy na prowadzgcym roboty budowlane lub ziemne, ktéry odkryt przedmiot, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, cigzy obowigzek wstrzymania wszelkich robdt mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenie przedmiotu imiejsca jego odkrycia
oraz niezwtoczne zawiadomienie o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

Majgc powyzsze na uwadze, nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania ustalen
zmiany Studium na elementy srodowiska kulturowego.

Realizacja projektowanej zmiany Studium nie spowoduje zagrozen dla débr materialnych. Realizacja
przedmiotowego dokumentu planistycznego, ktdrej towarzyszy¢é mogg drgania, hatas i pylenie nie
obejmg swym zasiegiem débr materialnych. Wystepowa¢ one bedg lokalnie, a ich oddziatywanie
bedzie ograniczone w czasie.
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Przewidywane znaczace oddziatywania na krajobraz

Krajobraz obszaru objetego opracowaniem charakteryzuje sie umiarkowang atrakcyjnoscig, czego
posrednim potwierdzeniem moze by¢ brak ustanowionych na tym obszarze form ochrony majgcych na
celu zachowanie walorow krajobrazowych. Teren ten charakteryzuje sie naturalnym przejsciem
pomiedzy sSrodowiskiem typowo miejskim, a uzytkami rolnymi.

Na skutek realizacji kierunku zagospodarowania przestrzennego powstang obiekty kubaturowe [np.
budynki mieszkaniowej jednorodzinne] oraz towarzyszaca im infrastruktura. Aktualnie teren ten
stanowi typowy krajobraz rolniczy, wigzany z obrzezami miasta, z sgsiadujgcg od potudnia zabudowg
miejskg przemystowo — ustugowg, mieszkaniowg]. Wprowadzenie tu obiektdw zabudowy
mieszkaniowej bedzie czesciowa kontynuacjg panujgcych tutaj ustalen urbanistycznych.

Obiekty kubaturowe zwigzane z zabudowa mieszkaniowga nie stanowig w krajobrazie miejskim gminy
tobez obiektéw nowych, zatem mozna prognozowad, ze nie wystgpig znaczace oddziatywania na
krajobraz, ktore mogtyby by¢ skutkiem realizacji ustalert zmiany Studium.

Przewidywane znaczace oddziatywania na zasoby naturalne

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg udokumentowane zasoby naturalne, w tym
udokumentowane ztoza kruszywa, ktére zgodnie z art. 125 ustawy Prawo ochrony srodowiska,
podlegajg ochronie polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu oraz kompleksowym wykorzystaniu.

Z kolei przewidywane znaczgce oddziatywania na poszczegdlne komponenty, jak wody, powierzchnia
ziemi, flora, fauna, biordznorodnosé, klimat, powietrze atmosferyczne, zostaty wskazane w

poszczegdlnych pkt niniejszego rozdziatu.
Przewidywane znaczace oddziatywania na zdrowie i warunki zycia ludzi

Potencjalny wptyw ustalen zmiany Studium, dopuszczajgcych realizacje terendéw o funkcji
przemystowo — sktadowej wraz z niezbedng infrastrukturg, na zdrowie ludzi, mozna rozwaza¢ w
aspekcie dwoéch czynnikéw kluczowych oddziatywan: emisji hatasu oraz emisji zanieczyszczen do

powietrza.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, ochronie przed hatasem podlegajg tereny o przeznaczeniu,
okreslonym w zatgczonych tabelach. Wielkosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
zalezne od lokalizacji, przeznaczenia i funkcji jakg spefnia dany teren, okreslone zostaty w zataczniku do
ww. rozporzadzenia i zamieszczone w tabelach 1 - 4 (ponizej przytoczono wskazniki hatasu LAeqD i
LAegN - tabela ponizej, ustalone dla celéw kontroli w odniesieniu do jednej doby).

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
drogi lub linie kolejowe pozostate obiekty i dziatalnosé¢
Lp. Przeznaczenie terenu bedaca Zrodtem hatasu
I-Aeq D I-Aeq N I-Aeq D I-Aqu

przedziat czasu |przedziat czasu| przedziat czasu | przedziat czasu

odniesienia odniesienia | odniesienia réwny | odniesienia

réwny réowny 8 najmniej rowny

16 godzinom 8 godzinom korzystnym 1 najmniej

godzinom dnia korzystnej
kolejno po sobie | godzinie nocy

nastepujacym
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Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
drogi lub linie kolejowe pozostate obiekty i dziatalno$é
Lp. Przeznaczenie terenu bedaca Zrédtem hatasu
LAeq D LAeq N LAeq D I-Aqu
przedziat czasu |przedziat czasu| przedziat czasu | przedziat czasu
odniesienia odniesienia | odniesienia réwny | odniesienia
réwny réwny 8 najmniej réowny
16 godzinom 8 godzinom korzystnym 1 najmniej
godzinom dnia korzystnej
kolejno po sobie | godzinie nocy
nastepujacym
1 a) Strefa och‘ron.na A u.zdrOW|ska 50 45 45 40
b) Tereny szpitali poza miastem
2 a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy zwigzanej ze statym 55 50 50 40
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
c) Tereny domdw opieki spotecznej
d) Tereny szpitali w miastach
3 a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
b) Tereny zabudowy zagrodowej 60 50 55 45
c) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
d) Tereny mieszkaniowo-ustugowe
4 Terenyyv§tref|e srod‘mlejsk!ejlmlast 65 s s 45
powyzej 100 tys. mieszkancow

W bezposrednim sgsiedztwie planowanego przedsiewziecia wystepujg tereny rolne, lesne oraz tereny,
ktore docelowo petnie¢ beda funkcje o analogicznym charakterze [zabudowa mieszkaniowal.

Majgc na uwadze lokalizacje obszaru objetego zamierzeniami planistycznymi oraz kierunek
zagospodarowania mozna wnioskowaé, ze realizacja jego zatozen nie bedzie powodowad
przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, a oddziatywania charakteryzowac sie
beda mata skala.

Nalezy wskaza¢, ze zmiana dotyczy przeznaczenia obszardow, ktére zgodnie z obowigzujgcymi
ustaleniami czesciowo dotyczg funkcji produkcyjno — sktadowo — magazynowej i zabudowy ustugowe],
na tereny zabudowy mieszkaniowej, ktéra co do zasady zwigzana bedzie z mniejszymi ucigzliwosciami,
zwtaszcza na etapie jej funkcjonowania.

Prognozowang ocene oddziatywania na warunki zycia i zdrowia ludzi, na ktérej jedng ze sktadowych sg
zanieczyszczenia do powietrza, opisano zarowno w rozdziale dot. znaczacych oddziatywan na klimat
oraz powietrze atmosferyczne.

Przewidywane znaczace oddziatywania na integralnos$é, jak réwniez na pozostate formy ochrony
przyrody

Cho¢ lokalizacja zamierzen inwestycyjnych i planistycznych poza obszarami chronionymi nie powinna
przesgdzaé¢ o braku oddziatywania na nie, w omawianym przypadku niewatpliwie tak jest. Teren
zmiany Studium nie znajduje sie w zadnym z obszaréw podlegajgcych ochronie na mocy przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55 z pdzn. zm.).
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Woystarczajgca odlegtosé obszarow objetych opracowaniem w stosunku do powierzchniowych form
ochrony przyrody oraz prognozowana skala oddziatywania wynikajagca z zatozen planistycznych
omawianego dokumentu nie kwalifikujg sie do moggacych znaczaco oddziatywac¢ na formy ochrony
przyrody, w tym na obszary Natura 2000.

Planowany kierunek zagospodarowania, zaréwno samodzielnie, jak i w potgczeniu z innymi
dziataniami, nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywaé na cel ochrony obszaréw Natura 2000, w
tym w szczegdlnosci:

[1  nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 — na omawianym terenie nie wystepuja
ww. komponenty srodowiskowe, kierunek planowanych zmian nie bedzie wptywat na
siedliska przyrodnicze zlokalizowane w najblizszym sgsiedztwie;

[1  nie wptynie negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych zostat wyznaczony obszar Natura
2000 - na omawianym terenie oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg ww.
komponenty srodowiskowe;

[J  nie pogorszg integralnosci obszaru Natura 2000 oraz jego powigzan z innymi obszarami —
obszar projektowanego planu zlokalizowany jest na terenach dotychczas nie
zagospodarowanych, ale bezposrednio sgsiadujgcych z terenami przeznaczonymi pod
zagospodarowanie, ktére znajdujg sie w zasiegu korytarza ekologicznego o znaczeniu
lokalnym.

Prognozowane oddziatywania zmiany Studium — cmentarz komunalny wraz ze strefg ochronng

Na potrzeby realizacji zamierzen zwigzanych ze zmiang Studium w zakresie cmentarza komunalnego,
sporzadzono ,Opinie geotechniczng okreslajgcg geotechniczne warunki posadowienia [cmentarz
komunalny w tobzie, dz. nr 83/2, 121/21 oraz 84/1 z obrebu nr 0001 tobez]”, Andrzej Piotrowski,
,Petrus” Ustugi Geologiczne. Poszczegdlne wnioski ptyngce z niniejszego opracowania bedg
przywotywane ponizej, wskazujgc na opracowanie j.w. [jako opinia geotechniczna].

Teren pod cmentarz powinien by¢ tak wybrany, aby cmentarz nie wywierat szkodliwego wptywu na
otoczenie, a zwtaszcza na sie¢ wodng. Stad cmentarze powinny by¢ lokowane na obrzezach miast lub
wsi, w poblizu sieci komunikacyjnej, na obszarze przeznaczonym pod tereny zielone.

Podczas okreslania miejsca pod cmentarz nalezy wzig¢ pod uwage, aby:

e odlegtos¢ od zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych zywnos¢, magazynow
produktéw zywnosciowych, studzien, strumieni, stuzgcych do czerpana wody do picia,
powinna wynosi¢ do najmniej 150 m. Odlegtos$¢ ta moze zosta¢ zmniejszona do 50 m, jesli na
obszarze od 50 do 150 m istnieje sie¢ wodociggowa, do ktdrej podfgczone sg wszystkie
budynki w okolicy. Odlegtos¢ zbiornikow wody, zaopatrujgcych sie¢ wodociggowa powinna by¢
nie mniejsza niz 500 m;

e cmentarz, o ile to mozliwe, znajdowat sie na wzniesieniu i nie podlegat zalewom oraz mozliwy
byt tatwy sptyw wéd deszczowych;

e na terenie cmentarza zwierciadto wéd gruntowych znajdowato sie wyzej niz 2,5 m ponizej
powierzchni terenu i nie byto nachylone ku terenom zabudowanym i zbiornikom wodnym,
stuzgcym jako Zzrédto wody pitnej;
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e grunt byt mozliwie przepuszczalny, bez zawartosci weglanu wapnia.

Kopanie grobow gtebszych niz 1,7 m jest dopuszczalne tylko wtedy, jesli pomiedzy dnem grobu, a
poziomem wodd gruntowych zostanie co najmniej 0,5 m odlegtosci. Gtebokos$¢ grobu przy dwéch
pietrach trumien powinna wynosi¢ 2,7 m, a przy gtebszych wykopach nalezy przeznaczy¢ 1 m na
trumne i zachowac 0,5 m odlegtosci od wéd gruntowych. W grobach murowanych i katakumbach, jesli
jest umocnione lub murowane, powinno sie zaprojektowac takze odptywy wod bezposrednio do ziemi.

Przewidywane znaczace oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne, w tym jednolite czesci
wad powierzchniowych i podziemnych oraz na powierzchnie ziemi/gleby

Jak wskazano w opracowaniu geotechnicznym, na tego typu obszarach wysoczyzn morenowych, jakie
wystepujg na analizowanym obszarze, nie stwierdza sie regularnego poziomu wodonosnego. W goérnej
czesci struktury lub lokalnie od samem powierzchni mogg wystepowac soczewki i przetawicenia
zawodnionych piaskéw o niewielkim zasiegu i matej migzszosci. Wody gruntowe wystepujg wtedy
nieregularnie, na zmiennej gtebokosci od 1 m do 8 m, jako wody zawieszone badz uwiezione w
rozwarstwieniach piaskow $rédglinowych. W takich przypadkach, poziom pierwszego zwierciadta wod
podziemnych ma swoje odzwierciedlenie w poziomie wéd w okolicznych ciekach oraz jeziorach i
zabagnionych zagtebieniach bezodptywowych. Bedzie on bardzo zmienny, nie tylko ze wzgledu na
atmosfere, ale i dziatalnos¢ gospodarczg [melioracja, dynamiczna zabudowal.

Na terenie zasilanie odbywa sie przede wszystkim drogg infiltracji wéd opadowych oraz z okalajgcych
od zachodu i pdtnocy wzniesien, ktére na zasadzie podziemnego sptywu grawitacyjnego infiltrujg
dominujgce na podtozu serie piaszczysto — zwirowe, ktére tworzg strefe utwordow o Sredniej
przepuszczalnosci poziomem, o bardzo dobrej przesigkliwosci pionowej, nie izolujgc. Jednak
przewazajgce w partiach stropowych przewarstwienia piaskéw gliniastych, zaburzajg i spowalniaja
migracje wod opadowych/migrujgcych z wyzszych partii terenu. Ww. piaszczyste partie podtoza
tworzg zespot utwordw o stabej przepuszczalnosci poziomej, o dobre przesigkliwosci pionowej,
nieizolujace.

Ze wzgledu na przewage w podtozu dokumentowanych dziatek gruntéw przepuszczalnych, warunki
wodne nalezy okresli¢ jako korzystne. Jedna ze wzgledu na nieciaggte partie ,barier” gruntéw spoistych
oraz partiami sporego nachylenia samej powierzchni terenu, wyodrebni¢ nalezy strefy o warunkach
$rednio korzystnych, okresowo zréznicowane.

Wiasciwy poziom wodonosny znajduje sie we wgtebnym podtozu i jest dobrze izolowany przez podktad
glin zwatowych. Na powierzchni rozpatrywanego terenu nie wystepujg wody powierzchniowe.

Oceniajgc udokumentowany model gruntowo — wodny podtoza pod katem jego przydatnosci do celow
cmentarnych, wydzielono dwa rejony o zréznicowanym zespole cech podfoza:

[1 rejon A, ktéry jest w petni dogodny dla lokalizacji cmentarza;

[] rejon B, gdzie ze wzgledu na nieciagte partie ,barier” gruntdéw spoistych oraz partiami sporego
nachylenia samej powierzchni terenu w obecnym ksztatcie to teren zakwalifikowany jako
mniej dogodny dla lokalizacji cmentarza. W zwigzku z tym, w tym obrebie tego rejonu
koniecznym bedzie uwzglednienie przewagi stabo przepuszczalnego podtoza oraz duzego
nachylenia tych partii terenu i wynikajgce z tego koniecznosci zadbania, by nie podlegat
zalewom oraz mozliwy byt fatwy sptyw wéd deszczowych.
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Powyzszy podziat przedstawia rysunek ponizej.

Zal. Graf. 2 Mapa dokumentacyjna
N . Skala 1:1000
TN e

Zgodnie z opinig geotechniczng, zachodnie obrzeza tobza rozposcierajg sie posrod wyniesien
nalezgcych do wysoczyzny morenowej ptaskiej, w miejscu, gdzie jej zboczach wystepuje jedna z dolin z
czytelnymi w rzezbie terenu progami. Gtebokos¢ tych form niekiedy nie jest duza i wynosi ok. 4 m.
Lokalnie wody roztopowe akumulujgc piaski wyrownaty teren prowadzgc do powstania rownin.

Od samej powierzchni, na podstawie wykonanych otworéw stwierdzono pokrywe gruntéw
préchnicznych, siegajgcych przynajmniej do gtebokosci 0,2 — 0,5 m.

Majac wszystkie powyzsze czynniki na uwadze, w wykonanym zakresie badan podtoza
udokumentowane warunki gruntowo — wodne pozwalajg okresli¢ je jako proste [zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych [Dz. U. z 2012
r., poz. 463 ze zm.].

Prognozuje sie zatem, ze planowane do zagospodarowania pod cmentarz komunalny obszar nie bedzie
negatywnie oddziatywat na wody zaréwno powierzchniowe [brak takowych w granicach opracowania
oraz bezposrednim sgsiedztwie], jak i podziemnych. Nie istnieje réwniez ze strony kierunku
zagospodarowania zwiekszenia ryzyka nieosiggniecia celéw Srodowiskowych, okreslonych dla
jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz podziemnych.

Ze wzgledu na swdj charakter [grunty orne stabej klasy IV i V], wyznaczone w zmianie Studium
zagospodarowanie nie wptynie znaczgco negatywnie na gleby tutaj wystepujace.

Majac powyzsze na uwadze, prognozuje sie, ze projektowany kierunek zagospodarowania wyznaczony
w ramach zmian w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego omawiany
w ramach niniejszej prognozy charakteryzowac sie bedzie matg skalg oddziatywania na wody
powierzchniowe i podziemne, jak rowniez na powierzchnie ziemi/gleby.
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Przewidywane znaczace oddziatywania na rosliny, zwierzeta i biordznorodnos¢ biologiczna

Grunty przeznaczone w zmianie Studium pod cmentarz komunalny nie wptyng w znaczgcy sposob na
rosliny, zwierzeta i bioréznorodnos¢ biologiczna.

Szata roslinna analizowanego obszaru charakteryzuje sie niskg wartoscig przyrodnicza,
0 czym przesadza fakt, ze:

[]  teren stanowig czeSciowo grunty orne odtogowane, stabych klas. To obszar o krajobrazie
typowym dla obrzezy obszaru miejskiego, sagsiadujgce bezposrednio z krajobrazem
rolniczym;

[l w granicach terenu opracowania nie stwierdzono gatunkéw objetych ochrong prawng,
ani chronionych siedlisk przyrodniczych.

Stosunkowo ubogie siedliskowo warunki majg bezposrednie przetozenie na wystepujaca tutaj faune.
W obrebie dziatek inwestycyjnych nie ma terendw szczegdlnie atrakcyjnych dla bytowania i
rozmnazania zwierzat, co jest wypadkowg niewielkiego zrdinicowania warunkow siedliskowych.
Odfogowane grunty orne znajdujg sie poza granicami obszardw o najwiekszej wartosci faunistyczne;j.
Przeprowadzona zostata ocena wartosci przyrodniczej istniejgcych siedlisk pod katem mozliwosci
wystepowania chronionych prawnie gatunkéw zwierzat oraz mozliwosci ich statego bytowania,
rozrodu i gniazdowania. Na podstawie przeprowadzonych obserwacji stwierdza sie, ze obszar objety
opracowaniem znajduje sie poza granicami obszaréw o najwiekszej wartosci faunistycznej.

Powyzsze potwierdzajg wyniki i/inwentaryzacji przyrodniczej gminy tobez wykonywanej w latach 2019
— 2020, wskazujgc tereny przeznaczone w zmianie Studium pod obszar cmentarza komunalnego jako
obszary o niskich walorach przyrodniczych.

Obszarami o $rednich walorach przyrodniczych sg obszary bezposrednio sgsiadujgce z terenami
przeznaczonymi pod cmentarz komunalny, a zawierajgce sie z w jego strefie ochronnej. Ze wzgledu na
ograniczenia wynikajace z tego faktu, w tym m.in. zakaz zabudowy, nie prognozuje sie znaczacych
negatywnych oddziatywan w tym zakresie.

Na podstawie powyzszych uwarunkowan mozna prognozowaé, ze ustalenia wynikajgce
ze zmiany Studium nie bedg generowac znaczgcych oddziatywan, polegajgcych na zniszczeniu siedlisk
przyrodniczych i gatunkow roslin, jak réwniez siedlisk stanowigcych miejsce dogodne dla bytowania
fauny. Prognozuje sie, ze zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego omawiana w ramach niniejszej prognozy charakteryzowad sie bedzie matg skalg
oddziatywania na flore i faune.

Przewidywane znaczace oddziatywania na klimat oraz powietrze atmosferyczne

Kierunek zagospodarowania jakim jest cmentarz komunalny, co do zasady nie zalicza sie o dziatalnosci,
ktéra mogtaby mieé znaczacy negatywny wptyw na klimat oraz powietrze atmosferyczne. Okresowe
palnie zniczy oraz ewentualna emisja do atmosfery z tym zwigzana, w przypadku omawianego obszaru
[jego wielkosci oraz umiejscowienia z jednej strony w terenie otwartym, a z drugiej strony z
towarzyszacymi mu zadrzewieniami] jest kwestig raczej pomijalng, charakteryzujgcy sie matg skalg
oddziatywan.
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Przewidywane znaczace oddziatywania na zabytki i dobra materialne

Na obszarze objetym zmiang Studium nie znajdujg sie obiekty dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobra kultury wspodfczesnej w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. 2020 r., poz. 282 ze zm.). Za istotne nalezy uzna¢, iz zgodnie z art. 32 powyzszej
ustawy na prowadzgcym roboty budowlane lub ziemne, ktory odkryt przedmiot, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, cigzy obowigzek wstrzymania wszelkich robdt mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenie przedmiotu imiejsca jego odkrycia
oraz niezwtoczne zawiadomienie o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Majagc powyzsze na uwadze, nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania ustalen
zmiany Studium na elementy $rodowiska kulturowego. Realizacja projektowanej zmiany Studium nie
spowoduje zagrozen dla dobr materialnych.

Przewidywane znaczace oddziatywania na krajobraz

Planowane zagospodarowanie przeznaczone pod cmentarz komunalny nie wptynie znaczgco
negatywnie na krajobraz [ze wzgledu na swdj charakter, w tym m.in. brak wyraznych dominant
krajobrazowych oraz fakt, ze cmentarze nie stanowig w krajobrazie obiektéw nowych].

Przewidywane znaczace oddziatywania na zasoby naturalne

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg udokumentowane zasoby naturalne, w tym
udokumentowane ztoza kruszywa, ktére zgodnie z art. 125 ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
podlegajg ochronie polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu oraz kompleksowym wykorzystaniu.

Z kolei przewidywane znaczgce oddziatywania na poszczegdlne komponenty, jak wody, powierzchnia
ziemi, flora, fauna, bioréznorodnos¢, klimat, powietrze atmosferyczne, zostaty wskazane w
poszczegdlnych pkt niniejszego rozdziatu.

Przewidywane znaczace oddziatywania na zdrowie i warunki zycia ludzi

Ograniczeniu negatywnego oddziatywania cmentarza na zdrowie, jak i warunki Zzycia ludzi przy
cmentarzu komunalnym stuzy wyznaczania w jego buforze strefa ochronna [0 czym wspomniano w
opisie powyzej, dot. cmentarza i stref ochronnych]. Stad tez prognozuje sie, ze oddziatywanie na ten
aspekt ze strony planowanego kierunku zagospodarowania bedzie charakteryzowac sie matg skala.

Ponadto, nalezy wspomnie¢, ze cmentarz jest jednym z nieodtgcznych elementéw zwigzanych z ludzka
egzystencjg, a wyznaczanie nowych obszardw z tym zwigzanych wrecz konieczne.

Przewidywane znaczace oddziatywania na integralno$¢, jak réwniez na pozostate formy ochrony
przyrody

Cho¢ lokalizacja zamierzen inwestycyjnych i planistycznych poza obszarami chronionymi nie powinna
przesgdzaé¢ o braku oddziatywania na nie, w omawianym przypadku niewatpliwie tak jest. Teren
zmiany Studium nie znajduje sie w zadnym z obszaréw podlegajgcych ochronie na mocy przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55 z pdzn. zm.).
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Wystarczajgca odlegtosé obszarow objetych opracowaniem w stosunku do powierzchniowych form
ochrony przyrody oraz prognozowana skala oddziatywania wynikajagca z zatozen planistycznych
omawianego dokumentu nie kwalifikujg sie do mogacych znaczaco oddziatywac¢ na formy ochrony
przyrody, w tym na obszary Natura 2000.

Planowany kierunek zagospodarowania, zaréwno samodzielnie, jak i w potgczeniu z innymi
dziataniami, nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywaé na cel ochrony obszaréw Natura 2000, w
tym w szczegdlnosci:

[1  nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 — na omawianym terenie nie wystepuja
ww. komponenty srodowiskowe, kierunek planowanych zmian nie bedzie wptywat na
siedliska przyrodnicze zlokalizowane w najblizszym sgsiedztwie;

[1  nie wptynie negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych zostat wyznaczony obszar Natura
2000 - na omawianym terenie oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg ww.
komponenty srodowiskowe;

[J  nie pogorszg integralnosci obszaru Natura 2000 oraz jego powigzan z innymi obszarami —
obszar projektowanego planu zlokalizowany jest na terenach dotychczas nie
zagospodarowanych, ale bezposrednio sgsiadujgcych z terenami przeznaczonymi pod
zagospodarowanie, ktére znajdujg sie w zasiegu korytarza ekologicznego o znaczeniu
lokalnym.

8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAtYWAN
NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACII
PROJEKTOWANEGO STUDIUM, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE |
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZAROW NATURA 2000 ORAZ
INTEGRALNOSC TYCH OBSZAROW

Dziatania minimalizujgce (zapobiegawcze, ograniczajgce) polegajg na ograniczeniu lub wyeliminowaniu
negatywnego oddziatywania na $rodowisko, ktdére moze wystgpi¢ w efekcie realizacji kierunku
zagospodarowania wskazanego w Studium. Realizacja ustale projektowanego dokumentu nie
wymaga przeprowadzenia kompensacji przyrodniczej.

Zapisy zmiany Studium nie wprowadzajg szczegdtowych dziatann minimalizujgcych dla realizacji jego
ustalen. Mozna jednak zatozy¢, ze wyznaczone w zmianie Studium kierunki rozwoju gwarantuja, ze
przy zastosowaniu sie do zawartych w nim ustalen i wskazan na dalszych etapach procesu
planistycznego i inwestycyjnego, zagospodarowanie terenu bedzie realizowane w poszanowaniu zasad
zréwnowazonego rozwoju.

Szczegdtowe ograniczenia wynikajgce z koniecznosci ochrony zasobdéw Srodowiska lub wystepowania
ucigzliwosci i zagrozen srodowiska wskazano na wstepnie pkt 4 niniejszego opracowania.
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9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W
STUDIUM

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg projektowanej zmiany Studium oraz brak znaczacych
negatywnych oddziatywan na $rodowisko oraz na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos$¢ tego obszaru, nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie (art. 51 ust.2 pkt 3 lit. b 003).

10. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW  REALIZACJI POSTANOWIEN  PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Ocenie skutkow realizacji postanowient zmiany Studium stuzy¢ moze system pomiaréw i ocen stanu
Srodowiska objety panstwowym monitoringiem $rodowiska, ktérego podstawowym zadaniem jest
dostarczanie informacji o aktualnym stanie srodowiska i stopniu zanieczyszczenia jego poszczegdlnych
komponentdw.

11. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na srodowisko opracowano dla projektu zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy tobez, dla terenéw potozonych w obrebach
tobez 0001, tobez 0002 i Dalno (Uchwata Nr XX/145/2020 Rady Miejskiej w tobzie z dnia 27 marca
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy tobez, dla terendéw potozonych w obrebach tobez 0001,
tobez 0002 i Dalno).

Zmiana Studium, ktére zostato uchwalone w dniu 28 listopada 2018 r. przez Rade Miejskg w tobzie
Uchwatg Nr 11/11/2018 podyktowana jest wyznaczeniem terenu pod lokalizacje nowego cmentarza
komunalnego, w zwigzku z konczacymi sie miejscami grzebalnymi na obecnym cmentarzu
komunalnym przy ul. Wojska Polskiego w tobzie. Dodatkowo zmiana tego dokumentu dotyczyé ma
réwniez zmiany czesci terendw rolnych, zurbanizowanych niezabudowanych oraz produkcyjno-
magazynowo-sktadowych i ustugowych na tereny z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
ze wzgledu na fakt konczacych sie terendw przeznaczonych na ten cel.

Informacje zawarte w prognozie oos ustalen projektu Studium zostaty opracowane stosownie do stanu
wspotczesnej wiedzy oraz metod oceny, jak rowniez dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegbtowosci projektu Studium oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania
projektow dokumentdéw powigzanych z niniejszym opracowaniem.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zawiera ocene hipotetyczng, ktdra oparta jest na zatozeniu
petnej realizacji ustalen zmiany Studium, w wielkosci i skali maksymalnej, na jakie dokument ten
pozwala. W rzeczywistosci projekt dokumentu, jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz zakres jego zmian, tylko okresla kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw.
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W celu wykonania prognozy oo$ dla projektowanej zmiany Studium planuje sie wykorzystaé
nastepujacg metode opisowa, wykorzystywang standardowo w kazdej prognozie oddziatywania. Jest
niezbedna do sprecyzowania wynikow identyfikacji czy oceny oddziatywania przeprowadzonej innymi
metodami.

Obecnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
tobez obejmuje swoim zakresem caty obszar gminy tobez. Gmina tobez lezy w $rodkowej czesci
wojewddztwa zachodniopomorskiego, we wschodniej czesci powiatu tobeskiego. Gmina tobez
graniczy od pétnocy z gminami Resko i Swidwin, od zachodu z gming Radowo Mate, od wschodu z
gminami Drawsko i Brzezno, a od potudnia z gming Wegorzyno.

Tereny, wyznaczone w proponowanej zmianie Studium, znajdujg sie w granicach administracyjnych
miasta tobez.

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa zlokalizowane sg w granicach obszaru funkcyjnego
A1, natomiast cmentarz komunalny umiejscowiony jest w granicach obszaru funkcjonalnego A2.

Obszar Al to teren wskazany do dominacji zabudowy produkcyjno — magazynowo — ustugowej.
Granice obszaru Al na zachodzie, pétnocy i wschodzie stanowig granice administracyjne miasta tobez,
zas$ na potudniu ul. Armii Krajowej, Przemystowa oraz granice dziatek od ul. Przemystowej do Szosy
Swidwinskiej (obszar czesciowo pokrywa sie z obrebem geodezyjnym tobez 2). Poza gtéwna funkcja
produkcyjno — magazynowo — ustugowg dopuszcza sie w niej rozwdj zabudowy mieszkaniowej
w poétnocno zachodniej czesci obszaru.

Obszar A2 to teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej z ustugami
towarzyszgcymi i zielenig towarzyszaca. Granice obszaru A2 na pdtnocy stanowig ul. Armii Krajowej,
Przemystowa oraz granice dziatek od ul. Przemystowej do Szosy Swidwinskiej. Na wschodzie granice
stanowi linia kolejowa nr 202, na potudniu granice obrebu geodezyjnego tobez 1 bez niewielkiego
fragment obrebu tobez 1 (do rzeki Regi). Poza gtéwng funkcjg zabudowy mieszkaniowej z ustugami
dopuszcza sie rozwdj infrastruktury zwigzanej z gospodarkg odpadami w potudniowej czesci obszaru.

Uwzgledniajgc podziat fizyczno-geograficzny Polski wg J. Kondradzkiego, gmina tobez potozona jest w
Prowincji  Nizu  Srodkowoeuropejskiego,  podprowincji  Pojezierza  Potudniowobattyckiego,
makroregionie Pojezierza Zachodniopomorskiego, mezoregionu Wysoczyzny tobeskiej, na Pojezierzu
Drawskim.

Sie¢ rzeczna gminy tobez wchodzi w catosci w system rzeki Regi, uchodzacej do Morza Battyckiego
poza obszarem gminy. Gmina tobez w catosci potozona jest w Srodkowej czesci dorzecza Regi.

Teren gminy tobez lezy na obszarze jednolitych czesci wdd powierzchniowych rzecznych
RW6000204259 - Rega od Starej Regi do Uklei.

Zaden z obszaréw objetych zmiang Studium nie graniczy ani nie znajduje sie w zasiegu jezior i oczek
wodnych.

Obszar zabudowy mieszkaniowej 2 w swoich granicach zawiera rowy melioracyjne, prawdopodobnie
stuzgce do melioracji wystepujgcych tutaj tagk IV i V klasy.
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Zaden z obszaréw nie granicy z rzekg Rega, ani zadnym innym wiekszym ciekiem wodnym czy rzeka.

Wedtug podziatu Polski na obszary hydrogeologiczne gmina tobez lezy w podregionie tobeskim,
w ktérym gtéwny poziom uzytkowy wdd znajduje sie w utworach czwartorzedowych, a lokalnie tylko
w poziomie osaddw jurajskich.

Gmina tobez potozona jest na obszarze jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) numer
GW60008 — Rega i Przymorze.

Szate roslinng obszaru gminy stanowi flora (gatunki roslin) oraz roslinno$¢ (zbiorowiska roslinne
zwigzane z odpowiednimi biotopami). W zakresie szaty roslinnej wystepujacej na terenie gminy tobez
w ,Waloryzacji Przyrodniczej Gminy tobez” zidentyfikowano nastepujace fizjocenozy i ekosystemy:
rzeki i ich doliny, jeziora i oczka wodne, torfowiska wszystkich typdw: niskie, przejsciowe i wysokie,
zbiorowiska le$ne o cechach naturalnosci i lasy gospodarcze, parki wiejskie, aleje przydrozne, pomniki
przyrody. W celu doktadniejszego opisu szaty roslinnej postuzono sie opracowaniem ,Inwentaryzacji
przyrodniczej Gminy tobez”, wykonanej przez Klub Przyrodnikéw w 2019 — 2020 .

Planowane do zmiany w Studium obszary w catosci znajdujg sie w catosci w granicach
administracyjnych miasta.

Obszary przeznaczone w projekcie zmiany Studium po zabudowe mieszkaniowg [zaréwno obszar 1, jak
i obszar 2], stanowig w czesci pola uprawne. Obszar zabudowy mieszkaniowej 1 to rowniez nieuzytki,
sgsiadujgce z obszarami zabudowanymi. Obszar zabudowy mieszkaniowej 2 to miejscami roslinnos¢
ruderalna z zakrzaczeniami oraz tereny juz zabudowane.

Obszary przeznaczone w zmianie Studium do zabudowy mieszkaniowej, autorzy ,Inwentaryzacji
przyrodniczej gminy tobez”, sklasyfikowali jako tereny o niskich walorach przyrodniczych.

Na obszarze objetym opracowaniem w zakresie zabudowy mieszkaniowej 1 oraz 2, nie stwierdzono
gatunkow roslin, zwierzat oraz grzybéw podlegajgcych prawnej ochronie.

Obszar przeznaczony w zmianie Studium pod cmentarz komunalny stanowi niemal w catosci pola
uprawne. Strefa ochronna z kolei swoim zasiegiem obejmuje tgki $wieze, ubogie, zarosla nitrofilne,
zadrzewienia brzozowe, buczyne oraz kwasne buczyny. W przypadku strefy ochronnej nie ma to
jednak istotnego znaczenia, poniewaz gtdwnym celem wyznaczania stref ochronnych o charakterze
sanitarnym wokot cmentarzy jest m.in. catkowity zakaz zabudowy [stad tez w ramach niniejszej
prognozy rozpatrywane bedzie przewidywane oddziatywanie samego terenu cmentarza. Strefa
ochronna potraktowana zostata jako swoisty bufor, stanowigcy zabezpieczenie o charakterze
sanitarnym.

Sam teren cmentarza sklasyfikowano jako obszar o niskich walorach przyrodniczych. Miejscami
sgsiaduje on z terenami o $rednich walorach.

Siedliska wystepujgce na obszarach objetym opracowaniem, stanowig w wiekszos$ci grunty orne [pola
uprawne], a takze tereny zabudowane, fragmenty obszaréw ruderalnych z zakrzaczeniami.

Przeprowadzona zostata ocena wartosci przyrodniczej istniejgcych siedlisk pod katem mozliwosci
wystepowania chronionych prawnie gatunkéw zwierzat oraz mozliwosci ich statego bytowania,
rozrodu i gniazdowania. Na podstawie przeprowadzonych obserwacji stwierdza sie, ze obszary objete
opracowaniem znajduje sie poza granicami obszaréw o najwiekszej wartosci faunistycznej. W wyniku
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przeprowadzonej oceny uznano, ze istniejgce w granicach obszaru opracowania biotopy nie sg
korzystne do dla rozmnazania sie i bytowania przedstawicieli ptazéw [co potwierdzajg wyniki
przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej gminy tobez].

Analizujac istniejgce elementy srodowiska na obszarze zmiany Studium, nalezy stwierdzi¢, ze pod
wzgledem przyrodniczym tereny ten charakteryzuje sie niewielkg bioréznorodnoscia. Jest to obszar
o jednolitej rzeZbie terenu, na ktérych wystepuja gtownie zbiorowiska roslinne kwalifikowane jako pola
uprawne oraz nieuzytki, roslinno$¢ ruderalna i zakrzaczenia, sgsiadujgce bezposrednio z zabudowg
oraz obszarami silnie zurbanizowanymi.

Zaden z proponowanych do zmiany w Studium terendw nie znajduje sie w zasiegu form ochrony
przyrody podlegajgcych ochronie na mocy przepiséow prawa. Na terenach przeznaczonych pod zmiane
Studium nie wystepujg réwniez indywidualne formy ochrony przyrody.

Biorgc pod uwage potozenie analizowanych terendw, w pdétnocnej oraz zachodniej czesci granic
administracyjnych miasta tobez, na styku obszaréw otwartych z obszarami pdél uprawnych oraz
zabudowy miejskiej, nalezy stwierdzi¢, ze nie stanowi on okreslonej atrakcyjnosci krajobrazowej.
Reprezentuje on naturalny obszar przej$ciowy pomiedzy Srodowiskiem miejskim, a uzytkami rolnymi.

W przypadku braku realizacji ustalent omawianego projektu zmiany Studium, w $rodowisku nie zajda
zadne zmiany w $rodowisku w stosunku do obecnie panujgcej funkcji tego terenu, a wrecz jego stan
moze ulec pogorszeniu - miejscami obowigzujgce Studium wyznacza kierunki pod funkcje
produkcyjno-magazynowo-sktadowych i ustugowe, ktdére mogg byé o wiele bardziej ucigzliwe niz
zabudowa mieszkaniowa. Nalezy przypomnieé, ze zmiana Studium stanowi w czeSci kontynuacje
rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych zawartych w poprzednio obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy tobez, przyjetym w roku 2018.
Zachodzace w ostatnich dekadach przeobrazenia spoteczno — gospodarcze spowodowaty, Ze
najbardziej intensywne zmiany jakie dokonujg sie w krajobrazie urbanistycznym na terenie gminy majg
miejsce w miescie tobez. W zwigzku z tym konieczna jest weryfikacja kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i zasad polityki przestrzennej dotyczacych terendw miejskich, a w szczegdlnosci
okreslenia na nowo potencjalnych terendw rozwojowych. Dotyczy to przede wszystkim terendw o
dominujacej funkcji mieszkaniowej i przeznaczenia na te cele znacznych obszaréw dotychczas
stanowigcych miejscami rolniczg przestrzen w granicach administracyjnych miasta tobez, a miejscami
zmiany przeznaczenia terendw o funkcji produkcyjno-magazynowo-sktadowych i ustugowych witasnie
pod zabudowe mieszkaniowg Ponadto, przedmiotowa zmiana Studium uchwalonego w dniu 28
listopada 2018 r. przez Rade Miejska w tobzie podyktowana jest wyznaczeniem terenu pod lokalizacje
nowego cmentarza komunalnego, w zwigzku z korficzacymi sie miejscami grzebalnymi na obecnym
cmentarzu komunalnym przy ul. Wojska Polskiego w tobzie.

Gmina tobez znajduje sie w odlegtosci ok. 80 km od granicy polsko — niemieckiej, ktéra jest najblizszym
potencjalnym obszarem, na ktéry mogtyby oddziatywac transgranicznie projekt opracowywanego
projektu zmiany Studium.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium z 2018 r., tereny przeznaczone w zmianie Studium obecnie
ukierunkowane zostaty na:

- dla zabudowy mieszkaniowej 1 — pod obszary o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej
[tereny zabudowy mieszkaniowej wielko i jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej], tereny
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produkcyjno — sktadowo — magazynowe i zabudowy ustugowej. Zmiana Studium ograniczac sie
bedzie zatem do niewielkiego spektrum zmian w stosunku do obecnie panujgcych ustalen;

- dla zabudowy mieszkaniowe]j 2 — pod obszary o dominujgcej funkcji produkcyjno — sktadowo —
magazynowe i zabudowy ustugowej; obszary o funkcji zabudowy mieszkaniowej [tereny
zabudowy mieszkaniowej wielo i jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej]. Zmiana Studium
opierac sie zatem bedzie na zmniejszeniu ucigzliwosci tych terenéw z typowo przemystowych,
na tereny mieszkaniowe;

- dla cmentarza komunalnego wraz ze strefg ochronng — pod obszary o dominujacej funkcji
uzytkdw rolnych [grunty orne]. Strefa ochronna cmentarza w swoich granicach zawieraé
bedzie réwniez obszary rekreacji, zieleni urzadzonej i cmentarza, zabudowy mieszkaniowej,
lasow nadlesnictwa oraz nieuzytki naturogeniczne.

Na obszarze zabudowy mieszkaniowej 1 nie wystepujg zadne cieki wodne ani zbiorniki wodne.
W granicach obszaru zabudowy mieszkaniowej 2 znajduje sie niewielki ciek wodny.

Do czynnikéw, ktére mogg negatywnie wptywa¢ na srodowisko wodne [wody powierzchniowe
i podziemne] w przypadku kierunku, ktéry wyznacza omawiane w ramach niniejszej prognozy zmiany
Studium, mozna zaliczy¢ ewentualne zanieczyszczenia wdd powierzchniowych i podziemnych badz
zmiane warunkéw wodnych [rezimu wodnego] bedgcych nastepstwem prac budowalnych zwigzanych
z planowanym kierunkiem rozwoju z dominujgcg rolg zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej.
Kolejnym czynnikiem moggcym mieé wptyw na stan wéd powierzchniowych i podziemnych moze by¢
wytwarzanie Sciekéw oraz odpaddw na etapie eksploatacji przysztej zabudowy mieszkaniowej. Nalezy
jednak wskazaé, ze zmiana dotyczy przeznaczenia obszardw, ktdre zgodnie z obowigzujgcymi
ustaleniami czesSciowo dotyczg funkcji produkcyjno — sktadowo — magazynowe i zabudowy ustugowej,
na tereny zabudowy mieszkaniowej, ktéra co do zasady zwigzana bedzie z mniejszymi ucigzliwosciami,
zwiaszcza na etapie jej funkcjonowania.

Obszar zmiany Studium znajduje sie poza Gtownymi Zbiornikami Wéd Podziemnych, w zwigzku z czym
nie prognozuje sie znaczacych negatywnych oddziatywan na ten element $srodowiska. Nie prognozuje
sie znaczacych negatywnych oddziatywan w zakresie ewentualnego pogorszenia warunkéw gruntowo
— wodnych (obnizenia badZ podwyzszenia poziomu wod gruntowych) — kierunek planowanego
zagospodarowania przeznacza wyznaczone obszary na tereny w ktdrych dominujaca role petni¢ bedzie
zabudowa mieszkaniowa — stanowi¢ jg beda typowe obiekty kubaturowe wraz z infrastrukturg
towarzyszacy, ktérych budowa oraz pdzniejsza eksploatacja nie bedzie wigzata sie z zagrozeniem
pogorszenia warunkéw gruntowo — wodnych, zarowno w wymiarze ilosciowym, jak i jakosciowym.
Analizujac potencjalne oddziatywania w kontekscie panujacych w granicach obszaréw proponowanych
do zmian uwarunkowan mozna prognozowac, ze oddziatywania te bedg negatywne jednie w wymiarze
krotkoterminowym. Charakteryzowac sie beda odwracalnoscig. Nie bedg to réwniez oddziatywania
wptywajgce zaréwno na jednolite czesci wod powierzchniowych jak i podziemnych, ktére obecnie nie
sg zagrozone osiggnieciem celéw srodowiskowych. Ustalenia wynikajgce ze zmiany Studium nie
wptyng na ryzyko nieosiggniecia celow $rodowiskowych okreslonych dla wystepujgcych tutaj
jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz podziemnych.

Dopuszczenie proponowanego kierunku zagospodarowania przestrzennego, zmieniajgcego jego
dotychczasowe przeznaczenie z terenéw o funkcji produkcyjno — sktadowo — magazynowej i zabudowy
ustugowej, zabudowy mieszkaniowej, nie bedzie zwigzane ze znaczng zmiang sposobu uzytkowania
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powierzchni ziemi. Na skutek realizacji ustalen zmiany Studium, docelowo na omawianym obszarze
bedg mogly powstaé obiekty mieszkaniowe, jedno Iub wielorodzinne. Zwigzane to bedzie
z przeksztatceniem powierzchni ziemi, niemniej jednak nie z wieksza niz w przypadku obowigzujacych
ustalen. Konsekwencjg wprowadzonych ustalef w zakresie zmiany Studium bedzie powstanie na tym
obszarze obiektéw kubaturowych o charakterze mieszkaniowym wraz z niezbedng infrastruktura.
Prognozowane oddziatywania w tym zakresie nie beda znaczgce — obecnie teren stanowia
w wiekszosci grunty orne klasy IV i V, w niewielkim stopniu Rlllb oraz tereny fak tIV i £V, obecnie
odtogowane, nie charakteryzujgce sie cennymi walorami przyrodniczymi, sg juz czeSciowo obszarami
przeksztatconymi w sposéb antropogeniczny.

Oddziatywania zwigzane z mozliwoscig pogorszenia stanu jakosciowego gleby/powierzchni ziemi na
skutek prac budowlanych, zwigzanych z nowym kierunkiem zagospodarowania oraz robdét im
towarzyszacych, czy na skutek niewfasciwego prowadzenia gospodarki wodno — $ciekowej albo
gromadzenia odpaddw, réwniez nalezy okresli¢ jako mato znaczace. Zajecie powierzchni
odpowiadajgcej zakresowi projektowanej w Studium zmianie przez obiekty kubaturowe nie uszczupli
w sposéb znaczacy zasobow glebowych, ktéry mogtyby by¢ intensywnie wykorzystywane np.
w rolnictwie. Nie wptynie to réwniez na mozliwosci gminy w kierunku produkcyjno — ustugowym
(przyjetym w obowigzujgcym Studium).

Analogicznie jak powyzej, nalezy wskazaé, ze zmiana dotyczy przeznaczenia obszaréw, ktére zgodnie
z obowigzujgcymi ustaleniami czesciowo dotyczg funkcji produkcyjno — sktadowo — magazynowej
i zabudowy ustugowej, na tereny zabudowy mieszkaniowej, ktéra co do zasady zwigzana bedzie
z mniejszymi ucigzliwosciami, zwtaszcza na etapie jej funkcjonowania.

7 przeksztatceniem gruntowo — glebowym, opisanym powyzej, zwigzane jest w sposéb bezposredni
i posredni oddziatywanie na rosliny, zwierzeta oraz réznorodnosc biologiczna.

Zniszczenie wierzchniej warstwy okrywy glebowej, ktére nastgpi na etapie poprzedzajgcym prace
budowlane zwigzane z nowym kierunkiem zagospodarowania oraz robdt towarzyszacych, jak réwniez
pdZniejsze zajecie obszaru pod obiekty budowlane, wptynie na szate roslinng tu wystepujacg, a
posrednio na faune, ktdéra miejsca te moze wykorzystywac do swojego bytowania. Niemniej jednak nie
bedzie to oddziatywanie bardziej znaczace, niz to, ktére wigzatoby sie z realizacja postanowien
obowigzujgcego Studium.

W zwigzku z przeksztatceniami gleb (posadowienie obiektéw budowlanych) wystapig przeksztatcenia
szaty roslinnej. Oddziatywanie na szate roslinng moze miec charakter bezposredni jako mechaniczne
niszczenie (np. niszczenie wierzchniej warstwy gruntu w ramach robodt przygotowawczych) lub
posredni, wyrazajacy sie zniszczeniem lub przeobrazeniem warunkow siedliskowych zbiorowisk
roslinnych w wyniku zmiany warunkéw wodnych czy przeksztatceniem warunkoéw glebowych.
Dopuszczenie mozliwosci realizacji terendw o funkcji zabudowy mieszkaniowej wigza¢ sie bedzie
z kolei z zajeciem tych obszarow pod zabudowe kubaturowsq. Zniszczenie flory pocigga za sobg zmiany
w siedliskach zwierzat, ktére z powodu m.in. hatasu, zmiany uksztattowania terenu, braku pozywienia
przenoszg sie na inne obszary.

Szata roslinna analizowanego obszaru charakteryzuje sie niskg wartoscig przyrodnicza,
o czym przesadza fakt, Ze tereny stanowig czesciowo grunty orne odtogowane, tereny juz
przeksztatcone w sposéb antropogeniczny, zurbanizowane niezabudowane oraz produkcyjno-
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magazynowo-sktadowe i ustugowe. To obszar o krajobrazie typowym dla obrzezy obszaru miejskiego,
sgsiadujgce bezposrednio z krajobrazem rolniczym, a w granicach terendw opracowania nie
stwierdzono to gatunkdw objetych ochrong prawng, ani chronionych siedlisk przyrodniczych.

Stosunkowo ubogie siedliskowo warunki majg bezposrednie przetozenie na wystepujaca tutaj faune.
W obrebie dziatek inwestycyjnych nie ma terendéw szczegdlnie atrakcyjnych dla bytowania i
rozmnazania zwierzat, co jest wypadkowg niewielkiego zrdinicowania warunkow siedliskowych.
Odtogowane grunty orne znajdujg sie poza granicami obszaréw o najwiekszej wartosci faunistyczne;j.
Przeprowadzona zostata ocena wartosci przyrodniczej istniejgcych siedlisk pod katem mozliwosci
wystepowania chronionych prawnie gatunkéw zwierzat oraz mozliwosci ich statego bytowania,
rozrodu i gniazdowania. Na podstawie przeprowadzonych obserwacji stwierdza sie, ze obszar objety
opracowaniem znajduje sie poza granicami obszarow o najwiekszej wartosci faunistycznej. W takich
warunkach siedliskowych bogactwo gatunkowe ptakdéw ogranicza sie do kilku gatunkéw, ktére sa
reprezentowane gtéwnie przez ptaki pospolite nalezgce do rzedu wréblowatych. Gatunki te nie sg
ujete na liscie gatunkow zagrozonych i gingcych oraz w zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej. Obszar ten jest
sporadycznym miejscem zerowania gtéwnie przez tuszczaki, w tym wrdbla i mazurka, a takze
pospolitych drozddéw, szpakow i krukowatych.

Powyzsze potwierdzajg wyniki i/inwentaryzacji przyrodniczej gminy tobez wykonywanej w latach 2019
— 2020, wskazujac tereny przeznaczone w zmianie Studium pod zabudowe mieszkaniowg jako obszary
o niskich walorach przyrodniczych.

Na podstawie powyzszych uwarunkowarn mozna prognozowad, ze ustalenia wynikajgce
ze zmiany Studium nie bedg generowac znaczgcych oddziatywan, polegajgcych na zniszczeniu siedlisk
przyrodniczych i gatunkéw roslin, jak réwniez siedlisk stanowigcych miejsce dogodne dla bytowania
fauny.

Przewiduje sie, ze w skali regionalnej i ponadregionalnej wptyw realizacji ustalert zmiany Studium na
warunki klimatyczne, jak i mikroklimatyczne bedzie nieistotny — skala oddziatywania zostata okreslona
jako mata. Zmiana Studium nie wptynie w znacznym stopniu na zmiane warunkéw wilgotnosciowych
i anemometrycznych obszaru objetego projektem zmiany Studium.

Funkcjonowanie obiektéw zabudowy mieszkaniowej na kazdym z jej etapow nie bedzie powodowato
przekroczen przewidzianych przepisami prawa norm i wartosci poziomdéw dopuszczalnych dla
niektérych substancji w powietrzu, moggcych wptyngé na jakos$¢ warunkéw aeorosanitarnych na
obszarze objetym opracowaniem oraz w jego sasiedztwie.

Warto podkresli¢, szczegdtowe okreslenie emisji w kontekscie mozliwosci realizacji funkcji zabudowy
mieszkaniowej na etapie planistycznym jest zagadnieniem niezwykle trudnym, ktéry powinien zostaé

rozstrzygniety na etapie realizacji konkretnych inwestycji (do okreslenia emisji zanieczyszczen
niezbedne jest bowiem okreslen poszczegdlnych emitoréw, co z kolei jest mozliwe na etapie

inwestycyjnym a nie planistycznym).

Na tym etapie prognozuje sie, ze zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego omawiana w ramach niniejszej prognozy charakteryzowac sie bedzie matg skalg
oddziatywania na powietrze atmosferyczne.
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Realizacja projektowanej zmiany Studium nie spowoduje zagrozen dla débr materialnych. Realizacja
przedmiotowego dokumentu planistycznego, ktorej towarzyszy¢é mogg drgania, hatas i pylenie nie
obejmg swym zasiegiem débr materialnych. Wystepowac¢ one bedg lokalnie, a ich oddziatywanie
bedzie ograniczone w czasie.

Krajobraz obszaru objetego opracowaniem charakteryzuje sie umiarkowang atrakcyjnoscig, czego
posrednim potwierdzeniem moze by¢ brak ustanowionych na tym obszarze form ochrony majgcych na
celu zachowanie waloréw krajobrazowych. Teren ten charakteryzuje sie naturalnym przejsciem
pomiedzy Srodowiskiem typowo miejskim, a uzytkami rolnymi.

Na skutek realizacji kierunku zagospodarowania przestrzennego powstang obiekty kubaturowe [np.
budynki mieszkaniowej jednorodzinne] oraz towarzyszaca im infrastruktura. Aktualnie teren ten
stanowi typowy krajobraz rolniczy, wigzany z obrzezami miasta, z sgsiadujgcg od potudnia zabudowg
miejskg przemystowo — ustugowa, mieszkaniowg]. Wprowadzenie tu obiektdw zabudowy
mieszkaniowe]j bedzie czesciowg kontynuacjg panujgcych tutaj ustalen urbanistycznych.

Obiekty kubaturowe zwigzane z zabudowg mieszkaniowga nie stanowig w krajobrazie miejskim gminy
tobez obiektéw nowych, zatem mozna prognozowad, ze nie wystgpig znaczace oddziatywania na
krajobraz, ktore mogtyby by¢ skutkiem realizacji ustalerh zmiany Studium.

Potencjalny wptyw ustalen zmiany Studium, dopuszczajgcych realizacje terenéw o funkcji
przemystowo — sktadowej wraz z niezbedng infrastrukturg, na zdrowie ludzi, mozna rozwazaé¢ w
aspekcie dwdch czynnikow kluczowych oddziatywan: emisji hatasu oraz emisji zanieczyszczenn do
powietrza.

Majgc na uwadze lokalizacje obszaru objetego zamierzeniami planistycznymi oraz kierunek
zagospodarowania mozna wnioskowaé, ze realizacja jego zatozen nie bedzie powodowad
przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, a oddziatywania charakteryzowac sie
beda mata skala.

Nalezy wskaza¢, ze zmiana dotyczy przeznaczenia obszardow, ktére zgodnie z obowigzujgcymi
ustaleniami czesciowo dotyczg funkcji produkcyjno — sktadowo — magazynowej i zabudowy ustugowej,
na tereny zabudowy mieszkaniowej, ktéra co do zasady zwigzana bedzie z mniejszymi ucigzliwosciami,
zwtaszcza na etapie jej funkcjonowania.

Na potrzeby realizacji zamierzen zwigzanych ze zmiang Studium w zakresie cmentarza komunalnego,
sporzadzono ,Opinie geotechniczng okreslajgcq geotechniczne warunki posadowienia [cmentarz
komunalny w tobzie, dz. nr 83/2, 121/21 oraz 84/1 z obrebu nr 0001 tobez]”, Andrzej Piotrowski,
,Petrus” Ustugi Geologiczne. Poszczegdlne wnioski ptyngce z niniejszego opracowania beda
przywotywane ponizej, wskazujgc na opracowanie j.w. [jako opinia geotechniczna].

Teren pod cmentarz powinien by¢ tak wybrany, aby cmentarz nie wywierat szkodliwego wptywu na
otoczenie, a zwtaszcza na sie¢ wodng. Stad cmentarze powinny by¢ lokowane na obrzezach miast lub
wsi, w poblizu sieci komunikacyjnej, na obszarze przeznaczonym pod tereny zielone.

Majgc wszystkie powyzsze czynniki na uwadze, w wykonanym zakresie badand podtoza
udokumentowane warunki gruntowo — wodne pozwalajg okresli¢ je jako proste [zgodnie z
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Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych [Dz. U. z 2012
r., poz. 463 ze zm.].

Prognozuje sie zatem, ze planowany do zagospodarowania pod cmentarz komunalny obszar nie bedzie
negatywnie oddziatywat na wody zaréwno powierzchniowe [brak takowych w granicach opracowania
oraz bezposrednim sasiedztwie], jak i podziemnych. Nie istnieje réwniez ze strony kierunku
zagospodarowania zwiekszenia ryzyka nieosiggniecia celéw Srodowiskowych, okreslonych dla
jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz podziemnych.

Ze wzgledu na swdj charakter [grunty orne stabej klasy IV i V], wyznaczone w zmianie Studium
zagospodarowanie nie wptynie znaczaco negatywnie na gleby tutaj wystepujace.

Majgc powyzsze na uwadze, prognozuje sie, ze projektowany kierunek zagospodarowania wyznaczony
w ramach zmian w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego omawiany
w ramach niniejszej prognozy charakteryzowac sie bedzie matg skalg oddziatywania na wody
powierzchniowe i podziemne, jak rowniez na powierzchnie ziemi/gleby.

Grunty przeznaczone w zmianie Studium pod cmentarz komunalny nie wptyng w znaczgcy sposob na
rosliny, zwierzeta i bioréznorodnos$¢ biologiczng. Szata roslinna analizowanego obszaru charakteryzuje
sie niskg wartoscig przyrodniczg, o czym przesadza fakt, ze teren stanowig cze$ciowo grunty orne
odtogowane, stabych klas. To obszar o krajobrazie typowym dla obrzezy obszaru miejskiego,
sgsiadujgce bezposrednio z krajobrazem rolniczym, a w granicach terenu opracowania nie stwierdzono
gatunkdow objetych ochrong prawng, ani chronionych siedlisk przyrodniczych. Obszarami o s$rednich
walorach przyrodniczych sg obszary bezposrednio sgsiadujgce z terenami przeznaczonymi pod
cmentarz komunalny, a zawierajgce sie z w jego strefie ochronnej. Ze wzgledu na ograniczenia
wynikajgce z tego faktu, w tym m.in. zakaz zabudowy, nie prognozuje sie znaczgcych negatywnych
oddziatywan w tym zakresie.

Kierunek zagospodarowania jakim jest cmentarz komunalny, co do zasady nie zalicza sie do
dziatalnosci, ktéra mogtaby miec¢ znaczacy negatywny wptyw na klimat oraz powietrze atmosferyczne.
Okresowe palnie zniczy oraz ewentualna emisja do atmosfery z tym zwigzana, w przypadku
omawianego obszaru [jego wielkosci oraz umiejscowienia z jednej strony w terenie otwartym, a z
drugiej strony z towarzyszacymi mu zadrzewieniami] jest kwestig raczej pomijalng, charakteryzujgca
sie matg skalg oddziatywan.

Planowane zagospodarowanie przeznaczone pod cmentarz komunalny nie wptynie znaczaco
negatywnie na krajobraz [ze wzgledu na swodj charakter, w tym m.in. brak wyraznych dominant
krajobrazowych oraz fakt, ze cmentarze nie stanowig w krajobrazie obiektéw nowych].

Ograniczeniu negatywnego oddziatywania cmentarza na zdrowie, jak i warunki zycia ludzi przy
cmentarzu komunalnym stuzy wyznaczania w jego buforze strefa ochronna [0 czym wspomniano w
opisie powyzej, dot. cmentarza i stref ochronnych]. Stad tez prognozuje sie, ze oddziatywanie na ten
aspekt ze strony planowanego kierunku zagospodarowania bedzie charakteryzowac sie matg skala.

Ponadto, nalezy wspomnieé, ze cmentarz jest jednym z nieodtgcznych elementéw zwigzanych z ludzka
egzystencjg, a wyznaczanie nowych obszardow z tym zwigzanych wrecz konieczne.
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Zapisy zmiany Studium nie wprowadzajg szczegdétowych dziatarn minimalizujgcych dla realizacji jego
ustalen. Mozna jednak zatozy¢, ze wyznaczone w zmianie Studium kierunki rozwoju gwarantuja, ze
przy zastosowaniu sie do zawartych w nim ustaled i wskazan na dalszych etapach procesu
planistycznego i inwestycyjnego, zagospodarowanie terenu bedzie realizowane w poszanowaniu zasad
zréwnowazonego rozwoju.

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg projektowanej zmiany Studium oraz brak znaczacych
negatywnych oddziatywan na $rodowisko oraz na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos$¢ tego obszaru, nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Ocenie skutkéw realizacji postanowien zmiany Studium stuzy¢ moze system pomiardw i ocen stanu
Srodowiska objety panstwowym monitoringiem $rodowiska, ktérego podstawowym zadaniem jest
dostarczanie informacji o aktualnym stanie srodowiska i stopniu zanieczyszczenia jego poszczegdlnych
komponentdw.
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