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. WSTEP

1. Cel i zakres opracowania
W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania

przestrzennego przyjeto uchwatg nr XXVI1/226/01 Rady Miejskiej w Lobzie z dnia 31 marca
2001 r. tekst i rysunek jednolity Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy tobez. Dokument ten byt od tego czasu kilkakrotnie uzupetniany
0 nowe elementy, jednak zmiany te byty ograniczone wytgcznie do granic opracowania danej
nowelizacji. Tymczasem od momentu uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy tobez w roku 2001 w sposéb wieloaspektowy
zmienity sie nie tylko uwarunkowania gospodarcze wplywajgce bezposrednio na ustalane
w tym dokumencie planistycznym kierunki rozwoju ale réwniez otoczenie prawne. W zwigzku
z powyzszym Rada Miejska w tobzie uchwatg Nr XX/142/2016 z dnia 29 kwietnia 2016 r.
podjeta decyzje o przystgpieniu do opracowania Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy tobez celem rozpoznania aktualnych
uwarunkowan struktury przestrzennej oraz dostosowania kierunkéw rozwoju do nowych
warunkow polityki przestrzennej w gminie tobez. Poniewaz na terenach wiejskich
stanowigcych blisko 95% powierzchni gminy tobez nie nastgpita istotha zmiana co do
charakteru uzytkowania terenu: rolniczo — lesny, totez w tym zakresie niniejsze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobez, zwane dalej
»otudium” stanowi w czesci kontynuacje rozwigzan funkcjonalno przestrzennych zawartych
w poprzednio obowigzujgcym Studium uwarunkowan i Kkierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy tobez, przyjetym w roku 2001. Zachodzgce w ostatnich dekadach
przeobrazenia spoteczno — gospodarcze spowodowaty, ze najbardziej intensywne zmiany
jakie dokonujg sie w krajobrazie urbanistycznym na terenie gminy majg miejsce w miescie
tobez. W 2zwigzku z tym konieczna jest weryfikacja kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego i zasad polityki przestrzennej dotyczacych terendw miejskich,
a w szczegolnosci okreslenia na nowo potencjalnych terenéw rozwojowych. Dotyczy
to przede wszystkim terenéw o dominujgcej funkcji mieszkaniowej oraz terenéw o funkcji
przemystowo — ustugowej i przeznaczenia na te cele znacznych obszaréw dotychczas
stanowigcych rolniczg przestrzen produkcyjng w granicach administracyjnych miasta tobez.

Zakres opracowania — Studium jest zgodny z art. 10 Ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zmiana I Studium bedqgca przedmiotem niniejszego opracowania zostala wyznaczona w
zakresie zgodnym z uchwalq Nr XX/145/2020 Rady Miejskiej w Lobzie 7 27 marca 2020 r. w
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sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lobez, dla terenow potoionych w obrebach Lobez
0001, Lobez 0002 i Dalno na terenach oznaczonych w zalgczniku graficznym do uchwaly
Nr XX/145/2020 Rady Miejskiej w Lobzie jako: Obszar |, Obszar 11 i Obszar 111 .

2. Ogolna charakterystyka gminy tobez
Gmina tobez lezy w srodkowej czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego,

w wschodniej czesci powiatu tobeskiego. Gmina tobez graniczy od poétnocy z gminami
Resko (powiat tobeski) i Swidwin (powiat $widwinski), od zachodu z gming Radowo Mate
(powiat tobeski), od wschodu z gminami Drawsko (powiat drawski) i Brzezno (powiat
Swidwinski), a od potudnia z gming Wegorzyno (powiat tobeski). Catkowita powierzchnia
miejsko — wiejskiej gminy wynosi ok. 228 km? z czego na miasto tobez przypada ok. 12
km?, a na obszar wiejski ok. 214 km?. Siedzibg gminy jest miasto tobez, w jej sktad wchodzi
21 sofectw, w ktérych znajduje sie 30 miejscowosci.

Pod wzgledem fizjograficznym gmina lezy na Wysoczyznie tobeskiej i Pojezierzu
Drawskim. Cechg charakterystyczng gminy tobez jest dominujgcy przestrzennie jej rolniczo-
le$ny charakter z wyraznie wyodrebnionym os$rodkiem miejskim. Do najwiekszych waloréw
przyrodniczych na terenie gminy zaliczy¢ nalezy duze kompleksy lesne, bogactwo jezior oraz
rzek, a w szczegolnosci najwiekszej z nich rzeki Regi. Obszary nalezagce do szczegdlnie
wartosciowych przyrodniczo objeto roznymi formami ochrony m.in. specjalny obszar ochrony
siedlisk Dorzecze Regi [PLH320049] — na catym odcinku rzeki w gminie oraz niewielki
fragment obszaru specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Inska [PLB320008] na potudniowo-
zachodnim skraju gminy. Wystepujgce na terenie gminy warunki przyrodniczo-klimatyczne
oraz stosunkowo liczne zabytki powoduja, ze gmina dysponuje znaczgcym potencjatem
turystycznym, czemu majg stuzyé wytyczone i oznakowane szlaki: piesze, rowerowe,
przyrodnicze, kajakowe.

Gmina tobez ma charakter rolniczo—przemystowy, z czego przemyst jest przede
wszystkim zlokalizowany w miescie tobez oraz jego bezposrednim otoczeniu. Gtéwng
branzg gospodarki jest przetwdrstwo rolno—spozywcze, chociaz utworzenie na 24,19 ha
podstrefy Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej stanowi wyraz dziatan
zmierzajgcych do stworzenia warunkéw niezbednych do dywersyfikacji gospodarki w gminie.
Na terenach wiejskich gminy przewazajg mate i $rednie gospodarstwa rolne. Srednia
wielkos¢ gospodarstwa to 20 ha. Rolnictwo opiera sie przede wszystkim na uprawie zboz,
w mniejszym stopniu na uprawie ziemniaka. Duzg role odgrywajg prace na plantacjach

truskawek i innych roslin plantacyjnych, takze roslin leczniczych.
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Demograficznie gmina tobez charakteryzuje sie dodatnim przyrostem naturalnym
wynoszgcym +4, co odpowiada przyrostowi naturalnemu 0,3 na 1000 mieszkancéw.
Wspotczynnik dynamiki demograficznej wynosi 0,95 i jest porownywalny do $redniej dla
wojewoddztwa oraz nieznacznie mniejszy od wspétczynnika dynamiki demograficznej dla
catego kraju. Aktualnie 61,8% mieszkancéw gminy tobez jest w wieku produkcyjnym, 17,8%
w wieku przedprodukcyjnym, a 20,5% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.
Tym niemniej na 1000 mieszkahcow pracuje tylko 160 osob, z czego 59,7% wszystkich
pracujgcych ogotem stanowig kobiety, a 40,3% mezczyzni. Bezrobocie rejestrowane
w gminie Lobez wynosito w 2016 roku 18,8% (23,1% wsrdd kobiet i 15,2% wsréd mezczyzn)
i nalezy do najwyzszych w wojewodztwie i kraju. Przecietne miesieczne wynagrodzenie
brutto w gminie tobez odpowiada 83.80% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto
w Polsce. Spora czes¢ aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy tobez wyjezdza do pracy
do innych gmin, a saldo przyjazdéw i wyjazdéw do pracy wynosi -157. Okoto 23,8%
aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy tobez pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo,
lesnictwo, towiectwo i rybactwo), 37,2% w przemysle i budownictwie, a 9,7% w sektorze
ustugowym (handel, naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja
i komunikacja) oraz 1,8% pracuje w sektorze finansowym (dziatalnos¢ finansowa
i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci). Wsréd kobiet mieszkajgcych w gminie
tobez najwiekszy odsetek ma wyksztalcenie podstawowe ukonczone (31,6%)
oraz zasadnicze zawodowe (17,9%). Mezczyzni najczesciej majg wyksztatcenie zasadnicze
zawodowe (34,7%) oraz podstawowe ukonczone (26,5%). Tym niemniej w przedziale
wiekowym odpowiadajgcym edukacji w szkotach wyzszych (19-24 lat) znajduje sie 26,3%
mieszkancow gminy tobez w wieku potencjalnej nauki (28,7% kobiet i 24,0% mezczyzn).
Powyzsze dane wskazujg na istniejgce zapotrzebowanie na terenie gminy na tworzenie
warunkéw pod dziatalno$¢ przemystowo - ustugowa.

Z wszystkich lokali mieszkalnych jakie znajdujg sie terenie gminy tobez 65%
usytuowanych jest w miescie, zas pozostate 35% stanowig lokale znajdujgce sie na
obszarze wiejskim. Jesli wiec wzig¢ pod uwage rozktad populacji (ok. 72% w miescie i 28%
na wsi) oraz wewnatrz gminne trendy migracyjne, to istnieje koniecznos¢ przeznaczenia

nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg w miescie tobez.

W Strategii Rozwoju Gminy tobez na lata 2013-2020 przyjetej uchwatg
nr XXV/203/12 Rady Miejskiej w tobzie z dnia 29 grudnia 2012 r. okreslono, iz misjg Gminy
tobez jest: Zrownowazony rozwdj gminy w oparciu o unikalne walory przyrodnicze,
lokalizacyjne oraz mgdro$c i umiejetno$¢ wspoipracy jej mieszkancow, rozwdj spotecznosci

lokalnej, czynnie uczestniczgcej w zyciu gminy oraz budujgcej wtasng tozsamos¢ regionalng,
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tworzenie warunkéw dla coraz wiekszej aktywnos$ci gospodarczej w miescie i na wsiach”.

W Strategii w nawigzaniu do przyjetej misji i wizji rozwoju Gminy tobez, przyjeto dwa

podstawowe cele strategiczne. Pierwszy zwigzany jest ze réwnowazonym rozwojem

w oparciu o unikalne walory gminy, zas drugi z warunkami dla rozwoju rynku pracy,

ograniczania zjawiska bezrobocia i stworzenia mieszkanncom materialnych podstaw dla ich

godziwej egzystencji.

3. Materiaty wykorzystane w opracowaniu
yotudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy tobez”

sporzgdzone zostato w oparciu o zasady ustalone w:

Strategii Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2020 (uchwata nr

XLI1/482/10 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 22 czerwca 2010 r.);

— Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
(przyjetego uchwatg Nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 24 czerwca 2020 r).;

Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2016-

2022 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2023-2028 (Uchwata Nr XVIII/321/16

Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 27 grudnia 2016 r.);

Strategii Rozwoju Gminy tobez na lata 2013-2020, Lobez grudzieh 2012 r. (Uchwata Nr

XXV/203/12 Rady Miejskiej w Lobzie z dnia 29 grudnia 2012 r.).

Przy opracowywaniu Studium wykorzystano nastepujgce zrodta i materiaty:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobez
przyjetego uchwatg Nr XL/836/14 Rady Miejskiej w tobzie z dnia 26 marca 2014 r.,
Waloryzacja Przyrodnicza Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego, Biuro Konserwacii
Przyrody w Szczecinie 2010 r.,

Waloryzacja Przyrodnicza gm. tobez, Biuro Konserwacji Przyrody - Szczecin1999 r.,
Waloryzacja Przyrodnicza gminy Zobez, Klub Przyrodnikéw — Swiebodzin 2020;
Nadlesnictwo tobez, Program Ochrony Przyrody na lata 2012 — 2021, RDLP
w Szczecinie 2012 r.;

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta tobez 2013 r. (Uchwata Nr XXVI/215/13 Rady
Miejskiej w Lobzie z dnia 6 lutego 2013 roku);

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla gminy tobez, 2016 r.;

Opinia geotechniczna okreslajgca geotechniczne warunki posadowienia cmentarza
komunalnego w Lobzie, ,, PETRUS” Ustugi Geologiczne, Szczecin 2019;

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb Studium uwarunkowan

i kKierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy tobez , BSPE Szczecin, 2018;
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Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lobez, BSPE Szczecin, 2020,
Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie tobez , BSPE Szczecin, 2018;
Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe w gminie Lobez , BSPE Szczecin, 2020;
Materiaty ze Starostwa Powiatowego w tobzie dotyczgce ewidencji gruntéw wg stanu na
dzien 24.06.2016 r.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy tobez 2012 — 2015,
E-PROJEKT Karol Jaworski;

Wojewdodzki program opieki nad zabytkami wojewddztwa zachodniopomorskiego na
lata 2017 — 2020, Biuro Dokumentacji Zabytkow w Szczecinie, Szczecin luty 2017 r.
(przyjety Uchwalq Nr XXI11I/361/17 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z
dnia 25 kwietnia 2017 r.)

Gminny program opieki nad zabytkami Gminy tobez na lata 2010-2014, E. Wolander
tobez 2010 r.

Gminna Ewidencja Zabytkéw, Urzad Miejski w Lobzie 2017 r.

Ewidencja stanowisk archeologicznych w gminie Lobez, Urzad Miejski w tobzie 2017 r.

4. Metodyka
Przy analizie uwarunkowan wzieto pod uwage nastepujgce elementy:

dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

aktualny stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

aktualny stan srodowiska (w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego),

aktualny stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j,
warunki i jakosci zycia mieszkancéw, w szczegoélnosci ochrony ich zdrowia,

zagrozenia dla bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

stan prawny gruntow,

wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,
wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,

wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,
aktualnego stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
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— wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;.

W zwiazku z dyspozycjg zawartg w art. 10 ust. 1 pkt 7, ust. 2 pkt 1 oraz ust. 5, 6 i 7 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na potrzeby

niniejszego Studium sporzadzono specjalistyczne opracowanie pn. ,Bilans terenow

przeznaczonych pod zabudowe w gminie tobez”. W opracowaniu tym poddano analizie

potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy tobez wynikajgce z:

— analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych,

— prognozy demograficznej,

— mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadah wtasnych
gminy,

— bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W oparciu o wyniki analiz zawartych w ,Bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe

w gminie tobez” okreslono w Studium kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz

w przeznaczeniu terendéw, a takze kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz

uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone

spod zabudowy. Ponadto okreslono réwniez:

— obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu,

— obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej,

— kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

— obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

— obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

— obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a takze obszary przestrzeni publicznej,

— kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

— obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

— granice terenéw zamknietych,

— obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

Poniewaz studium jest pojmowane jako swoisty program, bedgcy wyrazem

perspektywicznej polityki przestrzennej, odnoszacy sie do catego obszaru gminy, to ono
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stanowi podstawe harmonizowania wszelkich dziatan podejmowanych na terenie gminy
w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego. Z tresci, studium, jego
charakteru i funkcji wynika, ze poprzez zawarte w nim ustalenia organy gminy ksztattujg
polityke przestrzenng w sposéb holistyczny, tym samym akt ten musi mie¢ charakter ogélny
i kierunkowy, petnigc tym samym funkcje koordynujgcag ustalenia przysztych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym, iz w Studium okreslenie funkcji
uzytkowania i zagospodarowania terenu stanowi podstawe do zapisu kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy to dla poszczegdinych funkcji ustalono
dopuszczalny sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu.
Na ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobez”
sktadajg sie nastepujgce elementy:
1) czeéc¢ tekstowa, stanowigca zatgcznik nr 1 zawierajgca:

a) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy,

b) kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,

c) uzasadnienie przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen studium;

2) czes$¢ graficzng stanowigcg zatgeznik nr 2 w skali 1 : 10 000.
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Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terenu

1.1. Potozenie w regionie

Gmina tobez lezy w srodkowej czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego,
w wschodniej czesci powiatu tobeskiego. Gmina tobez graniczy od pétnocy z gminami
Resko i Swidwin, od zachodu z gming Radowo Mate, od wschodu z gminami Drawsko

i Brzezno, a od potudnia z gming Wegorzyno.

Rys.1 Potozenie obszaru gminy tobez na tle wojewddztwa zachodniopomorskiego
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Zrédto: System informacji przestrzennej wojewédztwa zachodniopomorskiego
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Gmina tobez nalezy do powiatu tobeskiego w sktad, ktérego wchodzg ponadto nastepujace
gminy: gmina Dobra, gmina Radowo Mate, gmina Resko i gmina Wegorzyno.

Rys. 2 Gmina tobez na tle powiatu tobeskiego

. Radowo Mate

gm. Wegorzyno

Zrédto: System informacji przestrzennej Starostwo Powiatowe w tobzie
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1.2. Powiazania przestrzenno - gospodarcze i spoteczne
w obowigzujgcym Planie zagospodarowania przestrzennego  wojewodztwa

zachodniopomorskiego  przyjetego uchwatg nr XVI1/214/20 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. gmina tobez znajduje sie w
ponadregionalnym Obszarze Funkcjonalnym Specjalnej Strefy Wigczenia, do ktorej nalezq
obszary wiejskie wymagajqgce wsparcia procesow rozwojowych, kumulacji negatywnych
gjawisk o charakterze spoleczno-gospodarczym oraz konfliktow przestrzennych zwigzanych
ze sposobem wykorzystania ich potencjatu przyrodniczego i kulturowego.

Rys. 4 Obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym
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Obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym
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Zrédlo: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego 2020 r.
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Obszar Funkcjonalny Specjalnej Strefy Wlgczenia skupia poza tobzem takie osrodki
miejskie jak: Swidwin, Potczyn Zdréj, Czaplinek, Ztocieniec, Drawsko Pomorskie, Bialogard
Szczecinek i Walcz. Ponadto samo miasto Zobez zostalo sklasyfikowane jako jeden z
osrodkéw ponadlokalnych tworzgcych wraz 7 Swidwin, Polczyn Zdréj, Craplinek,
Ztocieniec, Drawsko Pomorskie - zespol miast.

Gmina tobez zalicza sie réwniez do Obszaru Funkcjonalnego subregionalnego zespotu
miast Strefy Centralnej wraz ze strefg dalszego oddziatywania, ktory poza Lobzem tworzg
Swidwin, Polczyn Zdréj, Czaplinek, Zlocieniec, Drawsko Pomorskie.

Rys. 5 Terytorializacja polityki rozwoju wobec struktury przestrzennej wojewodztwa
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Zrédlo: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego 2020 1.
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1.3. Powigzania w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

1.3.1. Komunikacja

Aktualnie gtéwne funkcje gminy to:

— gospodarka rolna

— gospodarka leéna,

— mieszkalnictwo i dziatalnos¢ ustugowa towarzyszgca funkcji mieszkaniowe;j,

— administracja i obstuga ludnosci (oswiata i szkolnictwo, stuzba zdrowia, kultura, opieka
spoteczna),

— turystyka, rekreacja i wypoczynek wraz z towarzyszacymi ustugami,

— ochrona zasobow srodowiskowych.

1.3 Stan zagospodarowania terenu

Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru gminy tobez jest zgodne
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi jakie wystepujg na terenie gminy. Aktualnie
na zachodzace na tym obszarze przeksztatcenia najwiekszy wptyw majg czynniki
antropogeniczne, ws$rdod ktérych na pierwsze miejsce pod wzgledem powierzchni
oddzialywania wysuwa sie dziatalno$¢ zwigzana z intensywnym prowadzeniem gospodarki
rolniczej i lesnej. Kolejnymi czynnikami pod wzgledem znaczenia jest zainwestowanie terenu
zwigzane z funkcjg mieszkalno-bytowg oraz dziatalnoscig przemystowa.

Zbilansowana rolno — lesna przestrzen produkcyjna stanowi okoto 95% powierzchni gminy,
zas wewnetrzna struktura uzytkowania gleb przedstawia sie nastepujgco: powierzchnia
laséw 8470 ha(37,2 % ogdlnej powierzchni gminy), uzytki rolne 11 937 ha (52,5 % ogolnej
powierzchni gminy). Przy czym daje sie zaobserwowac stabilng tendencje zwiekszania sie
lesnej przestrzeni produkcyjnej, kosztem gruntéw uprawianych rolniczo. Nadlesnictwo tobez
prowadzi gospodarke lesng w sposob skorelowany z Krajowym Programem Zwiekszania
Lesistosci. Celem tego programu jest stworzenie warunkéw do zwiekszenia lesistosci Polski
do 30% w roku 2020 i 33% w 2050 roku. Program ten szczegdlng role przypisuje poétnocno-
zachodniemu makroregionowi Polski, gdzie przewiduje sie osiggniecie wskaznika
zwiekszenia lesistosci o kolejne 25%. Do kategorii szczegdlnie preferowanych obszarow
w wojewodztwie zachodniopomorskim zaliczono m.in. powiat tobeski. W gminie tobez
poziom lesisto$ci w roku 2016 wzrést on juz do 37,2%.

Pozostatg czes¢ gminy zajmujg obszary jednostek osadniczych i towarzyszgcej im
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, z czego miasto tobez 1175 ha (5 % ogdlnej

powierzchni gminy). Wzrost znaczenia pozarolniczego sektora przemystowego w lokalnej
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gospodarce powoduje migracje ludnosci wiejskiej, a miasto tobez traci dotychczasowy
charakter osrodka obstugi rolnictwa i administracji i przeksztatca sie w lokalny osrodek
0 charakterze administracyjno - ustugowo — przemystowym. Tym samym rozwdj wiejskich
jednostek osadniczych na terenie gminy tobez ogranicza sie przede wszystkim do granic
obszaréw o w peini wyksztatconych zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych.

Istniejgca topografia oraz panujgcy klimat w gminie tobez powodujg, ze wystepujaca na
wiekszoéci obszaru srednia wietrznosé, sprzyja rozwojowi technologii aeroenrgetycznych,

czego wyrazem jest istniejgce zainwestowanie - blisko 20 elektrowni wiatrowych.

2. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu fadu przestrzennego i wymogdéw jego ochrony
Gmina tobez pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym charakteryzuje sie przewazajgcym

udziatem rolniczo-leSnego uzytkowania terenu. Obszary te tgcznie zajmujg ok. 95%
powierzchni gminy i stanowig wyraznie wyodrebnione przestrzennie elementy. Zaréwno
kompleksy lesne jak i obszary upraw rolnych charakteryzujg sie duzg stabilno$cig
przestrzenng, ktora nie podlega wigkszym zmianom. Petnig one role zaréwno produkcyjna,
jak i konstytuujacg Srodowisko przyrodnicze w gminie, sprzyjajac stabilizujgcemu
oddziatywaniu na obieg wody, opady, wiatry, temperature, mikroklimat, erozje gleb, jakos¢
powietrza itd., ktére to czynniki majg bezposredni wptyw na jakos¢ zycia ludzi.

System osadniczy w gminie jest spojny z uktadem komunikacyjnym wraz z ktérym
ewoluowat. Najwazniejszym elementem zurbanizowanej struktury przestrzennej i gtéwnym
o$rodkiem jest miasto tobez, w ktérym zamieszkuje ok. 73% wszystkich mieszkancéw
gminy. Przeptywajgca przez miasto rzeka Rega dzieli je w wyrazny sposob na czesc
lewobrzezng, ktéra jest zdominowana przez zabudowe mieszkaniowg gdzie znajduje sie
centrum miasta oraz liczne instytucje publiczne. Z kolei czes¢ prawobrzezna wzmocniona
infrastrukturg linii kolejowej i terendw kolejowych, skupia tereny przemystowo-ustugowo-
sktadowe. W miescie tobez nie wystepujg wieksze konflikty przestrzenne, cho¢ zdarzajg
obszary zwtaszcza w okolicach terenéw kolejowych gdzie funkcje mieszkaniowe przeplatajg
sie z produkcyjno sktadowymi. Wiekszo$¢ nowej zabudowy, tak mieszkaniowe] jak
i przemystowe] lokalizowana jest w oparciu o0 miejscowe plany. Pozwala to nha
wyprowadzanie przemystu i ustug ucigzliwych z obszaréw zabudowy mieszkaniowej i ich
funkcjonowanie w sposéb zgodny z zasadami fadu przestrzennego.

Na sposéb zagospodarowania przestrzeni na terenach wiejskich najwiekszy wptyw
ma dominujgca funkcja gospodarcza — produkcja rolnicza, ktéra w sposdb bezposredni
ksztattuje charakter zabudowy. Najczesciej sie¢ osadnicza jest skupiona przy ciggach
komunikacyjnych w postaci pasm zabudowy z brakiem wyraznie wyodrebnionego centrum.
W wielu miejscowosciach role takich centréw petnity dwory i skupione wokét nich

zabudowania folwarczne, a ktére obecnie stracity znaczeniu i uleglty zatarciu. Negatywnym
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skutkiem takiego typu zagospodarowania przestrzeni jest rozcigganie zabudowy przy
gtéwnych ciggach komunikacyjnych, co wplywa niekorzystnie na jakos¢ przestrzeni. Z kolei
zmieniajgcg sie struktura zatrudnienia na obszarach wiejskich, powoduje, ze stopniowo
zmniejsza sie liczba oséb zatrudnionych w rolnictwie, w efekcie czego czesto wystepuje
Zjawisko lokalizowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sasiedztwie
zabudowy zagrodowej lub nawet produkciji rolnictwa.

Na terenie gminy tobez obowigzuje 13 miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego o tgcznej powierzchni ok. 2664 ha, co stanowi zaledwie 11,7 % powierzchni
gminy tobez. Przewazajgca cze$¢ terendw objetych

miejscowymi  planami

zagospodarowania przestrzennego dotyczy terendw przeznaczonych pod lokalizacje

elektrowni wiatrowych wraz ze strefami ochronnymi, lokalizacji przebiegu linii

elektroenergetycznych oraz terenéw pod gospodarke odpadami, tj. 2562,6 ha co stanowi
okoto 96% powierzchni wszystkich planéw.

Tereny zurbanizowane w gminie tobez stanowig ok. 4,3% powierzchni gminy tobez,

natomiast pokrycie planami tych terenéw to zaledwie 10%.

Tabela 1.2 Zestawienie obowigzujgcych planéw miejscowych w gminie tobez

Uchwata ]
Lp. | Rady Miejskigj Data Powierz przedmiot
w Lobzie chnia
;(r;(i)((e\rfiljj;ilaml? lokalizacja farm elektrowni wiatrowych w obrebie
1. 26.10.2017 | 768,2 ha |Karwowo gm. tobez (farma ,Karwowo”) oraz w
uchwate L/318/10 obrebie Zachetmie, gm. Lobez (farma ,Meszne”)
z dnia 25.02.2010 ¢ > gm- ’
2. XX/143/2016 29.04.2016 1,6 ha lokalizacja cmentarza w miescie tobez
lokalizacja elektrowni wiatrowych w czesci
3. XLVI/436/14 12.09.2014 7449 obrebéw Zagorzyce, Zajezierze i Roznowo
tobeskie, gm. tobez
lokalizacja przebiegu linii elektroenergetycznej
4. XL1/399/14 07.04.2014 39,6ha 110 kV w czesci obrebow Poradz, Przyborze,
Dalno, tobez, gm. tobez
lokalizacja przebiegu linii elektroenergetycznej
5. XL1/398/14 07.04.2014 42,9 ha 110 kV w czesci obrebow Betczna, Poradz,
Worowo, gm. tobez
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
6. XXXI1/332/13 04.09.2013 6,8 ha przestrzennego miasta tobez obszar ,Osiedle
Lesne”
XVII/147/12 . . -
Zmieniajaca 73 ha W sprawie zmiany miejscowego planu_
7. 30.05.2012 zagospodarowania przestrzennego miasta tobez,
uchwate LII/337/10 obszar Drawska’
z dnia 28.04.2010 ”
8. XXVIII/172/08 03.09.2008 6,8 ha lokalizacja cmentarza w miescie tobez
1,3 ha lokalizacja zabudowy mieszkaniowej (ul.
9. XXIl/144/08 25.04.2008 Szymanowskiego) w miescie tobez, gm. tobez
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10. | XI/66/07 05.09.2007 912,7 ha lokalizacja elektrowni wiatrowych w czesci

obrebow Betczna, Poradz i Klepnica, gm. £obez

119 ha lokalizacja zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami
nieucigzliwymi i tereny sportowo-rekreacyjne
w miesécie tobez, gm. tobez

11. | XXXV/289/01 29.12.2001

5,8 ha przeznaczenie terenu na funkcje: gospodarki

12. 21.12.2001
XXXIv/282/01 00 odpaddw, przemyst i ustugi ucigzliwe w obrebie

Suliszewice, gm. tobez

odpadami — obiekty stuzgce selektywnej zbiérce

48,5 lokalizacja wysypiska odpadéw komunalnych w

13. 21.12.2001
3. | XXXIV/281/01 00 obrebie Poradz, gm. tobez

3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu sSrodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdw wodnych oraz wymogdw ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

3.1. Stan srodowiska przyrodniczego
3.1.1. Geomorfologia i rzezba terenu
Uwzgledniajgc podziat fizyczno-geograficzny Polski wg J. Kondradzkiego (1988 r.) gmina

tobez potozona jest w nastepujgcych jednostkach:

= Prowincja — Niz Srodkowoeuropejski,
= Podprowincja — Pojezierze Potudniowobattyckie (314),
= Makroregion — Pojezierze Zachodniopomorskie (314.4),
o Mezoregion “Wysoczyzna tobeska (314.44),
— Pojezierze Drawskie (314.45).

Mezoregion Wysoczyzna tobeska — zajmuje poinocng i srodkowg czes¢ gminy i obejmuje

wiekszg czes¢ obszaru gminy na zachdd od rzeki Regi, tgcznie z jej doling. Obszar ten
znajduje sie na zapleczu moreny czotowej ze wzniesieniami siegajgcymi od 80 do 120 m
n.p.m. Na wschoéd od doliny Regi (gtéwna rzeka regionu), na pograniczu z Pojezierzem
Drawskim, na pétnoc od Swidwina, lezy pasmo znacznie wyzszych czotowych moren
recesyjnych (do 176 m n.p.m.). Charakterystycznymi formami rzezby tego mezoregionu sg
doliny, gteboko wciete w prawie ptaskg wysoczyzne morenowg (pierwotnie rynny
subglacjalne). Doliny te majg ksztatt rynien o stromych brzegach. Utworzone zostaty na
skutek silnej erozji wod roztopowych, jako drogi odptywu marginalnego na przedpolu
topniejgcego lodowca. Dna dolin wciete do 50 m w wysoczyzne polodowcows,
tylko czesSciowo sg wykorzystywane przez rzeki: Rege i jej doptywy: Starg Rege, Reskag
Wegorze i Motstowag. Gtdwna rzeka — Rega — poczgtkowo ptynie ku poétnocy, powyzej
Swidwina zatacza wielki tuk na potudniowy zachdéd i pod tobzem ponownie skreca na
potnoc, kierujgc sie na Réwnine Gryfickag. Jej dolina stanowi najbardziej charakterystyczny
element mezoregionu. W regionie jest mato jezior, a te istniejace sg niewielkie.

Najrozleglejsze lasy znajdujg sie w zachodniej i potudniowej czesci regionu i zajmujg okoto
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1/3 jego powierzchni. Krajobraz w wiekszosci zdominowany jest przez obszary o charakterze
rolniczym.

Mezoregion Pojezierze Drawskie — zajmuje potudniowg czesé¢ gminy. W obrebie Pojezierza

Drawskiego wyrdznia sie trzy ciggi moren czolowych fazy pomorskiej zaznaczajgce sie
miedzy nimi zagtebienia wytopiskowe po martwym lodzie. Mezoregion ten stanowi
przediuzenie moren fazy pomorskiej Pojezierza Inskiego w kierunku poétnocno-wschodnim,
w strefie wododziatowej bezposredniego zlewiska Battyku. Na terenie gminy £obez do tego
mezoregionu nalezy obszar potozony na wschdd od prawego ramienia doliny Regi wzdtuz
potudniowo-wschodniej granicy gminy. Charakteryzuje sie on duzym urozmaiceniem rzezby
powierzchni z licznymi zagtebieniami wypetnione wodami licznych jezior i wzniesieniami.
Pokrycie terenu stanowig lasy i tereny odlesione zajete przez grunty rolne.

W obrebie mezoregionow Wysoczyzny tobeskiej i Pojezierza Drawskiego wyroznia sie
obszary geomorfologiczne o réznych typach rzezby i réznych formach. Rzezba terenu i strefy
geomorfologiczne zwigzane sg z recesjg lagdolodu fazy pomorskiej zlodowacenia battyckiego.
Rzezba terenu reprezentuje jego miody charakter co decyduje o jego urozmaiceniu
hipsometrycznym i typowymi dla niego deniwelacjami wzglednymi, tj. réznicami pomiedzy
wzniesieniami a obnizeniami terenu. Znaczne zréznicowania wysokosci osiggajgce do 40,0
m wystepujg pomiedzy rozcieciami dna dolin rzecznych, a wysoczyzng. Najnizej lezy dno
doliny Regi w czesci pétnocno-zachodniej gminny, na wysokosci 43,0 m n.p.m. Najwyzsze
partie znajdujg sie na potudniowym - wschodzie gminy i wynoszg 138,2 m n.p.m. Przecietnie
wieksza czesS¢ potudniowa obszaru gminy lezy na wysokosci 90-100 m n.p.m., a czesc¢
potnocna na wysokosci 100-110 m n.p.m. Ponadto charakterystyczng cechg rzezby terenu
sg rozciecia zboczy dolin, ktére wgwozami wcinajg sie w zbocza dolin rzecznych.

Pod katem geomorfologicznym wigksza czes¢ obszaru gminy tobez lezy na poétnocny
zachdéd od ciggu wzgdrz moreny czotowej tworzgc strukture falistg tgcznie z wiekszymi
powierzchniami réwniny wysoczyzny moreny dennej. Powierzchnia moreny dennej zawiera
formy pochodzenia egzaracyjnego, z ktérych najwiekszg jest dolina rzeki Regi, pozostate to:
Stara Rega, toznica, Brzeznicka Wegorza.

Cigg moreny czotowej wystepuje w potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci gminy,
charakteryzujgc sie urozmaicong rzezbg terenu (liczne pagoérki i obnizenia bezodptywowe).
Teren pociety jest dolinkami i zagtebieniami wytopiskowymi po martwym lodzie.

Wiekszg czes¢ obszaru gminy tobez stanowi polodowcowa wysoczyzna morenowa tagodnie
pofatdowana z porozcinanymi dolinami rzek. Najwiekszg doling pochodzenia
polodowcowego stanowi dolina rzeki Regi i Starej Regi, ktére odwadniajg obszary wzgorz
morenowych i obszary wysoczyzny. Kierunki odptywu woéd sg bardzo zroznicowane

i wynikajg z predyspozycji starszego podtoza geologicznego. Wystepujace tu liczne jeziora
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stanowig fragmenty rynien lodowcowych. W wyniku deglacjacji lgdolodu na powierzchni
terenu zachowaty sie glazy narzutowe. Grupy gltazéw réznej wielkosci znajdujg sie
W nieczynnych zwirowniach, w okolicy Przyborza i tobza (w kierunku Unimia)
oraz w zwirowniach czynnych w okolicach Poradza, Prusinowa, Dalna i Wysiedla. Naturalne
gtazowisko znajduje sie przy drodze Karnice-Karwowo (poza granicami gminy).
Do najwiekszych gtazéw narzutowych nalezy gtaz lezacy okoto 200 m na potudnie od wsi
Przyborze o wymiarach okoto 8,6 m (obwdd) oraz gtaz narzutowy w wyrobisku na pétnoc
od tobza (w kierunku Unimia) o obwodzie okoto 6,0 m oraz gtaz na skraju lasu przy wjezdzie

do Worowa od strony Prusinowa o obwodzie 3,7 m.

3.1.2. Geologia

Gmina tobez lezy na granicy dwoch jednostek geologicznych tj. niecki szczecinskiej
w czesci potudniowo-zachodniej i watu kujawskiego- pomorskiego na pozostatym obszarze.
Gtebokie podtoze geologiczne tworzg pokrywy mezozoiczne reprezentowane w obrebie
niecki szczecinskiej gtownie przez osady kredy gornej (wapienie, margle o osady wapienno-
krzemionkowe), natomiast w strefie watu kujawsko - pomorskiego reprezentowane sg przez
osady jurajskie (piaskowce kredy dolnej). Na powyzszych osadach zalegajg serie
trzeciorzedowe reprezentowane przez osady oligocenu i lgdowo bagienne lub jeziorne osady
miocenu. Migzszos¢ trzeciorzedu jest zmienna i wynosi okoto 90-100 m, w czesci
potudniowej do kilku metrow lub braku w czesci pétnocnej na ktorej bezposrednio zalegajg
osady czwartorzedowe. Osady te tworzg znaczng migzszo$¢ o wyréwnanej grubosci.
Migzszos¢ tych osadow wynosi 80 - 100m w dolinie Regi, zas na potudniowym —wschodzie
gminy wynosi ona okoto 150 m. Utwory czwartorzedowe plejstocenskie reprezentowane
sg przez gliny zwatowe, piaski, mutki, ity oraz gtazy i zwiry. Gliny zwalowe wystepujg
w trzech poktadach i zwigzane sg z poszczegdlnymi zlodowaceniami. Miedzy warstwami
glin zalegajg warstwy piaszczysto - zwirowe. Natomiast obnizenia doliny rzeki Regi (dolina
kopalna) zalegajg mutki, ity, osady zastojowe i piaski rzeczne. Pagorki moreny czotowej na
potudniowym - wschodzie sg zbudowane z gliny, zwiru i piasku. Morena denna wigkszo$ci
partii gminy tobez zbudowana jest z gliny zwatowej czesto spiaszczonej oraz piaskdow
fluwioglacjalnych ktére wystepujg ptatami w czesci potudniowo - zachodniej i potnocno -
zachodniej oraz pomiedzy Zagorzycg a Zdzistawicami. Ponadto osady te znajdujg w obrebie
keméw wystepujgcych w okolicach Suliszewic. Holocen jest reprezentowany gtéwnie przez
mutki, piaski i zwiry rzeczne wypetniajgce najnizsze fragmenty doliny Reskiej Wegorzy
od Runowa po Lesiecin, Regi oraz toznicy (w dolnym biegu). Wieksze powierzchnie
przykryte przez torfy obserwuje sie natomiast w dolinach Brzeznicy, Kanatu Krasnik, Reskiej

Wegorzy ponizej Lesiecina, Brzeznickiej Wegorzy, Mielnicy oraz Kanatu Bonin.
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3.1.3 Warunki glebowe
W strukturze przyrodniczej gminy tobez obszary upraw rolniczych zajmujg okoto 52,5 % catej
powierzchni gminy, a grunty orne zajmujg 94,2% powierzchni uzytkdw rolnych.

Tab.ll.3.1.3.1 Zestawienie danych dotyczgcych gruntéw w gminie tobez

Lp. Rodzaj Grunty Grunty Grunty Pozostate Suma
jedn. orne lesne zabudowane i [ha] [ha]
teryto- [ha] [ha] zurbanizowane
rialnej
1. miasto 674 196 386 28 1.284
tobez
2. tereny 11989 8489 594 383 21.455
wiejskie
Razem 12663 8685 980 411 22.739
Udziat w
powierzchni gminy 55,6% 38,3% 4,3% 1,8% 100%
w %

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podst. danych Starostwo Powiatowe w tobzie, stan na 01.01.2017 r.

Rys. 6 Udziat gruntow w powierzchni gminy tobez

Udziat gruntéw w powierzchni gminy
tobez

| 1. grunty orne
M 2. grunty lesne
3. grunty zabud. i zurb.

M 4. pozostate

Zro’d oD ranfe-wtasn
o-opracowarHe-wrasne

Tabela 11.3.1.3.2 Zestawienie danych dotyczacych gruntéw ornych w gminie tobez

_ Grunty ornefha]
Lp. R_ggrz]aj Uzytki rolne Nieuzytki | Razem
tjeryto.- Grunty Sady Laki trwate Grunty Grunty Grunty
rialnej orne i rolne pod . zadrzew. i
pastwiska | zabudowa | stawami i zakrz.na
trwate ne rowami uzytkach
rolnych
1. miasto 450 2 154 12 3 16 37 674
tobez
2. tereny 9475 15 1451 139 37 183 689 11989
wiejskie
RAZEM 9925 17 1605 151 40 199 726 12663

Zrédto: Opracowanie wtasne na podst. danych Starostwo Powiatowe w tobzie, stan na 01.01.2017 r.
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Tabela 11.3.1.3.3 Zestawienie danych dotyczacych gruntéw le$nych w gminie tobez

_ Grunty lesne
Lp. Rodzaj [ha] Grunty Uzytki Tereny
jedn. pod ekologicz | rézne
t?rlyto.' lasy grunty Razem | wodami ne [ha]
riaine] zadrzew. [ha] [ha]
i zakrzew.
1. miasto 190 6 196 27 0 1
tobez
2. tereny 8487 2 8489 362 0 21
wiejskie
RAZEM 8677 8 8685 389 0 22

Zrédto: Opracowanie wtasne na podst. danych Starostwo Powiatowe w tobzie, stan na 01.01.2017r.

Tabela 11.3.1.3.4 Zestawienie danych dotyczacych gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
w gminie tobez

Grunty zabudowane i zurbanizowane
Lp. | Rodz [ha]
jedn.
teryto . — - -
riainej tereny | tereny inne zurb. tereny uzytki tereny komunikacyjne Razem
miesz | przemy | tereny tereny rekreacyj | kopalne | drogi tereny inne
kanio stowe zabudo | niezabud | NO-Wwypo kolejowe | tereny
we wane lub w czynkowe komuni-
trakcie kacyjne
zabud.
1. | miasto | 95 60 55 41 26 0 90 19 0 386
tobez
2. | tereny [ 63 25 13 14 57 3 390 29 0 594
wiejskie
RAZEM 158 85 68 55 83 3 480 48 0 980

Zrédto: Opracowanie wtasne na podst. danych Starostwo Powiatowe w tobzie, stan na 01.01.2017 r.

W strukturze gruntéw ornych gleby klasy llla i lllb stanowig - 19,3%, gleby klasy IVa i IVb -

56,6%, a gleby klasy V i VI - 24,1%. Uwzgledniajgc sktad mechaniczny gleby, uksztattowanie

powierzchni i warunki gruntowo-wodne, zwaloryzowano i ustalono nastepujgce kompleksy

przydatnosci rolniczej w gminie tobez:

e grunty orne
kompleks: pszenny dobry — 0,2%
pszenny wadliwy — 2,3%
zytni bardzo dobry — 25,7%
zytni dobry — 40,0%
zytni staby — 22,7%
zytni bardzo staby — 9,6%
zbozowo — pastewny mocny — 0,3%
zbozowo — pastewny staby — 0,2%
e uzytki zielone

o Srednie — 65,56%

o stabe—-34,4%

O O O O O O O O
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Wskaznik wartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy tobez wynosi 65,1, podczas
gdy dla catego wojewddztwa zachodniopomorskiego 67,5 (wg IUNG-PIB Putawy).

Grunty orne gminy, to w przewazajgcej wiekszosci gleby dobrych komplekséw zytnich
zbudowanych z piaskéw gliniastych naglinowych, charakteryzujgcych sie poprawnymi
stosunkami wilgotnosciowymi o nizszej zasobnosci w przyswajalne dla roslin sktadniki
pokarmowe, cho¢ z reguty nieco zbyt kwasne. Posiadajg one podstawowg zalete — sg
bardzo state (wierne) w plonowaniu. Sg to wiec gleby znakomicie nadajgce sie do upraw
zbdz i ziemniakdéw, a dobdr odpowiednich odmian, wiasciwa agrotechnika i nawozenie
gwarantujg uzyskiwanie na nich wysokich plonow.

Wedtug opracowanej przez Instytut Uprawy, Nawozenia i Gleboznawstwa mapy gleb na
terenie gminy tobez wystepujg gtownie gleby brunatne wytugowane, kompleksu zytniego
dobrego i stabego wytworzone na pisakach stabo gliniastych i gliniastych lekkich (na
terenach niezalesionych).

Na pétnoc od tobza w okolicach Trzeszczyny, Poradza, Betcznej i Klepnicy oraz na pétnoc
od Roznowa tobeskiego i w okolicach Zajezierza i Karwowa wystepujg gleby brunatne
kompleksu pszenno-zytniego, wytworzone na piaskach gliniastych mocnych.

W okolicach Roznowa, Zajezierza i Przyborza wyspowo pojawia sie kompleks pszenny
wadliwy, zwigzany z duzym zréznicowaniem rzezby terenu (spadkiem powyzej 5%).
Wystepujgce w granicach gminy taki i pastwiska nalezg gtéwnie do uzytkow zielonych
srednich. Wytworzone na torfach niskich, wystepujg gtownie w dolinach rzecznych

i w wilgotnych bezodptywowych obnizeniach wysoczyzny morenowe;.

3.1.4 Wody podziemne
Wedtug podziatu Polski na obszary hydrogeologiczne gmina tobez lezy w podregionie

tobeskim, w ktérym gtowny poziom uzytkowy wod znajduje sie w utworach
czwartorzedowych, a lokalnie tylko w poziomie osaddw jurajskich.

Gmina tobez pofozona jest na obszarze jednolitych czesci woéd podziemnych (JCWPA)
numer GW60008 — Rega i Przymorze o powierzchni 2 845 km? Jest to obszar
monitorowany, o dobrym stanie ilosciowym i chemicznym, niezagrozony osiggnieciem celéw
srodowiskowych. Celem $rodowiskowym dla niniejszego JCWPd jest osiggniecie dobrego
stanu ekologicznego i chemicznego. Obszar Regi i Przymorza charakteryzuje sie
wystepowaniem waod stodkich na gtebokosci 5 — 25 m, lokalnie za$ na 50 m. Wystepowanie
wod na tych gtebokosciach dotyczy utworéw czwartorzedowych, a w czesci pétnocnej gminy
obejmuje réwniez utwory kredowe, w ktérych wody stodkie lub zasolone wystepuja
w kontakcie hydraulicznym z wodami czwartorzedowymi. Natomiast gtéwny zbiornik wod
podziemnych GZWP 125 ,Watcz - Pita” jest usytuowany w odlegtosci 5,9 km w kierunku

potudniowo-wschodnim od granicy gminy. Na mapie ekofizjograficznej stanowigcej zatgcznik
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nr 1 do opracowania (skala 1: 10 000) oznaczono wystepowanie obszaru JPWP oraz studni
ujmujgcych aktualnie wody podziemne. Czwartorzedowy poziom wodonosny o cigglym
charakterze tworzy warstwe wodonos$ng o zwierciadle swobodnym na gtebokosci od kilku do
15 m p.p.t. Wydajno$é studni jest zréznicowana i waha sie od 10 m®h w Mesznie do 185m*/h
w Lobzie. Poziom wodonosny w osadach jurajskich wystepuje na gtebokosci od 70 m do 120
m p.p.t, a jego migzszos¢ waha sie od kilku metréw do ok. 50 m (Zagorzyce),
a przecietna wydajno$é studni wynosi od 15 m*h do 50 m*h. W rejonie tobza, gdzie
wydajno$¢ studni uzytkujgcych ten poziom wynosi od 130 m®*h do 180 m®h — stanowi
gtéwny poziom uzytkowy wod.

Gtebokosci poziomdéw uzytkowych generalnie nawigzujg do uksztattowania terenu. Mtoda
rzezba z licznymi rozcigciami dolinnymi oraz zagtebieniami bezodptywowymi decyduje
0 nieciggtym charakterze zwierciadta woéd podziemnych pierwszego poziomu wod i duzej
zmiennoSci jego zalegania. Matym zréznicowaniem poziomu wod podziemnych
charakteryzujg sie ptaty moreny dennej (tj. pomiedzy 2-5 m p.p.t.)w obrebie waskich dolin,

w ktérych wystepujg liczne cieki wodne oraz zagtebienia wypetnione wodami jezior, gdzie
zwierciadto wody gruntowej zalega na gtebokos$ci ponizej 2 m p.p.t. Badania wahan standéw
wod podziemnych, prowadzone w oparciu o studnie w miejscowosci tobez, wykazujg
niewielkie réznice w skali roku (od 550 mm do 593 mm). Zasilanie wéd podziemnych na

catym obszarze gminy odbywa sie gtdéwnie poprzez opady atmosferyczne i przeptywajgce

wody rzek.
Tabela 11.3.1.4 Charakterystyka uje¢ wody na terenie miasta i gminy tobez
miejscowosc Qmaxh Qmaxd Qumaxr usytuowanie w rejonie
(nr ewid. dziatki) m3/h m?/doba m>/rok

Betczna 18,0*) 110,0*) * [ oérodka prod. zwierzecej,
dz. 178 terenéw mieszkaniowych
Poradz 1,2 29,0 10 585,0 | osrodka obst. rolnictwa,
dz. 5/1 terendw mieszkaniowych
Worowo 0,9 21,6 7 884,0 | osrodka obst. rolnictwa,
dz. 235/14 terenéw mieszkaniowych
Karwowo 0,95 22,8 8322,0 | terendw mieszkaniowych,
dz. 70/11 osrodka obst. rolnictwa
Trzeszczyna 20,0*) 120,0*) *I 1 oérodka obst. rolnictwa,
dz. 16/1 terenéw mieszkaniowych
Dobieszewo 0,86 21,0 7 665,0 | osrodka obst. rolnictwa,
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dz. 49/1, dz. 49/12 terendéw mieszkaniowych
Unimie 2,8 67,0 24 455,0 | terendw mieszkaniowych,
dz. 112/1, dz.113/4 osrodka prod. zwierzecej,
Zajezierze 1,76 42,2 15 403,0 | osrodka obst. rolnictwa,
dz. 66/15 terenéw mieszkaniowych
Zagérzyce 0,78 18,8 6 862,0 | osrodka obst. rolnictwa,
dz. 53/1 terendw mieszkaniowych
Roznowo tobeskie 0,97 23,0 8395,0 | terendw mieszkaniowych
dz. 2/6
Rynowo 0,79 16,0 5840,0 | terendw mieszkaniowych
dz. 15/16
Zakrzyce Pobdr wody <5 osrodka obst. rolnictwa,
3
m
dz. 61/1 terenéw mieszkaniowych
Grabowo 2,27 54,0 19 710,0 | osrodka obst. rolnictwa,
dz. 139 terenéw mieszkaniowych
Suliszewice 5,85 140,3 51 210,0 | terendw mieszkaniowych,
dz. 133 osrodka prod. zwierzecej
Wysiedle 1,22 29,3 10 804,0 | terendw mieszkaniowych
dz. 139/2
Meszne 0,54 13,0 4745,0 | terendw mieszkaniowych
dz. 70
tobez 73,8 1772,0 646 780,0 | terendw mieszkaniowych,
(dz. 31/4, dz. 38/22, Zatwierdzone | terendw wytworczo-
dz. 38/23, dz. 38/21, zasoby eksplo- | produkcyjnych i obstugi rolnictwa
obreb Suliszewice) atacyjne ujecia
wody 310m°/h
tobez (Nowamyl S.A.) ul. 4,8 50,7 18 500 | terendw mieszkaniowych,
Szosa Swidwirska 1,
studni ujecie do zacho- terendw wytwaorczo-
uania e

wania —okresowo produkcyjnych i obstugi rolnictwa

wytaczone z

eksploatacji
2 ujecie b

ujecie brzegowe 280

z rzeki Regi do celéw 6300 463 000
technologicznych
tobzany dz. nr 70/2 ujecie do osrodka obst. rolnictwa,

zachowania -

wyfaczone z terendw mieszkaniowych

eksploatacji
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3.1.5. Wody powierzchniowe

Sie¢ hydrograficzna

Rega. Sie¢ rzeczna gminy tobez wchodzi w catoéci w system rzeki Regi, uchodzacej do
Morza Battyckiego poza obszarem gminy. Gmina Lobez w catosci potozona jest w srodkowe;j
czesci dorzecza Regi o ogdlnej powierzchni 2 672 km?. Rzeka Rega wyplywa z jeziora
Resko Goérne znajdujgcym sie pod Potczynem Zdréj. Catkowita dtugo$¢ rzeki wynosi 199 km,
w tym w granicach gminy znajduje sie 31,5 km. Rzeka Rega jest najdtuzszg z rzek rejonu
Przymorza i posiada najmniejsze spadki wsréd rzek polskiego wybrzeza. Rzeka ptynie
w czesci gornej ku poétnocy, a powyzej Swidwina zatacza wielki tuk w kierunku potudniowo-
zachodnim i pod tobzem ponownie skreca na pétnoc, przecinajgc réwnine tobeska
i Gryfickg. W swoim biegu wykorzystuje gtebokie rynny subglacjalne i rozcina Wysoczyzne
tobeskg tworzac w ten sposéb odcinek przetomowy, w obrebie ktérego silnie meandruje.
W dolinie Regi ponizej tobza wystepuja liczne starorzecza i oczka wodne.
Teren gminy tobez lezy na obszarze jednolitych czeéci wbéd powierzchniowych rzecznych
RW6000204259 - Rega od Starej Regi do Uklei. Jest to obszar typu 20 — rzeka nizinna
zwirowa. Sg to wody rzeczne monitorowane, silnie zmienione na skutek fizycznego
oddziatywania cziowieka, o ztym stanie, jednak niezagrozone nieosiggnieciem celow
srodowiskowych. Celem srodowiskowym dla niniejszego JCWP jest osiggniecie dobrego
stanu ekologicznego i chemicznego.
W zakresie zaleceh ogdlnych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(PGW_0Odra) dla obszaru RW6000204259 zapisano:

= dziatania wynikajgce z koniecznosci porzgdkowania systemu gospodarki Sciekowej,

» realizacja Krajowego programu oczyszczania sciekéw komunalnych.
toznica. Rzeka w obrebie miasta tobez uchodzaca do Regi o dlugosci 13,0 km, zasilana
kilkoma ciekami, w tym Kanatu Zagorzyce, odwadniajgcego tereny zmeliorowane w rejonie
Zagorzyc. Przeptyw na toznicy regulowany jest przez jazy i zapory wodne dziatajgce
w sgsiedztwie elektrowni wodnych.
Rzeka stanowi obszar jednolitych czesci woéd powierzchniowych rzecznych o numerze
RW60001742349. Jest to obszar typu 17 — potok nizinny piaszczysty na utworach
staroglacjalnych. Sg to wody rzeczne monitorowane, silnie zmienione na skutek fizycznego
oddziatywania cziowieka, o ztym stanie, jednak niezagrozone nieosiggnieciem celéw
srodowiskowych. Celem srodowiskowym dla niniejszego JCWP jest osiggniecie dobrego
stanu ekologicznego i chemicznego.
W zakresie zalecen ogdlnych w PGW Odra dla obszaru RW60001742349 zapisano:

= dziatania wynikajgce z koniecznosci porzgdkowania systemu gospodarki sciekowej,

= optymalizacja zuzycia wody.
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Reska Wegorza. Rzeka uchodzagca do Regi ponizej miasta tobez, obejmujacy tylko jej
ujscie. Rzeka stanowi obszar jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych
0 humerze RW6000194249 - Reska Wegorza od Golnicy do ujscia. Jest to obszar typu 19 —
rzeka nizinna piaszczysto — gliniasta. Sg to wody rzeczne monitorowane, naturalne,
niezagrozone nieosiggnieciem celdow srodowiskowych. Celem srodowiskowym dla
niniejszego JCWP jest osiggniecie bardzo dobrego stanu ekologicznego i chemicznego.

W zakresie zalecen og6lnych w PGW_Odra dla obszaru RW6000194249 zapisano:

= dziatania wynikajgce z koniecznosci porzgdkowania systemu gospodarki sciekowej.

Brzeznicka Wegorza. Jest to doplyw rzeki Reska Wegorza i zarazem fragment granicy
potudniowo-zachodniej gminy tobez. Jej dlugosé na terenie gminy wynosi 5,0 km. Rzeka
stanowi obszar jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych o numerze
RW600025424699 - Brzeznicka Wegorza do ujscia Regi. Jest to obszar typu 25 — ciek
taczacy jeziora. Sg to wody rzeczne monitorowane, silnie zmienione na skutek fizycznego
oddziatywania cziowieka, niezagrozone nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych. Celem
srodowiskowym dla niniejszego JCWP jest osiggniecie dobrego stanu ekologicznego
i chemicznego.

W zakresie zalecen ogoélnych w PGW Odra dla obszaru RW600025424699 zapisano:

= dziatania wynikajgce z koniecznos$ci porzgdkowania systemu gospodarki sciekowej.

Mielnica. Na potnoc od rzeki Reska Wegorza wzdiluz fragmentéw granicy gminy ptynie
rzeka Mielnica, ktora petni funkcje kanatu melioracyjnego. Odprowadza ona wode z jezior
Gtebokie i Dtugie.

Rzeka stanowi obszar jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych o numerze
RW600017447669. Jest to obszar typu 17 — potok nizinny piaszczysty na utworach
staroglacjalnych. Sg to wody rzeczne niemonitorowane, naturalne, o ztym stanie, zagrozone
nieosiggnieciem celéw srodowiskowych. Celem srodowiskowym dla niniejszego JCWP jest
osiggniecie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego. Zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy
z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne oraz
niektérych innych ustaw dla niniejszego JCWP ustanowiono odstepstwo odnosnie terminu
osiggniecia celéw srodowiskowych ustalajgc termin osiggniecia dobrego stanu wéd na rok
2021r. Konieczno$¢ przedtuzenia terminu osiggniecia celu  zwigzana jest z niskg
wiarygodnoscig dokonanych pomiaréw i zwigzany z tym brak mozliwosci wskazania
przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu, a co za tym idzie brak mozliwosci zaplanowania

racjonalnych dziatan naprawczych. W zwigzku z tym w przypadku niniejszego JCWP
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zaplanowano dziatanie majgce na celu rozpoznanie rzeczywistego stanu ekologicznego
poprzez przeprowadzenie monitoringu badawczego.

W zakresie zalecen ogolnych w PGW Odra dla obszaru RW600017447669 zapisano:

= dziatania wynikajgce z koniecznosci porzadkowania systemu gospodarki sciekowej,

= kontrola uzytkownikdw prywatnych i przedsiebiorstw.

Stara Rega. Rzeka stanowi fragment granicy pétnocno-wschodniej gminy i tworzy wyrazng
doline wcietg w Wysoczyzne tobeskg. Rzeka stanowi obszar jednolitych czesci wod
powierzchniowych rzecznych o numerze RW600023432129. Jest to obszar typu 23 — ciek
taczacy jeziora. Sg to wody rzeczne niemonitorowane, naturalne, o dobrym stanie,
niezagrozone nieosiggnieciem celow sSrodowiskowych. Celem srodowiskowym dla
niniejszego JCWP jest osiggniecie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego.

W zakresie zalecen ogoinych w PGW_Odra dla obszaru RW600023432129 zapisano:

= dziatania wynikajgce z koniecznosci porzgdkowania systemu gospodarki sciekowej.

Kanatl Klepnicko. Na pétnocnym wschodzie wzdtuz granicy gminy ptynie Kanat Klepnicko
odwadniajgcy jezioro Klepnicko. Rzeka stanowi obszar jednolitych czesci wod
powierzchniowych rzecznych o numerze RW6000174232. Jest to obszar typu 17 — potok
nizinny piaszczysty na utworach staroglacjalnych. Sg to wody rzeczne niemonitorowane,
naturalne, o zlym stanie, zagrozone nieosiggnieciem celow srodowiskowych. Celem
srodowiskowym dla niniejszego JCWP jest osiggniecie dobrego stanu ekologicznego
i chemicznego .Zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. 0 zmianie ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne oraz niektorych innych ustaw dla niniejszego JCWP
ustanowiono odstepstwo odnosnie terminu osiggniecia celow srodowiskowych ustalajgc
termin osiggniecia dobrego stanu wod na rok 2021r. Koniecznos¢ przedtuzenia terminu
osiggniecia celu zwigzana jest z niskg wiarygodnoscig dokonanych pomiaréw i zwigzany
z tym brak mozliwosci wskazania przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu, a co za tym idzie
brak mozliwosci zaplanowania racjonalnych dziatann naprawczych. W zwigzku z tym
w przypadku niniejszego JCWP zaplanowano dziatanie majgce na celu rozpoznanie
rzeczywistego stanu ekologicznego poprzez przeprowadzenie monitoringu badawczego.

W zakresie zalecen ogolnych w PGW Odra dla obszaru RW6000174232 zapisano:

= dziatania wynikajgce z koniecznosci porzadkowania systemu gospodarki sciekowej,

= kontrola uzytkownikéw prywatnych i przedsiebiorstw.
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Elektrownie wodne na rzekach w gminie tobez

Na obszarze gminy tobez funkcjonuje sze$¢ matych elektrowni wodnych. W granicach
miasta zainstalowane sg cztery mate elektrownie wodne (MEW), ktére stanowig wlasnosc

prywatng:

=  MEW zlokalizowana w km 0+535 rzeki t.oznicy o mocy 5,0-7,0 kW,
=  MEW zlokalizowana w km 2+300 rzeki t.oznicy o mocy 5,0-6,0 kW,
=  MEW zlokalizowana w km 1+605 rzeki t.oznicy o mocy 5,0-8,0 kW,
=  MEW zlokalizowana w km 102+800 rzeki Regi 0 mocy 75,0 kW.

W obszarze gminy tobez zainstalowane jest szes¢ matych elektrowni wodnych (MEW):

Tabela 11.3.1.5.1 Mate elektrownie Wodne na terenie gminy tobez

Lp. Ulica Nazwa rzeki Moc (kW)
1. Mtynska toznica 55

2. toznicka toznica 10

3. Wojcelska toznica 18,5

4, Bema Rega 55

5. Prusinowo Rega 81

6. Tarnowo Stara Rega 30

Jeziora

Na terenie gminy tobez wystepuje kilka wiekszych jezior i duza ilos¢ oczek wodnych.
Najwieksze jeziora gminy to: Klepnicko (59,8ha), Strzemielskie (17,5ha), Karwowo (29,1ha),
Nowe Zajezierze (25,0ha), Chetm (9,4ha), Rucianowo (6,1ha) oraz stawy hodowlane
Prusinowo, Kofdrgb jak i sztuczny zbiornik wodny w rejonie Bonina. Wykaz

i charakterystyke wiekszych jezior przedstawiono w tabeli ponize;j.

Tabela 11.3.1.5.2 Charakterystyka najwiekszych jezior w gminie tobez

Lp. Nazwa jeziora Powierzchnia typ rybacki typ
obreb geodezyjny ha hydrologiczny
1. Klepnicko
Klepnica 59,8 leszczowe przeptywowe
2. Nowe Zajezierze : bezodptywowe
25,0 karasiowe przeplywowe
3. Biaty Zdr¢j 17,5 leszczowe przeptywowe
4. Radostowo 15.12 leszczowe bezodptywowe
Bonin '
5. Karwowo 29,1 leszczowe rzeptywowe
Karwowo ' przeplty
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6. Kociatowo 6.08 linowo- zeplvwowe
Bonin ’ szczupakowe przepty
7. Chetm linowo-
Zachetmie 9.4 szczupakowe bezodpfywowe
8. Moszczenica
Unimie 9,9 leszczowe bezodptywowe
9. Miejskie tobez 81 karasiowe przeptywowe
10. | Helka 1,84 karasiowe przeptywowe

Jezioro Klepnicko. Powierzchnia akwenu wynosi ponad 59 ha. Maksymalna gtebokosé
zbiornika siega 4,5 m, a Srednia gtebokos¢ wynosi 1,8 m. Objetosé wody w jeziorze
obliczono na 1089,9 tys.m®. Jezioro wypemia rynne polodowcows, bedgcg fragmentem
doliny Motstowej, Regi i Starej Regi. Bezposrednia zlewnia jeziora charakteryzuje przewaga
laséw. Klepnicko jest zbiornikiem o niekorzystnych warunkach naturalnych, jest bardzo
podatne na degradacje biologiczng. W 2005 roku dokonano badan czystosci wdd, w ktorych
stwierdzono |ll kategorie podatnosci na degradacje, a takze | klase czystosci wody.
Klepnicko nie odbiera zanieczyszczen z punktowych zrédet. Nad potudniowo-zachodnim
brzegiem usytuowana jest wies Klepnica. Klepnicko nalezy w catosci do gminy tobez.
Wzdtuz pétnocno-zachodniego brzegu przebiega granica miedzy gming tobez a gming
Resko. Wzdluz wschodniego brzegu jeziora przebiega granica miedzy powiatem tobeskim
a powiatem $widwiniskim (gmina Swidwin). Administratorem wod Klepnicka jest Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie. Utworzyt on obwdd rybacki, ktéry obejmuje wody
Klepnica wraz z wodami strugi Klepnicy. Na terenie Klepnicka obowigzuje zakaz uzywania

jednostek ptywajgcych z napedem spalinowym z wytgczeniem todzi rybakéw zawodowych.

Jezioro Karwowo. Znajduje sie w odlegtosci ok. 500 metrow od rzeki Regi oraz niecatego
kilometra od zabudowan mieszkalnych wchodzacych w sktad wsi Karwowo. Powierzchnia
jeziora wynosi okoto 29,1 ha, dlugosé-1,1km a maksymalna gtebokos¢ siega 4,2 m (Srednia
wynosi zas 3,5 metra). Nad brzegiem Karwowa umiejscowiono liczne kfadki dla wedkarzy.
Na wschodnim brzegu znajduje sie za$ kapielisko z pomostem, zadaszeniami, miejscem
na ognisko, leSnym parkingiem i polem namiotowym. Akwen otoczony jest lasem bukowym.
Do brzegéw jeziora prowadzi niebieski szlak rowerowy o dtugosci 12,7 km, wytyczony
z Przyborza. Jezioro Karwowo jest takze siedliskiem wielu gatunkéw ryb, takich jak,
szczupak pospolity, okon, pto¢, karp czy wegorz. Z tego powodu stanowi takze dosc¢
popularne towisko - wytyczono tutaj obwdd rybacki nr 12 wchodzacy w skfad zlewni rzeki
Regi. W skfad tego obwodu wchodzi takze kanat fgczgcy rzeke z jeziorem. Na wodach

Karwowa obowigzuje zakaz uzywania jednostek ptywajgcych z napedem spalinowym.
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Jezioro Nowe Zajezierze. Powierzchnia zwierciadta wody wedtug ré6znych zrédet wynosi od
25,0 ha - 26,98 ha. Zwierciadto wody potozone jest na wysokosci 115,6 m n.p.m. Nowe
Zajezierze w typologii rybackiej jest jeziorem karasiowym. Jezioro znajduje sie w zlewni
strugi Loznicy. Nowe Zajezierze posiada nieregularng linig brzegowa, wydzielajgcg cztery
zatoki. Nad brzegiem jeziora we wsi Zajezierze zlokalizowany jest zespdt patacowo -
parkowy. Z tobza stosunkowo blisko jest nad jezioro Dybrzno i jezioro Moszczenica.
Z tatwoscig mozna tu dotrzeé¢ rowerem lub pieszo. Jezioro Moszczenica potozone jest
kilkaset metrow od wsi Unimie, 4 km od tobza. Nad potudniowym jego krarncem wytyczono
kapielisko z charakterystycznym pomostem, polem namiotowym i miejscem na ognisko.
Niewielkie jezioro o pow. 9,9 ha o rynnowym ksztatcie potozone jest w otoczeniu lesno-

takowym.

Jezioro Miejskie (Dybrzno). Oddalone jest od rogatek Lobza o okoto 1,5 km. Akwen o pow.
8,0 ha potozony jest wérdd laséw i tgk. W sgsiedztwie bystrym nurtem przeptywajg Rega
i Brzeznicka Wegorza. Tuz obok znajduje sie grodzisko stowianskie. Kgpielisko z pomostem

i polem namiotowym znajduje sie w sgsiedztwie Stada Ogierdéw.

Jezioro Chetm. Powierzchnia akwenu wynosi 7 ha, potozone w okolicach Unimia, zwraca
uwage ze wzgledu na lobelie jeziorng. To unikalna roslina, najcenniejszy gatunek
florystyczny gminy tobez, objety catkowitg ochrona. Jedyny wpisany do Polskiej Czerwonej
Ksiegi Roslin. Lobelii, roslinie skgpozywnej, sprzyja oligotroficzny charakter jeziora (jezioro
ubogie w substancje odzywcze z dobrze natleniong wodg). Projektowane jest objecie
akwenu ochrong rezerwatowa. Jezioro otoczone jest lasem sosnowo-debowym. Nad
brzegiem postawiono zadaszenia oraz wytyczono miejsce na bezpieczne ognisko. Jest
to wspaniate miejsce do organizacji imprez okolicznosciowych.

Pomiedzy Zachetmiem a Strzmielem potozone jest jezioro Biaty Zdrdj (Duze, Strzmiele,
Plytkie). Znaczna cze$¢ lustra wody zajeta jest przez trzcinowiska i roslinnos¢ mszarna.
Dostep do brzegu jest bardzo utrudniony, gdyz jezioro otoczone jest w catosci mokradtami
bagnami. Takie srodowisko sprzyja wystepowaniu specyficznych gatunkow roslin i zwierzat,

w szczegoblnosci ptakdw.

3.1.6 Klimat
Zgodnie z podziatem rolniczo-klimatycznym Polski R. Guminskiego rozpatrywany obszar

potozony jest w dzielnicy pomorskiej (1V), cechujgcej sie wzrostem wplywéw mas powietrza
polarnomorskiego. Potozenie omawianego obszaru po pdétnocnej stronie garbu pojeziernego

decyduje o wielkosci opadu wynoszgcej Srednio w roku 600-650mm (w potroczu letnim
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ponad 400mm) oraz o warunkach termicznych. Notuje sie tu przecietnie 116-130 dni
przymrozkowych do 44 dni mroznych oraz 2-3 dni bardzo mrozne. Pokrywa $niezna
utrzymuje sie w tym rejonie okoto 60 dni. Srednioroczna temperatura powietrza wynosi dla
okolic Lobza okoto 7,0°C, przy czym dla stycznia powyzej -2°C, natomiast dla lipca ponizej
17°C. Dlugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi okoto 200 dni.

Wedtug podziatu Polski na regiony klimatyczne A. Wosia (1995) obszar opracowania
potozony jest w regionie Srodkowopomorskim (VII), w ktérym liczniej wystepujg dni z pogoda
umiarkowanie cieptg z duzym zachmurzeniem (przecietnie w roku 50) oraz z pogoda chtodng
i deszczowg, ktérych notuje sie 26. Ponad 36 dni srednio w roku cechuje pogoda
umiarkowanie ciepta z duzym zachmurzeniem i opadem, natomiast do mniej licznych niz
w innych regionach nalezg dni z pogodg bardzo ciepta, stoneczng i bez opadu (Srednio
w roku 11). W ciggu roku wystepuje tu przecietnie 36 dni stonecznych, 196 pochmurnych
oraz 132 dni z duzym zachmurzeniem. Dni bez opadu notuje sie tutaj 193 a z opadem 171.
W rozpatrywanym okresie 1961-2000 Sredni roczny opad dla posterunku Wiewiecko jest
zdecydowanie wyzszy od przecietnej wielkosci dla Polski. W rocznym rytmie opaddw w roku
przecietnym najwyzsze sumy opadow rejestrowane sg w lipcu, natomiast najnizsze opady
wystepuja w lutym. Nizsze sumy opaddw miesiecznych obserwuje sie rowniez w kwietniu.
Suma opaddéw potrocza letniego jest zaledwie o 17% wyzsza od sumy opaddw potrocza
zimowego. Dla warunkéw klimatycznych Polski Srodkowopomorskiej charakterystyczna jest
znaczna przewaga (ponad 50%) opadow potrocza letniego nas sumg opadow
zarejestrowanych w potroczu zimowym. W roku 1974, uznany dla posterunku Wiewiecko

za wilgotny, najwyzszg sume opaddw miesiecznych zanotowano w pazdzierniku. Opady te
stanowig ponad 400% wartosci opadow przecietnych dla pazdziernika. W roku wilgotnym,
suma opadéw w miesigcu (157mm) stanowi 198% sumy opadow przecietnych dla lipca.
Maksymalne odchylenie sum opaddéw rocznych od wielkosci przeciethego wynosi
w posterunku Wiewiecko w roku wilgotnym 132% natomiast suma opadéw w roku uznanym

za suchy (1969) stanowi 70% sumy opadow zarejestrowanych w roku przecietnym.

3.1.7 Szata roslinna

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski (Szafera, 1988) gmina lezy w obrebie:

Panstwo: Holarktyka,

Obszar: EuroSyberyjski,

Prowincja: Nizowo-Wyzynna Srodkowoeuropejska,

Dziat: Battycki,

Poddziat: Pas Rownin Przymorskich i Wysoczyzn Pomorskich,
Kraina: Pojezierzy Pomorskie,

Okreg: Watecko-Drawski.
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Podziat geobotaniczny tego terenu pokrywa sie obszarowo z podziatem fizjograficznym.
Szata roslinna rozwija sie w zaleznosci od warunkéw biotopowych wystepujgcych na
obszarze moreny czotowej (potudniowo-wschodnia czes¢ gminy) i moreny dennegj
(przewazajgca czes¢ gminy) oraz dolin rzecznych.
Wedtug regionalizacji przyrodniczo-lesnej (Trampler 1988) obszar gminy znajduje sie w:

= Kraina: Battycka,

» Dzielnica: Pojezierze Watecko-Mysliborskie,

= Mezoregion — Pojezierze Mysliborsko-Choszczenskie.
Szate roslinng obszaru gminy stanowi flora (gatunki roslin) oraz roslinnos¢ (zbiorowiska
roslinne zwigzane z odpowiednimi biotopami). W zakresie szaty roslinnej wystepujgcej na
terenie gminy tobez w ,Waloryzacji Przyrodniczej Gminy tobez”  zidentyfikowano
nastepujace fizjocenozy i ekosystemy:
= rzekiiich doliny,
» jeziora i oczka wodne,
= torfowiska wszystkich typdw: niskie, przejsciowe i wysokie,
= zbiorowiska lesne o cechach naturalnosci i lasy gospodarcze,
= parki wiejskie, aleje przydrozne, pomniki przyrody.
Lasy ta terenie gminy wchodzg w Zarzad Nadle$nictwa tobez. Lasy o charakterze
gospodarczym sg zdominowane przez drzewostan sosnowy, podczas gdy roslinnoscig
naturalng tych terenéw stanowig gtdéwnie bory mieszane Pino - Quercetum i lasy mieszane
Fago - Quercetum. Charakter zblizony do bardziej naturalnego maja enklawy lasow

bagiennych, tegowych i gradowych - zwigzane gtéwnie z dolinami rzek.

Roslinnosé wodna i przybrzezna

Podwodne zbiorowiska roslinne woéd plynacych — sg to platy zespotu rdestnicy
grzebieniastej, jezogtdwki pojedynczej, moczarki kanadyjskiej oraz krzaczaste skupienia
glonu gatezatki. Wystepujg one w szybkim nurcie rzeki Regi, zwlaszcza w jej przetomowym
odcinku kotfo tobza, a takze w dalszym jej biegu. Z kolei w waskiej dolinie Regi, pod wysokim
brzegiem 2z poziomami wod wysiekowych wystepuje roslinnos¢  zrodliskowa.
Charakterystyczny jej element sa: sinica Lingbia sp., szuwar turzycy prosowatej, skrzyp

btotny, szuwary mannowe oraz sitowia lesne, na ktére wkracza olszyna zrédliskowa.

Roslinnos¢ wéd stojacych jest zréznicowana i zalezna od charakteru siedliska. Zjawiskiem
niekorzystnym jest postepujgca eutrofizacja, przejawiajgca sie wystepowaniem zespotu rzes
w postaci grubych kozuchdéw, pokrywajgcych niekiedy catg powierzchnie oczek wodnych

srédpolnych, potorfi w olszynach, okrajkéw tozowisk, a takze zatopionych zarosli
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wierzbowych i olszyn bagiennych. Pozytywnym zjawiskiem jest natomiast udziat rzes
w eutroficznych jeziorach, gdzie stanowig jeden ze sktadnikéw roslinnosci wodne;j.

W jeziorach Kkalcitroficznych, zasobnych w wapien, o czystych wodach w odcieniu
niebieskim, roslinnosc¢ jest stabo rozwinieta, a charakterystycznym sktadnikiem fitocenoz sg
ramienice oraz ptywacz zwyczajny i moczarka kanadyjska (wystepujgce w proponowanym

tobeskim Zespole Krajobrazowym).

Szuwary przybrzezne pozostajg Scisle w kontakcie ze zbiorowiskami turzycowiskowymi
torfowisk niskich w obrebie niecek jeziornych. Szuwary tworzg filocenozy reprezentowane
przez ponikio bfotne, oczeret jeziorny, patke wodnolistng, manne jadalng i trzciny.
Domieszke stanowig takie gatunki jak: marek szerokolistny, szczaw lancetowaty, karbieniec

pospolity, mieta wodna.

Zespot lilit wodnych wystepuje w jeziorach Klepnica, Karwowo, Dobieszewo, Radostowo.
Lilig wodnym towarzyszg fitocenozy, ktére tworzg wiasne zespoty takie jak: wywtocznik

ktosowy, mech wodny, ptywacz zwyczajny i rogatek sztywny.

Zbiorowiskiem roslin swobodnie ptywajacych na powierzchni wody jest zesp6t zabiscieku
pltywajgcego. Charakterystyczny gatunek tego zespotu tworzy osika aleosowata. Wystepuje
ona zwlaszcza w jeziorze Klepnica Mata oraz w jeziorach zaporowych na Brzeznickiej

Wegorzej ij. jeziorze Kociatowo i Niwka.

Siedliska oleosowe charakteryzujg sie wystepowaniem zespotu okreznicy bagiennej,
szczegolnie rozwinietej w zatopionej olszynie bagiennej. Siedliska te wystepujg
w kompleksie lesnym ,Zielona Goéra” koto tobza oraz na okrajkach fozowisk na podtozu

torfowym, w zbiornikach okresowo wysychajgcych.

Szuwary trzcinowe wystepujg przy zbiornikach eutroficznych, tworzac niekiedy bardzo
rozlegte ptaty na poktadzie osadow jeziornych. Taka sytuacja istnieje np. przy jeziorze Biaty
Zdréj, jeziorze Strzemiele, gdzie wystepuje ponikto z trzcing. Na grzgskim, przewodnionym
podiozu dominuje trzcina, a w drugiej warstwie papro¢ nerecznica btotna, zas w domieszce:
turzyca nibyciborowata i szalej jadowity oraz jaskier jadowity, przetacznik bobownik,

jezogtéwka gatezista i inne.

Roslinnos¢ lobeliowa wystepuje w ilodci szczagtkowej na jeziorze Chetm, na obszarze

ktérego proponuje sie utworzenie rezerwatu celem ochrony oligotroficznego jeziora
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lobeliowego. Jest to jedyne takie jezioro w tej czesci Pomorza Zachodniego. Razem z lobelig
w wodzie wystepuje ponikto btotne oraz turzyce (nitkowata i dziébkowata) — bedgce
typowymi gatunkami siedlisk oligotroficznych. W wyniku postepujgcej eutrofizacji wod jeziora
wystepowanie lobelii skurczyto sie do matego ptatu, zas w jej miejsca pojawita sie trzcina,

patka wodna i grazel zotty.

Szuwary btotne wystepujg w dolinie Regi i innych strumieniach i ciekach, a takze
w nieckach jeziornych. Najczesciej spotykane zespoty to: mozga trzcinowata i turzyca
prosowa. Czesto wystepuje réwniez szuwar turzycy btotnej, turzycy brzegowej i turzycy
sztywnej w siedliskach olesowych, czesto w kontakcie z tozowiskami i olszyng bagienna.
Zespdt turzycy zaostrzonej wystepuje gtownie na zabagnionych uzytkach zielonych,
na ktérych nie prowadzi sie obecnie gospodarki. Turzyca sztywna wkracza rowniez
na wyptycajgce sie okrajki torfowisk i fragmenty jezior np. na jezioro Radostowo, gdzie
tworzy wysokie kepy wyniesione nad poziom wody, pokryte na catej powierzchni liSEmi

rdestnicy ptywajgcej z nielicznym udziatem grzybieni biatych i grgzeli zéttych.

Roslinnos¢ torfowiskowa

Na obszarze gminy dominujg torfowiska typu niskiego. Wystepuja w postaci obszaréw
porosnietych olsami, szuwarami i turzycowiskami. Sg one czes$ciowo zmeliorowane
i przeksztatcone w uzytki zielone. Najcenniejsza roslinnos¢ torfowisk niskich to zbiorowiska
kalcifine. Nalezg tu zbiorowiska mszysto-turzycowe, w tym wapniolubne mtaki
niskoturzycowe. Sg to tgki mszyste z koztkiem dwupiennym i turzycg zo6ttg i mechowisko
z turzycg tuszczkowatg. Bardzo rzadkim zbiorowiskiem jest fitocenoza ponikta
skgpokwiatowego. Warstwe mchéw buduje Drepanocladus intermedius z nieznacznym
udziatem Bryum pseudotriquetrum, zas w wodzie utrzymujg sie pltywacze: zwyczajny
i drobny, oraz ramienice.

Ponadto duzym walorem przyrody gminy tobez sg liczne mate torfowiska przejsciowe
i wysokie, wyksztatcone w kociotkach morenowych i wystepujgce w potudniowej czesci
gminy. Sg to trzesawiska majgce postaé kozucha zwanego ptem, pokrywajgcego
powierzchnie jeziorek, bgadZz mszary otoczone okrajkiem wypetnionym wodg. U czota
kozucha, nasuwajgcego sie na jezioro, w kontakcie z otwartg wodg wystepuje zespdt turzycy
nitkowatej z duzym udziatem bobrka trojlistkowego. W niektérych obiektach spotyka sie
jednogatunkowe pto bobrkowe, lub bobrkowo - czermieniowe ze znacznym udziatem

czermieni btotnej i siedmiopalecznika btotnego.
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Rzadki i cenny jest rowniez zespdl turzycy bagiennej z chronionymi i gingcymi gatunkami
roslin naczyniowych jak rosiczka okraglolistna, bagnica torfowa na zwartym dywanie
torfowcow: Sphagnum euspidotum, Sph. fallax, Sph. polustre. Najczesciej razem wystepuja
zespoty turzycy dzidbkowatej, wetnianki waskolistnej, z nalotem brzozy omszonej lub sosny.
Rzadki jest zespdl turzycy oblej. Czestym gatunkiem wszystkich tych zespotow, jak
i mszarow wysokich jest zurawina. W warstwie maszystej dodatkowo wystepuje torfowiec
Sphognum magellanicum oraz mchy wiasciwe Polytriehum strictlum i Caliergon stramineum,
zas z roslin naczyniowych modrzewnica zwyczajna, przygietka biata, wetnianka pochwowata
i bagno zwyczajne. Na torfowiskach wysokich o zakohczonym procesie torfotwdrczym

wystepuje bagienny bor sosnowy.

Roslinnos¢ murawowa

Roslinnos¢ murawowa wystepujgca na terenie gminy tobez to: niskie murawy nabrzezne
wystepujgce przy jeziorze na terenie proponowanego tobeskiego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego, murawy piaskowe spotykane na zboczach doliny Regi i na wieloletnich
odtogach oraz ciepte murawy wystepujgce na stonecznych wysokich zboczach po wschodnie
stronie doliny Regi.

Niskie murawy nabrzezne - sg to zespoly z ostrzewia sptaszczonego i sita $cisSnionego.
Niska, zwartg run poza gatunkami charakterystycznymi tworzg dodatkowo: babka zwyczajna,
koniczyna biata, grzebienica pospolita, wiechlina tgkowa odmiana waskolistna i inne.

Murawy piaskowe - sg to zespoty szczotlichowe Corynephoretalia, jak: zespot sporka
wiosennego i szczotlichy z udziatem mietlicy psiej, chroszcza nagotodygowego i inne; zespot
kocanek z masowym udziatem kocanki piaskowej (gatunek czesciowo chroniony) oraz
jasienca piaskowego, bratkdéw polnych, jastrzebca kosmatego, goryczela jastrzebcowatego,
koniczyny réznoogonkowej i duzej grupy gatunkéw zielnych.

Cieple murawy - wystepujg tu takie gatunki jak: czyscica drobnokwiatowa, rozchodniki: ostry
szedciorzedowy i wielki, macierzanka zwyczajna, gozdzienicznik wyciety, tymotka
Boehmera, gozdziki kartuzek i kropkowany, wilzyna ciernista i inne gatunki przywigzane do

cieptych, nastonecznionych siedlisk.

Roslinnos¢ lesna

Lasy na terenie gminy tobez zajmujg ogotem powierzchnie 8-653 8 466 ha, w tym w
granicach miasta tobez znajduje 190,91 ha. Wiasnos¢ Skarbu Panstwa stanowi 8-474.6
8 290 ha lasdéw, wtasnos¢ gminy 15,8 ha, zas wiasnos$¢ prywatng 1626 175,11 ha (dane
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GUS za 2013 2019 r.). Przewazajgca czes¢ lasow bedgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa (8

373,3 ha) jest zarzadzana przez Lasy Panstwowe i wchodzi w skfad nadlesnictwa tobez

(catkowity obszar nadlesnictwa na terenie gminy tobez wynosi 10 916;4 ha). Lasy

stanowig 37,2% catej powierzchni gminy. Najwieksze kompleksy lesne wystepuja:

= w czesci potnocno-zachodniej gminy po obu stronach rzeki Regi, w okolicach Karwowa,

= w czesci potudniowo-wschodniej pomiedzy Zagérzycami, Zdzistawicami a Zakrzycami,

* w sgsiedztwie dolin rzecznych Starej Regi i Regi, miedzy Polakowem, a tobZzanami oraz
pomiedzy Unimiem i Mesznem,

= w czesci potudniowej gminy wokot miejscowosci Bonin-Budziszcze.

Dominujgcym typem siedliskowym jest las mieszany swiezy (36,8%) i las Swiezy wilgotny
(42,9%). Ponadto wystepujg olesy (7,6%) i bor mieszany sSwiezy (6,2%). Inne typy
siedliskowe stanowig niewielki udziat w powierzchni lesnej (dane Nadlesnictwa tobez).
Gtéwnym gatunkiem lasotworczym na obszarze Nadlesnictwa tobez jest sosna zwyczajna
tworzgca drzewostany na niemal wszystkich siedliskach. Z gatunkéw lisciastych wystepuja:
buk zwyczajny, dgb szyputkowy i bezszyputkowy. Na siedliskach wilgotnych i bagiennych
wystepuje olcha czarna tworzgc drzewostany lite lub z domieszkg jesionu. Olcha czarna
wystepuje tez jako gatunek domieszkowy na zyznych siedliskach wilgotnych. Z kolei brzoza
brodawkowata jest najpospolitszym gatunkiem domieszkowym na niemal wszystkich
siedliskach. Istotne znaczenie lasotworcze w omawianym nadle$nictwie ma réwniez swierk
pospolity.

Charakter najbardziej zblizony do naturalnego majg siedliska bagienne i torfowiska. Sg to
olsy i w pewnym stopnia takze tegi olszowo-jesionowe. Z kolei na torfowiskach mszarnych sg

to brzeziny bagienne i bagienne bory sosnowe.

Olesy — sg to bagienne lasy olszowe wystepujgce najczesciej na podiozu torfowym,
wyksztatcone jako oles porzeczkowy lub oles torfowcowy. Oles porzeczkowy cechuje sie
wystepowaniem porzeczki czarnej oraz gatunkéw szuwarowych i turzycowiskowych, takich
jak np. kosaciec zotty, lub turzyca btotna i innych, a takze miaki zrodliskowe z takimi
gatunkami jak rzezucha gorzka, przetacznik bobowniczek, potocznik wagskolistny. Oles
torfowcowy cechuje drzewostan olszowo - brzozowy. Dobrze rozwinieta jest warstwa
mszysta z udziatem torfowcéw Sphagnum squarrosum, Sph. nemoreum, Sph. fimbriatum.

W gminie Lobez ten zespdt wystepuje czesciej a niekiedy nawigzuje do brzeziny bagiennej -
to jest zespotu lesnego torfowisk przejsciowych. Gatunkiem charakterystycznym obu

zespotéw jest turzyca dtugoktosa wystepujgca w runie. W siedliskach olesowych wystepujg
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réwniez zarosla wierzbowe czyli tozowiska. W wiekszosci przypadkéw majg one charakter
kwasny i wykazujg powigzania z olsem torfowcowym.

Legi - sg to lasy siedlisk okresowo zalewanych. W gminie tobez ten typ lasu reprezentuje
teg olszowo-jesionowy. Charakterystycznym gatunkiem runa jest tu czartawa drobna, ktorej
towarzyszy czartawa pospolita i niekiedy czartawa posrednia. Lasy tegowe w gminie tobez
wystepujg na skarpach jezior i rzek w siedliskach zasilanych wodami naporowymi, stad
czesto spotyka sie w nich miaki Zzrédliskowe, podobnie jak w opisanych wyzej olesach.
Buczyna — sg to lasy lisciaste na wzniesieniach morenowych, bardzo zmienione pod
wptywem gospodarki lesnej. W drzewostanach buka wystepuje z reguty dab szyputkowy

i nierzadko swierk, z rzadka wystepuje grab i gwiazdnica wielkobialowa. W skfad runa
wchodzg miedzy innymi: kosmatka owlosiona, zawilec gajowy, gajowiec zotty, wiechlina
gajowa i mech Mnium hornum. Buczyny wystepujg w okolicy tobza, przede wszystkim na
,Zielonej Goérze" oraz koto Swietoborzca. Szczegding cechg niektérych partii buczyn jest
tanowe wystepowanie konwalii majowej, w skali nie spotykanej w takich fitocenozach.
Podnosi to walory tych laséw jako ich pewng osobliwos¢.

Lasy mieszane lisciaste - zdominowane s3g przez sosne z debem i bukiem, z elementami
runa lasow lisciastych takimi jak: boréwka czarna, orlica pospolita, groszek skrzydlasty,
ktoséwka miekka, jastrzebiec gtadki i baldaszkowaty.

Bory mieszane — zdominowane s3g przez dagb z sosng, z runem w ktorym dominujg gatunki
borowe jak boréwki: brusznica i czarna jagoda, a warstwe mchéw buduja: Pleurozium
schreberi, Hylocomium splendens i gatunki z rodzaju Dicranum.

Lasy na torfowiskach przejsciowych - to brzezina bagienna a na ziozach wysokich
bagienny bor sosnowy. Zespoty te sg ze sobg spokrewnione i do$¢ podobne. W brzezinie
bagiennej drzewostan budujg brzozy: brodawkowata i omszona z domieszkg sosny. Na dnie
lasu wystepujg torfowce Sph. plumulosum, Sph. fimbriatum, Sph. fallax, a takze partie
brzezin, w ktérych mech ptonnik odmiany bagiennej Polytrichum commune uliginosum
tworzy okazate poduchy. Gatunkami charakterystycznymi boru bagiennego s3g: bordéwka
bagienna, bagno zwyczajne, w runie zas wystepujg: Sphagnum magellanicum oraz

wetnianka pochwowata, zurawina i rosiczka.

Parki, zadrzewienia przydrozne

Parki wiejskie, aleje oraz starodrzewy przykoscielne i cmentarne stanowig wartosciowy
element krajobrazu gminy zaréwno jako sktadnik szaty ro$linnej i ostoja fauny jak i cze$é
zasobdéw kulturowych. W gminie zarejestrowanych jest 19 parkéw. Wykaz i opis parkow

przedstawiono w tabeli ponizej.
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Tabela 11.3.1.7.1 Charakterystyka parkéw wiejskich na terenie gminy tobez

Lp.

Nazwa

Numer z rejestru
Wojewodzkiego
Konserwatora
Zabytkow

Opis

Betfczna

849

park dworski, powstaty w XIX w, krajobrazowy, pow. ok.
2, ha. Drzewostan stanowig: platany (obw. 310, 270cm);
buki (obw 285, 323, grupa 320cm); klon (obw. 325cm);
jawor (obw. 370cm); dgb (obw. 240 cm), buk czerwony
(310cm), choina kanadyjska bardzo wysoka (obw. 185);
rajska jabton (obw. 265cm).

Karwowo

999

park dworski. Drzewostan stanowig: lipy — obw. 330cm

druga o 9 pniach razem zro$nietych; grab - obw.195cm;
buk - obw.255cm, deby - obw. 225, 275cm, klony, zas w
podworzu szpaler kasztanowcéw - obw. 295cm. W runie
parkowym wystepujg ptaty konwalii.

Przyborze

844

park dworski, powstaty w Il potowie XIX w, krajobrazowy
pow. ok. 2,5 ha. Park nad wagwozem, pigknie potozony
na wysokim skfonie zbocza wzniesienia morenowego.
Zachowany starodrzew skfadajacy sie gtdwnie z rodzi-
mych drzew lisciastych. Obficie kwitngce lipy (drobno-
listne) obw. 305; buki, z tego dwa okazalsze zamarly;
klony, kasztanowce. Zadrzewienie parku ma charakter
krajobraz. i ochronny (gleb ochronny i wiatrochronny).

Poradz

w ewidencji WKZ

park dworski, powstaty w | potowie XIX w, krajobrazowy,
pow. ok. 0,8 ha. Park w dwdch czesciach. Drzewostan
stanowig gtéwnie rodzime gatunki lisciaste: buki czerwo-
ne - obw. 310, 380cm; jawor czerwony - obw. 250cm;
lipy - obw. 295¢cm; deby obw. 255, 270cm; aleja kaszta-
nowcow - obw. 290, 370cm oraz buki, klony, $wierki
wysokie i smukte (w tym prdchniejgcy o obw. 230cm).

Byszewo

848

park dworski, powstaty w || potowie XIX w,
krajobrazowy, pow. ok. 2,8 ha. Drzewostan stanowig
gtdwnie rodzime gatunki lisciaste z domieszka gatunkow
ozdobnych. Zachowany starodrzew: dwa czerwone buki
obw. 320, 360cm; dgb obw. 350cm; dab czerwony obw.
370cm; paklon obw. 305cm; grab obw. 235cm; lipa
drobnolistna, czesciowo wypréchniata w miejscu
odtamanego konaru o obw. 400cm oraz lipa o kilku
konarach (pniach) o obw. 340cm; przy parku jesion -
obw. 360cm.

Dalno

847

park dworski, powstaty w Il potowie XIX w, krajobrazowy
lesny, pow. ok. 3,0 ha. Drzewostan stanowig rodzime
gatunki iglaste, lisciaste z domieszkg gatunkéw ozdob-
nych. Park ciggnie sie od dawnego patacu fagodnym
grzbietem miedzy wawozami w kierunku doliny Regi.
Zachowany starodrzew: 5 okazatych modrzewi -
obw.290cm, buk czerwony - obw.280cm; buki -
obw.250cm; lipy - obw.270cm; Swierk obw. 180cm; oraz
klony, kasztanowce, dab czerwony. Na krancu parku
duzy ptat barwinka Vinca minor. Przy patacu
wielopienny jawor i lipa drobnolistna o obw. 300cm.

Zachetmie

841

park dworski, powstaty w XIX w, naturalistyczny, pow.
ok. 8,5ha, o interesujgcym uktadzie, w czesci
tarasowym. Teren o urozmaiconej konfiguraciji.
Drzewostan stanowig gtéwnie rodzime gatunki liSciaste
z domieszkg gatunkdw iglastych i ozdobnych.
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Najokazalsze drzewa to: dgb szyputkowy - obw.365cm;
platan - obw.325cm, klon - obw.330cm i okaz
zamierajgcy o obw. 460cm; lipa o kilku konarach
(pniach) o obw. 700cm; grupa debéw - obw. 365cm;
okazate buki - obw. 215cm; alejka jaworowa.

Trzeszczyna

843

park dworski, powstaty w Il potowie XIX w,
krajobrazowy, pow. ok. 2,5 ha. Drzewostan stanowig
gtéwnie gatunki rodzime: lipa drobnolistna -obw.420cm i
inne obw.300, 305, 340cm; buk czerwony - obw.170cm,
(préchnieje i zamiera); buk zwyczajny - obw.270cm,
tadny swierk - obw.235cm; oraz jawory, jesiony i deby.

Grabowo

843

park patacowy, powstaty w XIX w, naturalistyczny, pow.
ok. 5,2 ha. Drzewostan stanowig gtéwnie gatunki
rodzime. Starodrzew porasta zbocze wyniesienia
morenowego, z tagodnym spadkiem w kierunku stawu.
Nad sadzawkg dgb - obw.525cm, inne deby - obw.
400cm (z bluszczem Hedera helix), 310cm; buki -obw.
325cm, 315cm; buk czerwony obw. 380cm (zty stan
zdrowotny); daglezje - obw. 280cm, 310cm, i o dwu
konarach (pniach) o obw.385cm (zly stan zdrowotny);
graby - obw. 160cm; grupa czerwonych jaworéw - obw.
300cm. Na dnie parku kokoryczka wielokwiatowa
Polygonatum multiflorum.

10.

Na ,Zielonej
Gorze” w
tobzie

Jest to fragment starego lasu bukowo -debowego.
Droga prowadzi stgd na polane z wiatg; na ktérej rosnie
buk o dwu pniach o obw. 365cm, a dalej za wiatg buk o
obw. 315cm.

11.

Suliszewice

w ewidencji WKZ

park dworski, powstaty w Il potowie XIX w,
naturalistyczny, pow. ok. 4,0 ha. W drzewostanie
gtéwnie gatunki rodzime lisciaste z domieszkg iglastych.
Starodrzew z przewagg buka i debu: buki czerwone -
obw. 215, 240cm, dwa platany - obw.|60cm; daglezje -
obw.195cm; deby - obw. 285, 345, 355cm; szpaler
bukoéw - obw.265 przechodzgcy w buczyne o
charakterze leSnym z zawilcami i kokoryczka w runie; na
niektorych drzewach bluszcz Hedera helix; inne drzewa:
wejmutka, swierki, lipy, brzozy.

12.

Rynowo

829

park dworski, powstaty w |l potowie XIX w,
naturalistyczny pow. ok. 3,3 ha, potozony koto patacu
stanowigcego wiasnos¢ prywatng. Przy patacu buk
czerwony o obw. 270cm, zamierajgcy; drzewiaste cisy
wielopienne. W parku rodzime drzewa lisciaste, m.in.:
lipy - obw. 350cm; deby - obw. 265, 350cm; buk - obw.
403cm, jesion dwupienny - obw 385cm; dwupienna
olsza - obw. 375cm; Swierk - obw. 260cm.

13.

Dobieszewo

846

park dworski, powstaty w XIX w, krajobrazowy, leany,
pow. ok. 2,0 ha. Drzewostan stanowig rodzime gatunki,
lisciaste, gtownie buk pospolity, z domieszkg gatunkéw
iglastych i ozdobnych. Zachowaty sie nieliczne okazate
drzewa, w tym buk czerwony obw. 425cm, konary
obciete. Inne drzewa nieokazate: graby, klony, swierki,
kasztanowce, duza grupa nie grubych ale bardzo
wysokich bukéw; na drzewa wysoko wspinajg sie
bluszcze Hedera helix.

14.

Unimie

842

park dworski, powstaty w |l potowie XIX w,
naturalistyczny, pow. ok. 2,4 ha. Drzewostan stanowig
gtdwnie rodzime gatunki lisciaste. Zachowany
starodrzew: okazate deby szyputkowe - obw.410,
510cm, i ciensze - obw.300cm, dwa swierki, lipa
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szerokolistna trzypienna, jesiony ( na jednym bluszcz).

15. | Bonin 924 park potozony przy stadninie koni o charakterze leSnym.
W drzewostanie m.in.: dgb - obw. 365, 450cm; szpaler
debowy- obw. 335, 435cm, swierk- obw. 225cm,
skupienie bukéw- obw. 270cm. Ponadto lipa
drobnolistna, wigz i dragowina. Z duzg iloscig
podrostéw, w runie duze ptaty konwalii.

16. | Wysiedle w ewidencji WKZ | park dworski, powstaty w Il potowie XIX w,
naturalistyczny, pow. ok. 1,8 ha. Drzewostan stanowig
gtéwnie gatunki lisciaste rodzime: buk czerwony -
obw.335 cm, dgb bezszyputkowy -obw.325cm, graby.-
obw.250, 270cm, deby szyputkowe - obw. 270, 315cm i
bluszcz. W sgsiedztwie parku kilka okazatych lip.

17. | Roznowo 828 park patacowy potozony sie wzdtuz cieku wodnego.
tobeskie Drzewostan: gonne deby o obw.300cm, okaz debu o
obw. 560cm, daglezja - obw. 305cm.
18. | Zagoérzyce w ewidencji WKZ | park dworski, powstaty w Il potowie XIX w,

krajobrazowy, pow. ok. 0,75 ha. Obecnie maty park we
wsi. W drzewostanie m. in.: lipa drobnolistna obw.
260cm, deby szyputkowe obw. 260cm, robinia obw.
240cm. Inne drzewa: jesiony, jawory, modrzew, sosny,
Swierki w wiekszosci wyginety. Wzdtuz alejek
Snieguliczka, bez lilak, dziki bez czarny.

19. | Zajezierze 256 park patacowy. Drzewostan: potezne buki o obw. 450,
460, 500 cm. Drzewostan luzny, typowo parkowy: klon
zwyczajny o obw. 340cm, dgb szyputkowy o obw.
315cm oraz jawory, lipy, jesiony, buki.

Aleje drzew
Aleje przydrozne stanowig cenne elementy biocenotyczne, krajobrazowe i stanowig ,.swoiste”

korytarze ekologiczne wsrdéd pol. Wykaz i opis aleje i szpaleréw drzew przedstawiono
w tabeli ponize;j.

Tabela 11.2.3.1.7.2 Charakterystyka cennych alei drzew na terenie gminy tobez

Lokalizacja Dwi?:é Opis

Lt Oddziat 10; na skraju lasu 0,3 Szpaler debéw /obw.345 cm/ PP-12

tt Oddziat 198b 0,3 Szpaler debéw /obw.340 cm/ PP-13

tt Oddziat 196 0,7 Szpaler debdéw; kilkanascie okazéw o
obwodzie 360-370 cm/ PP-14

Droga Zachetmie — Meszne 2,2 Aleja lipowa PP-15

Przy wsi Zachetmie 1,0 Dwie krotkie aleje debowe PP-16

Droga Rekowo — jezioro Dobieszewo, Szpaler debéw /obw.350-440 cm/ PP-17

skraj lasu

Droga Zajezierze — Cianowo 1,2 Aleja r6znogatunkowa; buki obw.460, 500 cm
PP-18

Droga Betczna —Kolonia Klepnica 1,4 Aleja grusz
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3.1.8 Fauna

Wedtug regionalizacji zoogeograficznej (Kondracki 1988) obszar gminy lezy
w nastepujgcych jednostek zoogeograficznych:

Panstwo: Holarktyka,

Podpanstwo: Palearktyka,

Prowincja Europejsko-Zachodniosyberyjska,
Kraina Potudniowobattycka,

Dzielnica Battycka.

W wyniku waloryzaciji faunistycznej na terenie gminy tobez wyodrebniono dziesie¢ obszarow
istotnych dla bytowania zwierzat, sg to:

1) koryto Regi i tereny z nig sgsiadujace,

2) tereny lezgce miedzy Roznowem tobeskim a Rynowem,

3) stawny rybne lezgce posrodku laséw,

4) $rodlesne mokradio na potudnie od tobeskiego Stada Ogierdw,

5) oczko wsrdd laséw, w kierunku potudniowej granicy gminy,

6) $rodlesne jezioro Radostowo,

7) zalana tgka lezgca na skraju lasu w kierunku Zajezierza,

8) niewielkie zarastajgce bagienko na pétnocny-zachdd od miejscowosci Zajezierze,
9) oczko wodne nieopodal Grabowa,

10) jezioro Klepnicko na pétnocno-wschodnim skraju gminy tobez.

Koryto Regi i tereny z nig sgsiadujgce. Caty obszar mozna pod wzgledem siedliskowym
mozna podzieli¢ na dwa podobszary tj.: koryto Regi i obszar jej towarzyszgcy na pétnoc
od drogi fgczacej miejscowosci Strzemiele i Lobez oraz teren na potudnie od drogi fgczacej
miejscowosci Strzemiele i tobez.

Koryto Regi i obszar jej towarzyszacy. W sktad tego obszaru wchodzi obecne koryto Regi
i jej starorzecze oraz jezioro Karwowo. W zakolach i starorzeczach rzeki znajdujg sie liczne
miejsca legowe ptactwa wodno-btotnego, w tym rzadkie i cenne gatunki takie jak: kropiatka,
derkacz, zuraw, krakwa, cyranka i perkoz rdzawoszyi. W obrebie tego obszaru, na terenie
zwirowni (na potnocny-wschdd od Przyborza) znajduje sie rowniez kolonia brzegowek.
Niniejszy obszar charakteryzuje sie rowniez wystepowaniem starych drzewostanéw z duzymi
fragmentami buczyn, wsrdéd ktérych gniezdzg sie nastepujgce gatunki ptakéw: bielik, bocian
czarny, kania ruda, trzmielojad, orlik krzykliwy i gagot oraz rzadko wystepujgcy w lasach
Pomorza gotgb siniak i muchotowka mata. tgcznie na obszarze wystepujg 43 gatunki
ptakow, w tym 25 to ptaki zagrozone w skali miedzynarodowej, krajowej lub regionalne;.
Srodowisko wilgotne oraz wystepowanie matych zbiornikéw wodnych sprzyja wystepowaniu
ptazow i gaddéw. Sposréd ptazéw w dolinie Regi zaobserwowano: traszke zwyczajna,
kumaka nizinnego, ropuche szarg, rzekotke drzewng, zabe jeziorkowg, smieszke i wodng
(podlegajgce ochronie w okresie rozrodu). Sposrod gaddéw napotkano za$: jaszczurke

zwinke, jaszczurke zyworodng i zaskronca.
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Z rzadszych sakéw na omawianym obszarze wystepujg: wydra, gronostaj, kuna lesna

i borsuk. Z bardziej popularnych: lis, sarna i dzik. Odnosnie ryb, w rzece Rega wystepuja:
szczupak, okon, kleh, sum i wegorz, zas w jeziorze Karwowo: leszcz, karp, szczupak i
ptotka.

Teren na potudnie od drogi taczacej miejscowosci Strzemiele i Ltobez. Obszar ten
charakteryzuje sie wystepowaniem duzej ilosci terendw silnie zmienionych przez dziatalnos¢
gospodarczg cztowieka tj. terenéw rolnych i lesSnych. Ponadto wystepuje na nim sporo jezior,
takich jak: Strzemiele, Chetm, Dobieszewo, Helka i Unimskie, a takze przy potudniowej
granicy rzeka Brzeznicka Wegorza fgczy sie z Rega. Na niniejszych jeziorach oraz
starorzeczach Regi zaobserwowano wystepowanie m.in. takich ptakow jak: kania ruda, gagot
i zimorodek; z ptazéw zas: rzekotka drzewna, ropucha szara, zaba trawna, zaba moczarowa.
Tereny lezagce miedzy Roznowem tobeskim a Rynowem. Obszar ten charakteryzuje sie
duza iloscig oczek $rédpolnych otoczonych zaroSlami i lasami. Zbiorniki te majg istotne
znaczenie dla rozrodu i przebywania ptakéw i ptazéw, zas ich otoczenie stanowi miejsce
ukrycia ptakéw, sakow, ptazéw i gadéw. Na obszarze tym odnotowano obecno$é¢ ponad 30
ptakow legowych, w tym: bgka, kanie rudg, orlika krzykliwego, przepiorke, derkacza i czaple
siwg. Sposrdéd ptazéw w oczkach wodnych stwierdzono wystepowanie: kumaka nizinnego,
ropuchy szarej, ropuchy zielonej, rzekotki drzewnej, zaby jeziorkowej, zaby trawnej
i moczarowej, z gadow zas: padalca i zaskronca.

Stawny rybne lezagce posrodku laséw. Jest to obszar legowy dla okoto 10 gatunkéw
ptakow, w tym: trzech gatunkéw kaczek, trzech gatunkéw perkozow oraz tabedzia niemego.
Ponadto w okresie legowym widziano na nim kanie rudg i bielika. Stawy te sg réwniez
miejscem rozrodu takich ptazow jak: Zzaba moczarowa, rzekotka drzewna i ropucha szara.
Srédlesne mokradto na potudnie od Lobeskiego StadaOgieréw. Jest to obszar legowy
zurawia, kszyka, stonka i strumieniéwki, z ptazéw zas: zaby moczarowej, kumaka nizinnego,
ropuch szarej. Z sakow stwierdzono za$ wystepowanie osiedli bobrow, ktére przywedrowaty
tu Brzeznickg Wegorza.

Oczko wsréd lasow (w kierunku potudniowej granicy gminy). Oczko uzytkowane jest jako
staw rybny, a jego obszar zamieszkujg w sezonie legowym takie ptaki jak: bak, perkozek,
perkoz dwuczuby, fabedz niemy, zuraw, gegawa, gagot oraz kilka innych gatunkéw. Ponadto
jest to miejsce rozrodu ptazéw takich jak: zaba moczarowa, zaba trawna i jeziorkowa, ropuch
szara.

Srédlesne jezioro Radostowo. Jest to miejsce legowe gtéwnie ptakéw blaszkodziobych
takich jak: perkoz, zuraw, kszyk i brzeczka, a takze ptazéw takich jak: zaba moczarowa,

ropucha szara i rzekotka drzewna.
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Zalana tgka lezaca na skraju lasu w kierunku Zajezierza. tgka jest miejscem legowym
takich ptakéw jak: perkozek, perkoz rdzawoszyi, tabedz niemy, zuraw, derkacz, kszyk,
czajka, samotnik, ptaskonos i gegawa. Ponadto jest to miejsce rozrodu ropuchy szarej i zaby
moczarowej. W lesie zas ma swoje miejsce legowe orlik krzykliwy.

Niewielkie zarastajace bagienko na péinocny-zachdéd od miejscowosci Zajezierze. Jest
to obszar legowy nastepujgcych ptakow: trzech gatunkéw perkozéw, tabedzia niemego,
krakwe, kszyka, gegota, ptaskonosa i zurawia. Ponadto zbiornik stanowi miejsce rozrodu
rzekotki drzewnej, zaby moczarowej, kumaka nizinnego i ropuch szare;j.

Oczko wodne nieopodal Grabowa (w centralnej czesci gminy tobez). Jest to obszar
gniazdowania perkoza dwuczubego, tabedzia niemego, czernicy, gtowienka i swierszczaka.
Z ptazéw rozradzajg sie tu zaba moczarowa, zaba trawna i kumak nizinny.

Zalana tgka w poblizu Jeziora Klepnicko (na péinocno-wschodnim skraju gminy Lobez)

Na obszarze samego jeziora Klepnicko legnie sie niewiele gatunkéw ptakéw (perkoz
dwuczuby, fabedz niemy, gagot, zimorodek), za to na tgce w poblizu jeziora wystepuje
znacznie obfitsza awifauna. Sktada sie na nig ponad 20 gatunkow ptakow w tym m.in.:
derkacz, kropiatka, krakwa, cyranka, gagot. Ponadto obszar stanowi miejsce rozrodu
licznych ptazéw takich jak: zaba moczarowa, zaba trawna i jeziorkowa, kumak nizinny i

ropucha szara.

3.1.9 Przyroda nieozywiona
Na obszarze gminy wyrdzniono szereg form geomorfologicznych. Niektore z nich majg duze

znaczenie dla walorow krajobrazowych i przyrodniczych gminy. Do interesujgcych obiektow

geomorfologicznych na terenie gminy zalicza sie:

= cigg moreny czotowej - wystepujgcy w potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci
gminy (na potudnie i potudniowy-wschdéd od tobza) — obszar charakteryzuje sie
urozmaicong rzezbg terenu i stosunkowo duzymi réznicami wysokosci wzglednej. Teren
pociety jest dolinkami i zagtebieniami wytopiskowymi po martwym lodzie, czesciowo
zalesiony, umozliwiajgcy szerokie otwarcia widokowe;

= pradolina pochodzenia lodowcowego - biegnie z potudnia w kierunku potnocno-
zachodnim, wykorzystana jest czesciowo przez rzeke Rege — obszar szerokiej
plejstocenskiej doliny, odprowadzajgcej wody sprzed czota cofajgcego sie lodowca
z jeziorami: Unimskie, Dobieszewo, Chetm, Strzemiele.

= dolina Starej Regi - biegngca od czota lodowca w kierunku potnocnym (pétnocno -
wschodnia granica gminy) — obszar waskiej rynny;

= dolina rzeki Regi — obszar szerokiej i malowniczej doliny, wciety w wysoczyzne

morenowg na gtebokos$¢ do 50 m. Z gérnych taraséw doliny rozposciera sie doskonate
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otwarcia widokowe. Brzegi doliny porosniete sg czesciowo lasem, za$ jej krawedzie
pociete sg erozyjnymi dolinami.

= polodowcowa wysoczyzna morenowa — wystepujgca w przewazajgcej czesci gminy -
obszar tagodnie pofalowany, z powcinanymi dolinami, uzytkowany gtéwnie rolniczo,
czesciowo zas zalesiony.

= 0z - jedyny na terenie gminy Lobez (nieudokumentowany), lezacy na potudniowy-zachoéd
od wsi Dobieszewo z jeziorami przyozowymi (Konie i Mielno — teren gminy Radowo
Mate).

Ponadto na obszarze gminy wystepujg charakterystyczne dla wysoczyzny morenowe;j

zespoty oczek wodnych pochodzenia wytopiskowego. Oczka takie rozsiane sg po

praktycznie catej powierzchni gminy, jednak miejscami tworzg wigksze kompleksy.

Najwiekszym zageszczeniem niewielkich obnizen i zagtebien powytopiskowych

charakteryzuje sie czes¢ gminy potozona na wschdd od linii kolejowej tobez - Wegorzyno,

w rejonie miejscowosci: Suliszewice, Roznowo tobeskie i Zajezierze. Znajduje sie tutaj wiele

matych i nieco wiekszych $rodpolnych stawkéw i jeziorek, oraz torfowisk. W zwigzku

Z urozmaiceniem terenu jest to obszar o wysokiej wartosci krajobrazowe.

Inne obiekty przyrody nieozywionej to gtazy i gtazowiska. Na terenie gminy tobez gtazy

narzutowe w naturalnych miejscach wystepujg rzadko, zarejestrowano jeden gtaz uznany za

pomnik przyrody na terenie nadlesnictwa Unimie. Grupy gtazéw réznej wielkosci znajdujg sie

w nieczynnych, niezrekultywowanych zwirowniach w okolicy Przyborza i tobza (w kierunku

Unimia)

oraz w zwirowniach czynnych w okolicach Poradzia, Prusinowa, Dalna i Wysiedla. Naturalne

gtazowisko znajduje sie przy drodze Karnice - Karwowo, ale poza granicg gminy. Spora ilos¢

gtazdbw znajduje sie na cmentarzach, czesto juz nieczynnych, np. w miejscowosciach:

Przyborze, Worowo, Suliszewice, Roznowo tobeskie czy Zajezierze. W tych wypadkach

istnieje mozliwos$¢, ze gtazy zostaty przywiezione z innych rejonéw. Ogolnie na terenie gminy

zarejestrowano trzy obiekty godne uwagi:

» Gtaz narzutowy w nieczynnym wyrobisku, ok. 200 m. na potudnie od zabudowanh
wiejskich Przyborza. Opis: duzy gtaz granitowy, zepchniety do dotu wraz z innymi
mniejszymi gtazami, utrudniony dostep. Wymiary: obwdd ok. 9,1 m.

» Gtaz narzutowy w nieczynnym wyrobisku, dawnej zwirowni potozonej na potoc
od drogi z tobza do Unimia, w zboczu wschodnim doliny Regi. Opis: duzy gtaz
granitowy, podobny do poprzedniego, lepsza dostepnos¢. Wymiary: obwadd ok. 6,0 m.

= Gtaz narzutowy na skraju lasu, przy wjezdzie do wsi Worowo od strony Prusinowa, ok.

100 m. od drogi. Opis: gtaz granitowy, w znacznej czesci zakopany, prawdopodobnie
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wydobyty z potozonego obok wyrobiska (juz zrekultywowanego). Wymiary: obwdd

ok. 3,7 m, wysokos¢ 0,6 m.

3.2 Uwarunkowania wynikajgce z wymogow ochrony $rodowiska, przyrody oraz krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego

3.2.1. Obszary Natura 2000
Na obszarze gminy Ltobez wystepuje dwa obszary Natura 2000 sg to: SOO Dorzecze Regi

i Ostoja Ihska.

Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 (SOQ) - PLH320049 — Dorzecze Regi. Obszar

obejmuje swymi granicami doline Regi od Trzebiatowa do jej obszaréw zrédiowych oraz

szereg dolin doptywow: Starej Regi, Brzeznickiej Wegorzy, Reskiej Wegorzy, Piaskowej,
Sepodinej, Uklei, Rekowy i Molstowej. Z tgcznej dlugosci 172 km, w obszarze znajduje sie ok.
160 km dlugosci Regi. Granice obejmujg doliny rzeczne (dno wraz ze zboczami)
z wytgczeniem terenéw z zabudowg, w obrebie ktérych obszar ogranicza sie w zasadzie do
koryta rzecznego. W niektérych miejscach granice obszaru wychodzg poza doline rzeczng
w celu wigczenia przylegajgcych do doliny wyjatkowo cennych komplekséw siedlisk
przyrodniczych zwykle bagiennych. Na obszarze gminy tobez SOO Doliny Regi obejmuje
obszar doliny Regi wraz z jej doptywami i tym samym przebiega przez catg gmine dwoma
pasmami w uktadzie pétnoc — potudnie. Rega jest jedng z najdtuzszych rzek polskich
wpadajgcych bezposrednio do Bafttyku, zachowujgc jednoczesnie prawie w catej swej
dtugosci charakter cieku tososiowego. W obrebie obszaru w goérnej czesci doliny Regi
znajdujg sie dobrze zachowane kompleksy zrédliskowe, wilgotne i Swieze fgki oraz jeziora
rozrzucone wsrod lasow. Na zboczach doliny w wielu miejscach wyksztatca sie kwasna
buczyna i grady subatlantyckie.

W $rodkowym odcinku dolina przecina tereny morenowe o zréznicowanej rzezbie terenu. Na
dnie doliny wyksztatcajg sie tu miejscami rozlegte lasy tegowe i torfowiska. Na zboczach
dolin liczne sg kompleksy zrodliskowe. W dolnym biegu Regi dolina przecina tereny gtéwnie
rolnicze obejmujgc duze powierzchnie tgk i zbiorowisk zaroslowych.

Charakterystyka morfologiczna tej rzeki sprawia, ze znajdujg tam dobre warunki bytowania
ryby tososiowate i karpiowate reofilne. Dorzecze Regi jest przy tym niejednorodne pod
wzgledem stopnia przeksztatcen antropogenicznych. Na obszarze gminy tobez rzeka
charakteryzuje sie naturalnym przebiegiem, dopiero powyzej miejscowosci Resko rzeka traci
swoj naturalny charakter.

Rega ma ogromne znaczenia jako nieliczna z polskich rzek, do ktérych na tarto wchodzi

tosos. Typowo gorski charakter doptywéw i gornego odcinka koryta Regi sprawia, ze Swietne
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warunki do bytowania i rozmnazania majg tam gtowacz biatoptetwy i minogi, natomiast
miejsca o twardym, piaskowym dnie, ale z duzo wolniejszym przeptywem chetnie zasiedlajg
kozy i larwy minogow. W obszarze wystepuje w sumie 15 siedlisk przyrodniczych
zajmujgcych ponad 30% powierzchni obszaru.

Obszar jest wazng ostojg wystepujgcego w obrebie Polski w zasadzie tylko w wojewddztwie
zachodniopomorskim gradu subatlantyckiego. Jest tu ponad 1.300 ha tego siedliska - 8,4%
obszaru, co stanowi ok. 16% gradéw subatlantyckich chronionych w sieci N2000 w Polsce i
ponad 6% zasobow tego siedliska w kraju). Obszar jest takze wazny dla osiggniecia
odpowiedniej reprezentatywnosci i regionalnej zmiennosci lasow tegowych (prawie 1.700 ha
- 10,8% obszaru). Mimo niewielkiego udziatu procentowego, relatywnie duze powierzchnie,
kluczowe w kontekscie zmian dokonywanych w skali wojewddztwa ma ten obszar dla takich
siedlisk jak: torfowiska przejsciowe (95,8 ha), lasy bagienne (68,3 ha) i dgbrowy srédlgdowe
(367,7 ha). Podkreslic tez nalezy bogactwo florystyczne i faunistyczne doliny, co
podwiadczajg dtugie listy gatunkéw waznych (rzadkich i zagrozonych). Dolina stanowi

korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym.

Na obrzezach Dorzecza Regi wystepujg nastepujace wazne dla Europy typy siedlisk
przyrodniczych:

= starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion

= paturalne, dystroficzne zbiorniki wodne,

* nizinne i podgorskie rzeki ze zbiorowiskami wtosienicznikéw Ranunculion fluitantis,

= ziotorosla goérskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia

sepium),

nizowe i gorskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris),

torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotworczg (zywe)*,

torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do naturalnej i stymulowanej regeneraciji,

torfowiska przejSciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscia z Scheuchzerio-

Caricetea),

gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk,

kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion),

zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion),

grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum),

pomorski kwasny las brzozowo-debowy (Betulo-Quercetum),

bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-

Pinetum, Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum i brzozowo-sosnowe

bagienne lasy borealne) *,

= legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe) *

* siedliska priorytetowe

Obszar Specjalny Ochrony Natura 2000 (OSO) - PLB320008 — Ostoja Inska. Obszar

Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Ostoja Inska” o powierzchni 87 710,9 ha obejmuje znaczny
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fragment Pojezierza Inskiego i potozony jest na terenie czterech powiatéw oraz trzynastu
gmin. Na terenie gminy tobez obszar zajmuje niewielki fragment (328,7 ha) w jej
potudniowej czesci w okolicach miasta tobez. Cechy charakterystyczne ostoi to pofalowany
teren, silnie rozcztonkowane lasy, liczne bagna i mate zbiorniki wodne. Najwieksze jest
jezioro Inskie (6 km?), o gtebokosci 42 m, wypetniajgce system krzyzujgcych sie rynien
glacjalnych. Bogatej morfologii odpowiada mozaikowe uzytkowanie terenu. Lasy zajmujg
blisko 60% powierzchni. Sg to przewaznie swieze lasy lisciaste z bukiem i debem oraz bory
mieszane. Znaczacy udziat majg rowniez lasy siedlisk wilgotnych i bagiennych z olchg
i jesionem oraz sosng i brzozg. Stosunkowo niewielkg czes¢ ostoi pokrywajg zbiorowiska
takowe oraz siedliska wilgotne: trzcinowiska, turzycowiska, roslinnos¢ szuwarowa, roslinnosc
torfowisk niskich i przejsciowych. Pozostata cze$c¢ to uzytki rolne.

Jest to ostoja ptasia o randze europejskiej E 08. Wystepuje tu co najmniej 27 gatunkow
ptakdw z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 6 gatunkéw z Polskiej Czerwonej
Ksiegi (PCK). W ostoi gniazduje ponad 140 gatunkow ptakéw. Bardzo wazna ostoja bielika
i kilku innych gatunkéw drapieznych, kilku gatunkow kaczek i zurawia (>1% populaciji
krajowej). W okresie legowym obszar zasiedla okoto 10% populacji krajowej cyraneczki,
gagota i krakwy, co najmniej 1% populacji krajowej nastepujgcych gatunkow ptakow:
cyranka, gegawa, nuroges, perkoz rdzawoszyi, samotnik, bagk (PCK), bielik (PCK), btotniak
stawowy, bocian czarny, kania czarna (PCK), kania ruda (PCK), orlik krzykliwy (PCK),
puchacz (PCK), rybitwa czarna, przepiorka, strumieniéwka i zimorodek; w stosunkowo
wysokim zageszczeniu wystepujg: bocian biaty, derkacz, ggsiorek, lerka, muchotéwka mata,

trzmielojad, dzieciot czarny, perkozek, zausznik, fabedz niemy, ptaskonos i srokosz.

W okresie wedréwek wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego
nastepujgcych gatunkow: bielik (40 osobnikéw) i zuraw (1800-2000 osobnikow);
w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepujg: tabedz krzykliwy (do 480 osobnikow),
cyraneczka (1000 osobnikéw), siewka ziota (450-1100 osobnikéw), teczak (do 800
osobnikéw) i batalion (do 1200 osobnikéw). Dobrze zachowane sg zbiorowiska roslinne,
zwtaszcza lesne, oprécz nich, duze znaczenie przyrodnicze ma roslinno$¢ wodna i terenéw
podmoktych. Wystepujg tu tez cenne zespoty roslinnosci tgkowej. Na terenie ostoi znajdujg
sie stanowiska licznych storczykowatych. Obszar ma duze znaczenie dla fauny,
w szczegodlnosci dla ptakow (patrz wyzej) oraz ptazéw (12 gatunkdéw) i gadow (4 gatunki)
ze wzgledu na duzy udziat dobrze zachowanych siedlisk podmoktych. Wystepujg tu 3 gatunki
ryb z Zatacznika |l Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Na obszarze Ostoi introdukowano zubra
Bison bonasus. Zachodni skraj swojego areatu w Polsce osigga tu wilk. Stosunkowo niska
gestos¢ zaludnienia, niski stopien urbanizacji i uprzemystowienia oraz odsrodkowy uktad

hydrograficzny ostoi sprzyja zachowaniu i ochronie warto$ci przyrodniczych.
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Rys. 7 Obszar Specjalny Ochrony Natura 2000 — Ostoja Irfiska
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Zrédto: System informacji przestrzennej Miasta i Gmina tobez

3.2.2.Pomniki Przyrody

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXVI1/294/02 Rady Miejskiej w tobzie z dnia 13 kwietnia 2002 r.
w sprawie uznania za pomniki przyrody na terenie gminy tobez objeto tg formg ochrony
przyrody 1 obiekt przyrody nieozywionej (gtaz narzutowy) i 4 obiekty przyrody ozywionej
(pojedyncze drzewa). Wykaz i opis pomnikéw przyrody przedstawiono w tabeli ponize;j.

Tabela 11.3.2.2 Charakterystyka pomnikdéw przyrody na terenie gminy tobez

Lp. Nazwa Opis

1. gtaz narzutowy Eratyk z epoki Plejstocenu.

Lesnictwo Unimie oddz. 117 h;

przy zaro$nietej drodze, w niewielkim wawozie, w obrebie
niewielkiego gtazowiska

2. Platan klonolistny Drzewo pojedyncze, obwdd 340 cm, wysokosé 30 m.
Lokalizacja: Zachetmie - zabytkowy park dworski, od strony
potudniowej ruin; koto boiska, ok. 30m od zabudowan

3. Lipa drobnolistna Drzewo pojedyncze — nazwa: Elizabeth, obwéd 740 cm,
wysokosé 30 m.

Lokalizacja: Zachetmie - zabytkowy park dworski od strony
potudniowo-wschodniej ruin; w gtebi parku, przy Sciezce, ok.
50 m od zabudowan
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4, Kasztanowiec pospolity Drzewo pojedyncze, obwdd 430 cm, wysokos¢ 35 m.
Lokalizacja: Strzemiele - nad rzekg Mielnicg (lewy doptyw
Regi) Sciezka rowerowa, w miejscu w ktérym do roku 1958
istniata osada; przy samej drodze, nad rzeka;

5. Dab bezszyputkowy Drzewo pojedyncze — nazwa: Bartek, obwdd 590 cm,

wysokos$¢ 30 m.
Lokalizacja: przy drodze powiatowej Unimie - Dobieszewo
500 metréw za wsig Unimie; przy samym asfalcie

3.2.3.0chrona gatunkowa

Odnosnie flory to na terenie gminy Lobez zgodnie z ,Waloryzacjg przyrodniczg wojewddztwa

zachodniopomorskiego” stwierdzono wystepowanie nastepujacych gatunkow objetych

ochrong czesciowa lub catkowita:

1.

N

Ochrona $cista:

wtosienicznik (jaskier) wodny - Batrachium aquatile
wtosienicznik rzeczny - Batrachium fluitans

turzyca bagienna - Carex limosa

kto¢ wiechowata - Cladium mariscus

rosiczka okragtolistna - Drosera rotundifolia
kruszczyk btotny - Epipactis palustris

Sniezyczka przebisnieg - Galanthus nivalis
przylaszczka pospolita (przelaszczka trojanek) - Hepatica nobilis
lobelia jeziorna - Lobelia dortmanna

paprotka zwyczajna Polypodium vulgare

bagnica torfowa Scheuchzeria palustris

ptywacz drobny Utricularia minor

ptywacz zwyczajny - Utricularia vulgaris

Ochrona czesciowa:

dziegiel (arcydziegiel) litwor - Angelica archangelica konwalia majowa - Convallaria
majalis

kukutka szerokolistna - Dactylorchiza majalis

kukutka (storczyk) krwista - Dactylorhiza incarnata

storczyk plamisty, kukutka, stoplamek - Dactylorhiza maculata
kruszczyk szerokolistny - Epipactis helleborine

kruszyna pospolita - Frangula alnus

bagno zwyczajne - Ledum palustre

bluszcz pospolity - Hedera helix

kocanki piaskowe - Helichrysum arenarium

bobrek tréjlistkowy - Menyanthes trifoliata

grazel zotty - Nuphar lutea

grzybienie biate - Nymphaea alba

grzybienie potnocne (grzybienie zapoznane) - Nymphaea candida
widtak jatowcowaty - Lycopodium annotinum

widtak gozdzisty - Lycopodium clavatum

wilzyna ciernista - Ononis spinosa

pierwiosnek (pierwiosnka) lekarski - Primula veris

porzeczka czarna - Ribes nigrum

kalina koralowa - Viburnum opulus

barwinek pospolity - Vinca minor
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Odnosnie fauny to na terenie gminy tobez zgodnie z ,Waloryzacjg przyrodniczg
wojewoddztwa zachodniopomorskiego” stwierdzono wystepowanie nastepujgcych gatunkow
objetych ochrong catkowitg lub czesciowg (czOG) ochrona gatunkowa:

1. Bezkregowce

1.1 Pijawki

= pijawka lekarska - Hirudo medicinalis

1.2 Chrzgszcze

= biegacz zioty - Carabus auratus

» biegacz granulowany - Carabus granulatus
= biegacz ogrodowy - Carabus hortensis

» biegacz pomarszczony - Carabus intricatus
= biegacz gajowy - Carabus nemoralis

1.3 Btonkoskrzydte

= trzmiel polny - Bombus agrorum

1.4 Pajeczaki

= tygrzyk paskowany - Argyope bruennichi

1.5 Slimaki

= Slimak winniczek Helix pomatia czOG
1.6 Ptazy
= grzebiuszka ziemna - Pelobates fuscus
1.7. Gady

= Z06iw btotny - Emys orbicularis

1.8 Ptaki
Zimorodek - Alcedo atthis
Ptaskonos - Anas clypeata
Cyranka - Anas querguendula
Gagot - Bucephala clangula
Przepiorka - Coturnix coturnix
Derkacz - Crex crex
bekas kszyk - Gallinago gallinago
zuraw - Grus grus
bielik - Haliaeetus albicilla (Ochrona Gatunkowa i Ochrona Siedliskowa)
perkoz dwuczuby - Podiceps cristatus
brodziec samotny - Tringa ochropus
czajka - Vanellus vanellus
1.10 Ssaki

= boébr europejski - Castor fiber czOG
= lasica - Mustela nivalis

3.2.4.Uzytki ekologiczne

Zgodnie z Uchwatg Nr XX/144/2016 Rady Miejskiej w Lobzie z dnia 29 kwietnia 2016 r. na
terenie gminy tobez ustanowiony zostat uzytek ekologiczny pn. "Niebieski korytarz
ekologiczny rzek toznicy i Gardominki-lll". Jest to obszar o fgcznej powierzchni 6,705 ha,
potozony wzdtuz rzek toznica i Gardomnika, od miejscowosci tobez do miejscowosci

Zagorzyce.

57



Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobez

Rys. 8 UE "Niebieski korytarz ekologiczny rzek toznicy i Gardominki-IIl"
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Zrédto: Uchwata Nr XX/144/2016 Rady Miejskiej w tobzie z dnia 29 kwietnia 2016 r.

Uzytek ustanawiany zostat ze wzgledéw zachowania bioréznorodnosci oraz ostoi i miejsc

sezonowego przebywania ichtiofauny rzek toznicy i Gardominki. Szczegdlnym celem

ochrony uzytku jest zachowanie w odpowiednim stanie wod ptyngcych, jako korytarza

ekologicznego, stanowigcego wazny szlak wedrowek i rozrodu ryb tososiowatych.

W stosunku do uzytku wprowadza sie nastepujace zakazy:

» uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

= umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackag
i towiecka;

» zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybéw na obszarach uzytkéw ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybéw chronionych.

= Nadzér nad uzytkiem sprawuje Dyrektor Zachodniopomorskiego Zarzadu Melioraciji
i Urzgdzen Wodnych w Szczecinie.

Jest to fragment waznego korytarz ekologiczny ryb dwusrodowiskowych, objetego projektem

ekologicznym pn. Budowa niebieskiego korytarza ekologicznego wzdtuz doliny rzeki Regi.

Celem gtéwnym projektu jest posrednia ochrona oraz zwiekszenie bioréznorodnosci

ekosysteméw wodnych objetych ochrong w ramach systemu obszaréw NATURA 2000

poprzez potgczenia ich niebieskim korytarzem ekologicznym. Celem dodatkowym, nie mniej

waznym i scisle powigzanym z gidwnym jest odbudowanie silnej populacji fososia w zlewni

Regi.
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Rys.9 Niebieski korytarz ekologiczny na tle rzeki Regi

Budowa niebieskiego korytarza ekologicznego
wzdftuz doliny rzeki Regi i jej doptywow
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3.2.5 Pozostate ustawowe formy ochrony przyrody

Na obszarze gminy tobez brak jest innych ustawowych form ochrony przyrody,
tzn. nie wystepuija:

= parki narodowe,

* rezerwaty przyrody,

= stanowiska dokumentacyjne,

» parki krajobrazowe,

= obszary chronionego krajobrazu

= zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.
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3.3 Inne obszary chronione

3.3.1 Ochrona gruntdw lesnych

Na obszarze gminy tobez istnieje 2 129,99 ha laséw ochronnych, bedgcych w zarzgdzie

Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe Nadlesnictwa tobez. Na terenie

gminy istniejg kompleksy lesne o nastepujacej kategorie ochronnosci:

= glebochronne,
= wodochronne,

= cenne pod wzgledem przyrodniczym,
= w granicach administracyjnych miast.

Szczegodtowe opis rozmieszczenia laséw ochronnych z podziatem na funkcje przedstawia

ponizasz tabela.

Tabela 11.3.3.1 Lasy chronione na terenie gminy tobez

. Oddziat i . L . . .
Lp. Funkcja lasu pododdziat Obreb ewidencyjny i nr dziatki | Powierzchnia
Obreb le$ny tobez Worowo 7, 35/1, 44,
Klepnica 22, 6/2, 32,

7a, 7f, 7i, 7A, 8j, 15, | Worowo 8,
16, 19a, 19b, 32, 33, o 11 a6/
35, 35i. 35k, 44f, Grabowo 15,16,19, 45/1, 46/1,
44h-j, 45b-d, 46, 46/4,
46Ah, 46Ai, 46Al, Poradz 33/1, 33/2, 98,
57Aa-f, 58/b-d, 60b,
60c, 68Aa,b,f, 72,77, | Prusinowo 166/3,
83a-h, 84, 84Ad-g,i, .
848, 85a,b,d-j, 87, | Lopzany 58,60,
88c-g, 89b,c, 90, 91, | Dalno 27/2, 216/1, 2016/2, 217,
92, 94, 95, 96Ah-k, | 220/1, 220/3, 220/4, 220/5,

st . 98, 101a-d,g,h, 102,

a”°"¥'ace 109, 110, 112b.c, Karwowo 72, 77, 83, 87, 88, 89,
1. Ce(;‘”.e ragmenty | 115t 112g, 195a-c,f- | 94 95/6, 101, 102, 109, 110, 1 300,62 ha
rodzinne; j, 197d-h, 198b,d 112/1, 112/4, 112/3,
przyrody ! : i

213a,j, 216, 217,
220, 221, 222, 223,
224, 225, 226, 227,
228,229, 230, 231,
232, 239, 239Al,m,
389a,b, 389c

Obreb lesny
Wegorzyno

19b-g, 38b-g, 39, 40,
54c¢,h-k, 55, 56, 57a-
k, 67a-l, 68b-g, 69a-
c, 76i, 77k, 78i,l,
79a,b,h, 89d, 90b-i,

Betczna 61, 63/2, 84, 85, 90, 91,
92

Zachetmie 195/1, 197, 198, 213,
221, 222, 223, 224, 225, 226,
227]1, 22712, 228/1, 228/2,

Unimie 229, 230, 231/1, 232,
239/1, 239/7,

Tarnowo 126/2,

Rynowo 28/5
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91, 92a,h-k, 105,
142g, 148m,n, 162c-
i, 163a,i,j,

Bonin 19/2, 38/2, 38/1, 39/1,
39/2, 40, 54/1, 54/2, 55/1, 55/2,
56/1, 56/2, 56/3, 56/4,4, 57/1,
57/5, 67/1, 68/1, 69/1, 76, 77,
78, 79/1, 89, 90, 91, 92/1, 105/1,
142,1, 148, 162, 163,

Obreb lesny tobez

Worowo 10, 11, 12/1, 13, 36,
39/5, 46/3,

Grabowo 14, 46/4,

10a,b,g-j, 11c-p, Klepnica 22, 34/1

12g,h,j,k, 13a-
Wodachronne, | “5 M0 0 Poradz 34/2, 34/6, 99, 106,
stanowigce cenne | 901 HhTTL A
fragmenty 34a,b,c, 34f,g,h, Niegrzebia 49/1, 50, 382,45 ha
rodzinnej 34ijkl, 34m, 36, '
przyrody 39n, 46Ab-d, 46A,|, Prusinowo 57/10,

49a-c, 50a-d, 57Ag, .

58a, 60a, 71, 76, 82, | Fobzany 58, 60,

85c, 86, 93, 99, 100, | karwowo 71, 76, 82, 86, 93, 100,

101f, 106a-f, 107, | 101, 107, 133, 111, 112/1,

108, 111, 112a,d,

Betczna 85,

Glebochronne, .
cenne fragmenty Obreb le$ny tobez Grabowo 19, 21, 25, 49,01 ha
rodzinnej 19d, 21, 25, 28A Tarnowo 52/2, 51/1, '
przyrody

Obreb le$ny tobez

10c-f, 11a,b, 12i,

13f,i-k,n-r, 39m, Worowo 10, 11, 12/1, 13, 39/4,

46Aa, 56f-k, 250a- 46/3, 56/5, 38/24, 250/2, 251/1,

c,k-m,r-w, 251, 369k, | 369/2, 369/1, 370/2, 371/2,
Wodochronne | 369}.n, 370k,n-r, 3714, 372/5, 372/4, 373/4,| 24752ha

371i-l, 371m,n, 373/2, 382/6, 382/2, 382/4,

372a-m, 372n,0, 382/5, 383, 384,

373, 382j,k,l, 382m,

382n, 3820,p, 383,

384,

Obreb lesny tobez tobez obreb nr 5 dziatki nr 2,

. 233, 234/1, 235, 236

W granicach 233a-f,h, 234b,
administracyjnych | 235g,h, 236j 39,57 ha
miast

Obreb lesny tobez obreb nr 4 dziatki nr 1,

Wegorzyno 1 1281/6, 1281/4, 1374/2
W granicach Obreb lesny tobez
administracyjnych
miast, cenne tobez obreb nr 5 dziatki nr 10, 98.50 ha
fragmenty . 233, 234/1, 235, 236, 237, '
rodzinne; 233g,i-s, 234§1,
przyrody 235a-f, 236a-i, 237
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Wodochronne,

w granicach
administracyjnych
7. miast, cenne tobez obreb nr 5 dziatka nr 238 12,32 ha
fragmenty
rodzinnej
przyrody

Obreb lesny tobez

238

Ponadto wszystkie lasy podlegajg ochronie na mocy Ustawy o ochronie gruntéw rolnych

i lesnych. Ochrona gruntéw lesnych polega na:

= ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne;

= zapobieganiu procesom ich degradacji i dewastacji oraz szkodom w drzewostanach
i produkcji le$nej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nielesnej i ruchéw masowych ziemi;

= przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntow lesnych
wskutek dziatalnosci nielesnej;

= poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobiegania obnizaniu ich produkcyjnosci.

3.3.2 Ochrona gruntéw rolnych

Na mocy Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych istniejg
ograniczania w przeznaczaniu gruntdéw na cele nierolnicze i nielesne. Zgodnie z art.6 Ustawy
na cele nierolnicze i nieleésne mozna przeznaczac przede wszystkim grunty oznaczone
w ewidencji gruntdow jako nieuzytki, a w razie ich braku — inne grunty o najnizszej
przydatnosci produkcyjnej. Z kolei przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektow
zwigzanych z dziatalnoscig przemystowg, a takze innych obiektow budowlanych nalezy
stosowacC takie rozwigzania, ktore ograniczajg skutki ujemnego oddziatywania na grunty.
Natomiast zgodnie z art.7 ustawy zgody wiasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiane
przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne wymagajg grunty rolne stanowigce uzytki rolne
klas I-lll. Wyjatek stanowig grunty rolne klasy I-1ll spetniajgce tacznie nastepujgce warunki:
Co najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera sie w obszarze zwartej
zabudowy;
= potozone sg w odlegto$ci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki
budowlanej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121 z pézn. zm.);
= potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 metréw od drogi publicznej
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.
U.z 2017 r. poz. 2222 z p6zn. zm.);
*= jch powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng

cato$¢, czy stanowig kilka odrebnych czesci.
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Na terenie gminy tobez wystepujg tylko grunty objete ochrong nalezace do llla i lllb klasy.

W strukturze gruntéw ornych gleby klasy llla i lllb stanowig - 19,3%. Wieksze skupiska

gruntéw ornych Il klasy bonitacyjnej znajdujg sie w okolicach nastepujgcych miejscowosci:

Wysiedle, Roznowo tobeskie, Zajezierze, Meszne, Zachetmie, Dobieszewo, Dalno,

Trzeszczyna, Poradz, Betczna, Klepnica i Karwowo. Szczegétowe rozmieszczenie terenéw

zaznaczono na mapie ekofizjograficznej stanowigcej zatgcznik nr 1 do opracowania

(skala 1: 10 000).

Ochrona gruntéw rolnych polega na:

= ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne;

= zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom
w produkcji rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej i ruchow masowych
ziemi;

= rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze;

= zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych;

= ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

3.3.3 Strefy ochrony uje¢ wody

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach w drodze

decyzji wyznaczyto tereny ochrony bezposredniej nastepujgcych uje¢ wod podziemnych:

= strefa ochronna obejmujgca wytgcznie teren ochrony bezposredniej dla ujecia wody
podziemnej w miejscowosci Rynowo, dz. nr 15/16 obreb Rynowo,

» strefa ochronna obejmujgca wytgcznie teren ochrony bezposredniej dla ujecia wody
podziemnej w miejscowosci Karwowo, dz. nr 70/11 obreb Karwowo,

» strefa ochronna obejmujgca wytgcznie teren ochrony bezposredniej dla ujecia wody
podziemnej w miejscowosci Unimie, dz. nr 112/1, 112/4, 113/4, 113/5, 113/9 obreb
Unimie,

= strefa ochronna obejmujgca wytgcznie teren ochrony bezposredniej dla ujecia wody
podziemnej w miejscowosci Meszne, dz. nr 6/4 i 70 obreb Zachetmie,

= strefa ochronna obejmujgca wylgcznie teren ochrony bezposredniej dla ujecia wody
podziemnej w miejscowosci Dobieszewo, dz. nr 49/1, 49/12 obreb Dobieszewo,

= strefa ochronna obejmujgca wytgcznie teren ochrony bezposredniej dla ujecia wody
podziemnej w miejscowosci Poradz, dz. nr 5/1 i 43 obreb Poradz,

= strefa ochronna obejmujgca wytacznie teren ochrony bezposredniej dla ujecia wody
podziemnej w miejscowosci Roznowo tobeskie, dz. nr 2/6 obreb Roznowo tobeskie,

» strefa ochronna obejmujgca wytgcznie teren ochrony bezposredniej dla ujecia wody

podziemnej w miejscowosci Worowo, dz. nr 235/14 i 235/16 obreb Worowo,
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= strefa ochronna obejmujgca wytgcznie teren ochrony bezposredniej dla ujecia wody
podziemnej w miejscowosci Zajezierze, dz. nr 66/15, 66/18 i 120 obreb Zajezierze,

= strefa ochronna obejmujgca wylgcznie teren ochrony bezposredniej dla ujecia wody
podziemnej w miejscowosci Lobez, dz. nr 31/4, 38/21, 38/22, 38/23 obreb Suliszewice,

= strefa ochronna obejmujgca wytgcznie teren ochrony bezposredniej dla ujecia wody
podziemnej w miejscowosci Wysiedle, dz. nr 139/2 i 139/34 obreb Wysiedle,

= strefa ochronna obejmujgca wytgcznie teren ochrony bezposredniej dla ujecia wody
podziemnej w miejscowosci Zagorzyce, dz. nr 53/1 i 53/3 obreb Zagorzyce,

= strefa ochronna obejmujgca wytgcznie teren ochrony bezposredniej dla ujecia wody
podziemnej w miejscowosci Suliszewice, dz. nr 20/28, 130 i 140 obreb Suliszewice,

= strefa ochronna obejmujgca wytgcznie teren ochrony bezposredniej dla ujecia wody

podziemnej w miejscowosci Grabowo, dz. nr 44/16 i 139 obreb Grabowo.

Na terenie stref ochronnych (oznaczonych na rysunku Studium) obowigzuje nakaz nalezytego

utrzymania terenu ochrony bezpos$redniej uje¢ wody poprzez:

= odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposob uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie ich do urzadzeh stuzgcych do poboru wody,

= zagospodarowanie terenu zielenia,

= ograniczenie wytgcznie do niezbednych potrzeb przebywania osob niezatrudnionych przy
obstudze urzgdzen stuzgcych do poboru wody,

= odprowadzanie poza granice terenu ochrony bezposredniej Sciekdbw z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytkéw dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzgcych do poboru wody,

» ogrodzenie terenu i umieszczenie na ogrodzeniu tablic zwierajgcych informacje o

ustanowieniu strefy ochronnej i zakazie wstepu osob nieupowaznionych.

Na terenie stref ochronnych obowigzuje zakaz:
= uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody,
» niszczenia, uszkadzania lub przemieszczania tablic zawierajgcych informacje o

ustanowieniu strefy ochronnej i zakazie wstepu osob nieupowaznionych.

3.3.4 Obszary kulturowo - krajobrazowe

Obszary Kulturowo-Krajobrazowe sg zintegrowang formg ochrony dziedzictwa
kulturowego wraz z ochrong wartosciowych walorow krajobrazu - zarowno
naturalnego, jak i antropogenicznego. Zgodnie ustaleniami zawartymi w Planie

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 2020 w
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granicach gmin: Gryfice, tobez, Ploty, Resko, Swidwin i Trzebiatéw zostal wskazany
Obszar Kulturowo — Krajobrazowy OKK12 ,,Dolina Regi”. Jego granice na terenie
gminy tobez sg odwzorowane na rysunku Studium. OKK12 ,,Dolina Regi” jako cato$¢
obejmuje obszar rozciggajacy sie w otoczeniu rzeki Regi i jej doptywdw od jej zrédet w
okolicach Swidwina do ujécia do Baftyku w Mrzezynie. Krajobraz na cafej dfugosci Regi
jest bardzo zréznicowany. W dolnym bieg Regi tereny zostaly silnie przeksztaicone
przez dziatania melioracyjne, przede wszystkim zabudowania hydrotechniczne.
Powyzej Reska rzeka ma naturalny bieg. Srodkowy odcinek doliny rzecznej przecina
tereny morenowe o zréoznicowanej rzezbie terenu. Typowo gorski charakter posiada
gorny odcinek do Trzebiatowa. Dalej rzeka plynie przez otwarte tereny nadmorskie,
podmokte, poprzecinane rowami melioracyjnymi. Do elementow charakterystycznych
nalezg miasta zatozone nad Rega z zabytkami dokumentujacymi ich dzieje od XII-XIII w
a takze tereny wiejskie z zachowang zabudowag chiopska i rezydencjonalng oraz
licznymi parkami. Ponadto wystepuja tu materialne swiadectwa gospodarki zwigzanej z
rzeka: miyny (m.in. zesp6t miynski w Gryficach), elektrownie wodne z okresu k. XIX -
pocz. XX w. (w Trzebiatowie, Plotach, Lisowie, Prusinowie). Zapisy dotyczace
koniecznosci i wytycznych ochrony tych obszaréw zawarte sa m.in. w Wojewddzkim
Programie Opieki nad Zabytkami na lata 2017-2020 dla Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspéfczesnej
Istotng czescig stanu dziedzictwa kulturowego sg materialne i niematerialne dobra kultury,

ktére zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, sg objete nastepujgcymi formami ochrony:

wpis do rejestru zabytkow,

wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa

uznanie za pomnik historii,

utworzenie parku kulturowego,

ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub
odpowiedniej decyzji administracyjnej.

Na terenie gminy tobez nie utworzono parku kulturowego ani nie ustanowiono zadnego

pomnika historii, nie wystepuja tez obiekty wpisane na Liste Skarbow Dziedzictwa.

4.1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Na terenie gminy tobez znajduje sie szereg zabytkéw, w tym obiekty i obszary objete

ochrong konserwatorskg. Najcenniejszy element dziedzictwa kulturowego gminy stanowig

zabytki wpisane do rejestru Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
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w Szczecinie. Jest to 40 obiektéw w tym m.in.: koscioty, patace, dwory, folwarki, chatupy,

domy.
Tabela 11.3.3.3 Wykaz zabytkdw wpisanych do rejestru
Lp. Nazwa Nazwa Nr .
. . . Data wpisu
miejscowosci obiektu rejestru
1. Befczna dwor 1173 1903.03.18
2. Betczna park dworski 1173 1979.09.26
3. Bonin kosciot sw. Jozefa 64 2001.04.25
4. Bonin cmentarz przykoscielny 64 2001.04.25
5. Bonin dwor 110 2002.12.21
6. Bonin folwark (zespot) 110 2002.12.21
7. Bonin park dworski 924 1980.12.03
8. Byszewo park dworski 848 1979.01.26
9. Dalno park dworski 847 1979.01.26
10. Dobieszewo kosciét sw. Mateusza Ap. 237 1957.10.22
11. Dobieszewo park dworski 846 1979.01.26
12.  Grabowo park dworski 845 1979.01.26
13. Karwowo dwor (ruina) 1173 1991.02.18
14. Karwowo park dworski 999 1982.10.27
15. Karwowo kosciot MB Czestochowskiej 338 1958.09.12
16. Klepnica patac 1097 1989.05.17
17. Klepnica park dworski 1170 1990.12.11
18. tobez kosciot NSPJ 521 1965.12.22
19. Wzgérze Rolanda - teren - pomnik
tobez ku czci polegtych 1194 2013.08.29
20. tobez dom, ul. Niepodlegtosci 7 1394 1998.12.03
21. tobez poczta, ul. Rapackiego 12 1246 1993.11.30
22. zespot dwu willi, ul. NiepodlegtoSci
tobez 66a-68 /otoczenie/ 390 2009.04.20
23. zespdt budynkow stadniny koni
tobez (Swietoborzec) 213 2005.04.22
24, park przy stadninie koni
tobez (Swietoborzec) 213 2005.04.22
25. Poradz wiatrak holenderski 876 1979.09.26
26. Przyborze park dworski 844 1979.01.26
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27. Roznowo tobeskie patac 1257 1994.02.19

28. | Roznowo Lobeskie park dworski 828 1978.10.02
29. Rynowo dwor 780 1976.08.24
30. Rynowo park dworski 829 1978.11.25
31. Trzeszczyna park dworski 843 1979.01.26
32.  Unimie dwor 1073 2012.04.12
33.  Unimie park dworski 842 1979.01.26
34. Worowo koscidt Imienia Maryi 553 1966.01.17
35.  Wysiedle koscidt Sw.Tréjcy 225 1957.02.28
36.  Zachetmie park dworski 841 1979.12.31
37. Zajezierze kosciot NSPJ /otoczenie/ 150 2003.12.17
38. Zajezierze dwor 256 1957.10.22
39. Zajezierze park dworski 256 1957.10.22
40. Zajezierze chatupa z podwérzem nr 19 543 2009.12.07

Zrédto: Rejestr Zachodniopomorskiego Konserwatora Zabytkow

Spis zabytkéw z terenu gminy Lobez zgodnie z Gminng Ewidencjg Zabytkéw zawiera tabela
nrv.1

4.2. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
Poniewaz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w gminie

tobez pokrywajg zaledwie ok. 11,7% obszaru gminy i dotyczg przede wszystkim nowych
terenéw przeznaczonych pod inwestycje infrastrukturalne, komunalne oraz zabudowe
mieszkaniowo i przemystowo — ustugowg, to nie zostaty w nich zawarte zapisy dotyczace

ochrony konserwatorskiej.

4.3 Gminna ewidencja zabytkéw

Zgodnie z art. 22 ust. 4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami burmistrz tobza
prowadzi gminng ewidencje zabytkéw w formie zbioru kart adresowych zabytkow
nieruchomych z terenu gminy. Gminna ewidencja zawiera zabytki nieruchome wpisane do
rejestru zabytkow, inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencii
zabytkow oraz inne zabytki nieruchome wyznaczone przez burmistrza t.obza w porozumieniu
z wojewddzkim konserwatorem zabytkow. Zasdb gminnej ewidencji zabytkow opracowane;j
w 2009 r. na zlecenie Gminy tobez liczy tgcznie 268 obiektéw cennych pod wzgledem

dziedzictwa kulturalnego, dodatkowo jest tam 388 zaewidencjonowanych stanowisk

67




Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobez

archeologicznych. Gminna ewidencja obejmuje gtéwnie zabytki nieruchome, przede
wszystkim zabudowe mieszkalng, uzytecznosci publicznej i sakralng, ponadto zabytkowe

zatozenia folwarczne wraz z zabudowag rezydencjonalng, parki oraz historyczne cmentarze.

4.4, Strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych

W ramach Archeologicznego Zdjecia Polski na terenie gminy tobez zewidencjonowano 388
stanowisk archeologicznych, wiekszo$¢ nich pochodzi z epoki brgzu (148) i wczesnego
$redniowiecza (116). Slady osadnicze na terenie gminy odnoszg sie do stanowisk
naziemnych typu: grodzisko, cmentarzysko kurhanowe i wziemne, typu: osada,
cmentarzysko pfaskie, punkt lub $lad osadniczy. Petng ochrong archeologiczno-
konserwatorska, wykluczajgca wszelkg dziatalnosc¢ inwestycyjng objeto
wczesnosredniowieczne grodziska w Karwowie, tobzie, Unimiu i Worowie, cmentarzyska
kurhanowe w Karwowie, Poradzu (starozytno$¢) i Worowie (4 kurhany), cmentarzyska
w Karwowie i Worowie oraz osade ze starozytnosci, kultury tuzyckiej i wczesnego

Sredniowiecza w t.obzanach.

= AZP 24-15 - lezgcy w pdéinocno-zachodniej czes¢ gminy o numerach stanowisk: Betczna
1/14, Karwowo 2/3, 28/4, 29/5, 30/6, 31/7, Klepnica 2/29, 3/35, 4/36, 5/37, 6/38, 7/39,
8/40, Poradz 17/41, 18/42, Przemystaw 5/13, 6/15;

= AZP 24-16 - lezgcy w potnocno-wschodnig cze$¢ gminy o numerach stanowisk:
Klepnica 1/160, 9/137, 10/138, 11/139, 12/140, 13/141, 14/142, 15/143, 16/144, 17/145,
18/146, 19/147, 20/148, 21/149, 22/150, 23/151, 24/152, 25/153, 26/154, 27/155,
28/159, 29/175, Poradz 2/156, 3/157, 19/158, Worowo 1/173, 2/162, 3/166, 4/167,
5/170, 6/174, 12/176, 33/161, 34/163, 35/164, 36/165, 37/168, 38/169, 39/171, 40/172;

= AZP 25-14 - lezagcy w potnocno-zachodniej czes¢ gminy o numerach stanowisk:
Karwowo 27/60, 28/61,;

=  AZP 25-15 — lezgcy w potnocno-zachodniej cze$¢é gminy o numerach stanowisk: Betczna
2/1, 3/2, Karwowo 1/4, 3/6, 4/7, 5/8, 6/9, 9/10, 11/12, 12/13, 13/14, 17/18, 19/20, 20/21,
21/22, 22/23, 23/24, 24/25, 25/26, 26/27, 27/5, tobez — Ustok 28/41, Poradz 1/48, 4/49,
5/50, 6/51, 7/52, 8/53, 9/54, 10/55, 11/56, 12/57, 14/59, 15/60, 16/61, Prusinowo 1/67,
2/68, 3/69, 4/70, 5/71, 6/72, 13/73, 14/74, 15/75, 16/76, 17/77, 18/78, Przyborze 1/79,
2/80, 3/81, 4/82, 6/84, 7/85, 9/87, 10/88, 11/89, 12/90, 13/91, 14/92, 15/93, 19/97, 20/98,
22/100, 25/103, Worowo 9/111;

= AZP 25-16 - lezgcy w potnocno-wschodnig czeS¢ gminy o numerach stanowisk:
Byszewo 1/1, 3/3, Grabowo 1/5, 2/6, 3/7, 4/8, 5/9, 6/10, 7/11, 8/12, 9/13, 10/14, 11/15,
12/16, 16/20, tobzany 1/26, 2/27, 3/28, Prusinowo 7/29, 8/30, 9/31, 10/32, 11/33, 12/34,
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Tarnowo 1/38, 17/21, Worowo 6/42, 7/43, 8/44, 10/45, 11/46, 16/50, 17/51, 19/53, 20/54,
28/62, 29/63, 30/64, 31/65, 32/66;

=  AZP 25-17 — lezacy w poétnocno-wschodnig czes¢ gminy o numerach stanowisk: Rynowo
4/4, 5/5, 5/2, 6/3;

= AZP 26-14 — lezacy w potudniowo-zachodniej cze$¢ gminy o numerach stanowisk:
Zachetmie 17/45, 18/46, 19/53, 20/54, 21/55, 22/56, 23/57;

= AZP 26-15 — lezgcy w potudniowo-zachodniej czes¢ gminy o numerach stanowisk:
Dobieszewo 1/1, 2/2, 6/3, 7/4, 8/5, tobez 2/17, 3/18, 4/19, 5/20, 6/21, 7/22, 8/23, 9/24,
10/25, 11/26, 12/27, 13/28, 14/29, 16/31, 17/32, 18/33, 19/34, 20/35, 31/37, 32/38,
33/39, 39/45, 41/47, 42/48, 45/51, 49/55, 50/56, 51/57, 62/68, 63/69, 68/74, 70/76, teren
starego miasta, Strzmiele 2/116, 5/158, 6/159, 7/160, Unimie 1/122, 2/123, 3/124, 4/125,
5/126, 6/127, 7/128, 8/129, 9/130, 11/132, 13/134, 14/135, Zachetmie 1/141, 2/142,
3/143, 4/144, 5/145, 9/149, 10/150, 11/151, 13/153, 14/154, 15/155, 16/156, 17/157;

= AZP 26-16 — lezagcy w potudniowo-wschodniej czes¢ gminy o numerach stanowisk:
Bonin 1/1, tobez 1/2, 21/3, 22/4, 23/5, tobzany 4/6, Niegrzebia 1/11, 2/12, 3/13,
Roznowo 1/15, 4/18, 6/20, 7/21, 8/22, 10/24, 12/26, 13/27, Suliszewice 1/28, 3/30, 5/32,
7134, 10/37, 13/40, Wysiedle 3/46, 4/47, 5/48, 6/49, 8/51, 9/52, 10/53, 11/54, 13/56,
14/57, 15/58, 16/59, 17/60, 19/62, 20/63, Zagoérzyce 16/69, 17/70, 18/71, 19/72,
Zdzistawie 1/73;

= AZP 26-17 — lezgcy w potudniowo-wschodniej czeS¢ gminy o numerach stanowisk:
Roézanowo 15/2, 16/3, 17/4, 21/8, 25/12, 31/18, 32/19, Rynowo 1/23, 2/24, 3/25, 7/27,
9/29, 11/31, 14/34, 17/37, 20/40, 22/42, 23/43;

= 3/73, 4/74, 5/75, 14/84, 15/85.

Spis stanowisk archeologicznych z terenu gminy tobez zawiera tabela nr V.2

4.5 Historyczne uktady przestrzenne

4.5.1 Zatozenia urbanistyczne

Jedynym zatozeniem urbanistycznym wystepujagcym na terenie gminy tobez jest miasto
tobez. Miasto jest potozone na Wysoczyznie tobeskiej, nad rzekg Regg, w miejscu gdzie
wptywa do niej struga toznica. We wczesnym sredniowieczu, na prawym brzegu Regi zostat
zatozony gréd obronny Pomorzan, przy ktérym stopniowo wyksztalcito sie podgrodzie
bedace zalgzkiem pdzniejszego miasta. Przed rokiem 1295 tobez otrzymuje prawa miejskie
i na ten okres datujg sie poczatki rozwoju urbanistycznego miasta, ktére w swoim
zasadniczym ukfadzie wyksztatcito sie do potowy XIV w. Miasto zostato rozplanowane na
lewym brzegu Regi i otrzymato plan zblizony do wydtuzonej elipsy, z regularnym podziatem

wnetrz urbanistycznych na zwarte kwartaty zabudowy zblizone do kwadratéw. Centralny
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kwartat zajety byt przez rynek z potozonym po srodku budynkiem ratusza. Po pin.-wsch.
stronie rynku zlokalizowany byt drewniany kosciét farny, w XV w. zastgpiony budowlg
murowang. Miasto otoczone byto murami obronnymi, przez ktére do miasta prowadzity dwie
bramy. Resztki obwarowan zostaty rozebrane w XVIII w. Na miejscu dawnego grodu w XIllI
w. rodzina Borkoéw wzniosta zamek, ktéry w XVII w. strawit pozar, zas jego resztki wtadze
miasta zdecydowaty sie rozebra¢ w 1840 r. Na skutek licznych wojen i pozaréw zabudowa
miejska ulegata stopniowej wymianie. Od konca XVII wieku miasto przezywato stopniowy
rozwoj, tak, ze w 1782 roku byto w nim juz ok. 220 domow, w tym 25 na przedmiesciu i okoto
30 na przeciwlegtym brzegu rzeki. W 1797 przy dzisiejszej ulicy Wybickiego zatozono nowy
cmentarz ewangelicki. Wraz z uruchomieniem linii kolejowej Stargard-Runowo-tobez-
Worowo-Koszalin miasto przezywato ozywiony rozwoj gospodarczy skutkujgcy powstaniem
typowej XIX-wiecznej zabudowy mieszczanskiej. W tym czasie przy dzisiejszej ulicy Wojska
Polskiego zatozono nowy cmentarz. Miasto liczyto ok. 5 tysiecy mieszkancéw.

Wytworzony w Sredniowieczu uktad przestrzenny zachowat sie¢ w niezmienionym stanie do
1945 r. natomiast w tym czasie przeksztatceniom ulegata zabudowa w obrebie miejskich
kwartatow i nastgpit rozwoj zabudowy na przedmiesciach. Dziatania wojenne z marca 1945 r.
oraz porzadkowanie gruzowisk juz w okresie po zakonczeniu walk spowodowaly, ze
wyburzeniu ulegto ok. 60 % historycznej zabudowy miasta. Na skutek powojennej odbudowy
w tkance urbanistycznej miasta zaszly niekorzystne zmiany prowadzgce do degradaciji
zabytkowej przestrzeni. Na skutek luk w zabudowie staromiejskiej jak i lokalizacji blokow
mieszkalnych w sposéb nie respektujgcy dawnych linii i typu zabudowy, czesciowo zatarty
zostat podziat na kwartaty zamkniete zabudowg obrzezng. Czesciowo nieczytelna jest tez
pierwotna siatka ulic, cho¢ watki dawnego uktadu urbanistycznego do dzi§ sg widoczne

w uksztattowaniu ulic i placéw oraz zespotodw zabudowy i zieleni urzadzone;.

4.5.2. Zatozenia ruralistyczne
Istniejgca na terenie gminy sie¢ osadnicza wyksztatcita sie zasadniczo w ciggu XIII i XIV w.

i wykrystalizowata sie wraz z nadejsciem kolonizacji na prawie niemieckim. Niektore osady
lokowane byty w poblizu wczedniejszych grodzisk stowianskich (Dobieszewo, Karwowo,
Unimie).

Wiekszos¢é miejscowosci posiada sredniowieczng metryke. Nalezg do nich m.in. Befczna,
Bonin, Dobieszewo, Grabowo, Karwowo, Klepnica, Poradz, Przyborze, Roznowo, Rynowo,
Suliszewice, Tarnowo, Unimie, Worowo, Wysiedle, Zagérzyce i Zajezierze. CzesS¢ wsi
wzmiankowana jest dopiero w zrédtach XVII wiecznych, jednak o ich wcze$niejszym
rodowodzie swiadczy zachowany ukfad przestrzenny. Charakterystyczne dla terenu gminy
sg mate osady zwigzane z folwarkami. Wiekszo$¢ nich ma nowozytng metryke, jednak

zachowaly sie w wigkszosci w uktadzie z XIX i XX w. Do takich miejscowos$ci nalezg:
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Budziszcze, Byszewo, Dalno, tobzany, Niegrzebia, Zachetmie. Roéwniez przy
sredniowiecznych uktadach ruralistycznych istnialy folwarki, ktére przetrwaty do naszych
czasOw w uktadzie pochodzacym z czaséw nowozytnych.

Wiele faz rozwoju przestrzennego wsi na terenie gminy tobez, wptyneto na niejednorodny
charakter wiekszosci ukltadéw ruralistycznych, charakteryzujgcych sie czytelnymi
nawarstwieniami chronologicznymi. Wiele osad uleglo w ciggu dziejow duzym
przeksztatceniom, zacierajgcym nierzadko pierwotne uktady przestrzenne. Zjawiska takie
miaty miejsce wraz z rozrastaniem sie miejscowosci lub przeksztatceniom spowodowanym
rozwojem folwarkow. Do najczytelniejszych i najlepiej zachowanych, nalezg wielodroznice,
wsie owalnicowe o wrzecionowatym ukfadzie z centralnym placem zwanym nawsiem, na
ktorym zwykle lokalizowany byt kosciot otoczony cmentarzem. Do najlepiej zachowanych
uktadow tego typu nalezg: Befczna, Bonin, Poradz, Worowo i Wysiedle.

Inny typ wsi popularny na tych terenach prezentujg wsie w ukfadzie tzw. ulicdwki,
charakteryzujgce sie zabudowg mieszkalng usytuowang na frontach dziatek siedliskowych,
po obu stronach ulicy. Do wsi tego typu nalezg: Dobieszewo, Grabowo, Roznowo, Rynowo,
Zachetmie. Zblizony do najbardziej pierwotnego placowy ukiad wsi zachowat sie
w Zajezierzu, gdzie wokot wielobocznego niezabudowanego placu (pierwotnie ze stawem)

rozmieszczona jest stosunkowo zwarta zabudowa zagrodowa.

4.5.3 Architektura

Architektura sakralna. Zabytki architektury sakralnej sg najwazniejszymi elementami
waloryzujgcymi krajobraz kulturowy poszczegéinych miejscowosci. Swigtynie petnig role
dominant architektonicznych w obrebie historycznych uktadéw przestrzennych. Obiektem
0 najwiekszej randze, charakteryzujgcym sie najbogatszg formg architektoniczng jest
powstaty w XV w kosciét farny w tobzie. Obecnie, po wielu przebudowach prezentuje typ
trojnawowej bazyliki z nizszym pieciobocznie zamknietym prezbiterium. Neogotycka wieza
dostawiona do korpusu od strony zachodniej pochodzi z XIX-w. Koéciét powaznie zniszczony
podczas dziatan wojennych w 1945 r. gruntownie odbudowany w latach 70-tych XX w.

Jednym z nielicznych kosciotdw na terenie gminy, ktéry zachowat sie w pierwotnej,
Sredniowiecznej formie jest gotycki kosciét w Dobieszewie, prezentujgcy formy skromnej
kamiennej budowli salowej, pozbawionej wiezy. Pozostate $wigtynie Sredniowieczne zostaty
znacznie przebudowane, bgdz zastgpione nowymi budynkami w okresie nowozytnym.

Do najcenniejszych obiektéw sakralnych regionu ze wzgledu na swoje bogate wyposazenie
nalezy datowany przed rokiem 1580 kosciot w Wysiedlu. W XVIII w. od podstaw wzniesiono
ryglowe koscioty w Worowie i Karwowie. W XIX w. gruntownie przebudowano XVI-wieczny

kosciét w Betcznej. W potowie XIX w. od podstaw wzniesiono z kamienia skromne salowe
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Swigtynie w Zajezierzu i Zagoérzycach oraz w Boninie, gdzie bryla kosciota zostata
wzbogacona o wieze. Ciekawym przykladem architektury sakralnej z terenu gminy tobez

jest kosciét w Grabowie, wzniesiony w 1909 r. w formach wczesnego modernizmu.

Architektura swiecka. Do najcenniejszych zabytkow architektury uzyteczno$ci publicznej na
terenie miasta tobez, nalezy neogotycki budynek poczty przy ul. Pocztowej 12 oraz
wzniesiony w formach historyzujgcych gmach Urzedu Miejskiego przy ul. Niepodlegtosci.
Cenne sg rowniez pozostatosci zabudowy mieszczanskiej na terenie starego miasta,
zwtaszcza w ciggach ulic: Niepodlegtosci, Browarnej, Budowlanej, Szkolnej, Komuny
Paryskiej. Wiele z reliktow dawnej zabudowy staromiejskiej utracito walory zabytkowe, na
skutek nieprawidtowo prowadzonych prac remontowo-modernizacyjnych. Niewatpliwe walory
posiadajg rowniez mieszczanskie wille usytuowane na przedmiesciach, charakteryzujgce sie
nierzadko bogatym detalem architektonicznym. Nalezg do nich m.in. budynki w ciggu ulic:
Niepodlegtosci, Pocztowej, Miynskiej, Wojska Polskiego. Na przedmiesciach tobza
wystepuje réwniez zabudowa mieszkalna o cechach modernistycznych — osiedle blizniakéw
przy ul. Armii Krajowej i zespdt zabudowy szeregowej o charakterystycznym zamknietym
uktadzie przy ul. Przechodniej.

Ws&réd zabudowy wiejskiej wyrdzniajg sie budynki szkét budowane w 1 éw. XX w.
w Dobieszewie, Prusinowie, Rynowie i Zagorzycach. Charakterystycznymi obiektami
zwigzanymi z wiejskg infrastrukturg sg niewielkie remizy strazackie w formie wiat
garazowych, niekiedy z czescig wiezowg stuzgcg do suszenia wezy strazackich. Z konca XIX
w. pochodzg remizy w Byszewie i Wysiedlu, natomiast remizy w Boninie, Unimiu i Worowie,
to obiekty wybudowane juz w XX w.

Na terenach tych dominuje zabudowa zagrodowa =z Kkalenicowo ustawionym
szerokofrontowym budynkiem mieszkalnym, ktéry od drogi oddziela ogrdodek kwiatowy,
ogrodzony drewnianym lub kutym ptotem. Budynki gospodarcze otaczajg luzno lub w sposdb
zwarty podworze gospodarcze. Przewaznie dom mieszkalny usytuowany jest na froncie
dziatki siedliskowej, ale wystepuje tez taki typ zabudowy zagrodowej gdzie budynek
mieszkalny zamyka podwodrze gospodarcze i jest flankowany wysunietymi ku frontowi
budynkami gospodarczymi. Dominuje skromny typ wiejskiego domu mieszkalnego nakrytego
dwuspadowym dachem, czasem wzbogaconym naczétkami. Niekiedy budynki mieszkalne
posiadajg bardziej okazate formy i wzbogacone sg od strony elewaciji frontowej wystawkami
(Roznowo).

Architektura rezydencjonalna. W okresie $redniowiecza i renesansu dawne rezydencje
miaty postaC¢ warownych zamkéw. Wiadomo, ze takie umocnione budowle istniaty w tobzie,

Wysiedlu i Zajezierzu. Pdzniej byty one stopniowo przeksztatcane i przebudowywane
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w nowozytne rezydencje, niektére z nich jak zamki w tobzie i Wysiedlu zostaty z czasem
catkowicie rozebrane. Wiekszos¢ z zabytkowych dwordow i patacéw nie jest uzytkowana
i znajduje sie w stanie postepujacej ruiny, inne na skutek wadliwie prowadzonych remontow
i modernizacji stopniowo tracg walory zabytkowe. W stanie daleko posunietej ruiny
pozostajg okazate patace w Roznowie i Rynowie. Inne jak dwér w Grabowie i Suliszewicach
sg wprawdzie uzytkowane, jednak na skutek powojennych remontoéw zatracity czes¢ walorow
zabytkowych. Tylko nieliczne budowle rezydencjonalne takie jak dwér w Betfcznej, Boninie,
Dalnie, Klepnicy, Zajezierzu i Unimiu zachowaty oryginalng architekture i detal
architektoniczny. Pochodzacy z | pot. XIX w. dwor w Boninie pozostaje jednak
nieuzytkowany, a jego stan zagraza dalszej dewastacji. Podobnie wyglgda przypadek
skromnego dworu w Worowie, ktéry niszczeje wraz z przylegtg zabudowg gospodarcza.
W dawnych zalozeniach folwarcznych zachowaly sie takze budynki rzgdcow. Tak jest
w przypadku folwarku w Dobieszewie i Trzeszczynie, gdzie w okresie powojennym
rozebrane zostaty dwory.

Zespoly folwarczne. Wiekszo$¢ folwarkdw na terenie gminy posiada znacznie zatarte
uktady przestrzenne, ponadto wiele historycznych ukfadéw zostato znieksztatconych poprzez
wyburzenia poszczegdlnych obiektow i budowe nowych. Najbardziej zdegradowane sg
historyczne zatozenia folwarczne w Dalnie, Dobieszewie, Grabowie, Roznowie,
Suliszewicach, Worowie i Zajezierzu. W niektérych zachowanych folwarkach pozostaty tylko
pojedyncze budynki gospodarcze (Dobieszewo, Grabowo, Przyborze, Roznowo, Rynowo,
Zagorzyce). Mimo powojennych wyburzen i przeksztatcen dobrze zachowaty sie folwarki
Betcznej, Karwowie i tobzanach. Dla tych terendow charakterystyczny jest typ budynku
murowanego z ciosow kamiennych potgczonych z kondygnacjg magazynowg wykonang
w cegle. Najbardziej okazatym i przedstawiajgcym najwieksze wartosci zabytkowe jest
zatozenie folwarczne wybudowane w latach 1876-1896 na potrzeby Stada Ogieréw
w Swietoborcu (obecnie dzielnica tobza). Starannie zaplanowane zatozenie skfadato sie
z dziedzihca gospodarczego zamknietego okazatymi stajniami, z domem dyrektora w typie
dworu usytuowanego na osi kompozycyjnej z przylegajgcym od strony elewacji tylnej
parkiem oraz przylegtego osiedla ztozonego z wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych dla
pracownikéw stada.

Zabytki techniki. Na terenie gminy tobez zachowaty sie nieliczne zbytki techniki bedgce
Swiadectwem rozwoju mysli technicznej. Do najciekawszych obiektéw nalezy budynek
wiatraka w typie holenderskim w Poradzu pochodzgcy z XIX w. z zachowanymi elementami
dawnego mechanizmu. Wartosci zabytkowe posiada rowniez pochodzacy z pocz. XX w.
budynek elektrowni wodnej wraz z infrastrukturg w Prusinowie nad Rega. Budynek mtyna

zachowat sie takze nad Starg Regg na skraju wsi Tarnowo, obecnie uzytkowany jako
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gospodarstwo agroturystyczne. Sity rzeki wykorzystywat takze miyn przemystowy przy
ul. Miyhskiej w tobzie, przy ktérym zachowaly sie urzadzenia hydrotechniczne. Osobng
kategorie zabytkéw techniki stanowig budynki i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg
kolejowag powstate do obstugi wybudowanej w 1859 roku linii kolejowej Stargard-Runowo-
tobez-Worowo-Koszalin. Budynki stacyjne oraz zwigzana z nimi infrastruktura zachowaty sie

w Belcznej i Worowie. Przy stacji kolejowej w Lobzie zachowata sie kolejowa wieza cisnien.

4.5.4. Cmentarze i uktady zieleni komponowanej

Cmentarze. Na terenie gminy jest zewidencjonowanych 45 historycznych cmentarzy, jednak
tylko nieliczne z nich zachowaty walory zabytkowe. Dawne ewangelickie cmentarze znajdujg
sie niemal we wszystkich historycznych miejscowosciach. Do najwczesniej powstatych
cmentarzy w miejscowosciach gdzie od czaséw sredniowiecznych funkcjonowaty koscioty
nalezg cmentarze przykoscielne w Dobieszewie, tobzie i Wysiedlu. Prawdopodobnie
pozniejsze sg cmentarze przy kosciotach w Betcznej, Boninie, Grabowie, Karwowie, Unimiu,
Worowie, Zagoérzycach i Zajezierzu. W koncu XVIII w. i na pocz. XIX w. cmentarze
przykoScielne zaczeto zamykac¢ ze wzgledéw sanitarnych i zaktadano nowe nekropolie na
obrzezach miast i wsi. Okoto pot. XIX w. powstato wiele cmentarzy ewangelickich, z ktorych
wiekszos¢ zostata zamknieta po Il wojnie Swiatowej i ulegta dewastacji. Nieliczne pozostajg
czynne i sg wykorzystywane jako cmentarze komunalne. Stato sie tak z nekropoliami
w Betcznej i Karwowie, ktore zostaty czesciowo wykorzystywane na powojenne pochowki.
Pozostate cmentarze gminy ewangelickiej pozostajg nieuzytkowane od czasu wojny.
Na skutek braku biezgcej pielegnacji zatarciu ulegta pierwotna kompozycja zatozen,
a nierzadko nie sg rowniez czytelne ich historyczne granice. Na nielicznych cmentarzach
zachowaly sie skgpe fragmenty kamiennych nagrobkow i zeliwnych krzyzy, przewaznie
przetrwat w lepszym lub gorszym stanie zabytkowy starodrzew. Do najlepiej zachowanych
cmentarzy nalezy cmentarz przykoscielny w Dobieszewie i Grabowie, a takze cmentarz
ewangelicki w Przyborzu. Zachowaty sie tam liczne nagrobki, zarowno kamienne stele jak
i zeliwne krzyze. Najstarsze z nagrobkéw pochodzg z pot. XIX w. Nieliczne fragmenty
nagrobkow czytelne sg w Roznowie, Suliszewicach, Unimiu i Zajezierzu. Modelowy przyktad
postepowania z fragmentami dawnych nagrobkéw pokazuje przykltad cmentarza
przyko$cielnego w Wysiedlu, gdzie w jednym miejscu zgromadzono oczyszczone fragmenty
piyt i zaaranzowano lapidarium. Podobnie postgpiono w przypadku najwiekszej nekropolii
gminy — czynnego cmentarza komunalnego przy ul. Wojska Polskiego w tobzie. Ciekawy
element krajobrazu kulturowego stanowity réwniez cmentarze rodowe zaktadane

w dworskich parkach. Do naszych czaséw na terenie gminy przetrwat tylko jeden taki
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cmentarz w Boninie, gdzie pochowani sg ostatni wtasciciele majatku z wegierskiego rodu
Porak.

Cenng pozostatoscig o charakterze sepulkralnym waloryzujgcg krajobraz wsi sg réwniez
pomniki poswiecone zotnierzom niemieckim poleglym podczas | wojny S$Swiatowe;j.

Monumenty takie w réznym stopniu zachowania przetrwaty w Grabowie, Zagoérzycach.

Uktady zieleni komponowanej. Na terenie gminy zachowaty sie liczne parki zwigzane
z zespoftami dworsko-folwarcznymi. W ewidencji wojewédzkiego konserwatora zabytkow
znajduje sie 19 zatozen parkowych. Wiekszos$¢ z nich powstato lub byto przeksztatcanych
poczawszy od pot. XIX w. w stylu krajobrazowym, eksponujgcym naturalne warunki terenu
i otwarcia widokowe. Charakter lesny zachowaty parki w Boninie i Dalnie. CzeSciej uktady
komponowane majg charakter bardziej autonomiczny i stanowigc wyrazne zespoty zieleni
wysokiej waloryzujgcy wsie. Poza oczywistymi walorami kulturowymi zabytkowe parki, ze
wzgledu na ztozony skftad gatunkowy i wiek rosngcych w ich obrebie drzew, posiadajg
niewatpliwe walory przyrodnicze. Sg ostojg dla roznorodnej fauny, w tym zwtaszcza ptactwa.
Zatozenia parkowe wigzaty sie w sposéb naturalny z dworami i podwdérzami gospodarczymi
i sg dzis nierzadko jedynymi Sladami zlikwidowanych zatozen folwarcznych (Byszewo,
Woysiedle, Zachetmie). Do najciekawszych zatozen na terenie gminy nalezg parki w Boninie,
Grabowie, Rynowie, Unimiu, Zachetmiu i Zajezierzu. Szczegdlnie malowniczy jest park
w Zachetmiu opadajgcy trzema tarasami ziemnymi, wzmocnionymi murami oporowymi
z szerokimi schodami. Zabytkowe parki na terenie gminy rzadko przekraczajg powierzchnie
5 ha, najwieksze sg zatozenia w Zachetmiu i Zajezierzu. W parkach przewaza rodzimy sktad
gatunkowy drzew, licznie zachowat sie starodrzew, nierzadko o cechach pomnikowych.
Elementem waloryzujgcym przestrzen parkowg czesto bylty malownicze stawy. Po zabiegach
rewaloryzacyjnych jest park w Zachetmiu, ktéry stuzy mieszkanncom wsi i turystom jako teren
rekreacyjny. Stosunkowo dobrze utrzymany jest rowniez park podworski w Grabowie.

Charakterystyczne dla terenu dawnego panstwa pruskiego sg uktady drozne z zachowanymi
alejami drzew lisciastych, najczesciej lipami, debami, klonami, klonami i kasztanowcami.
Historyczne aleje przydrozne sg nie tylko cennym elementem przyrodniczym, ale stanowig
réwniez element waloryzujgcy krajobraz kulturowy. Drzewa podkre$lajg uktady
komunikacyjne i podporzgdkowanie folwarkéw i kolonii majgtkom. Do najcenniejszych na
terenie gminy nalezg aleje lipowe na drogach prowadzgcych z Betcznej do Poradza i tobza

do Poradza.

5. Uwarunkowania wynikajgce ze struktury demograficzne;j
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Liczba ludnosci faktycznie zamieszkatej w tobzie, wedtug danych GUS na dzien 31 grudnia
2016 2019r., wynosita 14276 13 863 0s0b, co stanowito blisko 38% mieszkancéw powiatu

tobeskiego i 0,8 % ludnosci wojewddztwa zachodniopomorskiego.
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5.1 Struktura demograficzna gminy tobez
Tabela 11.5.1 Zmiany liczby ludnosci w gminie tobez w latach 2002-2846-2019

Lata 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Ludnoéé - stan na 31 XII 14590 | 14551 | 14480 | 14522 | 14349 | 14376 | 14353 | 14320 | 14540 | 14514 | 14455 | 14356 | 14283 | 14291 | 14276 | 14134 | 14049 | 13 863
saldo liczby ludnosci ogétem - -39 -71 42 -173 27 -23 -33 220 -26 -59 -99 -73 8 -15 -142 -85 -186
W mieécie tobez - 10717 | 10657 | 10659 | 10505 | 10574 | 10356 | 10475 | 10678 | 10632 | 10549 | 10438 | 10409 | 10404 | 10374 | 10299 | 10241 | 10066

saldo dla miasta tobez B -60 2 -154 69 -218 119 203 -46 -83 -111 -29 -5 -30 -75 -58 -175

na terenach wiejskich - 3834 | 3823 | 3863 | 3844 | 3802 | 3997 | 3845 | 3862 | 3882 | 3906 | 3918 | 3874 | 3887 | 3902 | 3835 | 3808 | 3797

saldo dla terendw wiejskich -11 40 -19 -42 195 -152 17 20 24 12 -44 13 15 -67 -27 -11
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Liczba ludnosci w gminie tobez jest w miare stabilna. W ostatniej dekadzie spadek liczby ludnosci wynidst 312 oséb, co stanowi 2,1% populacji z roku 2010. Jak wynika z danych
mniejszy jest spadek ludnosci na terenach wiejskich jest kilkukrotnie mniejszy, niz w miescie tobez. Zgodnie z powyzszymi danymi ok. 73% mieszkarncéw gminy mieszka na terenie

miasta tobez o powierzchni 13 kmz, pozostata ludnos¢ tj. 27% mieszka na terenach wiejskich zajmujacych 214 km®.
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Lata 2002 | 2003 |2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2018
Przyrost naturalny 1 9 -3 4 2 14 47 8 29 -15 -11 -21 -12 -21 4 -31 -49

i(r)zg(;‘l’j;:z?:: alny na 007 | 061 |-020] 027 | 014 | 096 | 323 | 055 | 1,99 | -1,03 | -076 | -146 | -0,84 | -1,47 | 028 | *° bd.

Lata 2002 | 2003 |2004| 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2018
saldo migracji -72 58 | -11 4 -72 -59 -57 -43 -55 -11 -55 -101 -69 b.d. -63 -54 -63

w miescie -62 50 | -24 1 -67 -2 -60 -53 -41 -9 -47 94 -43 b.d. -58 -35 -23

na wsi -10 -8 13 3 -5 -57 3 10 -14 -2 -8 -7 -26 b.d. -5 -19 -40

saldo migracji na 1000 - -40 | -08| 03 50 | -41 | 40 | 30 | -38 -0,8 -3,8 -7,0 -4,8 bd. | -44 -3,8 -4,5
0s6b

Saldo migracji

—®—Liczba os6b  —@®—na 1000 osdéb

Jak wynika z powyzszych danych w latach 2011-2018 gmina odnotowata ujemny przyrost naturalny, ktory choc jest stosunkowo niewielki, to jednak rok do roku sie zwieksza. W
przypadku salda migracji odnotowuje sie staty odptyw ludnosci z gminy na poziomie $rednio ok. 51 oséb rocznie w skali dekady. Najwiekszy odptyw ludnosci odnotowano w 2013
roku, bo az 101 oséb jednak w kolejnych latach saldo migracji ustabilizowato sie na srednim poziomie -62 osoby.
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Lata 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
w wieku
przedprodukcyjnym 24,0 23,1 21,9 21,3 20,6 20,0 19,5 19,3 19,1 18,8 18,4 18,3 17,9 17,7 17,8 17,6 17,4 17,0
w wieku produkcyjnym 62,0 62,7 64,0 64,5 65,0 65,4 65,6 65,3 65,4 65,0 64,9 64,2 63,6 63,0 61,8 61,2 60,5 59,4
w wieku
poprodukcyjnym 13,9 14,2 14,2 14,2 14,4 14,5 14,9 15,4 15,5 16,3 16,8 17,5 18,6 19,3 20,5 21,2 22,2 23,6
LUDNOSC GMINY tOBEZ Z PODZIALEM NA GRUPY WIEKOWE
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Odnosnie podziatu ludnosci na grupy wiekowe, zauwazalne jest wyrazne odbicie ogdlnokrajowej tendencji do starzenia sie spoteczenstwa. Na powyzszym wykresie jednoznacznie
widaé, ze w stosunku do roku 2002 ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym maleje, za$ liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym rosnie. Na przestrzeni 18 lat grupa oséb
w wieku przedprodukcyjnym spadta o 7%, zas w wieku produkcyjnym o 2,6% (z tym, ze do roku 2011r. ludnno$é w wieku produkcyjnym wzrosta o 3%, zas w kolejnych latach nastapit
spadek o0 5,6%). Jesli zas chodzi o ludno$é w wieku poprodukcyjnym ich ilos¢ systematycznie rosnie z 13,9% w 2002r. do 23,6% w 2019r. czyli 0 9,7%.

Opracowanie wtasne, zrédfo: Baza danych lokalnych GUS
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5.2 Prognoza demograficzna dla gminy tobez do roku 2050

Zgodnie z opracowaniem opublikowanym przez GUS pn. ,Prognoza ludnosci na lata 2014-
2050 dla wojewddztw (w podziale na czeS¢ miejskg i wiejskg)” w wojewodztwie
zachodniopomorskim szacuje sie systematyczny spadek liczby mieszkancéw w catym
okresie prognozy. Przewiduje sie, ze liczba ludnosci miast w wojewodztwie
zachodniopomorskiemu w 2050 r. bedzie o 20,1% mniejsza niz w 2013 r., natomiast na wsi
0 5,1%. Wspotczynnik urbanizacji zmniejszy sie z 68,8% w 2013r. do 65,0% w 2050 r.
Ponadto w okresie 2013-2050 w miastach wojewddztwa zachodniopomorskiego najbardziej
zmniejszy sie liczba oséb w wieku 30-34 lata — 0 54,6% i 25-29 lat — 0 52,5%, a na wsi
w wieku 20-24 lat — 0 43,1% oraz w wieku 25-29 lat — 0 41,5%. Najwiekszy wzrost liczby
ludnosci zarébwno w miastach, jak i na wsi wystgpi natomiast wsréd osob w wieku 85 lat
i wiecej (po okoto 260%) oraz w wieku 70-74 lata (odpowiednio o 103,8% i o okoto 210%).
Dla wojewoddztwa zachodniopomorskiego w 2050 r. prognozowany jest spadek liczby
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym, a takze wzrost liczby oséb w wieku
poprodukcyjnym. Przewiduje sie, ze skala tych zmian bedzie zblizona do prognozowanych

przecietnie w kraju.

Tabela 11.5.2.1 Prognoza struktury ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku

dla woj. zachodniopomorskiego

Wiek tobez | Woj. Woj. | tobez | Woj. Woj. 2027 | 2037 | 2047 | 2050
2018 | zach. Zach. 2019 | zach. Zach.
stan | 2018 | progno- | stan | 2019 | progno-

na stan Za na stan Za
31X | na | 2018 |31xXi| na | 2019
31.XII 31.XII
Przedprodukcyjn
Wi/ produkeviny 1 474 | 173 17,0 | 17,0| 17,2 16,8 | 15,7 | 144 | 14,0 | 14,0
0

Produkcyjny w % 60,5 | 60,8 63,5| 594 | 60,1 63,2 | 61,2 | 61,9 | 58,0 55,9

Poprodukcyjny w

% 22,2 | 219 19,6 | 23,6 | 22,6 20,0 | 23,1 | 23,8 | 28,0 30,1
0

Opracowanie wtasne; Zzrodto: Prognoza ludnosci na lata 2018-2050 dla wojewddztw
(w podziale na czes¢ miejskq i wiejskq, GUS oraz Baza danych lokalnych GUS)

Poréwnanie prognozy struktury ludnosci wedtug ekonomicznych grup wiekowych na rok
2016 2018 i 2017 2019 z rzeczywistym stanem za rok 2016 2018 i 2017 2019 dla
wojewodztwa  zachodniopomorskiego i gminy tobez pokazuje, iz negatywny trend w
zakresie starzenia sie spoteczenstwa pogtebia sie. W przypadku wieku przedprodukcyjnego
wartos¢ dla gminy tobez w roku 2016 2018 jest wyzsza od rzeczywistej i prognozowanej dla
wojewddztwa 0 0,1% i 0,4%, zas dla roku 2047 2019 o 0,2% i 0,4%. Za to odsetek
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mieszkancow w wieku produkcyjnym byt w roku 2046 2018 nizszy niz w wojewddztwie o
0,3% i nizszy niz w prognozie o 3,0%, z kolei w roku 20127 2019 byt nizszy adekwatnie o
0,7% 1 3,8 %. Jesli chodzi o wiek poprodukcyjny to w obu okresach 2046 2018 r. i 2647 2019
r. nastgpit wzrost odsetek mieszkancéw w tej kategorii w stosunku do prognozowanej dla
wojewodztwa 0 2,6% i 3,6%, za to w stosunku do rzeczywistego stanu osiggnietego przez
wojewodztwo 0 03% | 1% dane—sg—niemal-identyczne. Odnosnie ruchow naturalnych,
prognoza dla wojewoédztwa zachodniopomorskiego przewiduje, ze przez caly prognozowany
okres bedzie utrzymywat sie ujemny przyrost naturalny. Z tym, ze w przypadku wsi przyrost

ujemny planowany jest po 2018 r.

Tabela 11.5.2.2 Prognoza ruchéw naturalnych na 1000 ludnosci dla woj. zachodniopomorskiego

Wyszczegdlnienie | tobez | tobez | Woj. Woj. 2020 | 2027 | 2037 | 2047 | 2050
2018 | 2019 | zach. Zach.
stan stan | 2019 | progno-
ba ba stan za
31.XI1 | 31.XI ba 2019
31.XI
Ogotem
Urodzenia 7,7 7,7 8,6 8,0 8,1 7,5 7,1 7,1 7,0
Zgony 11,1 10,1 | 10,9 10,2 | 10,3 | 10,9 12,7 | 13,5| 133
Przyrost naturalny -3,5 -2,4 -2,3 -2,1 -2,3 -3,4 -5,6 -6,4 -6,3
Miasta
Urodzenia 7,4 7,3 b.d. 7,4 7,5 7,1 6,8 6,9 6,8
Zgony 11,5 11,4 b.d. 10,6 | 10,7 | 11,5| 13,5| 14,2 | 14,0
Przyrost naturalny -4,1 -4,1 b.d. -3,0 -3,2 -4,5 -6,7 -7,3 -7,2
Wie$
Urodzenia 8,4 8,7 b.d. 9,4 9,5 8,4 7,8 7,5 7,3
Zgony 10,2 6,6 b.d. 9,3 9,3 9,7 11,2 | 12,0 12,1
Przyrost naturalny -1,8 2,1 b.d. -0,2 -0,3 -1,3 -3,4 -4,6 -4,8

Opracowanie wtasne; zrédto: Prognoza ludnosci na lata 2018-2050 dla wojewddztw (w podziale na czesé
miejsky i wiejska, GUS oraz Baza danych lokalnych GUS)

Poréwnanie prognozy ruchéw naturalnych na rok 2016 2019 z rzeczywistym stanem za rok
2016 2019 dla wojewddztwa zachodniopomorskiego i gminy tobez pokazuje, iz przyrost
naturalny byl nizszy od prognozowanego. W przypadku gminy o 65%, za$ w przypadku
wojewddztwa juz tylko o 10%. Tym niemniej wskaznik ma nadal ma charakter ujemny.

W wyniku przeprowadzonej analizy poréwnujacej prognoze demograficzng sporzgdzong dla

wojewddztwa zachodniopomorskiego przez GUS w 2014 roku, dla okresu 2014-2050,
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stwierdzono, iz dane rzeczywiste dane dla wojewddztwa za rok 2046 2019 nie odbiegajg
mocno od prognozowanych. Postugujgc sie tymi prognozami w celu okreslenia przysztych
potrzeb dla terenéw rozwoju zabudowy niniejszego Studium nalezatoby przyjg¢, iz w roku
2046 2050 liczba ludnosci miast Lobez spadnie o -16,8%, natomiast liczba ludnosci na
terenach wiejskich o -3,8% w stosunku do roku 2646 2019. Oznacza to, ze w roku 2046
2050 ludnos$¢ miasta tobez bedzie liczy¢ 8 375 osbb, zas liczba ludnosci na pozostatym
obszarze gminy wynosi¢ bedzie 3 653 osoby. tgcznie w okresie 30 lat liczba ludnos$ci gminy

tobez zmniejszytaby sie o 1 835 oséb, srednio 61 osoby rocznie.

Majgc jednak na uwadze, iz obecny trend spadku liczby ludnosci w gminie tobez,
w przeciggu ostatnich 14 lat, ksztattowat sie na poziomie srednio —22 osoby, za$ poréwnanie
danych wojewddzkich z gminnymi za 2016 2019 r. pokazato zdecydowanie dodatni trend w

przyroscie naturalnym na terenach wiejskich i zdecydowanie mniejszy stopien spadku liczby

ludnosci ogolem ni; w roku ubieglym.

Dlatego tez do ostatecznej prognozy przyjeto wartoéci Srednie wynikajgce z danych

historycznych i prognozy GUS dla wojewddztwa zachodniopomorskiego. Ostatecznie w celu
okreslenia przysztych potrzeb dla terenéw rozwoju zabudowy niniejszego Studium przyjeto,
iz w roku 2046 2050 liczba ludnosci miasta tobez zmniejszy sie o 1 530 os6b, tj. -15,2%,
natomiast liczba ludnosci na terenach wiejskich o 80 oséb, tj. -2,1% w stosunku do roku
2016 2019. Lacznie liczna ludnosci w gminie Lobez zmniejszy sie o 1 610 oséb, $rednio 54
osoby rocznie.

W przypadku za$ nie uwzglednienia salda migracji wewnetrznej i zagranicznej, w roku 2046
2050 liczba ludnosci miasta Lobez zmniejszy sie o 1 270 osob, tj. -12,6%, natomiast liczba
ludnosci na terenach wiejskich o 24 oséb, tj. -0,6% w stosunku do roku 2046 2019. Lacznie

liczna ludnosci w gminie tobez zmniejszy sie o 1 294 osdb, srednio 43 osoby rocznie.
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Lata 2016

Saldo przyrostu naturalnego
na 1000 mieszkancow

Saldo migracji na 1000
mieszkancow

Saldo przyrostu naturalnego
gminy

Saldo migracji gminy

Liczba ludnosci ogétem 14 276
Saldo ludnosci ogétem gminy

Saldo przyrostu naturalnego
na 1000 mieszkarcow —
miasto

Saldo migracji na 1000
mieszkaricéw — miasto

Saldo przyrostu naturalnego w
miescie

Saldo migracji w miescie

Liczba ludnosci w miescie 10374

Saldo ludnosci ogétem w
miescie

Saldo przyrostu naturalnego
na 1000 mieszkancow - wies
Saldo migracji na 1000
mieszkancow — wies

Saldo przyrostu naturalnego
na wsi

Saldo migracji na wsi

Liczba ludnosci na wsi 3902

Saldo ludnosci ogétem na wsi

2017

-1,8

-0,5

-26

2,7

1,1

-28

-12

0,2

0,8

Tabela 11.5.2.3 Prognoza demograficzna gminy tobez na lata 2017-2050

2018

-2,8

-1,1

0,1

0,9

2019

-0,5

-28

-2,9

1,1

-30

-11

0,0

0,9

2020

-2,1

-0,4

-30

-3,1

1,1

-32

-11

2021

-3,2

1,1

2022

-3,4

1,1

2023

-2,6

-0,4

-37

-37

-11

1,0

-2

2024

-2,8

-0,4

-39

-10

1,0

-3

2025

1,0

-4

2026

-4,2

-0,9

-1,1

1,0

-4

2027

-4,5

-0,9

-1,3

1,0

-5

2028

-3,7

-0,3

-1,5

0,9

-6

2029

-3,9

-0,2

-1,7

0,9

-7

2030

-5,2

-0,8

-1,9

0,9

-7

2031

-5,5

-0,7

0,8

-8

2032

-5,7

-0,7

0,8
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Lata

Saldo przyrostu naturalnego na 1000
mieszkancow
Saldo migracji na 1000 mieszkancow

Saldo przyrostu naturalnego gminy
Saldo migracji gminy
Saldo ludnosci ogétem gminy

Saldo przyrostu naturalnego na 1000
mieszkancéw — miasto

Saldo migracji na 1000 mieszkaricow —
miasto

Saldo przyrostu naturalnego w miescie

Saldo migracji w miescie
Liczba ludnosci w miescie
Saldo ludnosci ogétem w miescie

Saldo przyrostu naturalnego na 1000
mieszkancow - wies

Saldo migracji na 1000 mieszkancow —
wies$

Saldo przyrostu naturalnego na wsi

Saldo migracji na wsi
Liczba ludnosci na wsi

Saldo ludnosci ogotem na wsi

2034

2,8

0,7

-11

-8

2035

-3,0

0,7

-12

-9

2036

3,2

0,7

-12

-9

2037

-3,4

0,7

-13

2038

-3,6

0,7

-13

2039

3,7

0,7

-14

2040

-3,9

0,7

-14

2041

0,7

-15

2042

0,7

-15

2043

0,7

-16

2044

0,7

-16

2045

0,7

-16

2046

0,7

-16

2047

0,7

-17

2048

0,7

-17

2049

0,7

-17
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6. Uwarunkowania wynikajgce z warunkéw i jakosci zycia mieszkaricéw, w tym ochrony

ich zdrowia
O warunkach i jakosci zycia mieszkancéw gminy decydujg przede wszystkim warunki

mieszkaniowe, rynek pracy oraz poziom dostepnosci ustug. Gmina tobez, a w szczegolnosci
miasto tobez stanowi lokalne centrum dziatalnosci ustugowej oraz handlu. Natomiast
Zlokalizowane na terenie miasta przedsiebiorstwa, stanowig wazny element w ksztattowaniu

rynku pracy w miescie i catym powiecie.
6.1. Zasoby mieszkaniowe

Ogétem na terenie Gminy Lobez znajduje sie 4.896 lokali mieszkalnych (stan na 2013 r.),
z czego 65% usytuowanych jest w miescie, pozostate 35% stanowig lokale znajdujgce sie na
obszarze wiejskim. Zabudowa mieszkaniowa znajdujgca sie na terenie Gminy tobez jest
stopniowo modernizowana, odnawiana i remontowana przez co z roku na rok podnosi

sie standard mieszkalnictwa i poprawia jakos¢ zycia mieszkancow gminy tobez.

Tabela 11.6.1.1 Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy tobez

Wyszczegdlnienie 2015 2016 2017 2018 2019
budynki mieszkalne 1799 1804 1817 1825 1842
mieszkania ogétem w tym: 4948 4 959 4972 4984 4993

- w miescie 3726 3736 3745 3754 3761
- na wsi _ 1222 1227 1230 1232
Powierzchnia uzytkowa 335917 337 086 338919 340 374 342 104
mieszkan ogotem w m®w tym:
- W miescie 249 521 250 468 251 747 252 889 254 378
- na wsi 86 396 86 618 87172 87 485 87726
Przecietna powierzchnia 1 67,9 68 68,2 68,3 68,5
mieszkania w m?
Przecietna powierzchnia 23,5 23,6 24,0 24,2 24,7
uzytkowa mieszkania na 1
osobe w m2
Lokale socjalne 63 60 62 62 62

Opracowanie wtasne, zrédto: Urzad Statystyczny w Szczecinie 2020 r.
W celu okreslenia zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej,

zestawiono dane statystyczne w zakresie standardow mieszkaniowych na terenie gminy
tobez. Obecnie na terenie miasta tobez istniejg mieszkania o tgcznej powierzchni uzytkowej

249521 254 378 m?, na terenach wiejskich 86-396 87 726 m?. Mieszkancy miasta tobez w

2015 2019 r. dysponowali $rednio 24,8 24,7 m? powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe,
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tymczasem $rednia dla miast polskich wynosi 26-1 28,2 m? Dla poréwnania mieszkaniec

miasta Szczecin dysponuje powierzchnig mieszkania 271 29,1 m?, podczas gdy w Polsce

wskaznik ten wynosi 27,9 28,7 m?.

Tabela 11.6.1.2 Wybrane dane o zasobach mieszkaniowych w 20845 2019r. na tle powiatu, wojew.

i kraju
Wyszczegdlnienie Gmina | Powiat Wojewoddztwo Polska
przecietna powierzchnia 68,5 69,4 70,9 74,4
uzytkowa 1 mieszkania w m2
- W miesci 67,6 - - -
- ha wsi 71,2 - - -
przecietna powierzchnia 24,7 24,3 27,9 28,7
uzytkowa mieszkania na 1
osobe w m2
- W miesci 25,6 - - -
- na wsi 23,1 - - -
mieszkania na 1000 360,2 350,9 394,3 385,9
mieszkancow
przecietna liczba oséb na 1 2,78 2,85 2,54 2,59
mieszkanie
przecietna liczba oséb na 1 izbe 0,73 0,75 0,66 0,68

Opracowanie wtasne, zrédto: Urzad Statystyczny w Szczecinie 2020 r.

Stan mienia komunalnego Gminy tobez. Obszar gminy tobez to ok. 22 800 ha, z czego
na mienie komunalne przypada ok. 851 ha, w tym na terenie miasta tobez ok. 448 ha, a na

terenach wiejskich gminy 403 ha.

Tabela 11.6.1.3 Komunalny zaséb mieszkaniowy

Lp. Opis

llosé

Budynki mieszkalne

w miescie Lobez

1. Budynki 13 budynkdéw stanowigcych w 100 % w ktorych znajdujg
wiasnosé Gminy sie 63 lokale
mieszkalne
Budynki 71 budynkdéw, w ktérych Gmina posiada | w ktérych znajduje
udziaty sie 160 152 lokali
mieszkalnych
2. na terenach wiejskich
Budynki 9 budynkoéw stanowigcych w 100 % w ktérych znajdujg

wiasnos¢ Gminy

sie 33 lokale
mieszkalne
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Budynki 42 budynki, w ktérych Gmina posiada w ktérych znajduje
udziaty sie 50 48 lokali
mieszkalnych

Opracowanie wtasne, zrédto: Urzad Statystyczny w Szczecinie 2647 2018 r.

Jak wynika z powyzszego zestawienia, na terenie gminy i miasta tobez znajdowato sie
306 296 lokali mieszkalnych, w tym:

» 223 213 lokale mieszkalne w miescie

= 83 lokale mieszkalne na wsi.

Jak wynika z powyzszych zestawien przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie
tobez jest nizsza niz w powiecie, wojewddztwie zachodniopomorskim, czy w kraju. Réwniez
w przypadku pozostatych wskaznikéw takich jak:

= przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w m?,

= mieszkania na 1000 mieszkancow,

= przecietna liczba os6b na 1 mieszkanie,

= przecietna liczba os6b na 1 mieszkanie,

Srednie dla wojewddztwa i Polski sg duzo wyzsze.

Po przeanalizowaniu powyzszych danych nalezy uznaé, iz sytuacja mieszkaniowa w gminie

Lobez nie jest zadowalajgca i wymaga poprawy.

6.2. Rynek pracy
Tabelall.6.2.1 Wybrane dane o rynku pracy w 2019 r. na tle powiatu i wojewddztwa
zachodniopomorskiego

Wyszczegolnienie Gmina Powiat Wojewddztwo
Pracujacy 2 203 5 306 370 402
Bezrobotni zarejestrowani 653 2032 41771
Udziat bezrobotnych 7,9 9,2 4,1
zarejestrowanych w liczbie
ludnosci w wieku produkcyjnym
w %

Opracowanie wtasne, zrédto: Urzad Statystyczny w Szczecinie 2019 r.

Jak wynika z powyzszego zestawienia sytuacja na rynku pracy w Gminie Lobez jest lepsza
niz srednia dla powiatu, ale gorsza niz $rednia dla catego wojewddztwa. W tobzie na 1000
mieszkancow pracuje 159 osoéb, z czego 62,0% wszystkich pracujgcych ogétem stanowig
kobiety, a 38,0% mezczyzni. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w
wieku produkcyjnym Bezrebeecierejestrowane w Lobzie wynosito w 2019 roku 7,9% (10,3%
wsrod kobiet i 6,0% wsrod meiczyzn). Jest to znacznie wiecej od stopy bezrobocia

rejestrowanego dla wojewddztwa zachodniopomorskiego, natomiast mniej od stopy
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bezrobocia w powiecie tobeskim-erazznracznie-wiccej-od-stopy-bezrobociarejestrowanego
dla—calejPolski. Saldo przyjazdéw i wyjazdéow do pracy wsrdd aktywnych zawodowo

mieszkancow tobza wynosi (+) 191, tak wiec liczba oséb przyjezdzajgcych do pracy
przypadajaca na 1 osobe wyjezdzajgcg do pracy wynosi 1,61. Aktywni zawodowo
mieszkahcy tobza pracujgcy w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i
rybactwo) to 5,4%, z kolei 39,2% pracuje w przemys$le i budownictwie, a 11,2%
w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie
i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz az 44,2% pracuje w sektorze finansowym
(dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomo$ci) i pozostalych
ustugach. Tym niemniej nowe inwestycje na terenach tobeskiej podstrefy ekonomicznej, jak
réwniez ogdlnokrajowa pozytywna tendencja na rynku pracy, powinny skutkowa¢ wzrostem

zatrudnienia i spadkiem bezrobocia w gminie £obez.

Tabela 11.6.2.2 Mieszkancy gminy tobez wg. wieku grup produkcyjnych

W wieku przedprodukcyjnym (<18 lat)

Ogoétem 17%
Kobiety 16,3%
Mezczyzni 17,8%
W wieku produkcyjnym

Ogoétem 59,4%
Kobiety 52,8%
Mezczyzni 66,3%
W wieku poprodukcyjnym

Ogodtem 23,6%
Kobiety 30,9%
Mezczyzni 16 %

Opracowanie wtasne, zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny 2019 r.

Tabelall.6.2.3 Wskazniki obcigzenia demograficznego w gminie tobez

Ludnosé w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym

miasto tobez 68,3
wojewddztwo zachodniopomorskie 63,3
Polska 66,7

Ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 os6b w wieku produkcyjnym

gmina tobez 39,6

wojewddztwo zachodniopomorskie 37,7
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Polska 36,5

Ludnosé w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym

gmina tobez 138,2
wojewoddztwo zachodniopomorskie 131,5
Polska 121

Opracowanie wtasne, zrédto: Gtowny Urzad Statystyczny 2019 r.
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6.3. Dziatalno$¢ gospodarcza
llos¢ podmiotéw gospodarki narodowej znajdujgcych sie w rejestrze REGON w gminie tobez

wg. stanu na dzien 31.X11.2018 r. przedstawia ponizsza tabela.

Tabelall.6.3.1 Podmioty gospodarcze w 2018 r. na tle gminy tobez i powiatu tobeskiego

Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON

powiat Lobeski | gmina Lobez

Ogotem 3300 1462

w tym w sektorze: rolniczym 227 72

w tym w sektorze: przemystowym 309 137

w tym w sektorze: budowlanym 452 164
Podmioty gospodarki narodowej na 10 tys. ludnosci 889 1041
Osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg na 10 627 731
tys. ludnosci

Opracowanie wtasne, zrédto: Urzad Statystyczny w Szczecinie 2018 r.

Tabelall.6.3.2 Grunty i budynki na terenie gminy tobez wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej

Powierzchnia gruntéw w gm. Lobez zajmowana przez podmioty prow. dziatalno$é gosp. [m?]

ogoétem 920.280
osoby prawne 761.217
osoby fizyczne 159.062

Powierzchnia uzytkowa budynkéw zajmowana przez podmioty prow. dziatalno$é gosp. [m’]

ogotem 119.561
osoby prawne 90.505
osoby fizyczne 29.056

Opracowanie wtasne, zrédto: Urzad Statystyczny w Szczecinie 2015 r.

Do najwiekszych przedsiebiorstw dziatajgcych na terenie gminy tobez nalezg: Bo-De sp.
z 0.0. W tobzie (produkcja i obrobka wyrobdéw z tworzyw sztucznych i naturalnych), Drutpol
Sp. z. o0.0. w tobzie (produkcja art. metalowych), Przedsigbiorstwo Przemystu
Ziemniaczanego ,Nowamyl” S.A.,, GMK tobez S.A, Szczecinska Centrala Nasienna GR
Prusinowo Sp. z 0.0. (skup, magazynowanie i sprzedaz zboza). Ponadto na terenie miasta
tobez sg zlokalizowane oddziaty bankéw: PKO BP SA O/tobez, Grupa Pekao SA I/O tobez

oraz Bank Spodtdzielczy w Goleniowie O/tobez.
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Istotng role w strukturze zatrudnienia odgrywajg réwniez zaktady pracy sektora publicznego
ti. instytucje administracyjne i obstugi ludnosci, z ktérych do najwazniejszych naleza:
Starostwo Powiatowe, Urzgd Miejski w tobzie, Sgd Rejonowy, Prokuratura Rejonowa,
Komenda Powiatowa Policji, Powiatowa Straz Pozarna w tobzie, Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych Inspektorat w tobzie, Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT w tobzie,
Zachodniopomorska Sktadnica Akt w tobzie, Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej,
Oddziat Terenowy Swidwin z siedzibg w tobzie, Poczta Polska, PKP Stacja Kolejowa,
Biblioteka Publiczna, Dom Kultury, Osrodek Zdrowia z przychodnig, Nadlesnictwo tobez,
Zaktad Wodociggow i Kanalizacji w Lobzie, Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych Sp. z 0.0.,
Rozdzielnia Gazu tobez, SEC Region Sp. z 0.0. Pod wzgledem liczby oséb zatrudnionych
tylko jedna firma zatrudnia ponad 250 oso6b, 8 posiada zatrudnienie w przedziale 50-249, 36
firm w przedziale 10-49, za$ pozostate 1451 to tzw. mikroprzedsiebiorstwa zatrudniajgce

ponizej 9 osob.

Bioragc pod uwage dotychczasowe tendencje rozwoju gospodarczego w gminie Lobez
mozna stwierdzi¢, ze rozwdj gospodarczy gminy w najblizszych latach bedzie zalezat od
rozwoju przemystu i ustug. Obecnie w miescie Lobez funkcjonuje duzy zaktady przetworstwa
rolniczego: Zaktad Przemystu Ziemniaczanego ,Nowamyl”’, co umozliwia peine
zagospodarowanie upraw ziemniakow. Zaktad ten jest nowoczesny i ksztattuje kierunek
rozwoju produkcji rolnej w gminie. Bazg dla sektora rolniczego jest rowniez Szczecinska
Centrala Nasienna GR Prusinowo. Na terenie gminy przewazajg mate i Srednie
gospodarstwa rolne. Srednia wielko$¢é gospodarstwa to nieco ponad 20 ha. Najwieksze
znaczenie majg samodzielne i duze gospodarstwa. Rolnictwo opiera sie przede wszystkim
na uprawie zbdz i w mniejszym stopniu ziemniaka. Wazng role odgrywajg prace na licznych
plantacjach truskawek oraz innych roslin plantacyjnych. Spora grupa ludzi zbiera rosliny
lecznicze. Generalnie jednak zZrédtem utrzymania ludnosci miasta tobez jest dziatalnosé
ustugowa i handlowa, mniejszg role natomiast odgrywa produkcja. Niemniej utworzenie
podstrefy Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej stanowi wyraz dziatan
zmierzajgcych do stworzenia warunkéw niezbednych do dywersyfikacji gospodarki w gminie.
Przewiduje sie, ze dalszemu rozwojowi podlega¢ bedg ustugi dla ludnosci, handel,

rzemiosto, plantacje rolnicze oraz budownictwo.
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6.4. Oswiata i wychowanie
Na terenie miasta zlokalizowane sg nastepujgce jednostki odwiatowe: przedszkola, szkoty

podstawowe, gimnazja (w likwidacji) oraz szkoty srednie.

W wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) jest 3 143 mieszkancow tobza, w tym 1 516 kobiet
oraz 1 627 mezczyzn (dane GUS za 2018 r.). Wedlug Narodowego Spisu Powszechnego z
2011 roku 9,1% ludnosci posiada wyksztatcenie wyzsze, 3,1% wyksztatcenie policealne,
12,2% srednie ogdlnoksztatcace, a 11,6% sSrednie zawodowe. Wyksztatceniem zasadniczym
zawodowym legitymuje sie 26,2% mieszkancéw tobza, gimnazjalnym 6,1%, natomiast
29,1% podstawowym ukohczonym. Natomiast 2,6% mieszkancéw zakonczyto edukacje
przed ukonczeniem szkoly podstawowej. W poréwnaniu do catego wojewoddztwa
zachodniopomorskiego mieszkancy tobza majg znacznie nizszy poziom wyksztatcenia.
Ws$rdd kobiet mieszkajgcych w tobzie najwiekszy odsetek ma wyksztatcenie podstawowe
ukonczone (31,6%) oraz zasadnicze zawodowe (17,9%). Mezczyzni najczesciej majg
wyksztatcenie zasadnicze zawodowe (34,7%) oraz podstawowe ukonczone (26,5%). Blisko
15,9% mieszkancéw tobza (dane GUS za 2018 r.) w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata)
zalicza sie do przedziatu 3-6 lat - wychowanie przedszkolne (15,6% wsrod dziewczynek i
16,2% wsréd chtopcow). Na tysigc dzieci w wieku przedszkolnym 752 uczeszcza do
placowek wychowania przedszkolnego. Na jedno miejsce w placowce wychowania
przedszkolnego przypada 0,91 dzieci w wieku przedszkolnym. W grupie wiekowej 3-24 lata
na poziomie podstawowym (7-12 lat) ksztatci sie 29,1% ludnosci (28,8% wsrdéd dziewczynek
i 29,4% wsrdd chtopcow). Na 1 oddziat w szkotach podstawowych przypada 20 uczniéw.
Wspétczynnik skolaryzacji brutto (Stosunek wszystkich oséb uczgcych sie w szkofach
podstawowych do osdéb w wieku 7-12 lat) wynosi 94,3. Ws$réod mieszkancow w wieku
potencjalnej nauki 12,4% zalicza sie do przedziatu 13-15 lat - ksztatcenie na poziomie
gimnazjalnym (12,1% wsrod dziewczyn i 12,7% wsrdéd chtopakow). Na 1 oddziat w szkotach
gimnazjalnych przypada 21 uczniéw. Wspotczynnik skolaryzacji brutto (Stosunek wszystkich
0s6b uczacych sie w szkotach gimnazjalnych do oséb w wieku 13-15 lat) wynosi 106,5.
W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie ponadgimnazjalnym (16-19 lat) ksztatci sie 17,5%
mieszkancow (16,6% wsrod dziewczyn i 18,3% wsrod chtopakow). Na 1 oddziat w szkotach
ogolnoksztatcgcych przypada 26 ucznidw. 24 ucznidw przypada na oddziat w szkotach
Srednich zawodowych i artystycznych. W przedziale wiekowym odpowiadajgcym edukacji w
szkotach wyzszych (20-24 lat) znajduje sie 25,7% mieszkancow tobza w wieku potencjalnej
nauki (27,0% kobiet i 23,4% mezczyzn).W roku 2018 wydatki na oswiate i wychowanie w
gminie Lobez wyniosty 15 426 tys. zf i stanowity 21,5% ogdlnych wydatkéow budzetu gminy.
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Tabela 11.6.4.1 grupy edukacyjne w na terenie gminy tobez

grupa wiekowa ilos¢
0-2 lata 362

3-6 lat 499
7-12 lat 915
13-15 lat 390

Opracowanie wtasne, zrédto: Urzad Statystyczny w Szczecinie 2018 r.

Tabela 11.6.4.2 grupy edukacyjne w na terenie gminy tobez

2014 2015 2016 2017 2018

Ztobki i kluby dzieciece - 1 1 1 1
Dzieci przebywajgce w ztobkach i klubach - 16 25 23 18
dzieciecych (w ciggu roku)

Placéwki wychowania przedszkolnego 4 3 3 3 3
w tym przedszkola 2 1 1 1 1
Miejsca w przedszkolach 430 340 370 370 395
Dzieci w placéwkach wychowania 422 342 393 398 418
przedszkolnego

w tym w przedszkolach 387 316 361 370 388
Szkota podstawowa 3 3 3 5 5
Uczniowie szkét podstawowych 828 908 814 955 1099
Gimnazja 2 2 2 1 1
Uczniowie szkét gimnazjalnych 416 420 440 277 148
Liczba uczniéw przypadajgca na 1 oddziat w

szkotach:

podstawowych 22 21 21 21 20
gimnazjalnych 23 23 23 21 21

Opracowanie wtasne, zrédto: Urzad Statystyczny w Szczecinie 2018 r.

Placowki przedszkolne reprezentowane sg przez:

= Niepubliczny Ztobek "Dzwoneczek" Przedszkole Miejskie Nr 1 im. Krasnala Hatabaty (16
oddziatéw) w tobzie,

» Punkt Przedszkolny (im. Krasnala Hatabaty) w tobzie,

= Niepubliczny Punkt Przedszkolny w Karwowie,

» Oddziat Przedszkolny w Szkole Podstawowej w Betcznie.

Szkolnictwo podstawowe dla dzieci na terenie gminy obejmuje 4 szkot, do ktérych naleza:
= Szkota Podstawowa nr 1 im. Marii Sktodowskiej-Curie w tobzie (15 oddziatow),

= Szkota Podstawowa Nr 2 im. Mikotaja Kopernika w tobzie (17 oddziatéw),

= Szkofa Podstawowa Nr 3 im. Adama Mickiewicza w tobzie,

* Publiczna Szkota Podstawowa w Betcznie.
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Szkolnictwo gimnazjalne, srednie i podstawowe dla doroslych jest reprezentowane przez 5
placowek:

= Zespot Szkot im. Tadeusza Kosciuszki w Lobzie, w skiad ktérego wechodza:
— Gimnazjum integracyjne,

— Liceum Ogolnoksztatcace,

— Technikum Zawodowe,

— Branzowa Szkotfa | stopnia

oraz Szkota Podstawowa dla Dorostych

Prywatna Zasadnicza Szkota Zawodowa w tobzie,

Prywatne Technikum Zawodowe w tobzie,

Prywatne Policealne Studium Zawodowe w tobzie,

Prywatne Liceum Ogodlnoksztatcgce dla Dorostych w Lobzie.

Brak oferty ksztatcenia wyzszego jest jednym z powazniejszych czynnikow wptywajgcych na
uiemne saldo migracji wskazane w czesci demograficznej. Osoby ze $rednim
wyksztatceniem, chcgc kontynuowac nauke sg zmuszone do opuszczenia gminy i czesto, po
ukonczeniu studiow, juz do niego nie wracajg. Jest to bardzo niekorzystna tendencja, ktéra

moze by¢ zatrzymana poprzez lokowanie oddziatow uczelni wyzszych w tobzie.

6.5. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Zakres podstawowej opieki zdrowotnej w gminie Lobez zabezpieczany jest w oparciu o 5
podmiotéw realizujacych zakres lekarza POZ ktére w peini zabezpieczajg potrzeby
mieszkancow w tym zakresie. Zgodnie z zawartymi kontraktami z NFZ (stan na 2016 r.)
rozmieszczenie podmiotow udzielajgcych swiadczeh POZ jest nastepujgce:

NZOZ Medicor, Andrzej Wysocki, Marek Kubacki S.C. w tobzie,
Z0Z Medyk Franciszek Sarnecki w tobzie,

NZOZ Przychodnia Rodzinna w tobzie,

SP Z0Z w Gryficach w tobzie

Ambulatoryjna opieka specjalistyczna:
1) Przychodnia ul. Orzeszkowej 5-5a; tobez, w zakresie:

chirurgii ogolnej — NZOZ ,,Chirurg” sp.z 0.0.
ortopedyczna - NZOZ ,Chirurg”sp. z 0.0.
otolaryngologiczna - NZOZ ,Chirurg’sp. z 0.0.
urologiczna - NZOZ ,Chirurg”sp. z 0.0.
pracownia RTG - NZOZ B.Kotosowska

2) Przychodnia ,INTERMED” ul. Niepodlegtosci 66; tobez, w zakresie

dermatologiczna - NZOZ Intermed sp.z 0.0.
diabetologiczna - NZOZ Intermed sp.z 0.0.
otolaryngologiczna - NZOZ Intermed sp.z o.0.
neurologiczna - NZOZ Intermed sp.z o.0.
gruzlicy i chordb ptuc - NZOZ Intermed sp.z o.0.
zdrowia psychicznego - NZOZ Intermed sp.z 0.0.
ortopedyczna - NZOZ Intermed sp.z o.0.
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3) Przychodnia , MEDICAM” ul. Sikorskiego 6; tobez

Podstawowa Opieka Zdrowotna - SPZZOZ w Gryficach

nocna i $wigteczna opieka zdrowotna - SPZZ0OZ w Gryficach

Poradnia Terapii Uzaleznienia od Alkoholu - SPZZOZ w Gryficach
Poradnia Rehabilitacyjna - SPZZ0OZ w Gryficach

gabinety rehabilitacyjne

punkt pobran materiatu do badan laboratoryjnych - SPZZOZ w Gryficach

Pozostate ambulatoryjne swiadczenia specjalistyczne w gminie Lobez

ginekologiczno — potoz. - ZOZ "FEMINA" Sp. z o.0.

logopedyczna - PZW Gtuchych (Centrum diagnozy i rehabilitacji dzieci i dorostych)
okulistyczna - Prywatna praktyka lek. B. i M. Kubaccy

fizjoterapia i odnowa biologiczna — P. Kubacki

Rehabilitacyjna dla uzaleznionych od sub. Psychotropowych - NZOZ ,Monar” Grabowo
» Otolaryngologiczna - ISPL R. Pobtocka

Leczenie stomatologiczne:

» Indywidualna Praktyka Lekarska - ul. Orzeszkowej 5, w tobzie

» |ndywidualna Praktyka Stomatologiczna —ul. Spokojna 6, w tobzie

» |ndywidualna Praktyka Stomatologiczna —UI. Orzeszkowej 5-5a w Lobzie
Pomoc dorazna i transport sanitarny

Zespdt wyjazdowy specjalistyczny S - Wojewddzka Stacja Pogotowia Ratunkowego
w Szczecinie O. w tobzie. Rejonem dziatania Zespotu jest teren Miasta tobez, obszar
wiejski Gminy tobez, teren miasta Wegorzyno, obszar wiejski Gminy Wegorzyno i teren
Gminy Radowo Mate.

Apteki:

= Pod Korong” ul. Wybickiego 5 w tobzie,
= Tilia” ul. Bema 4 w tobzie,
= Centrum” ul. Koscielna 5 w tobzie,
= ,Apteka Ogdélnodostepna” ul. Niepodlegtosci 44 w tobzie,
= Apteka Dr. Max ul. Niepodlegtosci 23b w tobzie,
=  Wieza Zdrowia ul. Moniuszki 1 w t.obzie,
= Centrum Zdrowia ul. Niepodlegtosci 14 w tobzie.
W tobzie dziata réwniez Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w tobzie

oraz Srodowiskowy Dom Samopomocy w tobzie zajmujgcy sie rehabilitacjg spoteczng
i zawodowg o0sOb dorostych  przewlekle psychicznie chorych i niepetnosprawnych
intelektualnie.

Tabelall.6.5 Udziat oséb korzystajacych ze sSrodowiskowej pomocy spotecznej

2014 2015 2016 2017 2018
gmina tobez 10,9% 9,6% 8,4% 6,4% 5,0%
powiat tobeski 13,1% 12,2% 10,9% 9,1% 8,0%
wojewodztwo zachodniopomorskie | 8,5% 7,7% 6,9% 6,0% 5,4%

Opracowanie wtasne, zrédto: Urzad Statystyczny w Szczecinie 2018 r.

W roku 2018 wydatki na pomoc spoteczng i pozostate zadania polityki spotecznej w gminie
tobez wyniosty 5 200,5 tys. zt i stanowity blisko 7,2% ogdlnych wydatkéw budzetu gminy.

95




Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobez

6.6. Kultura, sport i rekreacja

Najbardziej popularnymi dyscyplinami sportowymi w gminie tobez sg: pitka nozna, lekka
atletyka, jezdziectwo, koszykowka, siatkowka, szachy i badminton. Gmina takze posiada
dobrze zabezpieczong baze z zakresu kultury fizycznej. W roku 2017 gmina tobez zostata
uhonorowana wyréznieniem "Sportowa Gmina 2017" gdzie oceniano m.in. stan bazy
sportowej i rekreacyjnej w gminie, naktady gminy na infrastrukture sportowa, planowane
inwestycje sportowe, naktady gminy na sport powszechny, w szczegolnosci sport dzieci
i mtodziezy, wkiad gminy w rozw¢j sportu wyczynowego, formy wspierania przez gmine
sportu niepetnosprawnych, dziatania gminy na rzecz popularyzacji aktywnych form rekreacji
wsréd mieszkancéw, rodzaj imprez sportowych i rekreacyjnych organizowanych w gminie
oraz zaangazowanie gminy w ich organizacje i promocje oraz pomoc gminy w dziatalnosc
organizacji, stowarzyszen i klubéw sportowych.

Gtoéwny obiekt w gminie to stadion miejski wyposazony w 2 boiska pitkarskie (gtéwne oraz
boczne - treningowe), urzadzenia lekkoatletyczne, 2 korty tenisowe, boiska do gier
zespotowych, boisko do pitki plazowej i trybune na 1200 miejsc. Ponadto wszystkie placowki
oswiatowe w gminie posiadajg sale gimnastyczne i boiska do zabaw i rekreacji. Na terenach
wiejskich jest takze 6 boisk pitkarskich o petnych wymiarach 65 m x 85 m zlokalizowanych
w: Befczna, Dalno, Suliszewie, Swietoborzec, Wysiedle, Zagérzyce. Ponadto gmina posiada
nowoczesng Hale Sportowo — Widowiskowg zlokalizowang przy ul. Orzeszkowej w tobzie
(obiekt otwarty w 2004 roku). Hala posiada gtéwne boisko o wymiarach 45m x 25m x 9,2m
z nawierzchnig typu Taraflex przystosowang do gry w pitke reczng, pitke nozna, siatkowke,
koszykowke, tenisa ziemnego, badmintona. Hala posiada trybune z 444 miejscami
siedzgcymi oraz gorny pasaz dla widzoéw stojgcych. Dodatkowo na wyposazeniu obiektu jest
6 szatni dla sportowcow z natryskami, sitownia, sauna, stotbwka-kawiarenka, magazyny
sprzetu sportowego. Na terenie hali takze funkcjonujg biura Wydziatu Sportu i Turystyki
Urzedu Miejskiego w tobzie wraz z punktem informacji turystycznej. Przy obiektach jest

wystarczajgca ilos¢ miejsc parkingowych dla autokaréw i samochodéw osobowych.

Na terenie gminy tobez do najwazniejszych cyklicznych imprez sportowym nalezg::

» tobeskie Biegi o memoriat red. Tomasza Hoppera — 22 edycje

» Turniej Pitki Noznej Chiopcéw / 10-13 lat / o memoriat Witolda Markiewicza — 14 edycji

= Halowy Turniej Pitki Noznej ,5” o memoriat Jerzego Machonskiego.- 7 edyciji.

= Miedzynarodowy Turniej Pitki Noznej Oldbojéw o memoriat Mikotaja Kondratowicza.

= Miedzynarodowy Turniej Unihokeja , kat. dziewczat i chtopcow do 19 lat. Udziat

reprezentacji : Polski, Czech, Szwecji, Lotwy oraz czotowe druzyny z tych panstw.
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Tabela 11.6.6 Stowarzyszenia i kluby sportowe na terenie tobza

Lp. Nazwa

1. tobeski klub motocyklowy ,Wilk” im. Krzysztofa Daniela

2. tobeski klub rowerowy

3. tobeski klub biegacza ,Trucht”

4, Gminne Zrzeszenie Ludowe Zespoty Sportowe

5. Towarzystwo Krzewienia Kultury Fizycznej ,Btyskawica”

6. Miedzyzaktadowy Ludowy Klub Sportowy ,Swiatowid”

7. Powiatowy Szkolny Zwigzek Sportowy

8. Miedzyszkolny klub sportowy ,Olimp”

9. Uczniowski Klub Sportowy ,Badminton” - SP w Betcznie

10. | Uczniowski Klub Sportowy ,Ptomyk” - Zespét Szkét im. Tadeusza Kosciuszki w tobzie

11. | Uczniowski Klub Sportowy ,Sptyw” - Zespét Szkot im. Tadeusza Kosciuszki w Lobzie

12. | Uczniowski klub turystyki rowerowej i gorskiej ,Goéral” - Zespot Szkoét im. Tadeusza Kosciuszki w
tobzie

13. | Uczniowski Klub Sportowy ,Jedynka” — SP nr 1 w tobzie

14. | Uczniowski Klub Sportowy ,Kometa” — SP nr 2 w tobzie

15. | Uczniowski Klub Sportowy ,Pat-Mat” — SP nr 2 w tobzie

16. | Ludowy Klub Sportowy ,Hubal”

17. | Klub Sportowy Swiatowid 63

18. | ,Rega” — klub strzelecki przy Lidze Obrony Kraju

19. | LKJ ,Cavallo” - Bonin

20. | Koto Wedkarskie ,Karas”

21. | Koto Wedkarskie ,Pstrag”

22. | Towarzystwo Przyjaciot Rzeki Regi

Zrédto: Urzqd Miejski w tobzie
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Szlaki turystyczne

lesna sciezka edukacji ekologicznej zwigzana z gospodarkg towieckg. Piesza trasa
o dtugosci ponad 10 km fgczgca elementy turystyki i rekreacji z edukacjg ekologiczna.
Sciezka prowadzi przez park miejski oraz lasy i taki, ciggnace sie wzdtuz Regi az po
okolice Unimia i srodlesnego jez. Chetm. Poczatek trasy to Polana Lesna ,Patelnia”,
zlokalizowana w debowo-bukowym parku lesnym, u stép zbocza zwanego ,tobeskimi
Bieszczadami”, bedgcego fragmentem doliny Regi, Na szlaku zbudowano kilkanascie

punktoéw dydaktycznych z tablicami informacyjnymi o przyrodzie i jej ochronie.

Trasy rowerowe. Trasy zostalty wytyczone z uwzglednieniem najciekawszych miejsc

krajobrazowo-przyrodniczych i architektonicznych w okolicach tobza. Szlaki nie sg trudne

i zapewniajg aktywny wypoczynek dla catej rodziny. Prowadzg wsrod laséw, pdl i jezior,

przewaznie drogami polnymi i przecinkami lesnymi. Na trasach ustawiono znaki rowerowe,

tablice kierunkowe i plansze pogladowo-edukacyjne z opisem najciekawszych obiektéw

przyrody, ciekawych krajobrazéw i obiektéw zabytkowych.

niebieski szlak rowerowy. Szlak wytyczono z mys$lg o prezentacji tworu natury, jakim
jest dolina rzeczna, ktéra jest jednym z najbardziej charakterystycznych elementéw
krajobrazu Ziemi tobeskiej. Rzeka tworzy tu gtebokg doline o wysokich stromych
zboczach, czesto porosnietg starymi lasami. Réznica poziomow nierzadko przekracza
50 m. Dno doliny zajmujg jeziora, liczne oczka wodne i starorzecza. Szlak: t.obez (0 km)
- Przyborze (10 km) - jezioro Karwowo (12,7 km) - Karwowo (14,5 km) - Smorawina
(17,6 km) - rzeka Mielnica (21,4 km) - jezioro Chetm (24,0 km) - tobez (29,1 km).
Whytyczono réwniez tgcznik o dtugosci 3,3 km szlaku ze szlakami rowerowymi
Nadlesnictwa i Gminy Resko. Oznaczony kolorem niebieskim odcinek zaczyna sie
w okolicach jeziora Karwowo gdzie ustawiona jest tablica z opisami szlakéw na terenie
gminy Resko, a kornczy sie na polanie w poblizu granic Gmin i Nadlesnictw: tobez
i Resko, tu z kolei umieszczona jest tablica z mapa tobeskich szlakéw rowerowych i ich
opisami.

zielony szlak rowerowy. Szlak prezentuje osobliwosci przyrody ozywionej Ziemi
tobeskiej, w tym: rezerwat przyrody Mszar, 6 drzew pomnikéw przyrody i grodzisko
stowianskie. Rezerwat przyrody Mszar nad jez. Piaski powstat dla ochrony torfowiska,
tworzgcego sie w wyniku zarastania zatoki, odcietej przez szuwary i zaro$la wierzbowe.
Ponadto na szlaku sg rowniez XVIII w kos$ciét barokowy pw. Najswietszej Marii Panny
i Sw. Andrzeja oraz zamek we wsi Strzmiele. Zamek rodu Borkéw zbudowany zostat
w XVI w., nastepnie przebudowany i odnowiony, prezentuje styl baroku pomorskiego

z ciekawag osmioboczng wiezg. Szlak: dgb Bartek tobez (0 km) - Unimie (4,4 km) -
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Zachetmie (7,5 km) - Meszne (9,5 km) - Strzmiele (10,7 km) - jezioro Piaski (19,4 km) -
Karnice (22,6 km) - Karwowo (25,5 km) - jezioro Chetm (35,8 km) - Lobez (41 km).

26ty szlak rowerowy. Szlak prezentuje zabytki sakralne parafii tobez i parafii
Zajezierze. Na trasie sg cztery koscioty wiejskie ze szczegdlnym uwzglednieniem
kosciota pw. Swietej Tréjcy w Wysiedlu z ciekawg ornamentykg sakralng. Za Boninem
szlak przecina duzy kompleks lesny. Szlak: Zajezierze, kosciét parafialny pw.
Najswietrzego Serca Pana Jezusa z XIX wiekutobez (0 km) - Bonin (7,7 km) - Cianowo
(14,7 km) - Zajezierze (17,5 km) - Zagorzyce (20,7 km) - Wysiedle (25,7 km) -
Suliszewice (28,1 km) - tobez (34,2 km).

czerwony szlak rowerowy. Szlak tgczy osrodki konne w tobzie i Boninie. Jest to
krotka, fatwa trasa wytyczona lesnymi duktami. Przecina teren Stada Ogieréw w tobzie
oraz wie$ Bonin, gdzie funkcjonujg oérodki konne. Szlak: tobez (0 km) - Swietoborzec
(2,5 km) - Bonin (7,2 km) - tobez (13,8 km).

trasa Rowerowa (MTB) dla rowerow gérskich. Szlak rowerowy trudny, przeznaczony
do uprawiania turystyki rowerowej, jak rowniez do rozgrywania zawodéw tobeski
Maraton MTB”. Prowadzi drogami i przecinkami lesnymi Nadlesnictwa tobez,
prezentujgc walory przyrodnicze i geograficzne Ziemi Lobeskiej i Pojezierza Drawskiego
na terenach gmin: tobez, Wegorzyno i skrawka gminy Drawsko Pomorskie. Szlak:
tobez (0,0 km) - Bonin (5,5 km) — Zbrojewo (17,2km) — Brzezniak (20,3km) - Bonin
Zaktad Treningowy (28,7km) - Lobez 36,8 km.

Szlak kajakowy Regi. Rzeka Rega stanowi jeden z najciekawszych szlakéw kajakowych

w Polsce. Na catej niemal dtugosci brzegi porasta las lub zadrzewienia fgkowe. Przeszkody

naturalne i sztuczne sprawiajg, ze czesto trzeba przenosi¢ kajaki. W gornym biegu bystry

nurt rzeki i waskie koryto czynig sptyw na tym odcinku o charakterze gérskim. Natomiast

w dolnym biegu ptynie leniwie szerokim korytem. Nad brzegiem odnalez¢é mozna dogodne

miejsca do biwakowania. Sptyw mozna rozpoczaé w Swidwinie, Worowie, tobzie lub

Tarnowie. Ditugos¢ szlaku wynosi maks. 137 km.Szlak posiada cykliczng impreze -

ogolnopolski sptyw kajakowy ,Regg do Morza”. Impreza tgczy turystyke kajakowg z biwakiem

i zwiedzaniem miast potozonych nad Rega. Wodowanie kajakow ma miejsce na Starej

Redze we wsi Tarnowo obok zabytkowego mtyna.

Instytucjonalnie w zakresie kultury zadania realizujg przede wszystkim dwie placowki:

tobeski Dom Kultury,

Miejska Biblioteka Publiczna w tobzie.
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6.7 Warunki zycia mieszkaricow

Poniewaz miasto tobez pefni role osrodka powiatowego, to w efekcie jest w stanie
zapewnic¢ lepszy dostep do ustug publicznych mieszkancom gminy tobez niz ma to miejsce
w przypadku mieszkancéw sasiednich miejscowosci. W konsekwencji sprzyja to rowniez
szerszej lokalizacji ustug komercyjnych wyzszego rzedu, ktére, tak jak i urzedy, znajdujg
odbiorcow nie tylko wsrod ludnosci miasta, ale takze wsréd oséb odwiedzajgcych tobez
w celu zatatwienia spraw urzedowych. Miasto posiada peten dostep do infrastruktury co jest
niezwykle istotne z punktu widzenia lokalizacji inwestycji, ktére mogg stanowi¢ atrakcyjne
pracy dla mieszkancéw gminy. Jest to o tyle istotne gdyz zaréwno gmina tobez jak i caty
powiat tobeski od lat wyrdzniajg sie wysokim poziomem bezrobocia, co moze prowadzi¢
do trwatych negatywnych skutkow spotecznych. To m.in. z tych wzgledow zdecydowano sie
na utworzenie podstrefy Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, ktéra
ma stworzy¢ podstawy do rozwoju gospodarczego w gminie. Z tego punktu widzenia tobez
posiada korzystne warunki tj. spore rezerwy terenowe, ktére mogg by¢ przeznaczone pod
funkcje przemystowo ustugowe dysponujgce ponadto niezbedng infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng. Miasto tobez posiada rowniez spore rezerwy terenowe przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe. Podobna, korzystna sytuacja wystepuje na terenach wiejskich.
Duzy wptyw na jakos¢ zycia mieszkancéw na terenach zurbanizowanych ma dostepnosc do
terendw rekreacyjnych oraz zieleni urzgdzonej. Potozenie tobza nad rzekg Regg oraz
w bezposredniej bliskosci duzych komplekséw lesnych, funkcjonowanie na jego terenie
licznych obszaréw zieleni urzgdzonej w tym stuzgca rekreacji spora ilos¢ ogrédkéw
dziatkowych, a takze istniejgca baza sportowo- rekreacyjna, stwarzajg korzystne warunki
zycia mieszkancéw. Miasto tobez peftni role lokalnego centrum kulturalno-gospodarczego
dla sgsiednich mieszkancéw miejscowosci wiejskich, ktére standardem nie odbiegajg od
innych tego typu miejscowosci wiejskich.

Réwniez z punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego warunki zycia spetniajg
podstawowe standardy — na terenie gminy nie wystepujg powazniejsze konflikty
funkcjonalno-przestrzenne. Na terenie miasta tobez daje sie natomiast zauwazy¢ deficyt
terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe chociaz ten problem mozna

rozwigza¢ w oparciu o istniejgce rezerwy terenowe.
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7. Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Za zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia na terenie gminy odpowiedzialne sag
przede wszystkim:

= Komenda Powiatowa Policji zlokalizowana przy ul. Wojska Polskiego 2,

= Straz Miejska przy ul. Niepodlegtosci 13 w Lobzie,

= Panstwowa Powiatowa Straz Pozarna przy ul. Przemystowa 2 w Lobzie,

= OSP Zagoérzyce, OSP Bonin,

= Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna przy ul. Niepodlegtosci 66/2 w tobzie.

W 2016 roku w gminie tobez na kazdych 1000 mieszkancéw odnotowano 17,87
przestepstw, co jest wartoscia znacznie mniejszg od wartosci dla wojewddztwa
zachodniopomorskiego oraz mniejsza od Sredniej dla catej Polski. Z kolei wskaznik
wykrywalno$ci sprawcow przestepstw dla wszystkich przestepstw ogétem w gminie tobez
wynosi 71,20% i jest porownywalny do wskaznika wykrywalnosci dla wojewodztwa
zachodniopomorskiego oraz wigkszy od wskaznika dla catej Polski.

W roku 2017 w tobzie odnotowano 603 przestepstw, w tym 280 o charakterze kryminalnym.
Wykrywalnos$¢ ogodlna przestepstw wyniosta zas 82,9%, a o charakterze kryminalnym 65,4%.
Poréwnywalnie w calym powiecie tobeskim odnotowano 897 przestepstw, w tym 469
o charakterze kryminalnym. Wykrywalno$¢ ogdlna przestepstw wyniosta 78,1%,
a o charakterze kryminalnym 63,0%.

W poréwnaniu z rokiem 2016 wykrywalno$¢ ogdélna w gminie tobez wzrosta o 6,5%,
natomiast o charakterze kryminalnym spadfa o 17,9 %. Ogodlnie wykrywalno$¢ przestepstw
w roku 2017 ulegta zwigkszeniu, natomiast spadta ilos¢ wypadkéw drogowych, w tym

réwniez ofiar Smiertelnych. Zmalata takze ilos¢ odnotowanych kolizji drogowych.

7.1 Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze gminy tobez nie zostaty dotychczas ustalone miejsca wystepowania osuwisk
oraz terenéw zagrozonych ruchami masowymi. Analiza materiatbw dotyczacych takich
terendw, udostepnionych przez Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie, nie wskazuje

na mozliwos¢ wystepowania ruchow masowych w granicach gminy.

7.2. Uwarunkowania wynikajace z wymagan ochrony przeciwpowodziowej

Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej sporzadzit wstepng ocene ryzyka powodziowego
wyznaczajgc obszary narazone na niebezpieczehnstwo powodzi, tj. rzeki ktére stwarzajg
znaczace ryzyko powodziowe. Jedng z takich rzek jest Rega, na jej odcinku przeptywajgcym

przez gmine tobez. Dla tego odcinka zostaty porzgdzone mapy zagrozenia powodziowego
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i mapy ryzyka powodziowego, ktére zostaty opublikowane na hydroportalu w ramach

systemu informatycznego ISOK na kolejnych arkuszach N-33-80-C-d-1, N-33-80-C-d-3, N-

33-92-A-b-1, N-33-92-A-a-2, N-33-92-A-a-4, N-33-92-A-a-1, N-33-80-C-c-3, N-33-80-C-c-4,

N-33-80-C-c-1.

W oparciu o zasoby Informatycznego Systemu Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi

zagrozeniami, ze szczegolnym ukierunkowaniem na zagrozenia powodziowe ustalono, ze na

terenie gminy tobez zagrozenie powodziowe zwigzane jest gtownie z doling rzeki Regi,

a w szczegolnosci na odcinku Prusinowo — tobez, brak jest przy tym terenéw zalewowych

i polderow, watéw przeciwpowodziowych.

Obszary szczegodlnie narazone w gminie tobez na wystgpienie powodzi to:

1) tereny miedzy jeziorem Moszczenica a rzekg Rega w okolicy fgczenia sie wod Reskiej

Wegorzy wptywajgcej do rzeki Regi

= obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
Q10% - ok. 20 h, dominujgca gtebokos¢ wody h<0,5m,

= obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi
Q1% - ok. 25 h, dominujgca gtebokos¢ wody h<0,5m

= obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
Q0,2% - ok. 30 h, dominujgca gtebokos$¢ wody h<0,5m

Powierzchna terendw, na ktérych wystepuje zagrozenie powodzig dotyczy w zasadzie tych

samych obszaréw i wacha sie od ok. 20 do ok. 30 ha. Tereny te stanowig nieuzytki, uzytki

zielone i nie sg to tereny zainwestowane.

2) tereny na wschéd od miejsc. Unimie potozone wzdtuz rzeki Regi (miedzy 114 a 110 km):

= obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
Q10% - ok. 40 h, dominujgca gtebokos¢ wody h<0,5m,

= obszary na ktérych prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi Q1%
- ok. 40 h, dominujgca gtebokos¢ wody h<0,5m

= obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
Q0,2% - ok. 43 h, dominujgca gtebokos$¢ wody h<0,5m

Powierzchna terendw, na ktorych wystepuje zagrozenie powodzig dotyczy w zasadzie tych

samych obszarow i wacha sie od ok. 40 do ok. 43 ha. Tereny te stanowig nieuzytki, uzytki

Zielone i nie sg to tereny zainwestowane.

3) tereny w miescie Lobez na wschdd od miejscowosci Unimie potozone wzdtuz rzeki Regi

(miedzy 116 a 119 km):

= obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi

Q10% - ok. 4 h, dominujgca gteboko$¢ wody h<0,5m,
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» obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi Q1%
- ok. 8 h, dominujgca gtebokos¢ wody h<0,5m,

= obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
Q0,2% - ok. 16 h, dominujgca gtebokos¢ wody h<0,5m.

Powierzchna terendéw, na ktérych wystepuje zagrozenie systematycznie sie zwieksza i

wacha sie od ok. 4 do ok. 16 ha. Tereny te w znacznej czesci stanowig nieuzytki, uzytki

Zielone i nie sg to tereny zainwestowane. Niemniej w potudniowej czesci miasta tobez

obszary zagrozone powodzig obejmujg tereny ogrodkéw dziatkowych — potozonych w

potudniowo zachodniej czesci miasta pomiedzy ulicami Ludwika-Warynskiego —

Niepodlegtosci i Wojska Polskiego. Ponadto w pdétnocnej lewobrzeznej czesci miasta

zagrozona powodzig jest zabudowa potozona najblizej Regi — przy ul Przyrzecznej oraz na

prawym zabudowa ustugowo-przemystowa w rejonie ul Pocztowej. Zgodnie z szacunkami

dokonanymi przez Powiat tobeski w tobzie do ewakuacji na wypadek zagrozenia

powodziowego przewidziane jest 6 budynkéw mieszkalnych zamieszkatych przez ok. 30

0sOb.

4) tereny na poétnoc od miasta tobez potozone wzdtuz rzeki Regi do granicy gminy (miedzy

119,5 a 133,5 km):

= obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
Q10% - pas terenu po obu stronach rzeki szerokosci ok.100m, dominujgca gtebokosé
wody h<0,5m,

» obszary, na ktérych prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
Q1%
- pas terenu po obu stronach rzeki szerokosci ok.120m, dominujgca gtebokos¢ wody
h<0,5m

= obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
Q0,2% - ok. pas terenu po obu stronach rzeki szerokosci ok.150m, dominujgca
gteboko$¢ wody h<0,5m

Powierzchna terendw, na ktérych wystepuje zagrozenie systematycznie, cho¢ nieznacznie

zwieksza sie i zawiera sie w pasie terenu po obu stronach rzeki Rega w odlegtosci od ok.

100 do ok. 150 m. Tereny te stanowig nieuzytki lub uzytki zielone i sg to wytgcznie tereny

niezainwestowane. Wyjatek stanowig tereny potozone w miejscowosci Prusinowo, na

ktérego obszarze niskie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi obejmuje czes$é

zabudowan mieszkalnych i gospodarczych. Zgodnie z szacunkami dokonanymi przez Powiat

tobeski w tobzie do ewakuacji na wypadek zagrozenia powodziowego przewidziane sg 2

budynki mieszkalne zamieszkate przez ok. 10 oséb.

103



Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobez

5) tereny na pétnoc od miejscowosci Unimie potozone wzdtuz rzeki Regi do granicy gminy

(miedzy 104,5 a 110,0 km):

= obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
Q10% - pas terenu po obu stronach rzeki szerokosci ok.100m, dominujgca gtebokosé
wody h=<0,5m,

= obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi
Q1%
- pas terenu po obu stronach rzeki szerokosci ok.120m, dominujgca gtebokosé wody
h<0,5m

= obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
Q0,2% - ok. pas terenu po obu stronach rzeki szerokosci ok.150m, dominujgca
gteboko$¢ wody h<0,5m

Powierzchnia terendw, na ktorych wystepuje zagrozenie systematycznie, cho¢ nieznacznie

zwieksza sie i zawiera sie w pasie terenu po obu stronach rzeki Rega w odlegtosci od ok.

100 do ok. 150 m. Tereny te stanowig nieuzytki lub uzytki zielone i sg to wytgcznie tereny

niezainwestowane.

Generalnie, poza nielicznymi  wyjagtkami, treny zalewowe znajdujgce
sie w wyznaczonych granicach zasiegu woéd powodziowych obejmujg gtdwnie potozone
w dolinach rzecznych taki i nieuzytki, w mniejszym stopniu sg to rowniez, tereny dolesien
lub tereny lasow, w tym najczesciej ich brzeznych czesci lub niewielkich skupisk lesnych.
Tym niemniej w dokumencie planistycznym jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy tobez nalezy $SciSle wyznaczyC obszary

na ktérych wystepuje prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi.

7.3. Uwarunkowania wynikajgce z wystgpienia powaznych awarii

Zgodnie z prowadzonym przez Wojewodzkg Komende Strazy Pozarnej w Szczecinie
rejestrem zagrozen zwigzanych z powaznymi awariami przemystowymi, na obszarze gminy
tobez brak jest zaktadéw duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR),

objetych szczegdlnym nadzorem prewencyjnym.

104



Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobez

8. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéw

Tabela 11.8 Zestawienie danych dotyczgcych stanu prawnego gruntéw w gminie tobez

Nr gr. | Nr pod Wyszczegdlnienie gruntéw Powierzchnia
_ ar. wchodzacych w sktad grupy lub
rej. - - [ha]
Rei podgrupy rejestrowej
I Miasto | Tereny | Razem
wiejskie
1 1.1 grunty wchodzgce w skfad Zasobu 97 3457
Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa
1.2 grunty w zarzgdzie Panstwowego 175 8652
Gospodarstwa Lesnego ,Lasy
Panstwowe”
1.3 Grunty w trwatym zarzadzie panst. jedn. 1 0
organizacyjnych z wylgczeniem gruntow
PGL
1.4 grunty wchodzace w skfad zas. nier. 43 110
Skarbu Panstwa z wyt. gr. przekaz. w
trwaty zarzad
1.7 grunty Skarbu Panstwa pokryte wodami 11 210 12756
powierzchniowymi
2 2.1 grunty SP w uzytkowaniu wieczystym 5 1
0s0b fizycznych
2.2 grunty SP w uzytkowaniu wieczystym 22 51
panstwowych 0sdb prawnych
2.4 grunty SP w uzytkowaniu wieczystym 50 47 176
pozostatych oséb
4 4.1 gr. wchodzgce w sktad gm. zas. nier. 385 398 783
5. 51 grunty gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu 12 6
wieczystym osoéb fizycznych
54 grunty gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu 45 1
wieczystym pozostatych osob 64
7. 7.1 grunty osob fizycznych wchodzacych w 189 6155
skfad gospodarstw rolnych
7.2 grunty osob fizycznych nie wchodzgcych 153 299
w sktad gospodarstw rolnych 6796
8. 8.1 grunty, ktére sg wlasnoscig rolniczych 0 21
spétdzielni produkcyjnych i ich zw. oraz
grunty, ktérych wtasciciele nie sg znani
8.2 grunty, ktére sg wlasnoscig spoétdzielni 6 1
mieszkaniowych i ich zw. oraz grunty,
ktérych wtasciciele nie sg znani
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8.3 pozostate grunty sposrod gruntow 1 0
zaliczanych do 8 grupy
29
9. grunty kosciotdéw i zwigzkdw 46
wyznaniowych
46
11. 11.1 gr. wchodzgce w sktad pow. zas. nier. z 5 1
wytgczeniem gr. przek. w trwaty zarzad
11.2 grunty powiatow przekazane w trwaty 19 56
zarzad oraz grunty, ktérych witasciciele nie
$g znani
g znani 81
13. 13.1 grunty wchodzgce w skfad woj. zas. nier. 17 54
z wylgczeniem gr. wykazanych w 13.2 i
13.3
13.2 grunty wojew. przekazane w trwaty zarzad 3 0
oraz grunty, ktérych wtasciciele nie sg
znani
13.3 grunty wojew. przekazane org. ktére 4 5
wykonujg zadania zarzgdcze w stos. do
drég wojew.
83
15. 15.1 grunty spofek prawa handlowego 40 1865
pozostate grunty sposréd gruntow 2 0 1907
zaliczanych do 15 grupy
taczna powierzchnia gruntow 1285 21436 22721

Zrédto: Starostwo Powiatowe w tobzie, stan na dzier 1stycznia 2017 r.

grunty Skarbu Panstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego

Z powyzszego zestawienia wynika, ze najwiekszg grupe witasnosciowg stanowig

,Lasy

Panstwowe”. Kolejng pod wzgledem wielkosci grupg gruntéw sg grunty osoéb fizycznych

wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych oraz wchodzgce w sktad Zasobu Krajowego

Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Ponadto pod wzgledem powierzchni wyrdzniajg sie rowniez

grunty spoétek prawa handlowego na terenach wiejskich.
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Rys.10 Podziat gruntéw wedtug stanu prawnego w gminie tobez

B 1. grunty wch. w skt. zas. KOWR

M 2. grunty w zarzadzie
Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego , Lasy Panstwowe”

m 3. grunty osob fizycznych
wchodzgcych w sktad
gospodarstw rolnych

M 4. grunty spotek prawa
handlowego na terenach
wiejskich

m 5. pozostate

9. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektéw oraz terendw chronionych na

podstawie przepiséw odrebnych
Na terenie gminy tobez do obszaréw i obiektéw chronionych na podstawie przepisow

odrebnych nalezg:

1)

2)

3)

4)

5)

obiekty i obszary objete formg ochrony przyrody na mocy art. 6 Ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, szczegétowo opisane w rozdziale Il pkt 3.2;

lasy w oparciu o przepisy Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych, w tym szczegdlnie lasy ochronne na mocy Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach, szczeg6towo opisane w rozdziale 1l pkt 3.3.1;

udokumentowane ztoza kopalin chronione na mocy art. 125 Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz art. 95 Ustawy z dnia z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gérnicze, opisane w rozdziale 1l pkt 10;

obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskg w oparciu o przepisy Ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, opisane w rozdziale 1l pkt 4;
strefy ochronne uje¢ wody wyznaczone w oparciu o z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne

opisane w rozdziale Il pkt 3.3.3.
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10. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin,
zasobéw wdéd podziemnych i udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla oraz z wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych
na podstawie przepiséw odrebnych

Na podstawie art. 125 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska oraz art. 95
ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze, ochronie podlegajg
ztoza kopalin. Ochrona ta polega na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin towarzyszgcych.

Tabela 11.10.1Udokumentowane ztoza surowcdw na terenie gminy tobez

Lp. Nazwa Rodzaj Zasoby w Znaczenie ztoza: Uwagi
kopalin tys. ton
P y y A- lokalne
B- przemystowe
dokumentacja
Peczerzyno- kreda geodezyjna w kat.
1. o 910 B
Rynowo jeziorna C1 — karta
informacyjna
2. tobez kruszywo 397 A karta informacyjna
naturalne
3. tobez piaski 3373 B karta informacyjna
kwarcowe
iaski ztoze kolizyjne nie
4, tobez | P 659,1 A przeznaczone do
kwarcowe ;
eksploatacji
5. Wysiedle | kruszywo 342 A karta informacyjna
naturalne
6. Wysiedle I kruszywo 1467,3 A karta informacyjna
naturalne
7. Karwowo | kruszywo 2409 B karta informacyjna
naturalne
8. Poradz Il kruszywo 833,4 A karta informacyjna
naturalne
9. Prusinowo kruszywo 726 A karta informacyjna
naturalne
10. | Unimie kruszywo 256 A karta informacyjna
naturalne

Jedynym czynnym obecnie zaktadem gérniczym na terenie gminy tobez jest kopalnia kredy
jeziornej Peczerzyno-Rynowo - aktualna wielko$é ztoza 71 561,00 m?.
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Tabela 11.10.2Ztoza wyeksploatowane i zrekultywowane

Lp. Nazwa Rodzaj Zasoby w Znaczenie ztoza: Uwagi
kopalin tys. ton
P y ¥ A- lokalne
B- przemystowe
1. tobez piaski 0 A karta informacyjna
kwarcowe
2. Poradz Il kruszywo 0 A karta informacyjna
naturalne
Tabela 11.10.3 Ztoza nieudokumentowane
Lp. nazwa rodzaj zasoby w znaczenie ztoza: uwagi
kopalin tys. m®
P y y A- lokalne
B- przemystowe
1. Przyborze Kruszywo 10-15 A nieudokumentowane
naturalne
2. Prusinowo — Kruszywo 50 A nieudokumentowane
Worowo naturalne
3. Dobieszewo Kruszywo 108 A nieudokumentowane
naturalne
4. Wysiedle kruszywo 425 A nieudokumentowane
naturalne
5 Wysiedle kruszywo 2 464 A stopien rozpoznania
naturalne kat. C,
6. Unimie piaski 500 A nieudokumentowane
kwarcowe

Na terenie gminy tobez znajduje sie zlikwidowany odwiert Resko 1, ktéry posiada strefe
ochronng w promieniu 5 m, wyznaczong zgodnie z projektem likwidacji odwiertu, na
podstawie § 98 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w
sprawie szczegd&towych wymagan dotyczgcych prowadzenia ruchu zakfadéw gérniczych

wydobywajgcych kopaliny otworami wiertniczymi.

11. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,
energetycznej i gospodarki odpadami

11.1.Transport drogowy

Sie¢ potaczen komunikacyjnych na terenie gminy tobez jest wystarczajgca. Przez gmine

prowadzg drogi wojewodzkie: nr 147 tgczgca tobez przez Strzmiele (6 km) i Radowo Mate
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(12 km) z Nowogardem (38 km), nr 148 do Starogardu (15 km), do drogi nr 152 Pioty -
Resko - Swidwin, nr 148 do Drawska Pomorskiego (17 km) i nr 151 do Wegorzyna (13 km)
i Swidwina (21 km) oraz nr 146 ze wsi Strzmiele do Dobrej (18 km).,
Zaréwno drogi wojewodzkie jak i powiatowe: Betlczna — Klepnica (4316Z), Karwowo —
Smorawina (4317Z), Karwowo — Srzmiele (4318Z), Prusinowo — Worowo (43202),
Prusinowo — Przyborze (4321Z), Trzeszczyna — tobzany (4322Z), Meszne — tobez (43232),
Rynowo — Tarnowo (4324Z), Studwia — Wysiedle — Suliszewice (43252), Wysiedle — Bonin —
Wysiedle (4326Z), Suliszewice — Byszewo (4327Z), Zagoérzyce — Roznowo tobeskie
(43282), Zajezierze — Zagoérzyce (4329Z), Lobez — tabedzie (4330Z) oraz uzupetniajgca je
sie¢ drog gminnych w sposdb wystarczajgcy spetniajg swoje funkcje. Wymagana jest
natomiast ich sukcesywna modernizacja.

Miasto tobez sanowi wezet drogowy trzech drog wojewodzkich: 147, 148 i 151. Drogi nr 148
i 151 majg charakter tranzytowy, natomiast droga nr 147 konczy sie w miescie. Poniewaz
miasto nie posiadato zadnych drég obwodowych, to wszystkie drogi wlotowe wprowadzaty
ruch bezposrednio do centrum miasta. W zwigzku z czym przystgpiono do realizacji budowy
wewnetrznej drogi obwodowej w potudniowo wschodniej czesci miasta, tgczacej drogi
wojewoddzkiel48 i 151. Do chwili obecnej zakonczono prace | i Il etapu obejmujgcego
budowe ul. Wegorzynhskiej, do realizacji pozostat etap Ill - budowa ul. Magazynowej.

Do najwazniejszych przewoznikow obstugujgcych teren gminy tobez nalezy PKS
Gryfice. Umozliwia bezposrednie skomunikowanie miasta tobez z 17 wsiami na terenie
gminy. Przedsiebiorstwo PKS Gryfice Sp. Z o0.0. w swoim zakresie wykonuje ustugi
transportowe w zakresie przewozdéw pasazerskich, krajowych oraz miedzynarodowych
przewozow turystycznych. Pasazerowie jadacy z tobza majg mozliwos¢ dojechania
autobusem bezposrednim do nastepujgcych miejscowosci: Barkowo, Barwice, Betczna,
Bonin, Budziszcze, Chociwel, Dalno, Dobiestaw, Dobra, Gardno, Gardzin, Gryfice, Insko,
Karwowo, Klepnica, Krasnik, Nacmierz, Niegrzebia, Nowogard, Mielno, Modlimowo,
Ostrzyca, Ptoty, Potczyn Zdréj, Poradz, Prusinowo, Radowo Mate, Resko, Rogéwko,
Rynowo, Tarnowo, Troszczyno, Smorawina, Strzmiele, Swie,toborzec, Swidwin, Unimie,
Wegorzyno, Worowo, Zagérzyce, Autobusy nalezgce do PKS Gryfice odjezdzajgce z terenu
tobza funkcjonujg wedtug rozktadu jazdy.

Ponadto dodatkowe ustugi w zakresie przewozu os6b $wiadczg takze inni przewoznicy
w zakresie dowozu dzieci do szkoty oraz firmy prywatne — minibusowe. Na terenie Gminy
tobez prywatnym przewoznikiem swiadczacym transport pasazeréw busami- swiadczy firma
F.U.H Fedenczak. Pasazerowie jadgcy z tobza majg mozliwos¢ dojechania autobusem

bezposrednim do nastepujgcych miejscowosci: Barkowo, Befczna, Czarne, Gardzin,
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Gryfice, Karczewie, Lubin , Ptoty ,Poradz, Prusim, Przemystaw, Resko, Sosnowo, Starogard.
Busy nalezgce do firmy Fedenczak funkcjonujg wedtug statego rozktadu jazdy buséw.

Dowoz dzieci do przedszkola, szkoét podstawowych, oraz do zespotu szkét gimnazjalnych
odbywa sie za pomoca tzw. gimbusa, ktére to ustugi sg kontraktowane z firmg wytaniang
w drodze przetargu.

Na terenie miasta tobez wystepuje deficyt Sciezek rowerowych stuzgcych codziennej
komunikacji, jednakze gmina posiada 5 turystycznych tras rowerowych szczegdtowo

opisanych w rozdziale Il pkt 6.6.

11.2 Transport kolejowy

Transport kolejowy w obstudze gminy tobez petni funkcje uzupetniajgcg w stosunku
do transportu drogowego. Przez gmine tobez przebiega linia kolejowa nr 202 relaciji
Stargard — tobez — Worowo- Swidwin — Koszalin - Gdansk o znaczeniu regionalnym,
taczaca wojewddztwo zachodniopomorskie z pomorskim.

Obstuge transportowag gminy zapewniaja:

= W zakresie ruchu towarowego i osobowego- stacja tobez,
= w zakresie ruchu towarowego (uzupetniajgco do stacji Lobez) i osobowego - stacja
Worowo.
Pasazerowie jadacy z tobza majg mozliwos¢ dojechania pociggiem bezposrednim do

nastepujacych miejscowosci: Biatogard, Biatystok, Chociwel, Gdansk, Katowice, Kotobrzeg,
Koszalin, Olsztyn, Opole, Stawno, Stupsk, Stargard, Szczecin, Wroctaw, Zabrze. Rozktad

jazdy PKP jest zmienny kilka razy w roku.

11.3 Zaopatrzenie w wode
Na terenie gminy tobez funkcjonuje 17 czynnych uje¢ wody oraz 2 wylgczone

z uzytkowania, ktérych szczegdétowy wykaz znajduje sie Rozdziale Il pkt 3.1.4 Wody
podziemne. lIstniejgce ujecia zaspokajajg zapotrzebowanie ludnosci i przemystu na wode
obecnie i na najblizsze lata. Stopienn zwodociggowania gminy tobez wynosi 99,7%. taczna
dtugosc¢ sieci wodociggowej 68,4 km oraz 1 508 szt. przytaczy do budynkéw. Na terenie
Gminy tobez funkcjonuje 16 wodociggdéw publicznych, ktérych eksploatatorem jest Zaklad
WedeciggéwiKanalizacji-w—tobzie Lobeskie Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z o.0. (14
wodociggoéw) oraz Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Nadzieja” w Dalnie (2 wodociggi). Stan
techniczny sieci wodociggowej wymaga modernizacji, gdyz w 70-80% wykonana jest z
azbestocementu, w szczegolnosci sie to odnosi do sieci w nastepujgcych miejscowosciach:
Karwowo, Worowo, Zajezierze, Grabowo, Roznowo tobeskie, Meszne, Wysiedle,
Suliszewice i Poradz. W miejscowos$ciach tych sie¢ jest skorodowana oraz wystepujg liczne

przewezenia.
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11.4 Odprowadzanie Sciekéw
Stopien skanalizowania gminy tobez wynosi 75;64% 76,94%. ktgczna dlugos¢ sieci

kanalizacyjnej 30;9-km-oraz-590-szt—przylgezy-do-budynkéw 67,2 km w tym sieci kanalizacji
sanitarnej 60,1 km oraz sieci ogolnosptawnej 7,1 km. Na terenie Gminy tobez funkcjonujg
4 oczyszczalnie $ciekdw. Ponadto na terenie gminy funkcjonuje 9% 116 oczyszczalni
przydomowych oraz ##9 666 zbiornikow bezodptywowych (dane GUS za rok 2015 2018).
Oprécz Miejskiej Oczyszczalnia Sciekéw w Lobzie o przepustowosci od 2 200 do 2 300 m*/d,
ktérej eksploatatorem jest Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji w tobzie, na terenie gminy
tobez funkcjonujg 2 mate oczyszczalnie we wsiach Dalno i Betczna, eksploatowane przez
Spotdzielnie Mieszkaniowg ,Nadzieja” oraz jedna oczyszczalnia przyzaktadowa bedgca
wiasnoscig Przedsiebiorstwa Przemystu Ziemniaczanego ,NOWAMYL” S.A. w tobzie.
Miejska Oczyszczalnia w tobzie w latach 2012-2015 zostata rozbudowana
i zmodernizowana, tak wiec na dzien dzisiejszy jej stan jest bardzo dobry.

W przypadku oczyszczalni wiejskich w Dalnie i Betcznie ich stan techniczny jest zty
i wymaga modernizaciji.

Zgodnie z Uchwata Nr XIV/272/16 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 20
wrzesnia 2016 r. na obszarze gminy tobez wyznaczono aglomeracje wodno-kanalizacyjng
o rownowaznej liczbie mieszkancow (RLM) 13 572, z oczyszczalnig sciekdw w Lobzie, kidrej
obszar obejmuje miejscowosci: tobez, Dalno, Niegrzebia, Suliszewice, Woysiedle.
Rzeczywista liczba mieszkancow objetych aglomeracjg tobez to 43:053 11 553 osoby (co
stanowi ##3 82,23% catkowitej liczby mieszkancow gminy). Liczba mieszkancéw
aglomeracji podigczonych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej to 16265 10 975, liczba

mieszkancow korzystajgcych ze zbiornikbw bezodptywowych to 608 420 oséb, liczba

mieszkancow korzystajacych z przydomowych oczyszczalni $ciekéw 180 158 oséb. Stopien

skanalizowania aglomeracji tobez wynosi 92,87 95,53%. Na-lata—2016-2020-zaplanowano

kanalizacji sanitarnej wymaga jej dalszej rozbudowy i modernizaciji.
Odbiornikiem $ciekéw oczyszczonych i czesciowo wéd opadowych z miasta tobza jest

Rzeka Rega.

11.5 Gospodarka odpadami

Zgodnie 7 Uchwalq Nr XVI/218/12 7 dnia 29 czerwca 2012 r. oraz Uchwalg Nr XX/240/20 7
dnia 22 paZdziernika 2020 r. w sprawie aktualizacji Planu Gospodarki Odpadami dla
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Wojewodztwa Zachodniopomorskiego na lata 2020-2026 z uwzglednieniem perspektywy na
lata 2027-2032, zniesiono obowigzek regionalizacji w zakresie sktadowania i przetwarzania
odpadow. Obecnie istnieje moZliwosé przekazywania niesegregowanych (zmieszanych)
odpadow komunalnych i pozostalosci 7 sortowania odpadow komunalnych oraz
pozostatosci 7 procesu mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadow komunalnych,
przeznaczonych do skladowania, do instalacji komunalnych zlokalizowanych na obszarze

calego kraju.

Mirostawiee—+—w—Szezeeinku. Na terenie Gminy tobez brak jest regionalnyeh instalacji

przetwarzania odpadoéw i czynnych skfadowisk odpadéw i kompostowni, funkcjonuje

natomiast instalacja do fermentacji bioodpadow (biogazownia zlokalizowana pod adresem
Byszewo 17). Odpady zagospodarowywane sg poza granicami gminy tobez. Nie jest
planowane wykonanie takich instalacji w latach przysztych. Natomiast w Prusinowie
funkcjonuje Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych, ktéry jest zarzgdzany
przez Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. w tobzie. Zgodnie z zapisami Planu
Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2016-2022, w
gminie tobez planowana jest budowa drugiego Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych.

W roku 2046 2018 zorganizowang zbiorkg odpadéw komunalnych objeto 2748 3 138
nieruchomosci z terenu gminy tobez (100%), fgcznie zebrano 4-636 4 080 ton odpaddéw
komunalnych z czego 770363 ton odpaddéw ulegajacych biodegradaciji. Odpady te
zagospodarowano w przedsiebiorstwie ,SUEZ JANTRA” Sp. z o0.0. — RDF Mirowo gm.

Ryman, w sposéb inny niz sktadowanie tj. przez kompostowanie inne biologiczne procesy
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przeksztatcania, dzieki czemu wyodrebniona zbiérka odpadéw biodegradowalnych
umozliwita osiggniecie poziomu ograniczenia masy odpadéw komunalnych ulegajacych
biodegradacji w wysokosci 20:43 31,84%. Ponadto gmina Lobez osiggnela poziom

recyklingu, przygotowania do ponownego uZycia i odzysk innymi metodami ni;

niebezpieczne odpadow budowlanych i rozbiorkowych na poziomie 79,90% za rok 2018.

W gminie tobez odpady komunalne gromadzone sg w typowych pojemnikach na odpady
o pojemnosci od 0,06 m°~ 1,1 m®raz w workach w odpowiednich kolorach, ktére sg
przypisane do poszczegodlnej frakcji. Wywoz i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych
polega na ich odbiorze przez samochody bezpylne i transporcie do Punktu Przetadunkowego
Odpadéw oraz przetadunku na transport wielotonazowy i transport do miejsca ich
zagospodarowania. Wywo6z odpadéw komunalnych nastepuje przy udziale specjalistycznego
sprzetu przez przedsiebiorstwo posiadajgce zezwolenie w zakresie odbierania odpadow
komunalnych od witascicieli nieruchomosci z terenu gminy tobez. Odpady zebrane z terenu
Gminy tobez dostarczane sg do Stacji Przetadunkowej ,,Prusinowo” gdzie po zgromadzeniu
ilosci transportowej, nastepuje przetadowanie na kontenery, po czym w zaleznosci od frakcji
sg one transportowane odpowiednio do instalacji zlokalizowanych poza gming tobez.
Selektywna zbiérka odpadéw dziata ona w oparciu o:

— system pojemnikowy i workowy - na nieruchomosciach jednorodzinnych
i rozproszonych,

— pojemniki odpowiednio przystosowane na nieruchomosciach wielorodzinnych.

Selektywna zbiérka odpadéw komunalnych na terenie Gminy tobez od 2019 r. prowadzona

jest w podziale na eztery frakcje:

— odpady opakowaniowe z tworzyw sztucznych i metalu,

— papier,

— odpady opakowaniowe ze szkia,

— inne—nie—wymienione—frakcje—zbierane—w—sposéb—selekbpwny— odpady komunalne
zmieszane,

— odpady biodegradowalne.

Odpady problemowe:
— odpady poremontowe — zbierane sg do specjalnych konteneréw na zlecenie wtasciciela,

a nastepnie po ich zapetnieniu transportowane przy pomocy samochodéw bramowych
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na teren Stacji Przetadunkowej Odpadéw w ,Prusinowo”. Tam, podlegajg kruszeniu oraz
wstepnemu sortowaniu. Niewielkg ilo§¢ odpadéw poremontowych (do 200 500 kg
jednorazowo) mozna bezptatnie przewiez¢ do PSZOK w Prusinowie;

— opony — zbierane sg przy oczyszczaniu lasow, likwidacji ,dzikich wysypisk” oraz
zbierania odpadow wielkogabarytowych w gminie. Istnieje roéwniez mozliwos¢
dostarczenia opon bezposrednio do operatora tzn. do PUK Sp. z 0.0. w Lobzie;

— odpady wielkogabarytowe — zbierane sg zgodnie z regulaminem w terminach ujetych
w harmonogramie. Zebrane odpady wielkogabarytowe transportowane sg do Punktu
Przetadunkowego Odpadow ,Prusinowo”, a nastepnie do odpowiedniej instalaciji. Istnieje
mozliwos¢ bezptatnego oddania odpadow wielkogabarytowych do PSZOK w Prusinowie;

— odpady elektryczne i elektroniczne — odbiér w sklepach sprzedajgcych sprzet AGD lub
oddanie do PSZOK w Prusinowie;

— leki — przeterminowane leki zbierane sg w punktach aptecznych, w ktérych znajdujg sie
specjalnie przystosowane do tego pojemniki;

— baterie — zbierane sg w punktach zlokalizowanych na terenie szkét i sklepow
prowadzacych ich sprzedaz oraz na terenie PUK Sp. z 0.0. w Lobzie. Istnieje mozliwo$é
oddania zuzytych baterii do PSZOK w Prusinowie;

— akumulatory — zbierane sg na terenie PUK Sp. z o0.0. w tobzie. Istnieje mozliwosc
oddania zuzytych akumulatoréw do PSZOK w Prusinowie.

Aktualnie system gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy tobez funkcjonuje

prawidtlowo spetniajgc wymagany prawem poziom recyklingu. Jednym z podstawowych

problemoéw z jakim boryka sie gmina tobez jest znaczna ilosci tzw. ,dzikich wysypisk”, ktére
powstaja w wyniku wywozenia w nielegalne miejsca odpadéw poremontowych oraz
zmieszanych odpadéw komunalnych. Kolejnym problemem s3 liczne przypadki niewtasciwie
prowadzonej zbiorki odpadéw komunalnych w sposéb selektywny gtéwnie w wspdlnotach

mieszkaniowych — brak segregacji odpadéw komunalnych ,u zrédta”.

11.6 Zaopatrzenie w gaz
W przypadku infrastruktury gazowej aktualnie obstugujgcy gmine gazociag wysokiego

ci$nienia o ér. 150 mm Drawsko - Swidwin przebiegajacy przez teren gminy tobez w rejonie
miejscowosci Zajezierze - Budziszcze - Wysiedle — Suliszewice —Tarnowo, dostarcza gaz
tylko do miasta tobez. Wiekszo$¢ mieszkancéw miasta tobez korzysta z tego gazociggu
biegngcego z Gorzowa zwierajgcego gaz typu E — gaz ziemny wysokometanowy (stacje 1/11°
i 11° w tobzie nie majg rezerwy przepustowosci). Z tego tez wzgledu odsetek ludnosci
korzystajgcej z instalacji gazowej od lat utrzymuje sie na statym poziomie: 2014 r. — 51,6%,

2015 r. — 51,7%, 2016 r. — 51,9%. Nalezy jednak przewidzie¢ mozliwo$¢ potencjalnej
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rozbudowy sieci gazowej, ze wzgledu na rosngce wykorzystanie kottowni cieplnych
opalanych gazem, w zwigzku z czym nalezy wzig¢ pod uwage projektowany gazociag
wysokiego ci$nienia relacji Nowogard - Dobra Nowogardzka - Radowo Mate — tobez.

Z kolei miejscowosci znajdujgce sie na terenie gminy tobez ze wzgledow ekonomicznych
(zbyt mata liczba odbiorcow) nie sg objete gazyfikacjg przewodowg, zaopatrzenie odbiorcow
w gaz ptynny odbywa sie w na zasadzie dystrybucji indywidualnej. Niewielki wzrost odsetka
ludnosci korzystajacej z instalacji gazowej zwigzany jest z wzrostem ilosci domoéw
wyposazonych w instalacje gazowg (bezprzewodowa) na terenach wiejskich.

Aktualny stan techniczny sieci dystrybucyjnej jest dobry i zapewnia bezpieczenstwo

w zakresie zaspokojenia obecnego zapotrzebowania odbiorcow na gaz ziemny.

11.7 Zaopatrzenie w ciepto
Energia cieplna na terenie gminy Ltobez pochodzi z:

1) sieci gazowniczej (ogrzewanie indywidualne, ogrzewanie sieciowe z kottowni),
2) kottowni lokalnych opalanych paliwem innym niz gaz,

3) ogrzewania indywidualnego zasilanego innym paliwem niz gaz.

Tabela 11.11.7 Struktura wytwarzania ciepta na terenie Gminy tobez

Wyszczegdlnienie llos¢ zuzytej energii pierwotnej

MWh %

Wedtug rodzajow ogrzewania

Ogrzewanie indywidualne 122 219,21 64,29%
Ogrzewanie sieciowe 67 895,94 35,71%
Razem 190 115,15 100,0%

Wedtug rodzajow odbiorcéw

Mieszkancy 138 883,08 73,05%
Budynki uzytecznosci publicznej 4 375,96 2,30%
Przedsiebiorstwa 46 856,10 24,65%
Razem 190 115,15 100,0%
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Zrédto: Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla gminy tobez, 2016 r

Na terenie gminy scentralizowane systemy cieptownicze funkcjonujg jedynie
w miescie Lobez, gdzie ogrzewanie cieplnej na terenie miasta jest przede wszystkim SEC
Sp. z 0.0., ktérego system cieptowniczy przesyta ciepto z gtéwnych zrédet wytwarzania,
ktérymi sg: Cieptownia Miejska przy ul. Magazynowej w tobzie oraz gazowe kottownie
lokalne, w tym jedna kottownia, ktéra poza sezonem grzewczym pracuje na potrzeby cieptej
wody.

SEC tobez eksploatuje:

— 29 weztéw cieplnych w tym 21 weztéw indywidualnych,

— 7,1 km sieci cieptowniczej,

— 3 lokalne kottownie gazowe,

— 1 zrédio centralne — cieptownia zasilajgcg sie¢ cieplng.

Wszystkie podziemne cieptociggi wysokich parametréw sg w 100% potozone w technologii
rurpreizolowanych.

Wsrdd odbiorcow energii cieplnej na terenie gminy tobez znajdujg sie gtdwnie mieszkancy,
czyli budownictwo wielorodzinne (76%), oswiata (13%), administracja i urzedy (3%) oraz
ustugi (8%).

W obszarach wiejskich w gminie tobez nie wystepujg scentralizowane zrodta ciepta
obstugujgce cate jednostki osadnicze lub ich zespoty. Najwieksza cieptownia dla potrzeb
budownictwa mieszkaniowego obstugujgca osiedle budynkéw wielorodzinnych jest we wsi

Dalno, w ktorym jest okoto 120 mieszkan.

11.8 Zaopatrzenie w energie elektryczng

11.8.1 Elektroenergetyczna sie¢ przesyfowa

Przez péinocno — zachodni skraj gminy tobez przebiega fragment elektroenergetyczne;j linii
przesytowej 400 kV relacji Morzyczyn-Dunowo zarzgdzany przez Polskie Sieci Energetyczne
S.A. Linia ta jest waznym elementem sieci przesylowej krajowego systemu
elektroenergetycznego, umozliwiajagcym przesyt mocy do elektroenergetycznych staciji
400/220/110 kV. Ze stacji tych energia elektryczna dosytana jest, poprzez sie¢ dystrybucyjng
(obiekty o napieciu 110 i nizszym) do odbiorcow znajdujgcych sie na terenie gminy tobez.
Aktualny plan rozwoju sieci przesytowej krajowego systemu elektroenergetycznego nie
przewiduje przebudowy istniejgcej linii 400kV, jednak PSE S.A. w planach strategicznych
dopuszcza mozliwos¢é przebudowy tej linii na nowg 2 x 400 kV. Wzdluz istniejgcej
elektroenergetycznej linii przesytowej 400 kV nalezy wyznaczy¢ pas technologiczny
o szerokosci 80,0 m (po 40,0 m po kazdej ze stron od osi linii), dla ktérego obowigzuja

ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
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11.8.2 Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna
W granicach gminy tobez jest zlokalizowana jedna stacja elektroenergetyczna 110kV/SN —

,GPZ tobez” oraz jedna rozdzielnia sieciowa ,RS Worowo”. Stacje sg zasilane

nastepujgcymi napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi o napieciu 110kV:

— napowietrzna linia elektroenergetyczna dwutorowa WN - 110kV relaciji:

= tor: ,GPZ Biatogard” - ,GPZ Lobez”,

= tor: ,GPZ Resko” - ,RS Worowo” - ,GPZ tobez”,
— napowietrzna linia elektroenergetyczna jednotorowa WN - 110kV relacji: ,GPZ

Morzyczn” - ,GPZ tobez”.
Ponadto zgodnie zapisami zawartymi w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego 7 2020 r. przewiduje si¢ budowe napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN - 110kV relacji: ,,GPZ Wegorzyno” - ,,GPZ Lobez”.
Wzdluz istniejgcej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej 110 kV nalezy wyznaczy¢ pasy
ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
Miasto tobez oraz jednostki osadnicze rozlokowane na terenach wiejskich sg zasilane jest
siecig elektroenergetyczng Sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV. Sie¢
Sredniego napiecia na terenie miasta funkcjonuje przewaznie jako sie¢ kablowa ze stacjami
transformatorowymi typu miejskiego, natomiast na terenach wiejskich przewazajg linie
napowietrzne oraz stacje transformatorowe stupowe i wiezowe. Stan sieci okresla sie jako
dobry, zas dostepnos¢ energii elektrycznej nie stanowi utrudnienia przy realizacji zamierzen
inwestycyjnych. Natomiast istniejgcy obecnie uktad sieci elektroenergetycznych zasilajgcych
gmine, posiada rezerwe mocy spetniajgac podstawowe parametry zaopatrzenia w energie

elektryczng dla przewidywanego wzrostu zapotrzebowania.

11.8.3 Odnawialne zrédta energii
Obserwowany w ostatnich latach intensywny rozwdj infrastruktury elektroenergetycznej

zwigzanej z odnawialnymi zrédtami energii pozwala skutkuje znaczng iloscig inwestyciji w
energetyke wiatrowg oraz stoneczng (panele fotowoltaiczne i kolektory fototermiczne). Wigze
sie to z dziataniami na rzecz rozproszonego systemu zrodet energii, ktory jest realizowany
przede wszystkim na terenach wiejskich. Istniejgca topografia oraz panujgcy klimat w gminie
tobez powodujg, ze wystepujgca na wiekszosci obszaru Srednia wietrznos¢, sprzyja
rozwojowi technologii aeroenrgetycznych. Gmina tobez pod kagtem atrakcyjnosci
lokalizowania energetyki wiatrowej znajduje sie w Strefie Ill — korzystnej, czego wyrazem jest
nie tylko istniejgce zainwestowanie - blisko 20 elektrowni wiatrowych o tgcznej mocy

ok. 40MW, ale réwniez duze zainteresowanie potencjalnych inwestorow wyrazajgce sie
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zaangazowaniem w ksztattowanie aktéw planistycznych umozliwiajgcych rozwdj energetyki
wiatrowej na terenie gminy. Niemniej regulacje dotyczace odlegtosci wiez i turbin elektrowni
wiatrowych od  zabudowy mieszkaniowej powodujg koniecznos¢  weryfikacji
dotychczasowych ustalen planistycznych i dostosowania ich do aktualnych przepisow
prawnych.

Na obszarze gminy tobez wykorzystywany jest rowniez potencjat hydroenergetyczny rzek,
Regi, Starej Regi i Loznicy. Obecnie funkcjonuje szeS¢ matych elektrowni wodnych o tgczne;j
mocy okoto 0,2MW, z czego cztery sg zainstalowane w granicach miasta tobez a dwie
w miejscowosciach Tarnowo i Prusinowo.

Ponadto produkcja energii elektrycznej na terenie gminy tobez ogranicza sie do
indywidualnego pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych (OZE) w formie mikroinstalcji —
urzadzen o mocy do 40 kW: paneli solarnych, geotermii niskotemperaturowej na cele
ogrzewania obiektdow mieszkaniowych i ustugowych, co nie wymaga okreslania specjalnego

przeznaczenia dla tych terenow.

11.9 Telekomunikacja, sieci teleinformatyczne
Na obszarze gminy tobez dziata okoto 3600 telefonicznych tgczy gtéwnych. Obok telefonii

przewodowej mieszkancy majg do dyspozycji sie¢ operatoréw telefonii bezprzewodowej, zas
wszystkie miejscowosci znajdujg sie w zasiegu dziatania telefonii komérkowej.

Generalnie, istniejgca na terenie gminy infrastruktura telekomunikacyjna zabezpiecza
potrzeby uzytkownikdw. Nieco inna jest sytuacja w przypadku sieci teleinformatycznych.
W miescie tobez dostep do sieci umozliwiajg operatorzy, natomiast na terenach wiejskich
gminy sytuacja jest zroznicowana. Poziom nasycenia ustugami szerokopasmowego dostepu
do Internetu o przepustowosci min. 2 Mb/s jest niezadowalajgcy, niemniej realizacja nowych
linii Swiattowodowych analogicznie jak i linii telefonicznych odbywa sie na etapie
sporzgdzania miejscowych planéw na terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne
i nie wymaga zabezpieczania specjalnych terendw. Roéwniez stacje bazowe, przekaznikowe,
wezly radiowe, dystrybucyjne czy dostepowe, ktore sg elementami infrastruktury techniczne;j
zwigzanej z siecig radiowej oraz bezprzewodowg siecig komodrkowg nie wymagajg

zabezpieczania specjalnych terendéw.

12. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta

12.1 Wyniki analiz Srodowiskowych

Analizy srodowiskowe opisujgce stan i jakos¢ srodowiska gminy tobez oraz przedstawiajgce

ograniczenia i mozliwosci rozwoju gminy wynikajagce z uwarunkowan sSrodowiskowych,
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wykonane zostaty w opracowaniu ekofizjograficznym dedykowanym specjalnie dla potrzeb
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Z tego opracowania
zaczerpnieto uwarunkowania srodowiskowe, ktore zostaty umieszczone m.in. w rozdziale I
pkt: 3, 7, 10 i 11 Studium. Generalnie srodowisko przyrodnicze stanowi wazny element
rozwoju dziatalnosci turystycznej w gminie, ktéra realizowana jest z poszanowaniem ochrony
wartosciowych zasobow srodowiskowych. Z kolei dziatalnosé ustugowa oraz produkcyjna
realizowana jest gtdwnie w obrebie jednostek osadniczych, na terenach nie objetych

ochrong, zas produkcja rolna prowadzona jest na gruntach rolnych.

12.2 Wyniki analiz ekonomicznych

Gmina tobez ma charakter rolniczo-przemystowy. Podstawowym zrédiem utrzymania
ludnosci miasta jest dziatalno$¢ ustugowa i handlowa, a w mniejszym stopniu produkcyjna.
Na wsi jest to rolnictwo i uzupetniajgco ustugi. Znaczny odsetek osob pracuje w sferze
budzetowej oraz korzysta z emerytur, rent i pomocy spotecznej. Dominujgcg branza
gospodarki jest przetwdrstwo rolno-spozywcze. Na terenie gminy dziatalnos¢ gospodarcza
prowadzi ponad tysigc podmiotow gospodarczych, bez os6b prowadzgcych gospodarstwa
indywidualne w rolnictwie. Utrzymuje sie staty wzrost liczby przedsiebiorcow. Najwiecej
podmiotéw zajmuje sie handlem i ustugami. Gospodarke lesng prowadzi Nadlesnictwo
tobez. Na terenie gminy przewazajg mate i $rednie gospodarstwa rolne. Srednia wielko$¢ to
nieco ponad 20 ha. Najwieksze znaczenie majg jednak duze i samodzielne gospodarstwa.
Rolnictwo opiera sie w zasadzie na uprawie zboz i w mniejszym stopniu ziemniaka. Wazng
role odgrywajg prace na licznych plantacjach truskawek oraz innych roslin plantacyjnych.
Liczna grupa ludzi zbiera rosliny lecznicze. Odtowy karpi odbywajg sie w stawach
hodowlanych w Boninie. Hodowla zwierzat gospodarskich nalezy juz do wyjgtkéw. W gminie
stan na rok 2016 2018 jezeli chodzi o osoby pracujace wynosi 2 184 mieszkancow.

Bezrobotnych zarejestrowanych jest 661, przy czym 58,4% to kobiety. Udziat bezrobotnych

zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosi 7,8%.

W 2011 roku na terenie gminy tobez powotano do zycia ekonomiczng podstrefe Lobez

w ramach Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Obejmuje ona tereny
inwestycyjne o tgcznej powierzchni 24,1976 ha. Jest to teren objety planem
zagospodarowania przestrzennego, potozony przy drodze wylotowej z miasta w kierunku

Drawska Pomorskiego, przy drodze wojewddzkiej nr 148.
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Na terenie gminy tobez istniejg korzystne warunki do uprawiania turystyki kwalifikowanej
oraz agroturystyki. Bogactwo zasobdéw naturalnych (duze zalesienie) daje mozliwosc
wypoczynku na tonie przyrody. Na terenie gminy funkcjonuje turystyka konna oraz
organizowane sg sptywy kajakowe rzekg Regg. Duze znaczenie dla rozwoju gminy ma
réwniez turystyka towiecka. Bogactwo laséw na terenie gminy daje mysliwym duze
mozliwosci w zakresie organizacji polowan. Gospodarstwa agroturystyczne zlokalizowane
sg w Klepnicy (jezioro, las, zabytki, stacja kolejowa), Karwowie (jezioro, las, grodzisko,
drzewa pomnikowe, =zabytki), Prusinowie (rzeka, las, zabytki, stacja kolejowa), Befcznie

(zabytki), Zagorzycach (las, rzeka, zabytki) i Lobzie.

12.3 Wyniki analiz spotecznych

Szczegdbtowe analizy spoteczne obejmujgce takie zagadnienia spoteczne, jak: struktura
demograficzna, zasoby mieszkaniowe, rynek pracy, stan oswiaty i opieki zdrowotnej, opisane

zostaty w rozdziale Il pkt 5 6.

12.4 Wyniki analiz ekonomicznych

12.4.1 Wyniki analizy mozliwosci finansowych gminy tobez
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Mozliwosci finansowe gminy wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury

technicznej oraz spolecznej stuigce realizacji zadan wlasnych gmin okreslono na podstawie
Wieloletniej Prognozy Finansowej (WPF) Gminy Zobez na lata 2020-2035 zgodnie z
Uchwalq XVII/125/2019 Rady Miejskiej w Lobzie z dnia 30 grudnia 2019 r., zmienionej
Uchwatlg Nr XX/139/2020 Rady Miejskiej w Lobzie z dnia 27 marca 2020 r. w sprawie
zmiany wieloletniej prognozy finansowej Gminy Lobez na lata 2020 — 2035.

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Lobez obejmuje okres 15 lat, tj. do roku
2035, zas przyjety okres analizy mozliwosci finansowych gminy 20 lat, tj. do roku 2040.
Dlatego tez dla lat po roku 2035 przyjeto staly stan wydatkow i przychodéw na poziomie
ostatniego roku WPF. Zarowno budiet gminy na rok 2020, jak i Wykaz przedsiewzieé do
WPF na lata 2020-2023 (Zalgcznik nr 3 do Uchwaly XVII/125/2019 Rady Miejskiej w
Lobzie 7 dnia 30 grudnia 2019 r.) nie zawiera wydatkow zwigzanych 7 realizacjq zadan
wlasnych gminy wynikajgcych 7z uchwalonych w gminie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku uchwalonych planow zaloZono, ii srodki
finansowe na ten cel bedq pochodzi¢ 7 uzyskanej nadwyziki budietowe;j.

Z analizy przychodow i wydatkow zapisanych w Wieloletnim Planie Finansowym
Gminy Lobez, wynika i w calym okresie prognozowania gmina posiada nadwyike
budzetowq, ktora w calosci przeznaczana jest na prognozowang splate kredytu i poiyczek.
Tym niemniej prognozowane wydatki majqgtkowe ksztaltujq si¢ od 1,9 min zI. w 2021 do
15,2 min w roku 2035. Z kolei potrzeby finansowe Gminy Lobez wynikajgce 7 koniecznosci

realizacji zamierzen inwestycyjnych w zakresie infrastruktury publicznej okreslonej w

122



Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobez

uchwalonych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ksztaltujq sie¢ na
poziomie 1,5 min zt. Tym samym wysokos¢ planowanych naktadow finansowych w WPF na
lata 2020-2035 na wydatki majqtkowe pokazuje na petng mozliwosé realizacji zadan w tym

zakresie.

12.4.2 Wyniki analizy potrzeb inwestycyjnych wynikajgcych z koniecznosci realizacji zadar wtasnych
zwiqgzanych z lokalizacjg nowej zabudowy

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z realizacji ustalen obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji nowej zabudowy zostaty
okreslone na podstawie zapiséw planow, a w szczegdlnosci ,Rozstrzygniecia w sprawie
realizacji zadah z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania”
stanowigcych zatgczniki do uchwat przyjmujgcych plany. Pomimo tego, ze aktualnie na
obszarze gminy tobez obowigzuje 13 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, to tylko 4 z nich dotyczg lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej z czego
w 3 przypadkach doszto juz do zrealizowania wszystkich zadan z zakresu infrastruktury

technicznej.

W przypadku budowy infrastruktury publicznej wynikajgcej z miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta tobez, ebszarDrawska™przyjetego—Uechwalg

,Osiedle Lesne”, przyjetego Uchwatg Rady Miejskiej w tobzie nr XXXIII/332/13 z dnia 4

wrzesnia 2013 r., zgodnie z Prognozg Skutkéw Finansowych, budowe uzbrojenia tj. budowe
sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej, Gmina tobez rozpoczeta przed
uchwaleniem planu. W zwigzku z powyzszym do realizacji pozostaty tylko zadania zwigzane
z budowg i oswietleniem ulic. Zgodnie z danymi zawartymi w Prognozie Skutkow
Finansowych MPZP koszty wykonania niezbednej infrastruktury technicznej ksztattujg sie na

poziomie okoto 1,5 min zi.
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12.4.3 Wyniki analizy zapotrzebowania na nowq zabudowe w gminie tobez

Zgodnie z przeprowadzong w opracowaniu ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
w gminie tobez 2018 r.” analizg, ustalono zapotrzebowanie w gminie tobez na nowag
zabudowe do roku 2048 i ustalono, ze maksymalna powierzchnia nowej zabudowy w gminie

tobez, dla poszczegdinych funkcji moze wynies¢:

zabudowa mieszkaniowa — 167 403m?

zabudowa produkcyjno-magazynowa - 107 503m?

zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych - 62 354m?

zabudowa ustugowa — 23 301m?

Podstawg oszacowania zapotrzebowania na nowg powierzchnie zabudowy jest prognoza
demograficzna GUS dla wojewddztwa zachodniopomorskiego, w ktorej dzieki rozwojowi
terenéw przemystowych, ujemny wskaznik migracji zostat zneutralizowany. Zatozono
rowniez, ze na terenie gminy tobez wystgpi ogodlnopolski trend wzrostu powierzchni
mieszkaniowej na osobe. Ponadto zgodnie z metodologig stosowang przy prognozach z 30
letnig perspektywg czasowa, uwzgledniono korekte wynikdw o czynnik niepewnosci
proceséw rozwojowych, zwiekszajgc zapotrzebowanie w stosunku do wynikéw analiz
0 30%.

13. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

W oparciu o wyniki analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych przedstawione w

pkt. 13 oraz prognoze demograficzng dla gminy tobez w perspektywie do roku 2050,

sformutowano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone

w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na nastepujgce funkcje podstawowe:

— zabudowa mieszkaniowa,

— zabudowa przemystowo — ustugowa i ustugowo-przemystowa (w tym sktady i magazyny)
oraz zabudowa zwigzana z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

— zabudowa ustugowa.

Ze wzgledu na znaczne réznice w strukturze intensywnosci zabudowy mieszkaniowej miasta

tobez i pozostatych wiejskich jednostek osadniczych analiza mozliwosci rozwojowych dla

tych obszaréw byta przeprowadzona osobno. Natomiast funkcja zwigzana z przeznaczeniem

terendw pod zabudowe przemystowg byta rozpatrywana tgcznie dla terenu catej gminy ze

wzgledu na szerokie jej oddzialywanie nie ograniczajgce sie do terendw miejskich, gdzie jest
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najczesciej zlokalizowana. Z kolei na terenach wiejskich dominujgcg funkcjg zwigzang z
dziatalnoscig gospodarczg jest dziatalnosé zwigzana z obstugg produkciji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, ktérej odbiorcami sg réwniez mieszkancy terendw
miejskich. Roéwniez w przypadku ustug majg one najczesciej ogdélno gminny charakter
i obejmujg swoim zasiegiem wszystkich mieszkancéw gminy.

Tabela 11.13.1 Bilans zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowga i chfonnosci terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

maksymalne chtonnos¢ terendéw przeznaczonych pod zabudowe Bilans
obszar zapotrzebowanie na w zwartej poza zwartg faczna [m’]
powierzchnie strukturze strukturg powierzchnia
uzytkowa [mZ] osadniczej [m?] osadnicza terendw
zgodnie z MPZP [mz]
[m’]
miasto tobez 102 398 75 672 10 835 86 525 -15873
tereny 65 005 55992 0 55992 -9013
wiejskie
gmina tobez 167 403 131 664 10 835 142 517 - 24 886
Zrédfto: Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie tobez 2020 r.
obszar zapotrzebowanie i
zgodniez
-58191
-9013
-67204

Dla nowej przy docelowym maksymalnym

zabudowy o
zapotrzebowaniu wynoszgcym 167 403 m?, tgczna chtonno$é obszaréw oszacowana na
poziomie 142 517 m? nie pokrywa maksymalnego zapotrzebowania. Deficyt wynosi wiec
okoto 24 886 m?.

funkcji mieszkaniowej,

Tabela 11.13.2 Bilans zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa i chtonnosci terenéw
przeznaczonych pod zabudowe przemystowo — ustugowa oraz zabudowe zwigzang z obstugg
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

maksymalne chtonnos¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe Bilans
obszar zapotrzebowanie i 5
na powierzchnie w zwartej poza zwartg faczna [m7]
uzytkowg [m?] strukturze strukturg pOW|erzchn|2a
osadniczej osadniczg terenéw [m?]
[m?] zgodnie z
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MPZP [m?]
miasto tobez 107 503 8 192 47 592 55784 -51 719
tereny 62 354 36 000 0 36 000 - 26 354
wiejskie
gm. Ltobez 169 857 44 192 47 592 91784 -78073

Zrédto: Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie tobez2048 2020 r.

Dla nowej zabudowy o funkcji przemystowo-ustugowej, przy docelowym maksymalnym
zapotrzebowaniu wynoszgcym 107 503m?, tgczna chtonno$é obszaréw zostata oszacowana
na poziomie 55 784m? nie pokrywa maksymalnego zapotrzebowania. Deficyt okre$lono na
poziomie 51 719 m?.

Dla nowej zabudowy o funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, przy docelowym maksymalnym zapotrzebowaniu wynoszgcym 62 354 m?,
laczna chtonno$¢ obszaréw oszacowana na poziomie 36 000 m? nie pokrywa maksymalnego

zapotrzebowania. Deficyt okreslono na poziomie 26 354 m?.

Tabela 11.13.3 Bilans zapotrzebowanie na powierzchnie ustugowa

maksymalne chtonnos¢ terendéw przeznaczonych pod zabudowe Bilans
obszar zapotrzebowanie i 5
na powierzchnie w zwartej poza zwartg taczna [m7]
uzytkowa [m2] strukturze strukturg powierzchnia
osadniczej osadniczg terenow
[mz] zgodnie z 5
MPZP [m?] [m]
miasto tobez 9 087 1608 4 864 6472 - 2615
tereny 14 214 6 664 0 6 664 - 7550
wiejskie
gmina 23301 8272 4 864 13136 -10 165
tobez

Zrédfto: Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie tobez 2018 r.

Dla nowej zabudowy o funkcji ustugowej, przy docelowym maksymalnym zapotrzebowaniu
wynoszgcym 23 301m?, fgczna chfonno$é obszaréw oszacowana na poziomie 13 136m?

nie pokrywa maksymalnego zapotrzebowania. Deficyt okre$lono na poziomie 10 165m?.
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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Cele rozwoju gminy tobez

Gtéwnym celem polityki przestrzennej gminy tobez jest zréwnowazony rozwdj oparty
o0 unikalne walory przyrodnicze, lokalizacyjne oraz zasoby gospodarcze i ludzkie,
zapewniajgcy mieszkancom poprawe warunkéw zycia. Zgodnie z obowigzujgcg Strategig
Rozwoju Gminy tobez na lata 2013-2020 poprawe warunkéw zycia nalezy rozumie¢ jako
rozwoj spotecznoséci lokalnej, czynnie uczestniczacej w zyciu gminy oraz budujgcej wtasng
tozsamosé regionalng, jak réwniez tworzenie warunkéw dla coraz wiekszej aktywnosci

gospodarczej w miescie i na wsiach.

1.1 Priorytety rozwoju, cele strategiczne i dziatania
Szczegotowe cele polityki przestrzennej okreslono na podstawie istniejgcych dokumentéw

strategicznych obowigzujgcych dla Gminy tobez {j.:

— Strategia Rozwoju Gminy Lobez na lata 2013-2020 przyjeta Uchwatg Nr XXV/203/12
Rady Miejskiej w Lobzie z dnia 29 grudnia 2012,

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Zachodniopomorskiego
zatwierdzony uchwatg nr XVI11/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

z dnia 24 czerwca 2020r.

1.1.1 Strategia Rozwoju Gminy tobez
Cele strategiczne ujete w Strategii Rozwoju Gminy tobez precyzujg dziatania tworzgc

kompleksowy program wspierania rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy tobez. Z kolei
zapisy Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
uszczegodtawiajg kierunki rozwoju przestrzennego gminy.

Celami strategicznymi gminy tobez sg:

1. Zrébwnowazony rozwoj gminy tobez w oparciu o unikalne walory gminy,

2. Rozwdj rynku pracy, ograniczanie zjawisk bezrobocia i stworzenie mieszkancom gminy

materialnych podstaw dla ich godziwej egzystencji.

Cele strategiczne precyzujg priorytety tworzgc kompleksowy program wspierania rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy tobez, z przypisanymi do nich dziataniami. Priorytetami
strategicznymi gminy tobez sa:

1.Zréwnowazony rozwoj gospodarczy gminy tobez oparty o unikalne walory przyrodnicze.
Do realizacji niemniejszego priorytetu konieczne jest ciggte poprawianie warunkéw do
rozwoju gospodarczego gminy w oparciu o0 wtasne zasoby oraz w oparciu o inwestorow

z zewnatrz.
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2. Dostosowanie infrastruktury technicznej na terenie Gminy tobez do wymogow
nowoczesnej gospodarki opartej na wiedzy. Dziatania:

— poprawa infrastruktury drogowej,

— skanalizowanie aglomeracji oraz terenu gminy,

— uzbrojenie terendw inwestycyjnych,

— budowa sieci szerokopasmowego dostepu do Internetu.
3. Rozwdj rynku pracy oraz ograniczanie zjawiska bezrobocia.
Realizacji niniejszego priorytetu sg dziatania podejmowane w ramach priorytetu 1i 2. Rozwoj
rynku pracy jest mozliwy jedynie wéwczas, gdy na terenie gminy powstang nowe firmy lub
nowe zaktady produkcyjne. W tym celu nalezy zmodernizowa¢ i uzupetni¢ infrastrukture
techniczng na terenie gminy oraz podejmowac¢ dziatania promocyjne zmierzajgce do
przyciggniecia inwestoréw.
4. Podniesienie jakosci zycia mieszkancéw gminy tobez w aspekcie spotecznym.

— poprawa infrastruktury oswiatowej,

— poprawa infrastruktury na wsiach: swietlice, miejsca do wypoczynku,

— budowa i modernizacja bazy sportowej w tobzie,

— renowacja i konserwacja obiektow zabytkowych na terenie gminy,

— budowa monitoringu w miescie i wspédtpraca z instytucjami zajmujgcymi sie

bezpieczenstwem.

1.1.2 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdodztwa Zachodniopomorskiego odnosnie

struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa zalicza gming Lobez do osrodka
wchodzgcego w skiad ponadlokalnego zespolu miast wraz 7 miastami Swidwin, Polczyn
Zdrdj, Czaplinek, Ztocieniec, Drawsko Pomorskie. Ponadto gmina Lobez leiy w Obszarze
Funkcjonalnym Specjalnej Strefy Wlgczenia, samo zas miasto ZLobez zostalo
sklasyfikowane jako osrodek ponadgminny.

Zgodnie z  Planem  Zagospodarowania Przestrzennego  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego dla gminy tobez obowigzujgce sg nastepujgce zapisy, ktére nalezy
wprowadzi¢ do dokumentéw planowania przestrzennego, w tym do Studium:

1. w zakresie celu Il. ,Ochrona i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego”

Kierunek - Zachowanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i przeciwdziatanie
negatywnym skutkom antropopresji:

zalecenie: tworzenie warunkdéw sprzyjajgcych funkcjonowaniu korytarzy ekologicznych
poprzez zapewnienie migracji Iwierzqt 7 ominigciem barier antropogenicznych, w

szezegolnosci komunikacyjnych,
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Kierunek - Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom klimatycznym oraz ograniczenie
emisji zanieczyszczen do atmosfery:

ustalenie:

Zwiekszenie obszaréw zieleni na terenach zurbanizowanych

Kierunek - Ochrona i racjonalne korzystanie z zasobéw woéd powierzchniowych

i podziemnych:

zalecenia:

a) budowa kanalizacji sanitarnej na terenach zabudowy nad brzegami akwenow,
Kierunek - Ochrona powierzchni ziemi i racjonalne wykorzystanie gleb:
zalecenia:

a) zalesienia gruntow nieprzydanych dla innych celow z zachowaniem ochrony siedlisk

przyrodniczych,

Kierunek - Wykorzystanie kopalin uwzgledniajgce potrzeby gospodarcze oraz ochrone
Srodowiska
ustalenie: ochrona udokumentowanych zl6; kopalin niezagospodarowanych, stuigca
potrzebom ich przyszlej eksploatacji;
zalecenia:
a) projektowanie kopalni odkrywkowych 7 uwzglednieniem minimalizacji wplywu na
Krajobraz,
b)—rekul . italizacia ol . keol el
)\ likwidacia i reku - micloaalnyel hig|

Kierunek - Ochrona i powiekszenie powierzchni obszaréow lesnych oraz

zadrzewionych:

zalecenia:

a) stopniowa przebudowa drzewostandw w celu dostosowania struktury lasu do
istniejgcych warunkow siedliskowych,

b) wprowadzanie drzewostanow mieszanych.
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Kierunek - Zachowanie réznorodnosci biologicznej i rozwdéj systemu obszaréw
chronionych oraz jego integracja z systemami pozaregionalnymi
zalecenia:

a) projekty w zakresie tworzenia centrow ochrony roinorodnosci biologicznej na
obszarach miejskich i pozamiejskich w oparciu o gatunki rodzime, np. banki genowe,
parki miejskie, ogrody botaniczne, ekoparki,

b) zachowanie cigglosci korytarzy ekologicznych,

C) zachowanie siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow na terenach podmoktych, w
dolinach rzecznych, zbiornikach wodnych oraz strefie przybrzeinej i na terenach

zmeliorowanych w stanie niepogorszonym.

2. w zakresie celu lll. "Rozwdj potencjatu ludnosciowego":

Kierunek - Wzrost atrakcyjnosci zamieszkania przez poprawe jakosci Zycia mieszkaricow

zalecenia:

a) Poprawa warunkéw mieszkaniowych w miastach przez rewitalizacje, odpowiedniqg strukture
i intensywnos¢ zabudowy oraz modernizacje i podniesienie standarddéw technicznych uzytkowych
historycznej zabudowy miejskiej,

b) Poprawa dostepnosci i jakosci terenow rekreacyjnych na obszarach miejskich, zwiekszenie
skomasowanej powierzchni zielonej dla zespotow mieszkaniowych jako przydomowych terendw
rekreacji i wypoczynku

Kierunek - Dostosowanie do zmian demograficznych

zalecenia:

a) adaptacja przestrzenna, komunikacyjna, instytucjonalna, ustugowa i spoleczna

miejscowosci do zmiany struktury wiekowej ludnosci,

3. w zakresie celu IV: "Przeksztatcenia sieci osadniczej":

Kierunek — Rozwdéj policentrycznej sieci osadniczej wojewoédztwa umozliwiajgcej

procesy dyfuzji rozwoju z biegunéw wzrostu do pozostalych osrodkéw i poprawe

spojnosci przestrzennej wewnatrz wojewoédztwa:

zalecenia:

a) Kksztaltowanie terytorialnych i funkcjonalnych zwigzkoéw wsi i malych miast jako
centrow obstugi ludnosci, glownie poprzez:

— budowe lub modernizacje infrastruktury spolecznej w celu poprawy dostepnosci do

dobr i ustug,
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— poprawe dostepnosci komunikacyjnej obszarow wiejskich do gtéownych osrodkow

miejskich m.in. poprzez wdraZanie systemow transportu publicznego, w tym z

zastosowaniem elastycznych systemow transportowych.

b) stworzenie warunkow do efektywnego zarzgdzania zrownowaZonym rozwojem na

obszarach wiejskich oraz do promowania idei partnerstwa miejsko-wiejskiego, w celu

pobudzenia kontaktow i wspolpracy 7 sqsiadujgcymi obszarami miejskimi,

c) Poprawa dostepnosci obszarow peryferyjnych do glownych miast wojewodztwa zaréwno

pod kgtem infrastrukturalnym, jak i dostepnosci atrakcyjnej oferty transportowej.

4. w zakresie celu V."Ochrona dziedzictwa i krajobrazu kulturowego™:

Kierunek — Obszarowa ochrona obiektéw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego

ustalenia:

a) oOochrona waloréow wskazanych obszarow Kulturowo-krajobrazowych, w tym

zachowanie ich charakterystycznych cech kulturowych i krajobrazowych w drodze

lgcznego stosowania przepisow dotyczqcych ochrony zabytkow, krajobrazu i sSrodowiska

przyrodniczego, oraz poprzez:

ochrone historycznego uktadu siatki ulic, przestrzeni publicznych, linii zabudowy,
gabarytéw i formy obiektéw budowlanych,

odpowiednie utrzymanie, zagospodarowanie, oznakowanie i wyeksponowanie
obiektéw historycznych,

ochrona otoczenia zabytkdéw w celu wiasciwego wyeksponowania obiektu,
uszanowanie lokalnych tradycji budowlanych, w zakresie uzywanych materiatéw,
technik i tradycji budowlanych, podczas remontow; renowacji, adaptacji, rozbudowy
itp.,

ksztattowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,
poprzedzanie lokalizacji obiektéw wielkokubaturowych i dominant wysokosciowych
analizami wptywu tych inwestycji na krajobraz, w celu minimalizacji negatywnego
oddziatywania,

ujednolicenie i dostosowanie elementow matej architektury, ptotéw, ogrodzen,
nawierzchni ciggoéw pieszych do lokalnej tradycji budowlanej,

porzadkowanie, utrzymywanie i uzupetnianie zespotéw zieleni; ochrona obsadzen
alejowych wzdtuz ciggow komunikacyjnych oraz uzupetnianie ich brakujgcych

fragmentow,
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o zastosowanie zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggédw komunikacyjnych — zwlaszcza
gtdwnych wjazdow do miejscowosci, w przypadku lokalizacji obiektéw zwigzanych z
funkcjg produkcyjng, magazynows itp.,

e ochrone sylwet miejscowosci,

o odpowiednie ogrodzenie, uporzadkowanie i oznakowanie cmentarzy,

e w obrebie obszaréw wystepowania reliktow osadnictwa pradziejowego zachowanie
uktadu topograficznego, ograniczenie niekontrolowanego rozprzestrzeniania sie

dzikiej zieleni, odpowiednie oznakowanie, okresowe monitorowanie stanu,

e ograniczenie zabudowy brzegdw jezior i zbiornikéw wodnych poza miejscowosciami

oraz zapewnienie publicznego dostepu do ich brzegow,

e przywrocenie miejscowosciom zwigzkéw z wodg: rewitalizacja nabrzezy oraz

ksztattowanie nowej zabudowy nadwodnej;
e ochrone i utrzymanie historycznych elementéw technicznej infrastruktury wodnej

b) OKK 12- ochrona krajobrazu krawedzi dolin, punktéw widokowych i innych elementow

krajobrazu rzecznego; ochrona i rewaloryzacja rzecznych budowli hydrotechnicznych
wraz z dopuszczeniem w nich nowych funkcji; tworzenie nowych szlakow turystyczno-
historycznych obejmujgcych zasob budowli hydrotechnicznych.

zalecenia:

a) opracowanie i upowszechnianie regionalnych katalogow historycznej zabudowy i
zagospodarowania terenu, wdrazanie ich do stosowania przez odpowiednie zapisy w
prawie miejscowym,

b) studium przebiegu drog o szczegolnych walorach krajobrazowych jako wytyczne do
wskazan i budowy systemu turystycznych tras komunikacyjnych regionu,

C) uwzglednianie w polityce przestrzennej jednostek samorzqgdu terytorialnego ochrony
uktadow urbanistycznych i ruralistycznych wpisanych i wskazanych do wpisania do
rejestru zabytkow wraz 7 obowigzkiem sporzqdzania dla nich planéw miejscowych,

d) utrzymanie i eksponowanie otwaré krajobrazowych, punktéow widokowych, miejsc
ekspozycji wartosciowych krajobrazow kulturowych i przyrodniczych,

e) dla obszaru OKK 12 - sporzgdzenie studiow historyczno-krajobrazowych (identyfikacja,
delimitacja specyficznych wartosci krajobrazu, w tym krajobrazu otwartego z
uwzglednieniem otwar¢ krajobrazowych, panoram miejscowosci, punktow widokowych,
miejsc ekspozycji cennych krajobrazow kulturowych i przyrodniczych, naturalnych i

kulturowych dominant terenu, granic krawedzi lesnych, topografii i ,fizjonomii”
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uktadow przyrodniczych) dla wskazanych obszarow kulturowo-krajobrazowych wraz z
wytycznymi do polityki przestrzennej gmin,

f) ochrona zielonych pierscieni i do planowanych tras turystycznych,

h) rewaloryzacja i rewitalizacja zespotéw parkowo-patacowo-folwarcznych, rewitalizacja

zabytkowych uktadow przestrzennych, urbanistycznych i ruralistycznych.

5. w zakresie celu VI. "Rozwo¢j infrastruktury spotecznej":

Kierunek - Poprawa standardu zasobow mieszkaniowych i procesu rozwoju mieszkalnictwa

zalecenia:

a) rewitalizacja tkanki mieszkaniowej i przestrzeni publicznych,

b) ograniczanie ekspansji zabudowy na obszary podmiejskie niezurbanizowane

C) Ksztaltowanie zabudowy w formie zwartych osrodkow satelitarnych wokot duZych miast
oraz spojnych i catosciowych zespolow urbanistycznych,

d) podnoszenie jakosci i atrakcyjnosci zabudowy mieszkaniowej w miastach oraz
uzupelnianie deficytow w podstawowe ustugi spoleczne i infrastrukture rekreacyjng na

poziomie osiedli

6. w zakresie Celu VII.: ,Wzrost i rozwdj gospodarczy":

Kierunek - Wykorzystanie potencjatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej wojewédztwa

do rozwoju gospodarki zywnosciowej i produkcji specjalistycznej

zalecenia:

a) Ochrona gleb przed zanieczyszczaniem, zmniejszaniem produktywnosci i naruszaniem
warunkow wodnych,

b) Zwigkszenie zasobow wod powierzchniowych dla celow rolniczych poprzez poprawe
zdolnosci retencyjnych na obszarach o deficytach wod powierzchniowych,

C) Zalesianie gruntow o niskiej produktywnosci rolnej.

7. w zakresie celu VIII: "Poprawa zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci transportowej oraz
sprawnosci systemu transportowego "

Kierunek - Usprawnianie systemu drog wojewodzkich, spdjnego przestrzennie z
systemem drég krajowych powigzan drogowych wojewédztwa

ustalenia: przebudowa drogi wojewddzkiej nr: 151 (na odcinku Swidwin - Lobez),
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zalecenia:

a) zabezpieczanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy w ciggu drogi wojewddzkiej w
miejscowosci Lobez,

b) przebudowa odcinkow szlakowych drog wojewddzkich (nieobjetych szczegotowymi
ustaleniami planu) - dotyczy odcinkéw drég o parametrach niespelniajgcych
wymaganych standardow,

C) Weryfikacja przebiegu projektowanych obwodnic w stosunku do centrow miast pod
kgtem obszarow obstugi oraz walorow krajobrazowych i srodowiskowych.

Kierunek - Ksztaltowanie systemu zewnetrznych j wewnetrznych kolejowych powigzan

transportowych:

zalecenia:

a) modernizacja linii kolejowej 202 Stargard - Gdansk Gtéwny (budowa drugiego toru) z
mozliwg zmiang geometrii linii i moZliwoscig pozyskania czesci dzialek gruntowych dla
potrzeb inwestyciji,

b) reaktywacja potgczenia na linii nr 420 Worowo - Ptoty - Wysoka Kamienska.

Kierunek - Rozwoj transportu zbiorowego

zalecenie: Budowa systemow typu park & ride, bike & ride, czy kiss &ride przy dworcach

kolejowych w miejscowosciach bedgcych siedzibami powiatow i gmin.

Kierunek - Rozwdj i zapewnienie bezpiecznego funkcjonowania transportu lotniczego

zalecenie: Wytypowanie lotnisk i obiektow lotniskowych do wykorzystania przez lotnictwo

cywilne (komunikacyjne, sportowe, specjalistyczne).

8. w zakresie celu IX: "Rozbudowa infrastruktury technicznej, poprawa gospodarki wodno-

Sciekowej, rogwdj energetyki wykorzystujqcej odnawialne Zrodla energii i zwigkszenie

dostepnosci cyfrowej':

Kierunek - Rozbudowa i modernizacja sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

ustalenia:

a) budowa linii 110 kV Eobez-Wegorzyno,

b) budowa, przebudowa i modernizacja sieci dystrybucyjnej sredniego napiecia celem
poprawy warunkow zasilania odbiorcow oraz odbioru energii ze rodel rozproszonych.

zalecenia:

a) rezerwowanie korytarzy dla skablowania elektroenergetycznych linii najwyiszych i

wysokich napigd,
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b) budowa nowej i modernizacja istniejgcej infrastruktury sieciowej sredniego napiecia
SN-15 kV i niskiego napigcia nn-0,4 kV zlokalizowanej na obszarach szczegolnego
rozwoju generacji prosumenckiej oraz elektromobilnosci.

Kierunek - Budowa i rozbudowa sieci gazowych

ustalenie: rozbudowa dystrybucyjnej sieci gazowej wysokiego cisnienia w relacji Nowogard-

Dobra-Radowo Mate—Lobez.

Kierunek - Wzrost wykorzystania odnawialnych zrédet energii oraz rozwéj systemu

rozproszonych zrédet energii:

zalecenia:

a) rozwdj energetyki wiatrowej przy poszanowaniu wartosci krajobrazowych,

D) rozwéj malej energetyki wodnej poprzez wykorzystanie istniejgcej zabudowy
hydrotechnicznej (budowli pietrzgcych) z jednoczesnym utrzymaniem Ilub poprawgq
droZnosci ciekow wodnych jako korytarzy migracyjnych,

C) rozwdj mikro- i malych instalacji solarnych wykorzystujgcych konwersje energii
stonecznej w energie cieplng lub elektryczng,

d) budowa farm fotowoltaicznych,

e) budowa, rozbudowa i modernizacja sieci energetycznych umozliwiajgca przylgczenia
powstajgcych instalacji odnawialnych Zrodel energii,

f) rozwaj produkcji energii opartej na kogeneracji.

Kierunek: Racjonalne wykorzystanie zasobéw woéd powierzchniowych do celow

komunalnych, gospodarczych i przyrodniczych:

zalecenia:

a) zapewnienie dostgpu do zasobow wodnych dla zaspokojenia potrzeb Iludnosci,
srodowiska naturalnego oraz spolecznie 1 ekonomicznie uzasadnionych potrzeb
wodnych gospodarki,

b) utrzymanie rzek oraz zwigzanej z nimi infrastruktury w dobrym stanie (odbudowa,
budowa oraz modernizacja budowli regulacyjnych) z uwzglednieniem wymogow
Ramowej Dyrektywy Wodne,

c) przywrécenie droznosci biologicznej rzek poprzez realizacje programu budowy
przeptawek.

Kierunek: Budowa i rozbudowa systemow oczyszczania $sciekéw zgodnie z Krajowym

Programem Oczyszczania Sciekéw:

ustalenie: realizacja inwestycji wynikajacych z Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw

Komunalnych.
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Kierunek - Zahamowanie wzrostu i obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego oraz

przeciwdzialanie skutkom suszy

zalecenia:

a) zwigkszenie retencji na obszarach zurbanizowanych, lesnych i rolniczych,

b) na obszarze szczegolnego zagroienmia powodzig, naleily wykluczaé zabudowe (7
wyjgtkiem infrastruktury technicznej),

C) realizacja planéw i programow przeciwdzialania skutkom suszy,

d) zwiekszenie dyspozycyjnosci zasobow wod powierzchniowych wojewodztwa przez
realizacje¢ programu malej retencji,

e) zwigkszenie stopnia retencji gruntowej poprzez stosowanie nowoczesnych systemow
zagospodarowania wod opadowych.

Kierunek - Usprawnienie systemu gospodarki odpadami

zalecenia:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie 7 hierarchig sposobow postgpowania z odpadami,
uwzgledniajgc zrownowazony rozwdj wojewddztwa zachodniopomorskiego,

b) meodernizacja, budowa punktow selektywnego zbierania odpadow komunalnych.

9. w zakresie celu X: "Rozwdj infrastruktury obronnosci i bezpieczenstwa panstwa":
Kierunek - Utrzymanie, funkcjonowanie i rozwdj infrastruktury obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa:

zalecenie:

a) uwzglednianie w dokumentach strategicznych i planistycznych samorzgdow
terytorialnych obiektow szczegolnie wainych dla bezpieczenstwa i obronnosci
panstwa, elementow infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci
transportowej, zabezpieczenia przeciwpowodziowego, zarzgdzania kryzysowego,
zabezpieczenia granic jako spdjnego systemu bezpieczenstwa panstwa i obywateli

b) Ksztaltowanie rozwigzan systemu transportowego (drogi kolowe, koleje, drogi
wodne, porty, lotniska) W sposéb minimalizujgcy zagroienia wynikajgce
Z przewozow tadunkow niebezpiecznych, przemieszczania i rozmieszczenia sil
zbrojnych (w tym miedzynarodowych jednostek sojuszniczych) w czasie pokoju i
wojny, zjawisk naturalnych o charakterze katastroficznym a jednoczesnie w sposob
zapewniajgcy bezpieczenstwo, sprawng ewakuacje i prowadzenie akcji ratowniczych

z zachowaniem mozliwosci zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych
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C) porzgdkowanie stanu prawnego terenow zamknietych iich stref ochronnych przez
wprowadzanie stosownych ograniczen uiytkowania terenu w planach miejscowych
oraz ustanawianie obszarow ograniczonego uzytkowania

d) uwszglednienie w polityce przestrzennej gmin funkcjonowania stacji radarowej
Swidwin

10. w zakresie celu Xl: ,,Wykorzystanie wspolnego potencjalu i integracja miejskich
obszarow funkcjonalnych”

Kierunek: Wykreowanie nowego osrodka wzrostu w centralnej czesci wojewodztwa —
Obszar Funkcjonalny subregionalnego zespolu miast Strefy Centralnej (CSF)

Zalecenia: Planowanie zintegrowane w calym obszarze funkcjonalnym,

11. w zakresie celu XII1. ,, Przeciwdzialanie marginalizacji i wsparcie rozwoju w obszarze
funkcjonalnym Specjalnej Strefy Wigczenia”

Kierunek: Aktywizacja gospodarcza obszaru w oparciu o wykorzystanie endogenicznych
potencjatow

Zalecenie:

a) Rewitalizacja obszarow popegeerowskich

b) Uporzgdkowanie i przygotowanie terenow powojskowych, poprzemystowych,

pokolejowych i popegeerowskich, w celu nadania im nowych funkcji gospodarczych.

W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Zadania samorzgdowe: Poprawa zewnetrznej i wewnetrznej dostgpnosci transportowej oraz
sprawnosci systemu transportowego:

Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 151 na odcinku Swidwin—Eobez

Projekty rezerwowe: Rozbudowa ul. Przemystowej i ul. Bocznej w miejscowosci Lobez
Ponadto w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, w granicach obszaru Studium znajdujg sie:

— regionalny korytarz ekologiczny "Rzeki Regi i Drawy" ,

— obszar kulturo-krajobrazowy OKK 12 "Dolina Regi",

— obszary natura 2000,

— Rega —jako rzeka predestynowana do rozwoju szlaku turystycznego,

— udokumentowane ztoza piaskéw i zwiru (pz), f) udokumentowane ztoza kredy (k),

— perspektywiczne ztoza piasku (p), piaskéw i zwiru (pz), kredy (k), torfu (t),

— zbocza form rynnowych,

137



Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobez

projektowane linie elektroenergetyczne 110 kV relacji: tobez - Wegorzyno,
projektowany gazocigg wysokiego cisnienia relacji Nowogard - Dobra Nowogardzka —
Radowo Male - tobez,

projektowana obwodnica miasta Lobez.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy w przeznaczeniu terendéw

W oparciu o cele rozwoju gminy oraz analize uwarunkowan okreslono kierunki rozwoju

przestrzennego gminy tobez, uwzgledniajgce zréwnowazony rozwéj gminy oparty o unikalne

jej walory oraz tworzenie mieszkancom materialnych podstaw dla godziwej egzystencji

(rozwdj rynku pracy, ograniczanie zjawisk bezrobocia).

Wskazujgc kierunki zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej, przyjeto nastepujace

zasady wykorzystania przestrzeni:

zachowania, ochrony i wyeksponowania obszaréw atrakcyjnych pod wzgledem
srodowiska przyrodniczo-kulturowego, $wiadczgcych o tozsamosci gminy i ich lokalnej
odrebnoéci,

racjonalnego wykorzystania przestrzeni poprzez lokowanie zainwestowania w ramach
istniejgcych, zwartych jednostek osadniczych Ilub na ich obrzezach (unikanie
rozproszonego zainwestowania),

podnoszenia standardu tadu przestrzennego istniejgcych jednostek osadniczych.

Ponadto w wyniku przeprowadzonej analizy istniejgcego stanu zagospodarowania gminy

okreslono podstawowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy, do ktorych naleza:

1) na terenie miasta tobez:

rozwéj terendw mieszkaniowych,

rozwoj terendw przemystowo-ustugowych,

rozwéj funkcji turystycznych i rekreacyjnych,

wyznaczenie obszaréw wymagajgcych rewitalizaciji,

kontynuacja prac nad modernizacjg i przebudowg uktadu komunikacyjnego miasta,
w tym budowa obwodnicy tgczgcej drogi wojewodzkie nr 151 i 148 oraz dostosowanie
ulic Przemystowej i Bocznej do przejecia ruchu w ciggu drog wojewodzkich nr 147 i 148,
modernizacja i rozbudowa sieci infrastruktury technicznej oraz przytgczanie nowych
terendw inwestycyjnych,

zachowanie, ochrona i poprawa $rodowiska naturalnego i kulturowego,
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2) na terenach wiejskich gminy Lobez:

— zachowanie, ochrona i poprawa srodowiska naturalnego i kulturowego,

— zachowania i ochrona terenéw uzytkowanych rolniczo,

— zachowanie, ochrona oraz zwigkszenie lesistosci obszaréw lesnych,

— rozwoj terenow mieszkaniowych i ustugowych w ramach istniejgcych jednostek
osadniczych lub na ich obrzezach,

— rozwoj funkgiji turystycznych i rekreacyjnych,

— wyznaczenie obszarow wymagajacych rewitalizacji,

— kontynuacja prac nad modernizacjg uktadu komunikacyjnego obejmujgcego drogi
wojewoddzkie, powiatowe i gminne,

— modernizacja i rozbudowa sieci infrastruktury technicznej oraz przytaczanie nowych

terendw inwestycyjnych.

Okre$lajgc podstawowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy tobez,

uwzgledniono wykonany specjalnie dla potrzeb Studium bilans terenéw przeznaczonych pod

zabudowe. Okreslajgc potrzeby i mozliwosci miasta tobez w zakresie zabudowy, dokonano

bilansu terendw w kategorii funkcji zabudowy, wyrdzniajgc nastepujgce funkcje:

— zabudowa mieszkaniowa,

— zabudowa przemystowo — ustugowa i ustugowo-przemystowa (w tym sktady i magazyny)
oraz zabudowa zwigzana z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

— zabudowa ustugowa.

Ze wzgledu na znaczne réznice w strukturze intensywnosci zabudowy mieszkaniowej miasta
tobez i pozostatych wiejskich jednostek osadniczych przeprowadzono oddzielng analize
mozliwo$ci rozwojowych dla tych obszaréw. Natomiast funkcje zwigzang z przeznaczeniem
terenédw pod zabudowe przemystowg rozpatrywano tgcznie dla terenu catej gminy ze
wzgledu na szerokie jej oddziatywanie nie ograniczajgce sie do terendw miejskich, gdzie jest
najczesciej zlokalizowana. Z kolei na terenach wiejskich dominujgcg funkcjg zwigzang
z dziatalnoscig gospodarczg jest dzialalno$¢ zwigzana z obstugg produkgciji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, ktérej odbiorcami sg réwniez
mieszkanhcy terendw miejskich. Rowniez w przypadku ustug majg one najczesciej ogdélno

gminny charakter i obejmujg swoim zasiegiem wszystkich mieszkancow gminy.

Podstawowym wnioskiem w zakresie formutowania kierunkow przeksztatcen struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy, jest wskazanie ograniczonych mozliwosci lokowania
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zabudowy mieszkaniowej, celem unikniecia niekorzystnych zjawisk typu urban sprawl.
Wskazane jest réwniez ujecie w kierunkach rozwoju nowych obszaréw dla lokalizacji funkc;ji
i zabudowy przemystowo — ustugowej oraz zabudowy zwigzanej z obstugg produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wigzanych 2z rozwojem
gospodarczym gminy. Ponadto wskazany jest niewielki rozwdj ustug towarzyszgcych w tym
turystycznych. Ograniczenie dla nowych terenéw pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
wynika przede wszystkim z prognoz demograficznych, wskazujgcych na nieznaczny spadek
liczby ludnosci gminy, jak rowniez z uwarunkowan srodowiskowych i koniecznosci ochrony
cennych obszaréw przyrodniczych. W zawigzku z powyzszym dla terenéw wiejskich przyjeto
zasade lokowania zabudowy w ramach zwartych struktur przestrzennych, zas dla miast
tobez realizacje obowigzujgcych plandw miejscowych oraz zaspokojenie istniejgcego
deficytu mieszkaniowego na obszarach wyznaczonych w Studium, stanowigcych
kontynuacje istniejacej zabudowy miejskiej. Istotnym czynnikiem wptywajgcym na strukture
funkcjonalno-przestrzenng jednostek osadniczych a w szczegdlnosci miasta tobez bedzie
rozbudowa funkcji przemystowo-ustugowej o nowe tereny inwestycyjne, lokowane przede
wszystkim na obrzezach miasta Lobez i obrzezach miejscowosci wiejskich. Wraz z rozwojem
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy o funkcji przemystowo-ustugowej konieczny bedzie
rozwéj funkcji ustug towarzyszgcych, lokowanych w ramach istniejgcych struktur
przestrzennych. Dla realizacji idei miasta zwartego przyjeto zasade zagospodarowania
przestrzennego sprowadzajgcg sie do wypetnienia wolnych przestrzeni w istniejgcych
strukturach urbanistycznych. Nowe inwestycje bedag lokalizowane przede wszystkim na
terenach, na ktorych istnieje juz infrastruktura techniczna lub stosunkowo tatwo jest jg

rozbudowadc.
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(- Latas | wielofunkcyjnego obszaru miejskiego

3. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

3.1. Kierunki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw

Dla potrzeb Studium na terenie gminy wyodrebnione zostaty dwie struktury funkcjonalno-
przestrzenne odzwierciedlajgce zarowno istniejgcy uktad przestrzenny jak i mozliwosci oraz
kierunki przewidywanego rozwoju: wielofunkcyjny obszar miejski oznaczony literg ,A” oraz

wielofunkcyjny obszar wiejski oznaczony literg ,B”.

Rys. 11 Podziat gminy tobez na struktury funkcjonalno-przestrzenne

.:. €

! Legenda
O ——— struktury funkcjonalno - przestrzenne

pamums " struktury funkcjonalno - przestrzenne
L B183 ] wielofunkcyjnego obszaru wiejskiego
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3.1.1. ,A” - wielofunkcyjny obszar miejski

Obszar pokrywajacy sie w 95% z granicami administracyjnymi miasta tobez, poszerzonymi
o niewielkie fragmenty terendw bezposrednio przylegajgcych do granicy miasta
zainwestowanych lub predestynowanych do rozwoju funkcji ustugowo/mieszkaniowo/
przemystowych (fragmenty obrebow Niegrzebia, Kotdrgb) oraz pomniejszony o znajdujgce
sia na zachodzie tereny lesne i rzeki Regi (pokrywajgce sie z fragmentem specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Dorzecze Regi - PLH320049). Obszar ten petni role regionalnego
osrodka miejskiego. Proponowany rozwdOj zabudowy mieszkaniowej, ustugowej

i produkcyjnej jest kontynuacjg wieloletnich proceséw miastotwérczych.

Rys. 12 wielofunkcyjny obszar miejski

genda
-A2:struktury funkcjonalno - przestrzenne
wielofunkcyjnego obszaru miejskiego

Obecne uzytkowanie

Zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna, obiekty handlowe, gastronomiczne,

ustugowe, obiekty uzytecznosci publicznej i administracji, ustugi kultury, rozrywki, oswiaty,
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zdrowia, obiekty i urzadzenia sportowe, obiekty przemystowo-ustugowe i sktadowo-
magazynowe, tereny kolejowe, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz przestrzenie
publiczne (place, itp.,), obszary zadrzewione i tereny zieleni urzgdzonej, cmentarze.

Zagrozenia i konflikty

- dewastacja i dekapitalizacja historycznej zabudowy,

- lokalizacja wysokiej zabudowy bez uwzglednienia skali zabudowy historycznej,
- ucigzliwos¢ ruchu drogowego i kolizje z ruchem pieszym,

- zmniejszenie zasobow zieleni przyulicznej,

- niedostateczna ilos¢ terenéw wydzielonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- brak wydzielonych terenéw przemystowo-ustugowych na obrzezach miasta,

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i planowane dziatania inwestycyjne

Miasto tobez jest obszarem o najwyzszej atrakcyjnosci w skali catej gminy, wynikajgcej
z realizowanej funkcji, nagromadzenia wartosci kulturowych i centralnej lokalizacji.
Zasadniczym celem zagospodarowania tego obszaru jest utrzymanie charakteru osrodka
0 znaczeniu regionalnym i podniesienia standardu zabudowy i zagospodarowania terenu.
W szerszym otoczeniu miasto tobez znajduje sie w centralnej strefie funkcjonalnej,
w obszarze integracji potencjatéw miast skupiajgcym takie osrodki miejskie jak: Swidwin,
Polczyn Zdréj, Czaplinek, Ziocieniec, Drawsko Pomorskie. Od jego atrakcyjnosci i jakosci

bezposrednio zalezg gtéwne kierunki rozwoju gospodarczego gminy.

Zasady i zalecenia stuzgce realizacji celdw zagospodarowania przestrzennego i ochrony

fadu przestrzennego:

1) poprawa warunkow mieszkaniowych poprzez rozwdj zabudowy mieszkaniowej w tym
mieszkalnictwa spotecznego i komunalnego;

2) aktywizacja ekonomiczna miasta poprzez przeznaczenie terendw pod zabudowe
przemystowo-ustugowg (w tym park przemystowy), ktérej dziatalnosé skierowana jest na
rynek ponadlokalny,

3) rozwdj ustug publicznych w celu wsparcia funkcji miejskich i poprawy obstugi ludno$ci;

4) budowa i modernizacja szkolnictwa sredniego i zawodowego oraz tworzenie placéwek
podnoszenia kwalifikacji zawodowych;

4) poprawa dostepnosci i komplementarnosci ustug na terenie miasta poprzez rozwdj
terendw ustugowych (w tym rozwdj terendw sportowo-rekreacyjnych oraz handlu

wielkopowierzchniowego),
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5) poprawa dostepnosci miasta do osrodkéw ponadregionalnych oraz skrocenie czasu
potgczen komunikacyjnych miast strefy centralnej (w tym modernizacja drog wojewddzkich,
powiatowych i gminnych),

6) ochrona zabytkowego uktadu ulic oraz zabudowy i zagospodarowanie terenu na zasadach
wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

7) ochrona terendw zieleni parkowe;.

8) zwigkszenie terenow zieleni na terenie miasta Lobez

W wielofunkcyjnym obszarze miejskim ,,A” okreslono nastepujgce jednostki funkcjonalno
— przestrzenne:

1) Obszar Al — teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jedno — i
wielorodzinnej-predukeyino—magazynowo—ustugowsej.
Granice obszaru Al na zachodzie, pétnocy i wschodzie stanowig granice
administracyjne miasta tobez, zas na potudniu ul. Armii Krajowej, Przemystowa oraz
granice dziatek od ul. Przemystowej do Szosy Swidwinskiej (obszar cze$ciowo pokrywa
sie z obrebem geodezyjnym tobez 2). Poza gtéwng funkcjg zabudowy mieszkaniowe]
jedno — i wielorodzinnej

zabudewy—mieszkaniowej zlokalizowane] w pétnocno-zachodniej czesci obszaru, W
czesci wschodniej (wzdluz linii kolejowej) dopuszcza sige rozwdj zabudowy produkcyjno

— magazynowo — ustugowej.
Rys. 13 Obszar Al
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2) Obszar A2 - teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jedno
i wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca.
Granice obszaru A2 na pétnocy stanowig ul. Armii Krajowej, Przemystowa oraz granice
dziatek od ul. Przemystowej do Szosy Swidwinskiej. Na wschodzie granice stanowi linia
kolejowa nr 202, na potudniu granice obrebu geodezyjnego tobez 1 bez niewielkiego
fragment obrebu tobez 1 (do rzeki Regi). Poza gtéwng funkcjg zabudowy mieszkaniowej

z ustugami dopuszcza sie rozwoj nowych terenow cmentarnych oraz infrastruktury

zwigzanej z gospodarkg odpadami w potudniowej czesci obszaru.
Rys. 14 Obszar A2

3) Obszar A3 - teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi.
Granice obszaru A3 na potudniu stanowi ulica Wojcelska, na pétnocy koryto rzeki

toznicy oraz pétnocna granica osiedla przy ulicy toznickiej, zas granice wschodnig
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stanowi granica administracyjna miasta. Ponadto w skfad Obszaru A3 na jego poétnocno-

wschodnim krancu wchodzi fragment obrebu Niegrzebia.
Rys. 15 Obszar A3

4) Obszar A4 — teren wskazany do dominacji zabudowy produkcyjno — magazynowo
— uslugowej, w tym ustug handlu zlokalizowanych w obiektach handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Granice obszaru A4 na pdétnocy stanowi linia kolejowa nr 202, zachodzie ul. Podgoérna,
a na wschodzie ul. Drawska w czesci z odchyleniem do ul. Strumykowej. Potudniowa
granice stanowi granica administracyjna miasta wraz z niewielkim fragmentem obrebu
Kotdrgh. Poza gtéwng funkcjg zabudowy produkcyjno — magazynowo — ustugowej
dopuszcza sie ograniczony rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
po potnocnej stronie ulicy Drawskiej.

Rys. 16 Obszar A4
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5) Obszar A5 - teren o funkcji mieszanej wskazany do dominacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi oraz produkcyjno -
magazynowo — ustugowej, w tym ustugi handlu zlokalizowanych w obiektach
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Granice obszaru A3 na zachodzie stanowi linia kolejowa nr 202, na potudniu granice
administracyjne miasta tobez, za$ na wschodzie ul. Strumykowa w czeSci

z odchyleniem do ul. Drawskiej (w wiekszosci obszar pokrywa sie z obrebem tobez 4).

Rys. 17 Obszar A5
- e U R0 U
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3.1.2 ,B” - wielofunkcyjny obszar wiejski
Obszar ten obejmuje tereny rolnicze i lesne na terenie catej gminy, gdzie poza wydzielonymi

na rysunku studium granicami rozwoju jednostek osadniczych wyklucza sie mozliwosé
zabudowy. Sie¢ osadniczg obszaru stanowig miejscowoéci o0 zwartej strukturze
przestrzennej (Betczna, Bonin, Budziszcze, Dalno, Dobieszewo, Grabowo, Karwowo,
Klepnica, tobzany, Meszne, Niegrzebia, Poradz, Prusinowo, Przyborze, Roznowo, Rynowo,
Suliszewice, Tarnowo, Unimie, Worowo, Wysiedle, Zachetmie, Zagérzyce, Zajezierze),
jak i o zabudowie rozproszonej Byszewo, Polakowo, Trzeszczyna, Zakrzyce, Zdzistawice
(kolonie).
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Obecne uzytkowanie

Zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna, z przewagg zabudowy zagrodowej, mate
obiekty handlowe, gastronomiczne i ustugowe (w tym zabudowa rekreacji indywidualnej
i ustug turystycznych, agroturystycznych), obiekty oswiaty i kultury, obiekty i urzgdzenia
rekreacyjno-sportowe, obiekty obstugi produkcji gospodarstw rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, lesnych i rybackich, obiekty przemystowo-ustugowe, a w szczegolnosci
sktadowo-magazynowe, tereny kolejowe, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz

przestrzenie publiczne (place, itp.,), obszary zadrzewione, parki i cmentarze.

Zagrozenia i konflikty

— rozlewanie sie zabudowy mieszkaniowej poza struktury jednostek osadniczych,

— lokalizacja zabudowy w obszarach zagrozonych powodzig,

— ingerencja zabudowy i infrastruktury w strefy obszaréw chronionych ze wzgledéw
przyrodniczych,

— dewastacja i dekapitalizacja historycznej zabudowy wiejskiej oraz dworskiej.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i planowane dziatania inwestycyjne:

Zaktada sie kontynuacje dotychczasowych funkcji gospodarczych, mieszkaniowych
i towarzyszacych im ustug z uwzglednieniem stopniowego przeksztatcania sie¢ zabudowy
zagrodowej w zabudowe o charakterze wytgcznie mieszkaniowym, rozwoju gospodarstw

ekologicznych, a takze turystyki i agroturystyki.

Zasady i zalecenia stuzgce realizacji celdéw zagospodarowania przestrzennego i ochrony

tadu przestrzennego:

1) w granicach rozwoju miejscowosci dopuszcza sie lokalizacje wszystkich funkgciji
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania miejscowosci z wykluczeniem nowej
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz realizacji przedsiewzie¢ wymagajgcych
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi),

2) rozw¢j zabudowy mieszkaniowej w ramach wyksztatconych struktur funkcjonalno-
przestrzennych jednostek osadniczych z mozliwoscig wigczenia terenow przylegtych
(wg rysunku studium),

3) rozwdj zabudowy pensjonatowej, zabudowy rekreacji indywidualnej i ustugowej
w zakresie zakwaterowania oraz ustug towarzyszacych w tym infrastruktury

wspomagajgcej rozwoj agroturystyki oraz turystyki specjalistycznej i aktywnej (w tym
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konnej, rowerowej, wedkarstwo, itp.), w zasiegu obszarow funkcjonalnych wskazanych
na rysunku studium,

4) podtrzymanie funkcji rolniczej (uprawa rolnych, hodowli zwierzat, ogrodnictwa, itp.)
jako podstawy dla funkcjonowania gospodarstw wiejskich,

5) rozwdj i tworzenie gospodarstw ekologicznych i gospodarstw realizujgcych programy
rolno-$rodowiskowe,

6) budowa infrastruktury drog rowerowych i ciggdéw pieszych,

7) budowa infrastruktury turystycznej wzdtuz drég rowerowych, zagospodarowanie uzytkdw
zielonych, brzegdw rzeki Regi, Starej Regi, Brzeznickiej Wegorzy, tozienicy oraz jezior
Klepnicko, Karwowo, Nowe Zajezierze, Miejskie (Dybrzno), Moszczenica, Cheim,
Strzmiele na potrzeby turystyki rowerowej i pieszej,

8) zagospodarowanie terendw na potrzeby funkcji  wypoczynkowo-rekreacyjnej
w miejscowosci Klepnica,

9) uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami,

10) na etapie sporzadzania planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ ochrone istniejgcych
i proponowanych form ochrony przyrody, siedlisk przyrodniczych oraz krajobrazu,

11) realizacja ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie powinna
wnosi¢ skutkéw negatywnych na wystepujgce formy ochrony przyrody oraz siedliska
przyrodnicze,

12) majgc na uwadze wystepujgce na obszarze gminy gatunki zwierzat objete ochrong
Scistg i wymagajgce ochrony czynnej na etapie opracowywania planu miejscowego

nalezy wskaza¢ strefy ochrony ostoi dla tych gatunkdéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

W wielofunkcyjnym obszarze wiejskim ,,B” okreslono nastepujgce jednostki funkcjonalno

— przestrzenne:

1) Obszar B1 - teren dominacji produkcji rolnej i gospodarki lesnej z zabudowa
zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng wraz z ustugami.
Granice obszaru B1 na potnocy, zachodzie i potudniu stanowig granice administracyjne
gminy, zas na wschodzie koryto rzeki Regi (obszar pokrywa sie z obrebem geodezyjnym
Karwowo). W sktad obszaru wchodzi miejscowosé Karwowo, na terenie ktérej
przewiduje sie utrzymanie istniejgcych funkcji zas rozwdj nowej zabudowy w ramach jej
zwartych struktur przestrzennych. Zachodnia cze$¢ obszaru B1 jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dopuszczajgcego na tym terenie budowe
elektrowni wiatrowych, gdzie maksymalna wysokosci skrajnego punktu wirnika w pozycji
pionowej wynosi 220m. W zwigzku z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi dla

inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych w obszarze B1 terendw, na ktorych
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rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW nie wyznacza sie. Realizacja elektrowni wiatrowych
zgodnie z ustalonymi w miejscowym planie lokalizacjami spowoduje, iz zgodnie
przepisami odrebnymi bedg one oddziatywaty w sposob konfliktowy na przestrzen
nastepujgcych miejscowosci Karwowo.

Przez obszar B1 przebiega fragment elektroenergetycznej linii przesytowej 400 kV relaciji
Morzyczyn-Dunowo, dla ktérej dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w tym
na linie dwutorowa (2 x 400 kV).

Rys. 18 Obszar B1

h

Karnica
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2) Obszar B2 - teren dominacji produkcji rolnej z gospodarka lesSng oraz z zabudowa
zagrodowa i mieszkaniowg jednorodzinng wraz z ustugami.
Granice obszaru B2 na pdtnocy stanowig granice administracyjne gminy, na wschodzie
i zachodzie koryto rzeki Regi, zas na potudniu granice administracyjne miasta tobez
(obreby geodezyjne Betczna, Dalno, Klepnica, Lobzany, Poradz, Prusinowo, Przyborze.
Dodatkowo w sktad obszaru wchodzi obreb geodezyjny tobez 5, tj. tereny Lasu
Miejskiego oraz obszarow nadrzecznych Rzeki Regi i Brzeznickiej Wegorzy oraz
niewielki fragment obrebu tobez 1 (do rzeki Regi). W sktad obszaru wchodza
nastepujgce miejscowosci: Betczna, Dalno, Klepnica, tobzany, Poradz, Prusinowo,
Przyborze, Trzeszczyna na terenie ktérych przewiduje sie utrzymanie istniejgcych funkcji
zas rozwoj nowej zabudowy w ramach zwartych struktur przestrzennych jednostek
osadniczych.
W miejscowosci Klepnica przewiduje sie znaczacy rozwdj terendw stuzgcych
wypoczynkowi i rekreacji. W miejscowosci Prusinowo przewiduje sie rozwdj terendw
przemystowo-sktadowo-magazynowych (wzdtuz linii kolejowej) oraz przeznaczenie
znacznych obszaréw (wokét Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych
znajdujgcego sie poza miejscowoscig) pod funkcje przemystowo-ustugowo -
magazynowe. Na terenie Obszaru B2 sg zlokalizowane liczne elektrownie wiatrowe,
ktére zgodnie z przepisami odrebnymi w sposob konfliktowy oddziatywajg na przestrzen
nastepujgcych jednostek osadniczych: Betczna, Dalno, Klepnica, tobzany, Poradz,

Prusinowo, Trzeszczyna.
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Rys. 19 Obszar B2
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3) Obszar B3 teren dominacji produkcji rolnej i gospodarki lesnej z zabudowa
zagrodowa i mieszkaniowg jednorodzinng wraz z ustugami.
Granice obszaru B3 na potnocy, wschodzie i potudniu stanowig granice administracyjne
gminy. Granice zachodnig stanowi koryto rzeki Regi, granice administracyjne miasta
tobez oraz fragment drogi wojewddzkiej nr 148 relacji Lobez — Drawsko Pomorskie na
odcinku od miasta tobez do granic obrebu Zajezierze i granica obrebu Zajezierze (bez
niewielkiego fragmentu kompleksu lesnego nalezgcego do obszaru B5).Obszar pokrywa
sie z obrebami geodezyjnym Grabowo, Niegrzebia, Suliszewice, Tarnowo, Rynnowo,
Worowo, Wysiedle, Roznowo tobeskie, Zajezierze (bez niewielkiego fragmentu lasu),
Zagorzyce, fragment obrebu Kotdrgh po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 148.
W skiad obszaru wchodzg nastepujgce miejscowosci: Byszewo, Grabowo, Niegrzebia,
Roznowo tobeskie, Rynnowo, Suliszewice, Tarnowo, Worowo, Wysiedle, Zagorzyce,
Zajezierze, Zakrzyce, Zdzistawice, na terenie ktérych przewiduje sie utrzymanie
istniejgcych funkcji zas$ rozwdj nowej zabudowy w ramach zwartych struktur
przestrzennych jednostek osadniczych.
Potudniowa czes¢ obszaru B3 jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dopuszczajgcego na tym terenie budowe elektrowni wiatrowych, gdzie
maksymalna wysokosci skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej wynosi 200m.
W zwigzku z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi dla inwestycji w zakresie elektrowni
wiatrowych w obszarze B3 terendw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW nie
wyznacza sie. Realizacja elektrowni wiatrowych zgodnie z ustalonymi w miejscowym
planie lokalizacjami spowoduje, iz zgodnie z przepisami odrebnymi bedg one
oddziatywaty w sposéb konfliktowy na przestrzen nastepujgcych jednostek osadniczych:
Poradz, Roznowo tobeskie, Zagorzyce, Zajezierze, a takze fragment miejscowosci

Budziszcze potozony w Obszarze B5.
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Rys. 20 Obszar B3
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4) Obszar B4 - teren dominacji produkcji rolnej i gospodarki lesnej z zabudowa
zagrodowa i mieszkaniowg jednorodzinng wraz z ustugami.
Granice obszaru B4 na pétnocy, zachodzie i potudniu stanowig granice administracyjne
gminy, zas na wschodzie koryto rzeki Regi i Starej Wegorzy (obszar pokrywa sie
z obrebami geodezyjnymi Dobieszewo, Unimie i Zachetmie). W sktad obszaru wchodzg
nastepujgce miejscowosci: Dobieszewo, Meszne, Unimie i Zachetmie, na terenie ktérych
przewiduje sie utrzymanie istniejgcych funkcji zas rozwdj nowej zabudowy
w ramach zwartych struktur przestrzennych jednostek osadniczych. Zachodni skraj
obszaru B4 jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dopuszczajgcego na tym terenie budowe elektrowni wiatrowych, gdzie maksymalna
wysokosci skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej wynosi 220m. W zwigzku
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi dla inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych
w obszarze B4 terendw, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW nie wyznacza sie.

Rys. 21 Obszar B4
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5) Obszar B5 - teren dominacji gospodarki lesnej z produkcjg rolng oraz zabudowa
zagrodowa i mieszkaniowg jednorodzinng wraz z ustugami.
Granice obszaru B5 na zachodzie i potudniu stanowig granice administracyjne gminy, na
pétnocy granice administracyjne miasta tobez, zas na wschodzie granice kompleksu
leSnego w czesciowo pokrywajgce sie z granicami obrebu ewidencyjnego Bonin wraz
z niewielkim fragmentem potozonym w obrebie ewidencyjnym Zajezierze (w skfad
obszaru wchodzi caty obreb geodezyjny Bonin, czes¢ obrebu Kotdrgb poftozona na
zachdd od drogi wojewddzkiej nr 148 relacji Lobez — Drawsko Pomorskie oraz niewielki
fragment obrebu Zajezierze). W sktad obszaru wchodzg nastepujace miejscowosci:
Bonin i Budziszcze, na terenie ktérych przewiduje sie utrzymanie istniejgcych funkcji zas
rozwéj nowej zabudowy w ramach zwartych struktur przestrzennych jednostek
osadniczych.

Rys. 22 Obszar B5
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3.2 Zasady i wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania

W ramach wyodrebnionych jednostek funkcjonalno - przestrzennych (obszary A1+A5
i B1+B5) wyznaczono tereny funkcjonalne o dominujgcych lub preferowanych funkcjach
zagospodarowania. Dla kazdego terenu okreslono szczegétowe warunki zagospodarowania.
Ponizsze wytyczne odnoszg sie przede wszystkim do nowej zabudowy, nie dotyczg zas
zabudowy plombowej lub sytuacji, w ktorych nie mogg by¢ one zrealizowane ze wzgledu na
uwarunkowania lokalne. Ponadto wyznaczone przeznaczenie terenéw nie wyklucza
dopuszczenia w planie miejscowym mozliwosci zachowania istniejgcego sposobu
zagospodarowania terenéw oraz rozbudowy istniejgcych obiektéw o funkcji innej niz
dotychczasowa.

W ramach zasadniczej funkcji terenu okreslonej symbolem literowym i kolorem na rysunku
studium, mozliwa jest lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stuzgcej
zaopatrzeniu terendw zabudowy w elekirycznosé, telekomunikacje, gaz, ciepto, wode,
urzadzenia odprowadzajgce scieki, lokalizacja drég/ulic ukltadu obstugujgcego, parkingow,
zieleni urzgdzonej, terendw rekreacyjnych ogdlnodostepnych i innych elementéw

zagospodarowania terenu niezbednych dla prawidiowego funkcjonowania.

Zapisy symboli na rysunku podstawowym ,Studium” oznaczaja:

1) symbol pojedynczy np. ,M” — oznacza funkcje podstawowg terenu opisang ponizej
szczegbétowo w kategoriach terenow;

2) symbol w formie np. ,M\U” — oznacza, ze dla obszaru dopuszczalne jest
zagospodarowanie w ramach wszystkich zapisanych w ten sposéb funkcji; poszczegdine
funkcje moga wystepowaé w formie przewazajacej lub rownowaznej; dopuszcza sie
mozliwo$¢ zaniechania realizacji jednej lub kilku ze wskazanych dla danego terenu
funkciji.

3) symbol w formie np. ,M/U” — oznacza, ze dla obszaru dopuszczalne jest
zagospodarowanie w ramach wszystkich zapisanych w ten sposoéb funkcji; jednakze
pierwszy symbol okresla funkcje dominujgcg, ktéra na danym terenie ma wystepowac
w formie przewazajgcej (minimum 60%); dopuszcza sie mozliwo$¢ zaniechania realizacji

funkcji uzupetniajgce;j.
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3.3. Parametry i wskazniki zagospodarowania

W zakresie ksztattowania struktury funkcjonalnej — przeznaczenia terenéw — okre$la sie
ponizej szczegbétowe warunki oraz parametry i wskazniki zagospodarowania:

Tereny zurbanizowane:

3.3.1 Tereny zabudowy mieszkaniowej — M

Tereny zabudowy mieszkaniowej w obszarze miasta t.obez

Funkcja:

- podstawowa: jedno - i wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa,

- uzupetniajgca: zabudowa ustugowa towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, zabudowa

zamieszkania zbiorowego, administracyjna obstuga ludnosci, kultura i oswiata, zielen (np.:

parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury techniczne.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

— minimalnej i maksymalnej wielkosci nowych wydzielanych dziatek nie okresla sie,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki; w przypadku
zabudowy jednorodzinnej szeregowej oraz wielorodzinnej, a takze pierzejowej —
minimum 10% powierzchni dziatki,

— wysoko$¢ projektowanej zabudowy jednorodzinnej do 12,0 m n.p.t. do kalenicy,
najwyzszego punktu dachu lub $ciany attykowej,

— wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej i zabudowy zamieszkania zbiorowego do 20,0 m
n.p.t. do kalenicy, najwyzszego punktu dachu lub sciany attykowej,

— w przypadku wyznaczenia na etapie planu miejscowego terenu o funkcji ustugowej
dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci dla dominanty w postaci np.: wiezy kosciota,
dzwonnicy, ustug oswiaty,

— budowa ogdlnodostepnych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych o liczbie
miejsc postojowych wynikajgcych z przeliczenia projektowanych powierzchni

uzytkowych funkgcji realizowanych obiektéw.

Tereny zabudowy mieszkaniowej na obszarze wiejskim

Funkcje:

— podstawowa: jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa, zabudowa zagrodowa,

— uzupetniajgca: rekreacja indywidualna, zakwaterowania zbiorowego, ustugowa,
administracyjna obstuga ludnosci, kultura i o$wiata, zielen (np.: parki, skwery), tereny

sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej,
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dopuszcza sie rowniez lokalizacje budynkdéw gospodarczych stuzgcych hodowli zwierzat
i potrzebom prowadzenia gospodarstwa rolnego i ogrodniczego, budynkéw

gospodarczych i garazy.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 800 m? (wskazane parametry nie
dotyczg wydzielania dziatek na potrzeby infrastruktury, przytgczenia w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania dziatki itp.),

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy do 12,0 m n.p.t. do kalenicy, najwyzszego punktu dachu lub sciany

attykowej,

3.3.2 Tereny zabudowy ustugowej - U

Funkcije:

podstawowa: lokalizacja zabudowy i funkcji ustugowych zwigzanych z obstugg
mieszkancow (inwestycje celu publicznego, ustugi komercyjne, biura, itp.),
uzupetniajgca: zielen (parki, skwery, zadrzewienia przyuliczne), tereny komunikacji
i infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarcze;.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

minimalna powierzchnia dziatki — nie ustala sie,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 100% powierzchni dziatki na obszarze
miasta i do 60 % powierzchni dziatki na obszarach wiejskich,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki (dotyczy
zagospodarowania dziatki na obszarach wiejskich),

wysokos¢ zabudowy uzalezniona od funkcji obiektu i rodzaju dziatalnosci ustugowej lecz
nie wieksza niz 20,0 m n.p.t na obszarze miasta i 12 m n.p.t na obszarze wiejskim;
mozliwos¢ stosowania akcentow architektonicznych na obszarze miasta w kubaturze
budynkéw o wysokosci do 26,0 m n.p.t. i na powierzchni nieprzekraczajgcej 25%
powierzchni zabudowy.

budowa ogodlnodostepnych parkingdw dla samochodéw osobowych o liczbie miejsc
postojowych wynikajgcych z przeliczenia projektowanych powierzchni uzytkowych

funkcji realizowanych obiektéw.
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3.3.3 Tereny zabudowy ustug turystycznych - UT

Tereny zabudowy ustug turystycznych na obszarze miasta t.obez:

Funkcje:

podstawowa: lokalizacja turystycznych obiektéw zbiorowego zakwaterowania,
uzupetniajgce: lokalizacja zabudowy rekreacji indywidualnej, ustugowej i urzgdzen
zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacjg, ustug handlu, gastronomii, ustug publicznych,

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarcze;.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

minimalna powierzchnia dziatki — nie ustala sie,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 20,0 m n.p.t.;

dla zabudowy rekreacji indywidualnej ustala sie parametry i wskazniki jak dla zabudowy
mieszkaniowej ,M”,

miejsca do parkowania w liczbie minimum 1 miejsce na 5 miejsc noclegowych.

Tereny zabudowy ustug turystycznych na obszarach wiejskich:

Funkcije:

podstawowa: budynki rekreacji indywidualnej, gospody, pensjonaty i podobne budynki
oferujgce zakwaterowanie, schroniska, domy wypoczynkowe, kempingi i pola
namiotowe,

uzupetniajgce: lokalizacja turystycznych obiektow zbiorowego zakwaterowania,
zabudowy ustugowej i urzadzen zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacjg, ustug handlu,
gastronomii, ustug publicznych,

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarcze;j.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

wielkos¢ powierzchni dziatki dostosowana do ilosci miejsc noclegowych,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziafki,
maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 12 m n.p.t.,

miejsca do parkowania w liczbie minimum 1 miejsce na 5 miejsc noclegowych.

161



Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobez

3.3.4 Tereny zabudowy ustug kultury i kultu religijnego - UK
Funkcje:

— podstawowa: lokalizacja zabudowy i funkcji zwigzanych z kulturg i kultem religijnym,

— uzupetniajgca: lokalizacja zabudowy towarzyszgcej, w tym mieszkaniowej i zwigzanej
z zakwaterowaniem.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

— nie ustala sie,

— istniejaca zabudowa ustug kultury — muzea, galerie, domy kultury, biblioteki, swietlice
itp., a takze sakralna — koscioty, domy modlitw i zabudowa towarzyszgca, w tym
zwigzana z zakwaterowaniem (np. plebanie, domy pielgrzymkowe) — do dalszego

uzytkowania z mozliwoscig przebudowy.

3.3.5 Tereny ustug oswiaty i wychowania - UO
Funkcje:

— podstawowa: lokalizacja zabudowy i urzgdzen zwigzanych z ustugami oswiaty
i wychowania,

— uzupetniajgca: tereny rekreacji i sportu oraz zakwaterowania.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

— nie ustala sie,

— istniejace obiekty i tereny przedszkoli, szkét podstawowych i ponadpodstawowych— do

dalszego uzytkowania z mozliwoscig przebudowy.

3.3.6 Tereny ustug administracji - UA

Funkcije:

— podstawowa: lokalizacja zabudowy zwigzanej z ustugami administracji samorzgdowej
i instytucji administracji pahstwowej, administracji lesnej oraz lokalizacja zabudowy
i urzadzenh zwigzanych z funkcjonowaniem stuzb bezpieczenstwa publicznego, w tym
policji i strazy pozarnej,

— uzupetniajgca: lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym mieszkaniowej na potrzeby
dozoru.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

— nie ustala sie,

— istniejgce obiekty i tereny ustug administracji do dalszego uzytkowania z mozliwoscig

przebudowy.
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3.3.7 Tereny ustug handlu - UH
Funkcje:

podstawowa: lokalizacja zabudowy zwigzanej z ustugami handlu,

uzupetniajgca: zielen (np.: parki, skwery), tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej,

dopuszczalna lokalizacja stacji paliw, stacji obstugi pojazdéw i myjni samochodowe;.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

minimalna powierzchnia dziatki — nie okresla sie,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 90% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy — na obszarach wiejskich do 12,0 m n.p.t.,, na terenie miasta
tobez do 20 m n.p.t. (nie dotyczy obiektéw handlowych wbudowanych w obiekty
o innej funkgji),

budowa ogdlnodostepnych parkingéw dla samochoddéw osobowych i dostawczych
o liczbie miejsc postojowych wynikajgcych z przeliczenia projektowanych powierzchni

uzytkowych funkgcji realizowanych obiektow.

3.3.8 Tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*- UC

Funkcije:

podstawowa: lokalizacja zabudowy zwigzanej z ustugami handlu zlokalizowanych

w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

uzupetniajgca: zielen (np.: parki, skwery), tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej,

dopuszczalna lokalizacja stacji paliw, stacji obstugi pojazdéw i myjni samochodowe;.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

minimalna powierzchnia dziatki — 8000m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy —do 20 m n.p.t.,

budowa ogodlnodostepnych parkingéw dla samochodow osobowych i dostawczych
o liczbie miejsc postojowych wynikajgcych z przeliczenia projektowanych powierzchni

uzytkowych funkcji realizowanych obiektéw.

3.3.9 Tereny ustug sportu i rekreacji - US

Funkcje:

podstawowa: obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne oraz boiska sportowe (hale

sportowo-widowiskowe, boiska, place gier sportowych, place zabaw, itp.),
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— uzupetniajgca: zielen i wody powierzchniowe (np.: parki, skwery, jeziora, stawy, oczka
wodne, cieki), tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, obiekty ustug
zakwaterowania, ochrony zdrowia, odnowy biologicznej, kultury, gastronomiczne,
administraciji i dozoru.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

— minimalna powierzchnia dziatki — nie okresla sie,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki,

— wysoko$¢ zabudowy - do 12,0 m (nie dotyczy obiektow wielkokubaturowych takich jak
hala sportowa czy kryta ptywalnia, dla ktérych dopuszcza sie wysokosé do 25 m n.p.t.),

— dopuszczenie obiektow o wysokosci do 16 m, jesli jest to uzasadnione ich funkcjg
(np. zjezdzalnie, trampoliny, $cianki wspinaczkowe, parki linowe, budowle dla rekreacji
ruchowej popularnej i ekstremalnej, itp.)

— powyzsze wskazniki i parametry nie dotyczg obiektow realizowanych w catosci jako
wbudowanych w zabudowie wielofunkcyjnej,

— budowa ogdlnodostepnych parkingdw dla samochodéw osobowych o liczbie miejsc
postojowych wynikajgcych z przeliczenia projektowanych powierzchni uzytkowych

funkcji realizowanych obiektéw.

3.3.10 Tereny ustug zdrowia- UZ
Funkcje:

— podstawowa: lokalizacja zabudowy zwigzanej z opiekg zdrowotna,

— uzupetniajgca: lokalizacja zabudowy towarzyszgcej, w tym mieszkaniowej na potrzeby
administracji i dozoru.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

— nie ustala sie,

— istniejace obiekty i tereny ustug administracji do dalszego uzytkowania z mozliwoscig

przebudowy.

3.3.11 Tereny przemystowe—P
Funkcje:

— podstawowa: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

— uzupetniajgca: zielen (np.: parki, skwery), tereny komunikacji i infrastruktury technicznej,

— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy towarzyszacej, w tym funkcji mieszkaniowej
(na potrzeby witasciciela lub dozoru), biurowej, wystawienniczej, handlowej zwigzanej
z profilem dziatalnosci podstawowej,

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:
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minimalna powierzchnia dziatki — nie okresla sie,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna —10% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy - do 16,0 m n.p.t, (nie dotyczy obiektow budowlanych takich jak
silosy, dla ktorych dopuszcza sie wysokos¢ do 25 m n.p.t.),

dla zabudowy wielkokubaturowej, wielkoprzestrzennej, wielkopowierzchniowej nalezy
wykonac¢ studium krajobrazowe.

nalezy wprowadzac¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej, szczegdlnie od strony sgsiadujgcej
Z terenami zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej,

budowa ogodlnodostepnych parkingdw dla samochodéw osobowych o liczbie miejsc
postojowych wynikajgcych z przeliczenia projektowanych powierzchni uzytkowych

funkgji realizowanych obiektéw.

3.3.12 Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i lesnych - RU
Funkcje:

podstawowa: zabudowa produkcyjna w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i lesnych, a takze sktady i magazyny ( w tym obiekty budowlane — silosy),

uzupetniajgca: zielen (np.: parki, skwery), tereny komunikacji i infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy towarzyszgcej, w tym funkcji mieszkaniowej
(na potrzeby wiasciciela lub dozoru), biurowej, wystawienniczej, handlowej zwigzanej

z profilem dziatalnosci podstawowej,

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

minimalna powierzchnia dziatki — nie okresla sie,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy - do 20,0 m n.p.t,

wysokos¢ budowli i obiektow technologicznych, a w szczegdlnosci siloséw - do 25,0 m,
dla zabudowy wielkokubaturowej, wielkoprzestrzennej, wielkopowierzchniowej nalezy

wykonac studium krajobrazowe.

3.3.13 Tereny cmentarzy - ZC
Funkcje:

podstawowa: cmentarz, kaplica, dom przedpogrzebowy, kolumbaria,
uzupetniajgca: zabudowa gospodarcza dla obstugi cmentarza, zielen (parki, skwery),

pomniki, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:
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— cmentarze istniejgce (czynne i nieczynne) oraz planowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
— wysokos¢ zabudowy do 12,0 m n.p.t m,

— dopuszcza sie dominanty do 25,0m n.p.t. np. wieza kaplicy, dzwonnica, itp.

3.3.14Tereny ogroddw dziatkowych - ZD
Funkcje:

— podstawowa: zielen ogrodkow dziatkowych wraz z towarzyszgcg infrastrukturg ogrodowg
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— uzupetniajgca: zielen urzadzona.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

— istniejgce do dalszego uzytkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dopuszcza sie mozliwos$¢ przeksztatcania na tereny publicznie ogélnodostepne: ciagi

piesze, place, parki, promenady lub bulwary, a takze tereny zieleni urzadzone,.

3.3.15Tereny zieleni parkowej - ZP
Funkcje:

— podstawowa: zielen urzgdzona obejmujgca parki oraz parki o charakterze leSnym,

— uzupetniajgca: zabudowa ustugowa o funkcji gastronomicznej, sportowo-rekreacyjnej,
kulturowo-historycznej, kulturalno-rozrywkowej, architektura ogrodowa, pomniki, tereny
komunikacji (w tym bulwary, promenady, Sciezki piesze i rowerowe, przystanie, pomosty,
itp.) oraz tereny infrastruktury technicznej.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

— istniejgce do dalszego uzytkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 10%,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%,

— wysoko$¢ zabudowy do 1 kondygnacji naziemnej,

— dopuszczona zabudowa do wskazania na etapie sporzadzania planu miejscowego
z uwzglednieniem uwarunkowan historyczno-kulturowych,

— tereny ustug powinny posiada¢ tereny komunikacyjne oraz ogdélnodostepne miejsca
parkingowe o liczbie miejsc postojowych wynikajgcych z przeliczenia projektowanych

powierzchni uzytkowych funkcji realizowanych obiektow.

3.3.16 Tereny ogdlnodostepnej zieleni urzqdzonej - ZU
Funkcje:

— podstawowa: roznorodne formy zieleni urzgdzonej innej niz parki, w tym: skwery,
Zielence, zielen izolacyjna.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:
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— zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,
— dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen matej architektury, lokalizacje miejsc

wypoczynku, punktow, ciggéw i platform widokowych.

3.3.17 Tereny ustug komunikacyjnych - KS
Funkcje:

— podstawowa: obstuga ruchu samochodowego w tym lokalizacja stacji paliw, parkingi
i garaze wielostanowiskowe.

— uzupetniajgca: zielen urzgdzona izolacyjna.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

— minimalna powierzchnia dziatki — nie okresla sie,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki,

— wysokos¢ zabudowy - do 12,0 m n.p.t.

3.3.18 Tereny kolejowe — TK- teren zamkniety
Funkcja:

— podstawowa: tereny linii kolejowej wraz z funkcjami i ustugami towarzyszgacymi obstudze
transportu kolejowego,
Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

— zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3.19 Tereny lokalizacji infrastruktury elektroenergetycznej - EE
Funkcja:

— podstawowa: tereny infrastruktury elektroenergetycznej,
Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

— zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3.20 Tereny lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej - IT
Funkcja:

— podstawowa: tereny infrastruktury telekomunikacyjnej,
Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

— zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3.21 Tereny ujec i stacji uzdatniania wody podziemnej - WZ
Funkcja:

— podstawowa: tereny ujec i stacji uzdatniania wody podziemnej,
Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

— zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3.3.22. Tereny oczyszczalni i przepompowni sciekéw - NO
Funkcja:

— podstawowa: tereny infrastruktury gospodarki sciekowej,
Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

— zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3.23 Tereny gospodarki odpadami - O
Funkcja:

— podstawowa: tereny gospodarowania odpadami,
Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

— zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3.24 Teren komunikacji lotniczej - KL
Funkcja:

— podstawowa: teren lotniska/lgdowiska dla helikopteréw,
Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zabudowy:

— zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.4. Tereny wyfgczone spod zabudowy lub z ograniczeniami w zabudowie
Poza ograniczeniami zawartymi w pkt 3.3.1 + 3.3.23 w dodatkowych, specjalnie wydzielonych
terenéw wytgczonych spod zabudowy lub z ograniczeniami w zabudowie nie okresla sie.

4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowiska

4.1 Obszary oraz zasady ochrony ustawowych form ochrony przyrody

4.1.1 Obszary Natura 2000

Na terenie gminy tobez wystepujg dwa obszary Natura 2000 tj.:

a) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 (SOO) - PLH320049 — ,Dorzecze Regi’.
Zagospodarowanie terenéw w granicach obszaru Natura 2000 ,Dorzecze Regi” musi
uwzglednia¢ ustalenia przepisow odrebnych. W momencie ustanowienia planu ochrony
dla tego obszaru nalezy przestrzegac¢ zapisow zawartych w tym dokumencie.

b) Obszar Specjalny Ochrony Natura 2000 (OSO) - PLB320008 - ,Ostoja Inska”
— na niewielkim fragmencie w potudniowo wschodniej czesci gminy, dla obszaru tego
istnieje plan zadan ochronnych zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 30 kwietnia 2014r. Zgodnie z planem ochrony
zadne przedsiewziecia, inwestycje lub zmiany sposobu uzytkowania gruntéw planowane

w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Ostoja Inska lub w ich bezposrednim
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sgsiedztwie nie mogg sie charakteryzowac¢ znaczgcym negatywnym oddziatywaniem na

obszar Natura 2000. Rozumie sie przez to oddzialywanie na cele ochrony obszaru

Natura 2000, w tym w szczegélnosci dziatania mogace:

— pogorszy¢ stan siedlisk gatunkow zwierzat, dla ktdérych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000,

— wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000,

— pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi

obszarami.

4.1.2 Uzytki ekologiczne
Na terenie gminy Lobez jest ustanowiony jeden uzytek ekologiczny - "Niebieski korytarz

ekologiczny rzek Loznicy i Gardominki-III".

Podczas sporzgdzania plandw miejscowych, obowigzuje zachowanie ww. uzytku

ekologicznego w stanie istniejagcym, przy uwzglednieniu zakazéw oraz wskazan

planistycznych sformutowanych w Uchwale Nr XX/144/2016 Rady Miejskiej w tobzie z dnia

29 kwietnia 2016 r., w kidrej w stosunku do uzytku wprowadza sie nastepujgce zakazy:

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackg
i towiecka,

— zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybéw na obszarach uzytkow ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybéw chronionych.

Nadzér nad uzytkiem sprawuje Dyrektor Zachodniopomorskiego Zarzadu Melioracii

i Urzgdzen Wodnych w Szczecinie.

4.1.3 Pomniki przyrody
Na terenie gminy tobez ustanowiono pie¢ pomnikdéw przyrody w tym jeden nieozywiony:

1. gtaz narzutowy, Lesnictwo Unimie (oddz. 117 h),

2. platan klonolistny, Zachetmie - zabytkowy park dworski,

3. lipa drobnolistna, Zachetmie - zabytkowy park dworski,

4. kasztanowiec pospolity, Strzemiele - nad rzekg Mielnica,

5. dgb bezszyputkowy, przy drodze powiatowej Unimie — Dobieszewo

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych,

ktérych celem jest ochrona i zachowanie ich trwatosci.
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4.1.4 Stanowiska chronionych gatunkéw roslin i zwierzgt
Na terenie gminy tobez na podstawie przepisow odrebnych ustalono liczne stanowiska

gatunkow roslin, grzybéw i zwierzat chronionych. Szczegdtowo zostaty one
scharakteryzowane m.in. w »Waloryzacji przyrodniczej Wojewodztwa

Zachodniopomorskiego”. Podlegajg one ochronie przewidzianej w przepisach odrebnych.

4.2 Obszary oraz zasady ochrony obszaréw cennych przyrodniczo planowanych do objecia ochrong
Na terenie tobez  zgodnie z ~WNaloryzaciji przyrodniczej Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego” wystepujg liczne projektowane formy ochrony przyrody. W zwigzku
Z powyzszym w niniejszym studium wyznacza sie proponowane granice obszaréw cennych
przyrodniczo, wskazanych do objecia réznymi formami ochrony przyrody, {;.:

— potencjalne rezerwaty przyrody,

— potencjalne pomniki przyrody,

— potencjalne uzytki ekologiczne,

— potencjalne zespoty przyrodniczo-krajobrazowe,

— korytarze ekologiczne.

W przypadku powotania na obszarze gminy nowych form ochrony przyrody, na ich
obszarach obowigzywa¢ bedg dodatkowe ograniczenia wynikajgce z aktéw prawnych
powotujgcych te formy ochrony przyrody. Zaistniate zmiany w tym zakresie powstate po
przyjeciu Studium, ze wzgledu na nadrzedny charakter ochrony przyrody, muszg by¢
uwzglednione w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

bez koniecznosci zmiany Studium w tym zakresie.

4.2.1 Potencjalne rezerwaty przyrody
R 1 ,,Storczykowe Uroczysko, Jeziora Klepnica Mata”

Zalecenie konserwatorskie: ochrona przed antropopresja.

R2 ,,Lobeliowe Jezioro”

Zalecenie konserwatorskie: renaturyzacja zbiornika przez utrzymanie jego oligotroficznego
charakteru, zabezpieczenie przed doptywem wod z zewnatrz, ochrona przed antropopresjg
(likwidacja biwakowiska na brzegu), ochrona przed zanieczyszczeniami.

R3 ,,Mszar koto Lobeskiego Stada Ogieréw”

Zalecenie konserwatorskie: zakaz melioracji i zmiany stosunkéw wodnych, zakaz wycinki
drzew i niszczenia ro$linnosci, ochrona przed antropopresjg, ochrona przed
zanieczyszczeniami.

R4 ,,Bobrowe Mokradia”
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Zalecenie konserwatorskie: zachowanie istniejgcych stosunkéow wodnych — zakaz osuszania
terenu, regulacji rzeki, zachowanie ekstensywnego gospodarowania na tgkach, zakaz
zalesiania 1ak i torfowisk koto Swietoborca.

R5 ,,Srédlesny Mszar Brzozowy”

Zalecenie konserwatorskie: zakaz melioracji i zmiany stosunkéw wodnych, zakaz wycinki
drzew i niszczenia ros$linnosci, ochrona przed antropopresjg, ochrona przed
zanieczyszczeniami.

R6 ,,Cianowskie Trzesawisko”

Zalecenie konserwatorskie.: zakaz melioracji i zmiany stosunkéw wodnych, zakaz wycinki
drzew i niszczenia roslinnoéci, ochrona przed antropopresjg, ochrona przed

zanieczyszczeniami.

4.2.2. Potencjalne pomniki przyrody
P1 - dgb szyputkowy - Klepnica,

P2 - cis pospolity - Betczna — wies,

P3 - jesion wyniosty - Byszewo-wies,

P4 - dwa deby szyputkowe - Grabowo — wies,

P5 - dab szyputkowy - Zachetmie wies$,

P6 - buk zwyczajny - Lobez park ,Zielona Gora”,

P7 - buk zwyczajny - nad jez. Kociatowo; tW Oddz. 140/102 d,
P8 - buk zwyczajny - nad jez. Kociatowo; tW Oddz. 140/102 d, g
P9 - szpaler debdw - £E oddz. 10; na skraju lasu,

P10 - aleja lipowa - droga Zachetmie — Meszno,

P 11 - dwie krotkie aleje debowe - przy wsi Zachetmie,

P12 - szpaler debowy - droga Rekowo - jez. Dobieszewo skraj lasu,
P13 - szpaler debowy — drogi o nr ew. 101 i 121 obreb Unimie,

Zalecenie konserwatorskie: wycinka ochrona czynna, cigcia sanitarne.

4.2.3 Potencjalne uzytki ekologiczne

W gminie Lobez znajduje sie 49 obszarow okreslonych jako potencjalne uzytki ekologiczne:
UE2 - obiekt o wysokich walorach faunistycznych — zalana tgka na potudnie od jeziora
Klepicko.

UE3-zachowanie zagtebienia z otwartg wodg otoczong olszyng bagienng — NNE Przyborze
— 1km.

UE4 - zachowanie mszaru z szerokim okrajkiem, historyczne stanowisko bazyny czarnej —
NE Przyborze — 1km
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UES - zachowanie obnizenia terenowego w dolinie Regi z roslinnoscig wodng, szuwarowg
i takowa; korytarz ekologiczny Regi — N Prusinowo pomiedzy drogg do Poradza a Rega,

UEG - oles torfowcowy; kwasnego tozowiska, oczka z charakterystyczng roslinnoscig wodng
i szuwarowg — 4,0 NE od Worowo Lt oddz. 8 ¢

UE7 - zachowanie tegu olszowego z charakterystyczng roslinnoscig oraz srdédlesnego
tozowiska - trzesawiska, oles torfowcowy o znaczeniu biocenotycznym i krajobrazowym

- ok. 3,5 km E Worowo nad Stara Regg - £t oddz. 10 d i tt oddz. 11 fg

UES - zachowanie Jez. Biaty Zdréj z olszyng bagienng i zrédliskowa - ££ 198d i 213 a
UE9 - zachowanie Olsu porzeczkowego z oczkami wodnymi, z trzcing,szuwary -

1 km W od Dalna tt oddz. 218 a

UE10 - zachowanie olszyny zrodliskowej w dolinie Regi, wystepuje kalina koralowa — 1,8 km
na E Ltobzany Lt .46Ai

UE 11 -zachowanie zatopionego torfowiska miedzy Grabowem i Byszewem — 1 km na W od
Grabowa

UE 12 — zachowanie $rodlesnego oczka dystroficznego z mozaikg roslinnosci mszarnej — 1,5
km NNE od Zachetmia, tt. odziat. 223cd,

UE 13 - zachowanie srédlesnego oczka dystroficznego z ptem mszarnym; rzadkie
i chronione gatunki flory — 1,5 km NE od Zachetmia, Lt odziat. 225¢, 226bc,

UE 14 —zachowanie dwoch jeziorek w rynnie torfowej pod grgdowym zboczem — 1 km N od
Unimie £t oddz. 230 c,g

UE 15 - zachowanie $rédlesnego jeziora otoczonego bagnem i szuwarami, jezioro
Dobieszewo tt oddz. 241 a,b

UE 16 - zachowanie potorfia w olsie porzeczkowym, 1,0 km SE od Unimia £t oddz. 239g

UE 17 - zachowanie jeziora otoczonego ptem dywanem z torfowcéw. rzadkie i chronione
gatunki flory, 05 km SE od tobza, tW oddz. 1k,ji 3c

UE 18 - zachowanie obszaru zerowiskowego dla drapieznikow: kani rudej, bielika, ok. 1 km E
od stadniny koni w tobzie; staw rybny posrod lasow

UE 19 - zachowanie $rédlesnego mszaru z brzezing bagienng, charakterystyczna roslinnosé
Z rzadkimi i chronionymi gatunkami flory, 1,5km NW od Bonina, tW oddz. 34d

UE 20 -zachowanie matego mszaru, charakterystyczna ro$linnos¢ z rzadkimi i chronionymi
gatunkami flory, 1,7 km NW od Bonina, tW oddz. 33c

UE 21 - zachowanie bagienka brzozowo- mszarnego; rzadkie i chronione gatunki flory — 1,8
E od Suliszewic, £t 337Cd,

UE 22 - zachowanie mszaru srédlesnego z ptem charakterystyczna roslinno$¢ z rzadkimi
i zagrozonymi wyginieciem gatunkami flory - 0,5 km na SSW od Zdzistawic, tt 337Ab

UE 23 - zachowanie fragmentu trzesawiska na odwodnionym torfowisku; pto mszarne,
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zadrzewienia; bagienny bér sosnowy na torfowisku wysokim - 0,5 km na SW od Zdzistawic,
kLt 337Afg

UE 24 - zachowanie Srodpolnego bagna — tozowiska - 1,2 km na SW od Rynowa
UE 25 - zachowanie kociotka z tozowiskiem w pierscieniu wody, walory biocenotyczne i
Krajobrazowe, 0,7 km SE od Wysiedla

UE 26-zachowanie olszyny bagiennej zatopionej; porzeczka czarna, Walory biocenotyczne i
krajobrazowe, 1,5 km SE od Wysiedla, tt oddz. 372d

UE 27 — zachowanie olszyny bagiennej; tozowisko na mszarze, 2,2 km e od Wysiedla, tt
oddz. 364a

UEZ28 - zachowanie mszaru $rodlesnego; wérdd rzadkich i chronionych gatunkéw flory — 1,5
km NW od Roznowa tobeskiego tt 360 Aa

UE 29 - zachowanie zatopionego kwasne tozowiska — 2,5 km SW od Rynowa

UE 30 - zachowanie otwartego pta mszarnego, mszar przejsciowy, buczyna; rzadkie
chronione gatunki flory — 2,2 km S od Rynowa tt. 349

UE 32 - zachowanie brzeziny bagiennej z mszarem, 2km od Rynowa, tt oddz. 332d

UE 33- zachowanie zatopionej olszyny, £t oddz. 358b

UE34 - zachowanie kwasnego fozowiska na potorfiach; - 0,5 km od Roznowa tobeskiego Lt
oddz. 359 a,b, 381a i LW oddziat. 358b, 359a,b

UE 35 - zachowanie jeziorka srodlesnego z roslinnoscig wodng i szuwarowg, gatunki
chronione, 2,5km W od Bonina, tW oddz. 55¢

UE36 — zachowanie torfowiska wysokiego; bagiennego boru sosnowego otoczonego
wodnym okrajkiem, wystepujg rzadkie i chronione gatunki flory, 2,5k W od Bonina, tW oddz.
54d oddz. 55h i 55i

UE 38 — zachowanie srédlesnego jeziorka dystroficznego z charakterystyczng

roslinnoscig wodng i szuwarowa, 2 km SW od Bonina tW oddz. 67f

UE 39 - zachowanie s$rédlesnego bagna z oczkami wodnymi, roslinnos¢ wodna i
szuwarowa, znaczenie biocenotyczne i krajobrazowe, 2 km SW od Bonina, £W oddz. 78f

UE 40 — zachowanie torfowiska wysokiego - bagienny bér sosnowy i kwasne tozowisko,
wystepujg rzadkie i chronione gatunki roslin, 2 km SW od Bonina. £tW oddz. 77k

UE 41 - zachowanie tegu olszowego z charakterystyczng roslinnoscig wystepuje kalina
koralowa - ok.4,5 km E od Worowo nad Stara Regg - tt oddz. 10 d

UE 42 — zachowanie torfowiska niskiego z tozowiskiem, i mszarem, potorfia, 2km SW od
Bonina, £tW oddz. 77i, 76d, 90f i 89¢c

UE 37 — zachowanie mozaiki fitocenoz - torfowisko wysokie, jeziorko z ptem mszarnym;
bagienny, 2,2km WWS od Bonina, tW
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UE 43 — zachowanie s$rédleSnego mszaru z karierami, mozaika fitocenoz, 2 km NE od
Rogéwka nad Rzeznickg Wegorzg, tW oddz. 78i

UE44- zachowanie srodleSnego mszaru wetniankowego z charakterystyczng

Roslinnoscig, 2km NE od Rogoéwka, tW oddz. 78h

UE 45 - zachowanie kwasnego fozowiska, jeziora, 2km NE od Rogdéwka, tW oddz. 90c, 91f i
91c

UEA46 - zachowanie srédlesnego zatopionego kwasnego tozowiska, 3km SSE od Bonina, tW
oddz. 99h

UE 47 - zachowanie zabagnionego $rodlesnego i naturalnego jeziora eutroficznego z
roslinnoscig wodng i szuwarowag, Srodlesne jezioro Radostowo z otaczajgcym jej terenem
podmoktym

UE 48 - zachowanie torfowiska rynnowego z roslinnoscig wodng i szuwarowg, 3,4 km SSN
od Bonina, £tW oddz. 137i

UE 49 - zachowanie naturalnego srédlesnego jeziorka eutroficznego z roslinnoscia

wodng i szuwarowg, 0,7km NNE od Wegorska, £tW oddz. 148j,k

UE 50 - zachowanie $rodlesnego jeziora eutroficznego z roslinnoscig wodng i

Szuwarowag, 0,7km NNE od Wegorska, £W oddz. 163a,d

UE 51 - zachowanie srédpolnego kwasnego tozowiska; chronione gat. ptakéw i ptazéw, 0,5

km NW od Zajezierza

Zalecenia konserwatorskie: dla potencjalnych uzytkéw ekologicznych o numerach 1+4 i 6 +

49 zachowanie istniejgcych stosunkéw wodnych; dla potencjalnego uzytku ekologicznego

nr 5 - zachowac¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania.

4.2.4 Potencjalne zespoty przyrodniczo-krajobrazowe

ZPK nr 1 ,,Belczna — Poradz”

Zalecenie konserwatorskie: zachowanie dotychczasowych form uzytkowania gruntéw (zakaz
zalesiania), utrzymanie sposobu uzytkowania (gospodarka ekstensywna), zachowanie
istniejgcych stosunkéw wodnych, a nawet podniesienie poziomu wod, zagospodarowanie
turystyczne wsi, uporzgdkowanie zabytkowych parkéw w Betcznej i Poradzu.

ZPK nr 2 ,,Przyborze”

Zalecenie konserwatorskie: zachowanie dotychczasowych form uzytkowania gruntow,
utrzymanie sposobu uzytkowania (gospodarka ekstensywna), zachowanie istniejgcych

stosunkéw wodnych, zabezpieczenie przed zasmiecaniem i wylewaniem nieczystosci.
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ZPK nr 3 ,,Dolina Starej Regi”

Zalecenie konserwatorskie: chroni¢ z wilaczeniem jez. Peczerzyno i laséw wokdt niego
(wyciggniecie w kierunku wschodnim) nie wykonywaé zrebdw zupetnych, nie zalesiaé
niewielkich ptatéw uzytkéw zielonych i polan.

ZPK nr 4 ,,Unimie — Zachetmie”

Zalecenie konserwatorskie: zachowanie istniejgcych stosunkéw wodnych, zabezpieczenie
przed eutrofizacjg i zanieczyszczeniami.

ZKP nr 5 ,tobeski Zespét Przyrodniczo Krajobrazowy”

Zalecenie konserwatorskie: zakaz pogarszania stosunkéw wodnych, zabezpieczenie przed
eutrofizacjg i zanieczyszczeniami, zakaz wycinki drzew i niszczenia roslinnosci, stare okazy
drzew objgé ochrong jako pomniki przyrody, udostepnienie dla celdéw rekreacyjnych
i dydaktycznych z zachowaniem naturalnego charakteru terenu (w tym rzeki) i stworzeniu
odpowiedniej infrastruktury.

ZKP nr 6 ,,Wysiedle”

Zalecenie konserwatorskie: zakaz pogarszania stosunkéw wodnych, zabezpieczenie przed
eutrofizacjg i zanieczyszczeniami.

ZKP nr 7 ,Zajezierze”

Zalecenie konserwatorskie: zachowanie istniejgcych stosunkéow wodnych — zakaz osuszania
terenu, zakaz wycinania drzew i niszczenia roslinnosci nadbrzeznej, zakaz zabudowy
i grodzenia terenu, zachowanie strefy buforowej na terenach rolniczych wokot jeziora wolnej
od stosowania pestycyddw i nawozéw, wyznaczenie i zachowanie strefy wolnej od penetracji
wedkarskiej i rekreacyjnej, zakaz lokalizacji obiektow degradujgcych krajobraz i Srodowisko

przyrodnicze, pielegnacja i konserwacja zabytkowej zieleni parku i cmentarza.

4.2.5 Korytarze ekologiczne
Przez gmine tobez przechodzi korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym tj. dolina rzeki

Regi. Na obszarze Dorzecza Regi istnieje korytarz ekologiczny ryb dwusrodowiskowych,
objety projektem ekologicznym pn. ,Budowa niebieskiego korytarza ekologicznego wzdtuz
doliny rzeki Regi”. Zgodnie z celem gtdwnym projektu zaleca sie ochrone posrednig oraz
zwiekszenie bioréznorodnosci ekosystemdéw wodnych objetych ochrong w ramach systemu
obszaréw NATURA 2000 poprzez potgczenia ich ,Niebieskim korytarzem ekologicznym?”.
Ponadto na terenie gminy tobez nalezy tworzyé warunki sprzyjajgce funkcjonowaniu
korytarzy ekologicznych. Poza doling rzeki Regi, na terenie gminy tobez wyréznia sie dwie
kategorie obszaréw przyrodniczych petnigcych role lokalnych korytarzy ekologicznych:
— lrzedu - najwazniejsze korytarze ekologiczne o charakterze wodno-leSnym. Korytarze te
majg zapewni¢ tgcznos¢ pomiedzy gtdwnymi obszarami systemu przyrodniczego,

charakteryzujgcymi sie duzg réznorodnoscig zbiorowisk roslinnych  gtéwnie
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preferujgcych stanowiska wilgotne i podmokie, np. doliny rzeczki toznica bedgcej
lokalnym korytarzem ekologicznym;

— Il rzedu - obejmujg tereny w dolinach mniejszych ciekédw wodnych, a takze obszary
z mozaikg roslinnosci le$nej i nielesnej m.in. jeziora, zagtebienia bezodptywowe i tereny
podmokte, parki podworskie, grupy zwartych zadrzewien i zakrzewien (aleje
przydrozne), a takze tereny miedz srodpolnych, gk, pastwisk i sadoéw, stanowigc istotne
elementy naturalnego ekosystemu gminy tobez i wystepujgcej tam réznorodnosci

gatunkowej roslin, zwierzat, owaddéw i ptakéw.

Siedliska przyrodnicze oraz stanowiska roslin i zwierzat ujete w ,Waloryzacji przyrodniczej
wojewodztwa zachodniopomorskiego” z 2010 roku zostaly opracowane na podstawie
,Waloryzacji przyrodniczej gminy tobez” z roku 1999. Konieczne jest wiec wykonanie

aktualnej ,Inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej gminy tobez”.

4.3 Zasady ochrony gruntéw lesnych

Wszystkie lasy i grunty lesne znajdujgce sie na terenie gminy Lobez sg chronione przepisami
odrebnymi. Tereny laséw w granicach gminy tobez na gruntach lesnych przeznacza sie do
petnienia funkcji lesnych. Ponadto dopuszcza sie zwiekszanie lesnej przestrzeni
produkcyjnej, kosztem najstabszych gruntéw uprawianych rolniczo zgodnie z prowadzong
przez Nadlesnictwo tobez gospodarkg lesng w oparciu o Krajowy Programem Zwiekszania
Lesistosci.

Gospodarowanie lasami bedgcymi w zarzadzie Laséw Panstwowych odbywac sie bedzie na
podstawie Planu urzgdzenia lasu sporzgdzonego na lata 2012-2021 dla Nadle$nictwa tobez
oraz pozniejszych aktualizacji. Bezwzglednej ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele
nielesne powinny podlega¢ grunty lesne posiadajgce status laséw ochronnych. Zasady
prowadzenia gospodarki lesnej w lasach ochronnych zawarte sg w planach urzadzenia

laséw, z ktérymi musza byé zgodne pozostate dokumenty planistyczne.

Dla wszystkich gruntow lesnych na terenie gminy tobez dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcego zainwestowania, z mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy, a w przypadkach
uzasadnionych potrzebami gospodarki lesnej takze budowe nowych obiektéw zwigzanych
z tg gospodarka. Szczegotowe warunki zagospodarowania nalezy okreslic na etapie
sporzgdzania miejscowego planu. Ponadto zaleca sie przebudowe drzewostanow w celu
dostosowania struktury lasu do istniejgcych warunkéw siedliskowych oraz zachowanie

zroznicowanego i wielofunkcyjnego charakteru lasu.
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Dla gruntow lesnych wykorzystywanych na potrzeby turystyki i rekreacji dopuszcza sie
urzadzanie parkingéw lesnych, szlakéw turystycznych i rekreacyjnych, obiektéw matej
architektury stuzgcej turystyce i wypoczynkowi oraz obiektdow stuzgcych edukacji
ekologicznej. Postuluje sie oddzielenie terenéw zabudowy od terendéw lesnych na etapie
sporzadzania planu miejscowego poprzez m.in. wyznaczenie ogodlnodostepnych terenow
rekreacyjnych, drog dojazdowych, rowerowych i pieszych. Zaleca sie rowniez oddalenie linii

zabudowy od granicy lasu.

4.4 Zasady ochrony zasobdw zt6z kopalin
Na terenie gminy tobez zlokalizowanych jest 10 udokumentowanych zt6z kopalin, tj.:

— kreda jeziorna - Peczerzyno-Rynowo,

— kruszywo naturalne — tobez,

— piaski kwarcowe — tobez,

— piaski kwarcowe - tobez I,

— kruszywo naturalne -Wysiedle I,

— kruszywo naturalne - Wysiedle II,

— kruszywo naturalne -Karwowo |,

— kruszywo naturalne -Poradz Ill,

— kruszywo naturalne -Prusinowo,

— kruszywo naturalne — Unimie.

Ponadto istnieje 6 nieudokumentowanych ztéz, {j.:
— kruszywo naturalne — Przyborze,

— kruszywo naturalne -Prusinowo — Worowo,
— kruszywo naturalne — Dobieszewo,

— kruszywo naturalne -Wysiedle,

— kruszywo naturalne — Wysiedle,

— piaski kwarcowe -Unimie.

Dodatkowo istniejg 2 wyeksploatowane i zrekultywowane ztoza tj.: piaski kwarcowe — tobez

Il'i kruszywo naturalne — Poradz Il

W przypadku ochrony zasobéw zi6z kopalin gtdwnym zadaniem jest kompleksowe
wykorzystanie zasobow z punktu widzenia potrzeb gospodarczych oraz ochrony srodowiska.
Ponadto na etapie =zakonczenia eksploatacji zaleca przeprowadzenie skutecznej
rekultywacja i rewitalizacji obszaréw poeksploatacyjnych. W przypadku zidentyfikowania

nielegalnych wyrobisk zaleca sie ich likwidacje i rekultywacje.
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4.5 Zasady ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych
Na terenie gminy tobez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni

w Gryficach w drodze decyzji wyznaczyto 14 terenéw ochrony bezposredniej uje¢ wodd

podziemnych w Rynowie (dz. nr 15/16 obreb Rynowo), Karwowie (dz. nr 70/11 obreb

Karwowo), Unimiu (dz. nr 112/1, 112/4, 113/4, 113/5, 113/9 obreb Unimie), Meszne (dz. nr

6/4 i 70 obreb Zachetmie), Dobieszewie (dz. nr 49/1, 49/12 obreb Dobieszewo), Poradzu (dz.

nr 5/1 i 43 obreb Poradz), Roznowie tobeskim (dz. nr 2/6 obreb Roznowo tobeskie),

Worowie (dz. nr 235/14 i 235/16 obreb Worowo), Zajezierzu (dz. nr 66/15, 66/18 i 120 obreb

Zajezierze), Lobzie (dz. nr 31/4, 38/21, 38/22, 38/23 obreb Suliszewice), Wysiedlu (dz. nr

139/2 i 139/34 obreb Woysiedle), Zagérzycach (dz. nr 53/1 i 53/3 obreb Zagorzyce),

Suliszewicach (dz. nr 20/28, 130 i 140 obreb Suliszewice), Grabowie (dz. nr 44/16 i 139

obreb Grabowo).

Na terenie stref ochronnych nakazuje sie nalezyte utrzymanie terenu ochrony bezposredniej

uje¢ wody poprzez:

= odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposob uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie ich do urzadzeh stuzgcych do poboru wody,

= zagospodarowanie terenu zielenig,

= ograniczenie wytgcznie do niezbednych potrzeb przebywania oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzeh stuzacych do poboru wody,

= odprowadzanie poza granice terenu ochrony bezposredniej Sciekdw z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytkéw dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzgcych do poboru wody,

= ogrodzenie terenu i umieszczenie na ogrodzeniu tablic zwierajgcych informacje o
ustanowieniu strefy ochronnej i zakazie wstepu osob nieupowaznionych.

Na terenie stref ochronnych zakazuje sie:

= uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody,

* niszczenia, uszkadzania lub przemieszczania tablic zawierajgcych informacje o

ustanowieniu strefy ochronnej i zakazie wstepu oséb nieupowaznionych.

4.5.1 Ochrona wdd powierzchniowych
Teren gminy tobez lezy na obszarze jednolitych czesci wéd powierzchniowych rzecznych

RW6000204259 - Rega od Starej Regi do Uklei. Jest to obszar typu 20 — rzeka nizinna
zwirowa. Sie¢ rzeczna gminy tobez wchodzi w catosci w system rzeki Regi, uchodzacej do
Morza Battyckiego poza obszarem gminy. Przez teren gminy przeptywajg rzeki; Rega, Stara
Rega, toznica oraz kanaty: Bonin, Klepnica, Zajezierze i Zagorzyce, ktére sg w trwatym

zarzadzie Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i administrowane przez
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Zachodniopomorski Zarzgd Wojewodztwa i Zachodniopomorski Urzad Wojewddzki
w Szczecinie.

Wody powierzchniowe gminy tobez nalezg do wdd regionu wodnego Doliny Odry
i Przymorza Zachodniego i zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 3/2014 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 3 czerwca 2014r. (Dz. Urz. WZ z 2014,
poz. 2431) podlegajg ograniczeniom w zakresie korzystania z nich.

Ponadto na ciekach tych na biezgco prowadzone sg prace utrzymaniowe, a niektore odcinki
zakwalifikowane zostaty do odbudowy i regulacji. W zawigzku z powyzszym, przy
zagospodarowywaniu terenu w rejonie ww. wod nalezy wzigé pod uwage zapewnienie
swobodnego dostepu do tych wdd. Zagospodarowanie terenu nie moze utrudniaé ich
konserwaciji i utrzymania. Zachowane muszg by¢ warunki okreslone zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Na terenie gminy tobez wystepuje réwniez kilka wiekszych jezior i duza ilos¢ oczek
wodnych. Najwieksze jeziora gminy to: Klepnicko (59,8ha), Strzemielskie (17,5ha), Karwowo
(29,1ha), Nowe Zajezierze (25,0ha), Chetm (9,4ha), Rucianowo (6,1ha) oraz stawy
hodowlane Prusinowo, Kotdrab jak i sztuczny zbiornik wodny w rejonie Bonina. Ochrona waéd

jezioro powinna by¢ realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto zgodnie z prowadzong przez Terenowy Oddziat Zachodniopomorskiego Zarzgdu
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Nowogardzie ewidencjg obszaréw zmeliorowanych
urzgdzeniami szczegotowymi i podstawowymi tereny obrebow: Tamowo, Rynowo,
Zajezierze, Karwowo, Bonin, Zachetmie, Dobieszewo, Unimie, Grabowo, Worowo,
Suliszewice, Wysiedle, Zagoérzyce, Roznowo, Betczna, Poradz, Przyborze, Prusinowo,
Klepnica, Dalno, tobzany oraz czeSciowo miasta tobez sg zmeliorowane urzgdzeniami
melioracji szczegotowych w postaci rowdw, sieci drenarskich i rurociggow.

W przypadku kolizji planowanych inwestycji z urzagdzeniami melioracyjnymi na w/w obrebach
nalezy przewidzie¢ przebudowe tych urzgdzen w sposéb zapewniajgcy ich dalsze sprawne
funkcjonowanie, aby nie dopusci¢ do pogorszenia stosunkéw wodnych na tych terenach
i terenach zlewniowo z nimi zwigzanych. Na etapie projektéw budowlanych rozwigzania
techniczne przebudowy nalezy uzgodni¢ z ZZM i ZUW w Szczecinie TO Nowogard.

W zakresie ochrony i racjonalnego korzystania z woéd powierzchniowych ustala sie przede
wszystkim kontynuacje realizacji zadan wynikajgcych z programu matej retencji na terenie
wojewddztwa zachodniopomorskiego, ktory obejmujgce m.in. modernizacje istniejgcych
obiektéw i budowli hydrotechnicznych. W skali lokalnej, realizacja Programu przyczyni
sie do ograniczenia negatywnych skutkow wezbran lub niedoboréw wody. Ponadto zaleca

sie podjecie nastepujgcych dziatan:
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wykorzystanie naturalnych obnizen i oczek wodnych do zwiekszenia retencji waéd
w obszarach zurbanizowanych,

odtworzenie i ochrona istniejacych systeméw wodno-btotnych w celu polepszenia
stosunkéw wodnych,

renaturyzacja dolin rzecznych w celu poprawy biologicznej jakosci wdd, odtworzenia
bior6znorodnoéci (w tym populacji cennych gatunkéw ryb), odtworzenia droznosci

korytarzy ekologicznych i mozliwosci rozwoju turystyki.

Ponadto w celu poprawy stanu wod powierzchniowych ustala sie nastepujgce zasady
i wytyczne:

wyklucza sie odprowadzanie nieoczyszczonych sciekow do wdd powierzchniowych,
nakazuje sie wprowadzenie w miejscowych planach sporzgdzanych w otoczeniu
zbiornikdw wodnych zakazu lokalizacji zbiornikow bezodptywowych jako docelowego
sposobu odprowadzania $ciekow, przy jednoczesnym zapewnieniu rozwoju w tym
rejonie infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,

nakazuje sie w miejscowych planach ochrone brzegoéw jezior, rzek i ciekdw wodnych
przed grodzeniem i zabudowg, poprzez wprowadzenie pasa terenu stanowigcego filar

biologiczny oraz teren umozliwiajgcy prowadzenie prac konserwacyjnych,

Na obszarze catej gminy nalezy zachowa¢ wszelkie naturalne zbiorniki wodne ze wzgledu na

ich wazng role w funkcjonowaniu ekosystemow przyrodniczych oraz ze wzgledu na walory

krajobrazowe.

W zakresie zmniejszenia ryzyka powodziowego nalezy prowadzi¢ nastepujgce dziatania:

przeksztatcenia uzytkowania w rejonie terenéw zalewowych pod zabudowe musi by¢
poprzedzone szczegotowg analizg stosunkéw wodnych w celu wyeliminowania zagrozen
zwigzanych z podtopieniami lub zalaniem,

odtworzenia retencji dolin ciekow i renaturyzaciji ich koryt i brzegow,

zakaz zabudowy na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, z wyjgtkiem

zabudowy zwigzanej z infrastrukturg techniczng.

4.5.2 Ochrona wdd podziemnych
Gmina tobez pofozona jest na obszarze jednolitych czesci wod podziemnych (JCWP)

numer GW60008 — Rega i Przymorze. Na obszarze gminy bark jest gtdbwnych zbiornikow

wod podziemnych. Najblizszy taki zbiornik znajduje sie ok. 5,9 km na potudniowy wschéd od

granicy gminy i jest GZWP 125 ,Walcz — Pita”. Biorgc powyzsze pod uwage w Studium nie

ustala sie zadnych ograniczen wynikajgcych z sgsiedztwa z obszarem GZWP w zakresie

zagospodarowania i uzytkowania terenéw.
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W zakresie poprawy jakosci wod podziemnych oraz racjonalnego ich wykorzystania zaleca

sie podjecie nastepujgcych dziatan:

ograniczenie wykorzystywania wod podziemnych do celéw innych niz zaopatrzenie
ludnosci w wode pitng oraz do stosowania dla celow technologicznych w przemysle
spozywczym i farmaceutycznym,

ograniczenie ilosci sciekow deszczowych i roztopowych odprowadzanych do kanalizacji
deszczowej lub sanitarnej, poprzez zastosowanie ukfadéw zapewniajgcych infiltracje
wod opadowych i roztopowych do ziemi i zachowanie jak najwiekszej powierzchni
biologicznie czynnej,

ochrona wdd przed zanieczyszczeniami komunalnymi i przemystowymi, poprzez
rozbudowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenie aglomeracji tobez
oraz budowa, rozbudowa sieci kanalizacyjnej i lokalnych oczyszczalni $ciekow na
obszarach wiejskich lub zachecanie do budowy indywidualnych oczyszczalni
przydomowych; ograniczenie terenéw, na ktorych wprowadzenie kanalizacji jest
oddalone w czasie lub utrudnione, dopuszczenie zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ciekte tylko jako rozwigzania tymczasowe,

ochrona wéd przed zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zZrodet rolniczych takimi jak

azotany i fosforany, poprzez stosowanie ,kodeksu dobrej praktyki rolniczej”.

5. Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Zgodnie z przepisami odrebnymi ochrona zabytkdw polega, m.in. na uwzglednianiu zadan

ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy ksztattowaniu

srodowiska. Opieka nad zabytkiem sprawowana przez jego witasciciela lub posiadacza

polega, w szczegdlnoéci, na zapewnieniu warunkow:

1)
2)

3)
4)
5)

naukowego badania i dokumentowania zabytku;

prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i rob6ot budowlanych przy
zabytku;

zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;
korzystania z zabytku w sposéb zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci;
popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla

historii i kultury.
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Zgodnie z art. 19 Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r.
(z pozniejszymi zmianami) w Studium uwzglednia sie w szczegdlnosci:

1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru i ich otoczenia;

2) inne zabytki nieruchome, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow;

3) parki kulturowe.

Ponadto réwniez ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace obszary, na ktérych
obowigzujg okreslone zakazy i nakazy majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tym
obszarze zabytkoéw, uwzglednia sie ustalenia gminnego programu opieki nad zabytkami,
okresla sie rozwigzania/kierunki niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkdw,
zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkéw do jak
najlepszego stanu.

Zgodnie z rejestrem zabytkow nieruchomych, wojewddzkg ewidencjg zabytkéw oraz gminng
ewidencjg zabytkow (prowadzong przez Samorzad, uzgodniong z ZWKZ w 2015r.) na
terenie gminy tobez znajduje sie 268 zabytkéw(nieruchome) oraz 393 stanowisk
archeologicznych.

Spis zabytkéw z terenu gminy tobez oraz spis stanowisk archeologicznych z terenu gminy

Lobez oraz zawierajg odpowiednio tabele nr V.1iV.2.

Tabela 111.5 Zestawienie obiektéw chronionych

Lp. | Miejscowosc¢ Obiekty w rejestrze i | Obiekty ujete
ewidencji wytgcznie w
konserwatorskiej Gminnej Ewidencji

Zabytkow

1. Betczna 2 7

2. Bonin 5 10

3. Budziszcze 0 3

4. Byszewo 1 1

5. Dalno 1 1

6. Dobieszewo 1 12

7. Grabowo 1 7

8. Karwowo 3 7

9. Klepnica 2 0

10. | ktobez 7 88

11. | tobzany 0 3

12. | Niegrzebia 0 1

13. | Poradz 1 7
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14. | Prusinowo 0 7
15. | Przyborze 1 8
16. | Roznowo tobeskie 2 8
17. | Rynnowo 2 4
18. | Suliszewice 0 5
19. | Tarnowo 0 3
20. | Trzeszczyna 1 1
21. | Unimie 2 5
22. | Worowo 1 8
23. | Wysiedle 1 15
24, | Zachetmie 1 0
25. | Zagoérzyce 0

Zajezierze 4 11

Zrédto: Opracowanie wlasne

Obiekty podlegajgce ochronie i strefy ochronne oznaczono na rysunku Studium.

Ochrona wymienionych wyzej obiektéw i obszaréw polegaé bedzie, m.in. na uwzglednieniu

ich w zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w ustaleniach miejscowych plandw

warunkow i zasad ochrony okreslonych dla:

obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow,

pozostatych obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw,
stref ochrony konserwatorskiej (,A”, ,B”, ,E” i ,K”),

stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (,W”),

obszar kulturowo-krajobrazowy (OKK),

5.1 Warunki i zasady ochrony obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw
Obiekty wpisane do rejestru zabytkébw gminy tobez nalezy objgé $cistg ochrong

konserwatorskg. W ramach ksztattowania ochrony wartosci kulturowych pojedynczych

obiektow i zespotow obiektow, nalezy:

objg¢ ochrong obiekty i zespoty obiektéw zabytkowych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

zachowac i chroni¢ w najwiekszym mozliwym stopniu oryginalne uktady przestrzenne
historycznych  obiektow, uktadow komunikacji, zieleni i innych elementow
zagospodarowania terenu,

zachowac¢ i chroni¢ w najwiekszym mozliwym stopniu w historycznych obiektach:

gabaryty, bryly, formy dachéw (wraz z historycznym pokryciem), kompozycje i wystrgj
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elewacji, tradycyjne materiaty uzyte do ich budowy, kolorystyke, historyczne wnetrza
wraz z ich wystrojem,

odtwarza¢ bryly budynku, ksztatt i geometrie dachu przy zastosowaniu tradycyjnych
materialtdbw budowlanych w przypadku zniszczenia obiektu wpisanego do rejestru
zabytkdw,

projektowaC i montowa¢ zewnetrzne instalacje techniczne 2z uwzglednieniem

historycznych wartosci obiektow.

5.2 Warunki i zasady ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw

Obiekty ujete wytgcznie w gminnej ewidencji zabytkow, nalezy:

objaé ochrong obiekty i zespoty obiektéw zabytkowych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

zachowac¢ i chroni¢ w najwiekszym mozliwym stopniu w historycznych obiektach:
gabaryty, bryly, formy dachéw (wraz z historycznym pokryciem), kompozycje i wystrgj
elewacji, tradycyjne materialy uzyte do ich budowy, kolorystyke, stolarke okienng

i drzwiowg wraz z podziatami.

5.3 Warunki i zasady ochrony cmentarzy
W przypadku cmentarzy i lapidariow wpisanych do rejestru zabytkéw gminy tobez oraz

wpisanych gminnej ewidencji zabytkéw, nalezy:

zachowac dotychczasowe funkcje uzytkowanych cmentarzy i lapidariow,

zachowa¢ i konsekrowaé historyczne uktady przestrzenne cmentarzy, a takze
historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej i zieleni oraz
lapidaria,

dopusci¢ nowe inwestycje w obrebie uzytkowanych cmentarzy historycznych pod
warunkiem, ze nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia i przy dgzeniu do
maksymalnego zachowania historycznych relacji przestrzennych,

wyodrebni¢ uktad kompozycyjny nowej czesci cmentarza w przypadku rozbudowy

cmentarza historycznego.

5.4 Warunki i zasady ochrony parkow
W przypadku historycznych parkow i ogrodow wpisanych do rejestru zabytkow gminu tobez

oraz wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, nalezy:

zachowac¢ historyczne ukfady parkéw i ogrodow wraz z historycznymi osiami
widokowymi,

chroni¢ uktady zieleni.
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5.5 Warunki i zasady ochrony strefy ochrony konserwatorskiej uktadéw zabytkowych
Wyznaczenie w studium stref ochrony konserwatorskiej uktadow zabytkowych ma na celu

ochrone, utrzymanie i zachowanie najwartosciowszych elementéw zabytkowych, kulturowych
i krajobrazowych. Nie ogranicza to wprowadzania nowych funkcji i nowej zabudowy, ale
winno by¢ to wykonywane w sposéb harmonijny i zgodny z charakterem zabytkowej

zabudowy w regionie.

5.5.1 ogdlne warunki i zasady ochrony strefy ochrony konserwatorskiej uktadow zabytkowych
Na terenie gminy tobez wyznaczono nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej uktadéw

zabytkowych:

— strefa A - petnej ochrony konserwatorskiej,

— strefa B - posredniej ochrony konserwatorskiej,
— strefa E - ochrony ekspozycji,

— strefa K - ochrony krajobrazu kulturowego,

— strefa W - obserwacji archeologicznej.

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej (,A”), tzw. rekonstrukcji uktadu urbanistycznego
z bezwzglednym priorytetem wymogow konserwatorskich. Obejmuje wartosciowe obszary
zabudowane o bardzo dobrze zachowanej historycznej strukturze przestrzennej - do
bezwzglednego zachowania.

Scistej ochronie podlega:

— historyczna kompozycja funkcjonalno-przestrzenna obszaru,
— zabytkowa zabudowa i inne elementy zagospodarowania.

Warunki ochrony:

— obowigzuje zachowanie i konserwacja historycznego ukfadu przestrzennego oraz
zabudowy o walorach zabytkowych (wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych
w ewidencji gminnej),

— wszelka dziatalno$¢ na obszarach/obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw wymaga

powolnienia wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej (,B”) o rygorze utrzymania zasadniczych
elementéw rozplanowania zabytkowej zabudowy oraz innych historycznych elementéw
krajobrazu kulturowego. Obejmuje obszary zabytkowych uktadéw wiejskich, miejskich -
czesciowo przeksztatconych.

Ochronie podlega:

— historyczne uktady urbanistyczne i ich gtdbwne elementy (rozplanowanie drog, ulic,

placéw, wnetrz urbanistycznych, linii i gabarytow zabudowy, osi widokowych,
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historycznych zbiornikéw i ciekdw wodnych, uktadéw zieleni, przedogréodkéw, matej
architektury, a takze historycznych nawierzchni ulic, placéw i chodnikéw),

historyczny sposob zagospodarowania terenu na obszarach o cechach ruralistycznych
(nieregularne linie zabudowy, wytgczenie z zabudowy wiejskich przestrzeni publicznych
takich jak: tereny przykoscielne, skrzyzowania drég i ulic, na wsia, place o innych
funkcjach i genezie, dziedzihce folwarczne jako przenikajgce sie przestrzenie
potprywatne i pétpubliczne) oraz krajobraz architektoniczny dawnych wsi,

granice miedzy osiedlami i historycznymi zatozeniami urbanistycznymi, ktére stanowity

niegdys jednorodny ukfad urbanistyczny.

Warunki ochrony:

rewitalizacje zabytkowych uktadéw przestrzennych urbanistycznych i ruralistycznych,
a w szczegolnosci rewitalizacje i uzupetnianie wielofunkcyjnej zabudowy srédmiejskiej
miasta t.obez,

w przypadku zespotow parkowo-patacowo-folwarcznych zaleca sie ich rewaloryzacje
i rewitalizacje,

kontynuacje i wzmacnianie historycznie uksztattowanych relacji funkcjonalno-
przestrzennych charakterystycznych dla danego terenu,

niewprowadzanie inwestycji mogacych zniszczy¢é zachowane historyczne uktady
urbanistyczne,

ksztattowanie nowej zabudowy jako uzupetnienia bgdz dokonczenia i rozwiniecia

historycznego ukfadu urbanistycznego.

Strefa ochrony ekspozyciji (,E”). Obejmuje obszary stanowigce zabezpieczenie wtasciwego

eksponowania zespotéw tub obiektéw o duzych wartosciach kulturowych. Na terenach tych

zaktada sie catkowity zakaz budowy lub dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow

o okreslonych formach oraz nieprzekraczalnych gabarytach.

Ochronie podlega: sylwety miasta tobez i poszczegdinych wsi (Betczna, Poradz, Karwowo,

Roznowo tobeskie, Zajezierze, Zagoérzyce) ze szczegdlnym uwzglednieniem ekspozycji od

strony wjazdow do miejscowosci.

Warunki ochrony:

zakaz lokalizacji zabudowy zakiocajgcej wyglad na zabytkowy obiektu,

nakaz ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do wystepujgcych w terenie historycznych
elementéw i form, w zaleznosci od lokalizacji, sgsiedztwa i stanu zachowania wartosci
historycznych,

w przypadku planowania lokalizacji obiektéw kubaturowych lub liniowych stanowigcych
potencjalne zagrozenie dla ekspozycji zabytku wymaga opracowania studium

krajobrazowego.
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Strefa ochrony krajobrazu (,K”) kulturowego ustanawiana celem ochrony elementow
krajobrazu antropomorficznego, krajobrazu kulturowego i/lub otoczenia zabytku zwigzanych
integralnie z zespotami zabytkowymi lub wystepujgca autonomicznie, jako wartosciowy
krajobraz uksztattowany przez cztiowieka, np. parki, cmentarze, aleje przydrozne, itp.

Ochronie podlega:

— historyczna granica zatozen zieleni,

— rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni,

— rozplanowanie drog i Sciezek,

— uktad kwater cmentarnych,

— mata architektura, tj. ogrodzenia, bramy i inne,

— zabytki sepulkralne (nagrobki, ogrodzenia grobdéw, inne elementy urzadzenia
cmentarzy).

Warunki ochrony:

— wylgczenie spod zabudowy terendéw parkéw i cmentarzy, z dopuszczeniem zabudowy
w miejscu zniszczonych obiektow lub w miejscu uzgodnionym z WKZ na podstawie
projektu rewaloryzacji parku,

— zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja ww. elementéw zagospodarowania zatozen
zieleni,

— dopuszcza sie przeniesienie zagrozonych zabytkéw sepulkralnych do lapidariow.

Strefa obserwacji archeologicznej (,W”). Obejmuje tereny potencjalnego wystepowania

znalezisk archeologicznych, obowigzujag wymogi ochrony na zasadach okreslonych

przepisami odrebnymi.

Strefa ,,W.I” — strefa petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajgca wszelkg

dziatalnosc¢ inwestycyjng i inng. Obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabytkow.

Warunki ochrony:

— zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z prowadzeniem
prac ziemnych poza badaniami archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajgcymi
zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

— zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego terenu.

Strefa ,,W.II” — strefa czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

warunkowo dopuszczajgca dziatalnos¢ inwestycyjng i inng.

Warunki ochrony:

— wspotdziatanie w zakresie zamierzenh inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami

ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,
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— prowadzenie archeologicznych badan ratunkowych w granicach strefy, wyprzedzajgcych

rozpoczecie praz ziemnych, prowadzonych na zasadach okreslonych przepisami

odrebnymi.

Strefa ,,W.III” — strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

na obszarze ktorej obowigzuje prowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych

w przypadku podejmowania prac ziemnych. Obowigzuje stanowiska ujete w ewidenciji stuzby

konserwatorskiej.

Warunki ochrony:

— wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami

ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

— prowadzenie archeologicznych badan ratunkowych w granicach strefy, wyprzedzajgcych

rozpoczecie praz ziemnych, prowadzonych na zasadach okreslonych przepisami

odrebnymi.

5.5.2 Szczegotowy opis stref ochrony konserwatorskiej uktadéw zabytkowych

Tabela 111.5.5.2 Strefy ochrony konserwatorskiej w gminie tobez

Lp. Miejscowosé Strefa A | Strefa B | Strefa E | Strefa K | Strefa W
1. Betczna 1 0 1 3 5
2. Bonin 2 1 0 2 24
3. Budziszcze 0 0 0 1 0
4. Byszewo 0 0 0 1

5. Dalno 0 0 0 1 0
6. Dobieszewo 1 0 0 1 15
7. Grabowo 1 0 0 1 13
8. Karwowo 2 0 1 1 26
9. Klepnica 1 0 0 1 29
10. tobez 0 8 1 2 38
11. tobzany 0 0 0 0 4
12. Niegrzebia 0 0 0 0

13. Poradz 0 1 1 0 18
14. Prusinowo 0 0 0 0 18
15. Przyborze 0 0 0 2 17
16. Roznowo tobeskie 1 0 1 1 15
17. Rynnowo 2 0 0 1 13
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18. Suliszewice 0 0 0 2

19. Tarnowo 0 0 0 2

20. Trzeszczyna 0 0 0 1

21. Unimie 1 0 0 1 12
22. Worowo 1 2 0 0 30
23. Wysiedle 1 1 0 2 15
24. Zachetmie 0 0 0 1 24
25. Zagorzyce 0 0 1 1 12
26. Zajezierze 1 1 1 1 49
27. Zdzistawice 0 0 0 0 1

Zrédto: Opracowanie wiasne

Granice obszarow wszystkich stref ochrony konserwatorskiej wedtug oznaczen na rysunku
Studium.
1. Belczna
Na obszarze wsi Betczna wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej: A, K, E
iW.
Strefa A — Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje:
obszar zespotu folwarcznego zatozony w pot. XIX w. o zwartej geometrycznej kompozycji,
uksztattowany w sposéb osiowy wraz z palcem i parkiem dworskim. Neorenesansowy patac
zostat wzniesiony w 2 pot. XIX w. i rozbudowany na pocz. XX w. o skrzydto wschodnie, ku
parkowi. Patac stanowi dominante uktadu, zamykajgcg 0os kompozycyjng od wschodu. Park
pochodzacy z Il pot. XIX w. przylega od potudniowego wschodu do zabudowan
folwarcznych. Dojscie do parku od strony dziedzinca zapewnia osiowa aleja z zachowanym
starodrzewiem.

Strefa K — obejmuje:

— obszar dawnego cmentarza ewangelickiego z poczatku XX w., usytuowany na
poétnocnym skraju wsi. Obecnie uzytkowany jako komunalny;

— obszar dawnego cmentarza przykoscielnego w obrebie obecnego ogrodzenia kosciota
parafialnego p.w. Sw. Piotra i Pawta Apostotéw. Obecnie cmentarz jest nieczynny,
szczatkowo zachowat sie starodrzew.

— obszar zieleni wysokiej pomiedzy drogami obiegajgcymi na wsie, a cmentarzem

przykoscielnym.

Strefa E - ochrony ekspozycji wyznacza sie od potnocnego wjazdu do miejscowosci Betczna,

po obu stronach drogi wojewoddzkiej nr 148, do wyjazdu na potudniu koncu miejscowosci.
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2. Bonin

Na obszarze wsi Bonin wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej: A, B, K

i W.

Strefa A — Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje:

obszar ko$ciota filialnego p.w. Sw. Jézefa z 1845r. wraz z cmentarzem przyko$cielnym
zatozonym w pot. XIX w., w obrebie historycznego ogrodzenia;

obszar zespotu folwarcznego w Boninie wraz z dworem i parkiem dworskim.
Uksztattowany od lat 80-tych XIX w. Elementami krystalizujgcymi plan zespotu sa:
rezydencja, podwdrze gospodarcze oraz zielen strukturalna. Dominante catego zespotu
stanowi dwér usytuowany na ptd.-zach. od podwdrza folwarcznego. Zabudowe
podwérza stanowig obora (ob. stajnia), budynek stodolno-inwentarski, budynek
mieszkalny (dwojak), dawna dzokejowka. W czesci potudniowo-zachodniej obszaru

Zlokalizowany jest park mocno powigzany z przylegtym lasem.

Strefa B — czesciowej ochrony konserwatorskiej obejmuje:

obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi Bonin o $redniowiecznej metryce
i uktadzie owalnicowym, obejmujgcy centrum wsi potozone pomiedzy drogg wyjazdowg
w strone tobza na pétnocy i droga wyjazdowg w strone Zajezierza na potudniowym
wschodzie oraz kosciotem zlokalizowanym w centrum wsi. Strefa obejmuje: uktad drég
okalajgcych nawsie, linie zabudowy i gabaryty wysokosciowe i formy dachow budynkow

mieszkalnych.

Strefa K — obejmuje:

obszar dawnego cmentarza ewangelickiego, usytuowany na poétnocnym skraju wsi, na
wzniesieniu. Zamkniety w 1961r.,

obszar pochéwku dawnych wtascicieli dworu, usytuowany na potudnie od dworu, na
zachdd od wsi, na pftaskim zalesionym terenie, blisko drogi lesnej. Kwatera z dwoma

granitowymi gtazami.

3. Budziszcze

Na obszarze wsi Budziszcze wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej: K.

Strefa K — obejmuije:

dawny cmentarz ewangelicki, usytuowany na potudniowy-wschdéd od wsi; zamkniety w
1961r.

4. Byszewo

Na obszarze wsi Byszewo wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej: K i W.

Strefa K — obejmuje:
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— obszar parku pochodzgcy prawdopodobnie z | pot. XIX w. usytuowany byt po pétnocne;j
stronie patacu i budynkow folwarku. Dwor znajdujgcy sie w potudniowej czesci parku
zostat zniszczony w wyniku dziatan wojennych.

5. Dalno

Na obszarze wsi Dalno wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej: K.

Strefa K — obejmuje:

— obszar parku z dworem. Dwor z Il pot. XIX w. usytuowany jest w zachodniej czesci wsi,
na osi drogi dojazdowej wschéd - zachdd, z podjazdem i klombem od strony frontowej.
Z zabudowan dawnego folwarku, pochodzgcego z konca XIX w., zachowaly sie jedynie
zarysy fundamentéw budynkow oraz zabudowania o niskiej wartosci zabytkowej. Park
z XIX w. o charakterze krajobrazowo-leénym, bedacy dawniej czescig zatozenia
dworskiego i stanowigcy tto dla patacu.

6. Dobieszewo

Na obszarze wsi Dobieszewo wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskie: A,

KiWw.

Strefa A — Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje:

— obszar kosciota p.w. Sw. Mateusza z 1 éw. XV w. wraz z cmentarzem przykoscielnym.

Zlokalizowany na niewielkim wzniesieniu, otoczony kamiennym niskim murem.

Strefa K — obejmuje:

— obszar parku podworskiego pochodzacego z Il pot. XIX w., obecnie zadrzewienie ma
charakter krajobrazowy. Z dworu pozostaty tylko zarysy fundamentow,

7. Grabowo

Na obszarze wsi Grabowo wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej: A, K

iW.

Strefa A — Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje:

— obszar dworu z zabudowaniami folwarcznymi i parkiem. Obszar usytuowany jest
w potudniowej czesci Grabowa. Budynek dworu wzniesiony zostat w | pot. XIX w.
Obecny budynek dworu i uktad przestrzenny folwarku zostat silnie zdewaloryzowany na
skutek powojennych wyburzeh i przebuddéw. Na ptd. od dworu rozcigga sie park
naturalistyczny rozplanowany wokot owalnego stawu.

Strefa K — obejmuje:

— obszar dawnego cmentarza ewangelickiego, usytuowany po zachodniej stronie kosciota,
pierwotnie jako cmentarz przykoscielny. Obecnie poza ogrodzeniem kosciota. Zamkniety

w 1961 r. Zachowaly sie fragmenty nagrobkéw kamiennych z | pot. XX w.
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o modernistycznych cechach stylowych. Wsréd nich grob rodzinny dawnych wtascicieli
Grabowa — von Borcke, w formie krzyza (czytelne daty: 1867 — 1920).

8. Karwowo

Na obszarze wsi Karwowo wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej: A, K,

Eiw.

Strefa A — Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje:

— obszar, na ktéorym znajduje sie kosciot filialny p.w. M.B. Czestochowskiej z 1777 r. wraz
z przylegtym terenem dawnego cmentarza zatozonego w Il pot. XIX w., czynny do roku
1961, o pow. 0,13 ha, w obrebie ogrodzenia koscielnego. Budynek kosciofa usytuowany
jest na niewielkim wzniesieniu, w centrum wsi, o pétnocnej stronie drogi. Obok kosciota
usytuowana jest XIX w. dzwonnica ze spizowym dzwonem z pocz. XVI w., rozebrana
i zrekonstruowana w 2003 r.

— zespot folwarczny zatozony na przetomie XIX i XX w. Najstarszym komponentem
zabudowy jest klasycystyczny dwor wzniesiony na pocz. XIX w. wraz z przylegajgcym
parkiem podworskim. Zespot zabudowy folwarcznej powstawat etapami od lat 70-80-tych
XIX w. do lat 20-tych XX w. Czytelna jest pierwotna kompozycja przestrzenna zatozenia
folwarcznego o zwartym geometrycznym charakterze, uksztattowana w sposéb osiowy,
stanowi jednorodne wnetrze architektoniczne o proporcjonalnie rozmieszczonych
otwarciach widokowych i komunikacyjnych. Elementami krystalizujgcymi plan zespotu
sg. gtdwna os komunikacyjna, zabudowa podwodrza gospodarczego, gtdwne ciggi
komunikacyjne, dwor (obecnie w ruinie) oraz zatozenie parkowe.

Strefa K — obejmuje:

— cmentarz z | pot. XX w. z grobami powojennymi. W centralnej czesci cmentarza znajduje
sie duzy gtaz granitowy, poswiecony polegtym w latach 1914-1918. W zwienczeniu gtazu
resztki metalowego krzyza.

Strefa E - ochrony ekspozycji wyznacza sie po obu stronach drogi gtéwnej miejscowosci

Karwowo, w otoczeniu obszaréw podlegajgcych Scistej ochronie konserwatorskiej,

tj. kosciota i zespotu folwarcznego.

9. Klepnica

Na obszarze wsi Klepnica wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej: A, K

i W.

Strefa A — Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje:

— obszar zespotu dworsko-parkowego, w skfad ktérego wchodzi patac z 2 pot. XVIII w.,
przebudowany w latach 20-tych XX w. wraz z niewielkim parkiem krajobrazowym. Patac

usytuowany jest w centralnej czesci wsi, kalenicowo réwnolegle do drogi, poprzedzony

192



Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobez

brukowanym podjazdem. Z zabudowan dawnego folwarku zachowaty sie jedynie zarysy
fundamentéw budynkow folwarcznych oraz zabudowania o niskiej wartosci zabytkowej,
jak réwniez fragmenty historycznego ogrodzenia.

Strefa K — obejmuje:

— obszar dawnego cmentarza ewangelickiego, usytuowanego za wsig, na wzniesieniu,
zamknietego w roku 1961.

10. Lobez

Na obszarze miasta tobez wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej: B, K,

Eiw.

Strefa B — czesciowej ochrony konserwatorskiej obejmuje:

— obszar zespotu zabudowy mieszkalnej z lat 20-tych XX w., usytuowanej symetrycznie po
obu stronach ulicy Przechodniej. Od pdtnocy i od potudnia zespét otwierajg budynki
jedno i dwurodzinne wolnostojgce. Srodkowg cze$¢ zespotu tworzy zabudowa
szeregowa pierzejowa. Wszystkie budynki jednokondygnacyjne, usytuowane kalenicowo
do ulicy. Srodkiem ulicy zatozony waski pas zieleni. Obecnie poszczegdlne elementy
zespotu ulegty przeksztatceniom. Ochronie podlegajg: pierwotny uktad przestrzenny

zespotu, gabaryty, linie zabudowy i zasada kompozycji elementéw zabudowy zespotu.

— obszar historycznego uktadu urbanistycznego objety ulicami Budowlana, Mickiewicza,
Okopowa, Bema, na ktérym znajdujg sie dwa budynki mieszkalne z XIX/XX w. w typie
domu mieszczanskiego. Ochronie podlegaja: uktad drég i linie zabudowy.

— obszar historycznego uktadu urbanistycznego objety ulicami Koscielna, Mickiewicza,
Browarna oraz potnocng granicg dziatki nr 480 w obrebie ewidencyjnym tobez 2, na
ktérym znajduje sie kosciét parafialny p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa z XV w.
Ochronie podlegaja: uktad drdg, linie zabudowy, wysokos¢ zabudowy.

— obszar historycznego uktadu urbanistycznego objety ulicami Niepodlegtosci, Kosciuszki,
Kroétka, na ktérym znajdujg sie budynki z XIX w. i pocz. XX w.

Ochronie podlegaja: ukfad drég, linie zabudowy, wysokos¢ zabudowy.

— obszar historycznego uktadu urbanistycznego objety ulicami Pocztowg i Miynhska,
na ktérym znajdujg sie budynki mieszkalne z pocz. XX w.

Ochronie podlegajg: ukfad drég, linie zabudowy, wysokos$¢ zabudowy.

— trzy obszary historycznego ukfadu urbanistycznego przy ulicy Niepodlegtosci, na ktorych
znajdujg sie budynki mieszkalne i ustugowe z pocz. XX w.

Ochronie podlegaja: uktad drdg, linie zabudowy, wysokos¢ zabudowy.

Strefa K — obejmuje:
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obszar zespotu folwarcznego powstatego w 1876 r. jako Stado Ogierow w tobzie wraz
z parkiem, przy ulicy Swietoborzec. Zasadniczy etap budowy stadniny przypada na lata
1876-1896. Dalszy rozwdj przestrzenny zatozenia miat miejsce na pocz. XX w. i w latach
20-30-tych XX w. Zachowata sie pierwotna przestrzenna kompozycja zespotu
uksztattowanego wokdét zamknietego podworza gospodarczego stanowigcego wnetrze
urbanistyczne o] réwnomiernym roztozeniu akcentow  architektonicznych
i krajobrazowych z czytelng dominantg kompozycyjna, z wyraznie wyodrebniong czescig
inwentarskg i kolonig mieszkalng z czescig gospodarczg, potozong po wschodniej
stronie zatozenia. Zachowat sie rowniez wewnetrzny uktad sieci droznej z licznymi
elementami zieleni strukturalnej i pozostatosciami matej architektury oraz czesciowo
oryginalne nawierzchnie. Frontowa cze$¢ podwdrza gospodarczego ogrodzona ptotem
metalowym na ceglanych stupkach i kamiennej podmuréwce, zachowane stupki po
bramie wjazdowej od strony gidwnej szosy. Zespdt jest przyktadem kompleksowo
zaprojektowanego i doskonale zaprojektowanego zatozenia o wysokich wartosciach
zabytkowych, kulturowych i historycznych. Park o powierzchni ok. 1,5 ha zlokalizowany
jest na potnocny -wschod od podworza folwarcznego, ma charakter krajobrazowy,
0 czytelnym uktadzie przestrzennym. Drzewostan stanowig gtéwnie drzewa lisciaste
(kasztanowiec, buk, lipa, robinia akacjowa) sporadycznie drzewa iglaste (Swierk, sosna).
Miedzy gtébwng bramg wjazdowg do zespotu a kolonig mieszkalng zatozony jest niewielki
park, o ksztatcie tréjkata, porosniety bukiem i sporadycznie brzoza, ktéry oddziela
od pozostatej czesci parku osiowa aleja kasztanowa.

dawny cmentarz ewangelicki, usytuowany przy ul. Wojska Polskiego. Obecnie
podzielony na dwie czesci. W obrebie ogrodzenia z kaplicg znajduje sie czynny
cmentarz komunalny. Poza ogrodzeniem po wschodniej stronie znajduje sie parkowa
cze$¢ dawnego cmentarza, zamknietego w 1961 r. Czytelna gtdwna historyczna aleja
wiodgca od bramy cmentarza komunalnego do kaplicy. Brama cmentarza historyczna,
metalowa. Historyczny budynek kaplicy cmentarnej z Il pot. XIX w. usytuowany jest
w potudniowo-zachodniej czesci cmentarza na niewielkim wyniesieniu. Wzdtuz muru
cmentarza komunalnego usytuowane sg nagrobki ztozone w formie lapidarium. Aleje

wysadzane tujami, klonami, lipami i bukami.

Strefa E - ochrony ekspozycji wyznacza sie wzdtuz ul. Niepodlegtosci na odcinku
od skrzyzowania z ul. Bema do skrzyzowania z ul. Ogrodowg i Wybickiego, tj. wzdtuz
gtéwnej osi najstarszej czesci miasta tobez.

11. tobzany

Na obszarze ewidencyjnym obrebu tobzany wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony

konserwatorskiej: W.
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12. Niegrzebia

Na obszarze ewidencyjnym obrebu Niegrzebia wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony

konserwatorskiej: W.

13. Poradz

Na obszarze wsi Poradz wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej: B, E

i W.

Strefa B — czesciowej ochrony konserwatorskiej obejmuje:

— obszar historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Poradz o $redniowiecznej metryce
i ukfadzie owalnicowym, obejmujgcy zabudowe w centrum wsi potozong przy drogach
obiegajgcych nawsie oraz samo nawsie. Zabudowa w wiekszosci murowana,
jednorodna z konca XIX w. zwarta z niezbudowanym, centralnym placem w ksztatcie
trojkata. Strefa obejmuje: uktad drog okalajgcych nawsie, linie zabudowy i gabaryty
wysokosciowe i formy dachéw budynkoéw mieszkalnych.

Strefa E - ochrony ekspozycji wyznacza sie przy obu wjazdach (pétnocnym i potudniowo-

zachodnim) do miejscowosci Poradz.

14. Prusinowo

Na obszarze ewidencyjnym obrebu Prusinowo wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony

konserwatorskiej: W.

15. Przyborze

Na obszarze wsi Przyborze wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej: K i

W.

Strefa K — obejmuje:

— oObszar dawnego folwarku wraz z parkiem podworskim. Jedynym zachowanym
elementem dawnego zespotu folwarcznego usytuowanego na pin.-zach. od zabudowan
historycznej wsi jest budynek dawnej owczarni z konca XIX w. Po dawnych budynkach
gospodarczych zachowaly sie jedynie zarysy fundamentéw widoczne zwtaszcza w pid.-
zach. narozniku dawnego dziedzinca (pozostatoéci po oborze). Park usytuowany po
potnocnej stronie zabudowah folwarcznych pochodzi z 2 pot. XIX w. i ma obecnie
charakter krajobrazowy. Najbardziej czytelna jest droga dojazdowa do parku wzdtuz
wschodniej granicy dawnego folwarku, obsadzona jesionami, ponadto zachowaty sie
pojedyncze okazy starych drzew;

— obszar dawnego cmentarza ewangelickiego zatozonego w 2 pot. XIX w. na zachodnim
skraju wsi. Najstarszy grob pochodzi z 1858 r. Zachowalo sie na nim sporo
charakterystycznych krzyzy zeliwnych - najstarsze z lat 1862, 1863, 1864, pojedyncze

granitowe nagrobki oraz zeliwne ogrodzenie mogity.
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16. Roznowo Lobeskie

Na obszarze wsi Roznowo Lobeskie wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony

konserwatorskiej: A, K, Ei W.

Strefa A — Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje:

— obszar z ruinami patacu i parkiem w potudniowo-wschodniej czesci wsi. Patac
pochodzacy z Il pot. XIX w. usytuowany jest na wzniesieniu pomiedzy dawnymi
zabudowaniami folwarcznymi a parkiem. Do czasow obecnych w najblizszym
sgsiedztwie patacu zachowat sie jedynie budynek obory (poza obszarem) oraz brama
wjazdowa i fragmenty ceglanego ogrodzenia zatozenia. W parku pochodzgcym rowniez
z tego samego okresu zachowat sie czesciowo starodrzew oraz alejka grabowa.

Strefa K — obejmuje:

— obszar dawnego cmentarza pochodzgcego z konca XIX w. zatozonego na niewielkim
wzgorzu na potnocnym skraju wsi. Gtdwng o$ zalozenia wyznacza aleja obsadzona
szpalerem lip. Zachowatly sie gtéwnie pojedyncze rozrzucone postumenty kamienne
nagrobkow oraz pojedyncze mogity powojenne.

Strefa E - ochrony ekspozyciji wyznacza sie od wschodu do zachodu, po obu stronach drogi

gtébwnej miejscowosci Roznowo tobeskie. Strefa obejmuje obszar ulicowki z zabudowg

obustronng, az po zesp6t patacowo-dworski.

17. Rynowo

Na obszarze wsi Rynowo wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej: A, K

i W.

Strefa A — Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje:

— obszar patacowo-parkowy, z ruinami patacu z okoto 1890r. i parkiem z Il pot. XIXw.
w potnocno-wschodniej czesci wsi. Park obecnie ma charakter krajobrazowy. Zachowaty
sie pojedyncze okazy starych drzew. Na szczegdlng ochrone zastugujg cisy, platan
i buk. Najstarsze okazy rosng wokét patacu. W parku najwiecej jest olszy, graba, buka
i klonu. Czytelny jest podjazd z gazonem posrodku.

— obszar dawnego zatozenia folwarcznego pochodzgcego z kohca XIX w. usytuowanego
na potudniowy zachdéd od patacu, po drugiej stronie drogi. Gtowny uktad tworzyto
podwdrze gospodarcze wokot ktdrego usytuowane byty budynki obory, magazynéw oraz
gorzelni. Po wschodniej stronie drogi usytuowana byta stajnia. Obecnie zachowat sie
w dostatecznym stanie budynek obory. Budynki gorzelni, stajni oraz magazynow utracity
walory zabytkowe. Od strony drogi zachowat sie fragment ceglanego ogrodzenia
folwarku. Na podwérze gospodarcze prowadzi brukowana droga.

Strefa K — obejmuije:
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obszar dawnego cmentarza ewangelickiego, usytuowany przy ruinach kosciota z pocz.
XVII w., w potudniowo-wschodniej czesci wsi, przy drodze wiejskiej. Zamkniety w 1961 r.
Zachowat sie obelisk pamigtkowy poswiecony polegtym w latach 1914-1918,

Z wypisanymi nazwiskami mieszkancéw wsi Rynowo i Tarnowo.

18. Suliszewice

Na obszarze wsi Suliszewice wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej: K i

W.

Strefa K — obejmuje:

obszar parku dworskiego pochodzgcego z Il pot. XIX w., posiadajgcego obecnie cechy
lasu. Park zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej czesci wsi. Od strony potnocno-
wschodniej graniczyt ze skromnym dworem. Park usytuowany jest na dwdch
wzniesieniach morenowych i posiada czytelny, pierwotny uktad owalnie rozplanowanych
Sciezek, dostosowanych do uksztattowania terenu;

obszar dawnego cmentarza ewangelickiego zatozonego w 2 pot. XIX w. usytuowany
w centrum wsi, na niewielkim wzniesieniu, umocnionym murem kamiennym. Zamkniety

w 1961 r. Zachowalty sie pojedyncze historyczne nagrobki.

19. Tarnowo

Na obszarze wsi Tarnowo wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej: K i W.

Strefa K — obejmuije:

obszar zespolu miyna z podworzem, zlokalizowany na pdétnocnym skraju wsi,
po potudniowej stronie rzeki Regi,

obszar dawnego cmentarza z poczgtku XX w. usytuowany na potudniowym skraju wsi,
na rozstaju drog Grabowo-Rynowo-Rudna. Granice cmentarza wyznaczone sg przez

drzewa.

20. Trzeszczyna

Na obszarze wsi Trzeszczyna wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej: K

i W.

Strefa K — obejmuje:

obszar dawnego zatozenia folwarcznego pochodzgcego z pocz. XX w. wraz z parkiem
z przetomu XIX/XX w. Z zabudowy folwarku zachowat sie jedynie budynek mieszkalny
petniacy pierwotnie funkcje domu rzadcy. Inne elementy zabudowy folwarku ulegty
zniszczeniu, badz utracity walory zabytkowe. Zadrzewienie parkowe ma obecnie
charakter krajobrazowy. Drzewa rosng w duzym zwarciu oraz tworzg szpalery:

swierkowy, lipowy, wierzbowy. Pod drzewami rosnie podrost i dzikie krzewy.
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21. Unimie

Na obszarze wsi Unimie wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej: A, K

i W.

Strefa A — Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje:

— obszar dawnego folwarku z zachowanym dworem z 1893r. i parkiem dworskim,
usytuowany na potudniowym krancu miejscowosci. Z zabudowan folwarcznych
zachowalty sie jedynie zarysy fundamentéw budynkow. Budynek dworu usytuowany jest
réwnolegle kalenicg do drogi. Przed dworem zachowaty sie slady dawnego kolistego
podjazdu z gazonem posrodku. Po potudniowo-wschodniej stronie rozciggat sie
naturalistyczny park. W zadrzewieniu wystepujg gatunki rodzime: buki, deby, swierki,
brzozy, klony, graby z domieszkg kasztanowca tworzace waski pas starodrzewu wzdtuz

granic parku i otoczenia dworu.

Strefa K — obejmuije:
— obszar cmentarza usytuowanego w centrum wsi na niewielkim wzniesieniu,
wzmocnionym murem oporowym z kamieni polnych. Na obrzezach cmentarza zachowat

sie starodrzew — kasztanowce, lipa drobnolistna, modrzew.

22. Worowo

Na obszarze wsi Worowo wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej: A, B

i W.

Strefa A — Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje:

— obszar koSciota filialnego p.w. Imienia Maryi z 1707r. wraz z cmentarzem
przykoscielnym zatozony w pocz. XIX w. Obszar usytuowany jest w centrum Worowa
na niewielkim wzniesieniu.

Strefa B — czesciowej ochrony konserwatorskiej obejmuje:

— obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi Worowo o $redniowiecznej metryce
i ukfadzie owalnicowym, obejmujgcy centrum wsi, a w szczegodlnosci zabudowa zwarta
skupiona obustronnie przy drogach obiegajgcych wydtuzone nawsie. Ochronie
podlegajg: ukfad drog obiegajgcych nawsie i linie zabudowy, gabaryty wysokosciowe,
formy dachow i charakterystyczne elementy uksztattowania elewacii;

— obszar zespotu zabudowy folwarcznej z 2 pot. XIX w., przebudowany w latach 20-tych
XX w. Zespot usytuowany po zachodniej stronie drogi, gtéwne zabudowania
gospodarcze usytuowane szczytowo do drogi. Folwark odgrodzony od drogi wysokim
murem kamienno-ceglanym. Przed dworem jako pozostatos¢ po historycznym klombie

zachowala sie kepa starodrzewu.
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23. Wysiedle

Na obszarze wsi Wysiedle wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej: B, K

i W.

Strefa A — Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje:

obszar kosciola p.w. Trojcy Przenajswietszej z ok. 1580r. wraz z nieczynnym
cmentarzem przykoscielnym, z pozostatoscig nagrobkow z XIX i XX w. Na terenie
dawnego cmentarza, w obrebie historycznego ogrodzenia zachowat sie réwniez cenny

starodrzew.

Strefa B — czesciowej ochrony konserwatorskiej obejmuje:

obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wysiedle o $redniowiecznej metryce
i uktadzie owalnicowym z wrzeciennikowym nawsiem. Obejmujgcy centrum wsi,
a w szczegolnosci zabudowania rozmieszczone przy drogach obiegajgcych nawsie.
Ochronie podlegajg: linie zabudowy, gabaryty wysokosciowe, formy dachéw
i charakterystyczne elementy uksztattowania elewacji oraz starodrzew na konhcach

nawsia;

Strefa K — obejmuije:

obszar parku pochodzgcego z Il pot. XIX w. Park w potudniowo-wschodniej czes¢ wsi,
przylegajgcy od pétnocnego wschodu do danych zabudowan folwarku. Uktad parku nosi
znamiona parku naturalistycznego. W potudniowej czesci zatozenia znajdowat sie dwor
— zamek, ktory zostat zniszczony w czasie Il wojny swiatowej. Obecnie na terenie parku
pozostato niewiele starych drzew;

obszar dawnego cmentarza ewangelickiego z 1 pot. XX w. zlokalizowany za wsig.

24. Zachetmie

Na obszarze wsi Zachetmie wyznacza sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej: K

i W.

Strefa K — obejmuije:

obszar parku pochodzgcego z Il pot. XIX w. zatozonego na wyniesieniu morenowym
opadajgcym tarasowo ku stawowi i tgce. Uktad parku nosi cechy zatozenia
naturalistycznego. W poétnocno-zachodniej czesci zatozenia, na najwyzszym tarasie
usytuowany byt dwor poprzedzony gazonem kwiatowym i ozdobnymi krzewami.
Na nizszym tarasie znajdowata sie altana. Zadrzewienie parku ma charakter
krajobrazowy, drzewa rosng w zwarciu tworzgc smugi: buki, deby, graby oraz skupiny:
modrzew, Swierk oraz pojedyncze deby i klony o charakterze pomnikowym. Zachowane
zostato malownicze uksztattowanie terenu z ziemnymi tarasami ze schodami i murem

oporowym oraz zarysami fundamentéw dworu.
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25. Zagorzyce

Na obszarze wsi Zagorzyce wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej: K, E

i W.

Strefa K — obejmuje:

— obszar kosciofa filialnego p.w. sw. Marcina BPA z 2 pot. XIX w. wraz z cmentarzem
przykoscielnym Po potudniowej stronie koSciota znajduje sie cmentarz komunalny,
pomnik poswiecony mieszkancom Zagorzyc, ktérzy zgineli podczas | wojny sSwiatowej
oraz murowana dzwonnica, wzniesiona po 1945 r. . Do konca Il wojny $wiatowej kosciét
i cmentarz stuzyt gminie ewangelickiej.

Strefa E - ochrony ekspozycji wyznacza sie od wschodu do zachodu, po obu stronach drogi

gtébwnej miejscowosci Zagorzyce. Strefa obejmuje obszar drogi z zabudowg obustronng,

od wjazdu na wschodzie po rzeke toznice na zachodzie.

26. Zajezierze

Na obszarze wsi Zajezierze wyznacza sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej: A, B,

K,EiW.

Strefa A — Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje:

— obszar dawnego =zatozenia patacowo-folwarcznego wraz z parkiem usytuowane
w potudniowej czesci miejscowosci. Budynek patacu pochodzi z XVII w. zas zabudowa
folwarczna i park z pocz. XIX w. Budynek patacu zachowat pierwotng bryte i kompozycje
z elementami dawnego wystroju architektonicznego. Z zabudowan gospodarczych
w historycznej formie zachowat sie jedynie budynek obory po wschodniej stronie
dziedzinca. Bezpos$rednio do patacu przylega park krajobrazowy potozony nad brzegiem
jeziora, otaczajgc z trzech stron skarpe, na ktérej usytuowany jest patac. W wyniku
nowego zagospodarowania otoczenia patacu i jego remontu w latach 70-tych XX w. oraz
utworzenia jeziora pierwotny wyglad parku ulegt zmianie. Z dawnego zadrzewienia
zachowaty sie drzewa pomnikowe, czytelne sg obrzeza polan. Zadrzewienie ma
charakter krajobrazowy, drzewa rosng pojedynczo, w skupinach i kepach otaczajgcych
wzgorze patacowe. Najwiekszg kepe potozong w czesci potudniowo-wschodniej tworzy
buk z domieszkg klonu, debu, lipy i Swierka. Przed patacem rosnie szpaler mtodych
topoli.

Strefa B — czesciowej ochrony konserwatorskiej obejmuje:

— obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zajezierze o Sredniowiecznej metryce
i uktadzie placowym, obejmujgcy centrum wsi, a w szczegodlnosci stosunkowo zwarta
zabudowe zagrodowg z konica XIX i pocz. XX w. zlokalizowang wokot wielobocznego

placu. Ochronie podlegaja: uktad komunikacyjny, rozplanowanie i szerokos¢ drég, linie
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zabudowy i typ zabudowy zagrodowej, gabaryty wysokosciowe, formy dachdéw
i charakterystyczne elementy uksztattowania elewacji budynkéw mieszkalnych;
Strefa K — obejmuje:
obszar dawnego cmentarza ewangelickiego, usytuowany przy kosciele w potudniowej czesci
dziatki, na niewielkim wzniesieniu w centrum wsi. Zamkniety w 1961 r. Zachowaty sie
pojedyncze nagrobki i ptyty kamienne z | pot. XX w.
Strefa E — ochrony ekspozycji wyznacza sie od strony potnocnej zespotu patacowo-
parkowego, objetego $cistg ochrong konserwatorska. Strefa obejmuje obszar po zachodniej
stronie drogi wojewddzkiej nr 148 na odcinku wjazdu do miejscowosci oraz teren ustug
rolnych wraz z polem na poétnocny-wschéd od zatozenia folwarczno-patacowego.
27. Zdzistawice
Na obszarze ewidencyjnym obrebu Zdzistawice wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony

konserwatorskiej: W.

5.6 Warunki i zasady ochrony obszaru kulturowo-krajobrazowego OKK12 ,Dolina Regi”
Obszar kulturowo-krajobrazowy OKK12 ,Dolina Regi” wyznaczony zgodnie z Planem

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego

Na obszarze OKK12 obowigzujg zalecenia wyszczegolnione w Rozdziale III Kierunki
zagospodarowania przestrzennego ppkt 1.1.2 Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego

5.7 Warunki i zasady ochrony zieleni przydroznej
W przypadku zieleni przydroznej zaleca sie jej inwentaryzacje i waloryzacje oraz

wprowadzenie zakazu wycinki alejowych obsadzen drogowych lub obowigzku stosownych

kompensacji.
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5.8 Warunki i zasady lokalizacji inwestycji wielkoprzestrzennych i wielkokubaturowych
W przypadku planowania lokalizacji inwestycji wielkokubaturowych, wielkoprzestrzennych,

dominant wysokosciowych zaleca sie:

— sporzgdzanie studiow krajobrazu kulturowego/wptywu inwestycji wielkoprzestrzennych
na krajobraz wyprzedzajgco w stosunku do zmian w studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,

— wykluczenie spod zabudowy obszary zapewniajgce ekspozycje sylwetek historycznych

jednostek osadniczych oraz dominant krajobrazowych.

5.9 Warunki i zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
W celu ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, a co za tym idzie ksztattowania

spojnego wizerunku miejscowosci ustala sie konsekwentng realizacje ustaleh dokumentéw

planistycznych gminy Ltobez i zaleca sie:

— rozwoj systemoéw zieleni miejskiej poprzez tgczenie istniejgcych terendw zielonych
korytarzami ekologicznymi, z wyjgtkiem zabytkowego centrum staromiejskiego,

— regulacje zasad lokalizacji, gabarytéw, wygladu oraz zageszczenia reklam, w formie
uchwaty rady gminy,

— wykonanie studidw krajobrazowych dla planowanych lokalizacji inwestyciji
wielkokubaturowych,  wielkoprzestrzennych,  wielkopowierzchniowych,  urzgdzen
infrastruktury technicznej (naziemne sieci inzynieryjne, wieze anten
telekomunikacyjnych, wieze elektrowni wiatrowych) w celu okreslenia ich wptywu na

krajobraz kulturowy i przyrodniczy.

6. Kierunki rozwoju systemdéw komunikacji
6.1 Transport drogowy
W zwigzku z tym, iz sieC drogowa na obszarze gminy zapewnia dobre powigzania
zewnetrzne i wewnetrzne w Studium wyznaczono tereny przeznaczone pod podstawowy
drogowy ukfad komunikacyjny, ktére pokrywajg sie z siecig istniejgcych drog szczegdtowo
opisang w rozdziale Il pkt 11.1. Nie przewiduje sie zmiany uktadu drogowego, a jedynie jego
modernizacje. Do najwazniejszych inwestycji na terenie gminy Lobez w zakresie transportu
drogowego, prowadzgcych do poprawy systemu transportowego w gminie, zaliczy¢ nalezy:
— modernizacje przebudowa drogi wojewddzkiej nr 151 igczacej potudniowg czesé
wojewddztwa
i reszte kraju z wybrzezem Battyku,
— modernizacje drog wojewddzkich nr 147 i 148,

— przebudowe odcinkow drog wojewodzkich przebiegajacych przez miasto Lobez,
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budowe obwodnicy tobza tgczgcej drogi wojewddzkie nr 151 i 148 — etap Il
ul. Magazynowa,

budowa obwodnicy tobza fgczacej drogi wojewddzkie nr 147 i 148 - dostosowanie ulic
Przemystowej i Bocznej do przejecia ruchu w ciggu drog wojewodzkich,

modernizacje istniejgcych ulic powiatowych i gminnych oraz planowane skomunikowanie
nowo powstajgcych obszarow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej na
terenie Miasta tobez,

modernizacje istniejgcych drog (ulic) powiatowych i gminnych na obszarach wiejskich

gminy tobez.

Ponadto zaleca sie w ramach realizowanych inwestycji drogowych budowe, przebudowe,

i remonty miejsc wykonywania kontroli pojazdoéw jako elementu dziatan prewencyjnych na

rzecz poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego.

6.1.1 Warunki i zasady obstugi drég wojewddzkich:

zabrania sie lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych, umieszczania
urzadzen, przedmiotow i materiatdw niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami
lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
pofaczenie komunikacyjne terenu objetego zmiang, tj. czesto$¢é zjazdow i odstepy
miedzy skrzyzowaniami, winny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,
w przypadku projektowania w poblizu drég wojewodzkich elektrowni wiatrowych,

odlegtos¢ masztow od krawedzi jezdni powinna wynosi¢ nie mniej niz 1,5 ich wysokosci.

6.1.2 Warunki i zasady obsfugi drég powiatowych:

sposob zagospodarowania terendw przylegtych do drég (ulic) nie powinien wptywaé na
ograniczenia szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych oraz szerokosci
i wysokosci skrajni drogowej, przewidzianej dla danej klasy drogi zgodnie z przepisami
odrebnymi,

przy projektowaniu nowych obiektow wzdtuz drég (ulic) nalezy zachowaé minimalng
odlegto$¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni do lokalizowanych obiektow zgodnie

z przepisami odrebnymi.

6.1.3 Warunki i zasady obstugi drég o znaczeniu turystycznym i historycznym
Ze wzgledu na walor krajobrazowy i warto$¢ kulturowg do zachowania preferowaé nalezy

najstarsze drogi gruntowe i brukowane. Nalezy zmieni¢ funkcje i docelowo sposéb

urzadzenia drég, ktére majg przede wszystkim znaczenie turystyczne z wykorzystaniem jako

Sciezki rowerowe i konne. Ponadto wskazuje sie konieczno$¢ dalszej rozbudowy $ciezek

rowerowych na obszarze miasta tobez, a takze na terenach wiejskich.
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6.2 Transport kolejowy
W Studium wyznaczono tereny przeznaczone pod kolejowy ukfad komunikacyjny, ktory

stanowi: linia kolejowa nr 202 Gdansk Gtéwny — Stargard, fgczaca wojewodztwo pomorskie
i zachodniopomorskie. Tereny kolejowe, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, zgodnie
z Decyzjg nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014r. wyznacza sie
w Studium jako tereny zamkniete.

Natomiast czes¢ terenow stanowigcych witasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzgdzie Polskich
Kolei Panstwowych S.A. przeznacza sie¢ zgodnie z rysunkiem Studium na funkcje
mieszkaniowe, ustugowe, sktadowe i produkcyjne. W szczegolnosci dotyczy to okolic dworca
w miescie tobez oraz terendéw otoczenia stacji kolejowych w Polakowie, Niegrzebiu,
Prusinowie i Worowie.

Dla terenéw potozonych w sgsiedztwie linii kolejowych wprowadza sie ograniczenia
dotyczace sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz wykonywania robot
ziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Najwazniejszg inwestycje na terenie gminy tobez w zakresie transportu kolejowego jest
modernizacja linii kolejowej nr 202 Gdansk Gtéwny — Stargard. Ponadto zaleca sie

reaktywacje potgczenia na linii nr 420 Worowo — Ptoty — Wysoka Kamienska.

6.3 Transport lotniczy

6.3.1 Lgdowiska

Na obszarze gminy tobez w zakresie wykorzystania przestrzeni powietrznej obowigzujg
zasady zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto ustala sie lokalizacje lgdowiska dla
Smigtowcéw oraz samoloty p.poz do ochrony laséw w rejonie Bonin-Budziszcze

z zachowaniem wymogéw przepisow odrebnych.

6.3.2 Naziemne urzqdzenia lotnicze
Na obszarze gminy tobez zlokalizowane jest lotnicze urzadzenie naziemne - radar

meteorologiczny, dla ktérego wyznaczono strefe ograniczonej wysokosci zabudowy.

W zwigzku z powyzszym dla niniejszej strefy obowigzujg nastepujgce ustalenia:

— wysoko$¢ obiektéw zlokalizowanych w analizowanym obszarze nie moze przekroczy¢
warto$ci przedstawionych na ponizszej mapie wyrazonych w metrach nad poziomem
morza. Ze wzgledu na to, iz podane przez Urzad Lotnictwa Cywilnego wartosci
ograniczen zabudowy nie uwzgledniajg uksztaftowania terenu ani istniejgcej wysokiej
zabudowy, to w przypadku inwestycji mogacych kolidowa¢ z wyznaczong strefg nalezy

dokonac¢ uzgodnien z Urzedem Lotnictwa Cywilnego,
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— ograniczenia wysokosci zabudowy dotyczg lokalizacji turbin wiatrowych, ktérych
dziatanie moze powodowa¢ trudne do usuniecia zaktécenia pracy lotniczych urzgdzen

naziemnych.

205



Studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobez

Rys. 23 Mapa poglagdowa stref ograniczonej wysokosci zabudowy od lotniczego urzadzenia
na Lé;mnego
\,

Legenda:
........ granica gminy

ograniczenia wysokosci dla turbin wiatrowych (warto§¢ w m n.p.m.)

6.4 Transport rowerowy
Zaktada sie sukcesywny rozwdj transportu rowerowego i realizacje zwigzanej

z tym infrastruktury, zawlaszcza w zakresie rozwoju turystycznych tras rowerowych
i zwigzanej z tym infrastruktury. Ponadto przewiduje sie réwniez rozwdj systemu drég

rowerowych na terenie miasta i gminy.
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7. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej

7.1. Zaopatrzenie w wode

7.1.1. Ujecia wody

Na terenie gminy tobez funkcjonuje 17 czynnych uje¢ wody oraz 2 ujecia wylgczone
z uzytkowania zgodnie z wykazem zamieszonym w rozdziale Il pkt 3.1.4, ktére przeznacza
sie do zachowania. Istniejgce ujecia zaspokajajg zapotrzebowanie ludnoéci i przemystu na
wode obecnie i na najblizsze lata.

Do najwazniejszych inwestycji na terenie gminy tobez w zakresie zaopatrzenia w wode
nalezy modernizacja istniejgcych uje¢ wody, a w szczegolnosci SUW w tobzie oraz
w miejscowosciach Dobieszewo, Meszne i Unimie oraz budowa jednego ujecia wody
wspolnego dla miejscowosci Zajezierze, Zagoérzyce i Roznowo tobeskie. Ponadto niezbedne
jest dokonanie odwiertu studni w Karwowie, przetgczenie Worowa, Trzeszczyny, Dalna
i Przyborza na zaopatrzenie w wode z ujecia w Lobzie, zas Meszna na zaopatrzenie w wode
z ujecia w Dobieszewie. W okolicach uje¢ zabrania sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych
negatywnie wpltywaé na jakos¢ ujmowanej wody lub wydajnosé ujecia zgodnie z przepisami

odrebnymi.

7.1.2 Sie¢ wodociggowa
Gmina tobez jest prawie w 100% zwodociggowana, za wyjgtkiem nowych terenéw

przeznaczonych pod zabudowe na obszarze miasta Lobez. Jednak stan sieci wodociggowej
wymaga modernizacji gdyz w 70-80% wykonana jest z azbestocementu, w szczegdlnosci sie
to odnosi do sieci w nastepujgcych miejscowosciach: Karwowo, Worowo, Zajezierze,
Grabowo, Roznowo tobeskie, Meszne, Wysiedle, Suliszewice i Poradz. W miejscowosciach
tych sie¢ jest skorodowana oraz wystepujg liczne przewezenia. Nalezy wiec kontynuowaé
modernizacje i przebudowe sieci wodociggowej na terenie Gminy tobez oraz rozbudowe
sieci na terenach przewidzianych w Studium pod inwestycje. Dopuszcza sie lokalizacje i
korzystanie z indywidualnych uje¢ wody na terenach zabudowy zagrodowej oraz na
obszarach, na ktérych budowa zbiorczej sieci wodociggowej jest nieuzasadniona pod

wzgledem ekonomicznym.

7.2. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow

7.2.1 Oczyszczanie sciekéw

Na terenie Gminy tobez funkcjonujg 4 zbiorcze oczyszczalnie $ciekéw, 113 oczyszczalni
przydomowych oraz 667 zbiornikéw bezodptywowych. Miejska Oczyszczalnia w tobzie
w latach 2012-2015 zostata rozbudowana i zmodernizowana, tak wiec na dzien dzisiejszy jej
stan jest bardzo dobry, zas sama oczyszczalnia posiada rezerwe technologiczng.

Stan techniczny dwoch oczyszczalni wiejskich w Dalnie i Betcznie jest zty. W przypadku
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oczyszczalni w Dalnie planowana jest jej likwidacja i przylgczenie miejscowosci do
komunalnej sieci zbiorczej, podobnie jak w przypadku miejscowosci Betczna. Oczyszczalnia
przyzakladowa bedaca wiasnoscia Przedsiebiorstwa Przemystu Ziemniaczanego
JNOWAMYL” S.A. w tobzie znajduje sie w stanie dobrym. Na terenach wiejskich w
miejscowosciach Dobieszewo i Unimie dopuszcza sie budowe zbiorczych zbiornikéw
bezodptywowych.

Nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ budowy indywidualnych oczyszczalni przydomowych
w granicach aglomeracji miasta tobez. Ponadto do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,
na obszarze wodno-kanalizacyjnej aglomeracji £obez, dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw
bezodptywowych. Dopuszcza sie lokalizacje i korzystanie z indywidualnych oczyszczalni
Sciekébw, a w uzasadnionych przypadkach zbiornikéw bezodptywowych, na terenach
zabudowy zagrodowej oraz na obszarach, na ktérych budowa zbiorczej sieci kanalizacyjnej
jest nieuzasadniona pod wzgledem ekonomicznym.

Wprowadza sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod gruntowych

i powierzchniowych.

7.2.2 Sie¢ kanalizacji sanitarnej
Stopien skanalizowania gminy tobez wynosi okoto 76%. taczna dtugos¢ sieci kanalizacyjnej

wynosi 30,9 km oraz okoto 600 szt. przytgczy do budynkoéw. Na obszarze gminy tobez
wyznaczono aglomeracje wodno-kanalizacyjng o réwnowaznej liczbie mieszkancow (RLM)
13 572, z oczyszczalnig $ciekow w tobzie, ktorej obszar obejmuje miejscowosci: tobez,
Dalno, Niegrzebia, Suliszewice, Wysiedle. Stopien skanalizowania aglomeracji tobez wynosi
92,87%. Ustala sie rozbudowe kanalizacji na obszarze aglomeracji tobez skutkujgca
zwigkszeniem sie wskaznika skanalizowania do 99% zgodnie z zatozeniami Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekéw. Ponadto nalezy doprowadzié sieé kanalizacji sanitarnej na
terenach przewidzianych w Studium pod inwestycje. Zakazuje sie realizacji nowych obiektow
bez przytgczenia do sieci kanalizacyjnej w granicach wyznaczonych aglomeracja.

W przypadku obszaréw wiejskich nie wchodzacych w sktad aglomeracji wodno-
kanalizacyjnej, przewiduje sie budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej dla wsi Worowo,

Dobieszewo, Unimie.

7.2.3 Siec¢ kanalizacji deszczowej
Przewiduje sie modernizacje i rozbudowe istniejgcej sieci deszczowej na terenie miasta

tobez, a w szczegdlnosci na terenach przewidzianych w Studium pod nowe inwestycje.
Na pozostatych obszarach gminy stosowane bedg systemy indywidualne dostosowane
do wystepujgcych potrzeb. Wody opadowe odprowadzane do naturalnych odbiornikow

muszg by¢ podczyszczane wedtug warunkow okreslonych w przepisach odrebnych.
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7.3 Gospodarka odpadami
Na terenie gminy funkcjonuje jeden Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadow Komunalnych, ktory

miesci sie w Prusinowie. Gromadzone odpady z terenu gminy odprowadzane sg do Zaktadu

Utylizacji Odpaddéw w Rymaniu (powiat kotobrzeski). Moce przerobowe ww. regionalnych

instalacji sg obecnie wystarczajgce. Istniejgcy system gospodarki odpadami jest zgodny z

obwigzujgcym Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami. Ustala sie utrzymanie objeciem

zorganizowanym, selektywnym systemem odbierania odpaddéw komunalnych wszystkich

mieszkahcow zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie budowe drugiego punktu

Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych przy terenie Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw.

Ponadto na biezgco nalezy likwidowac i rekultywowaé powstajgce nielegalne wysypiska

Smieci.

7.4 Zaopatrzenie w energie elektryczng

7.4.1 Elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne

Gmina Ltobez zaopatrywana jest w energie elektryczng z krajowej sieci przesytowej, poprzez:

— napowietrzng linie elektroenergetyczng dwutorowg WN-110 kV relacji 1 tor: GPZ
Biatogard — GPZ Lobez; 2 tor: GPZ Resko — RS Worowo — GPZ tobez,

— napowietrzng linie elektroenergetyczng jednotorowg WN-110 kV relacji: GPZ Morzyczyn
— GPZ tobez,

— stacje elektroenergetyczng 110 kV/SN GPZ tobez,

— rozdzielnie sieciowg RS Worowo,

napowietrzng i kablowg sie¢ elektroenergetyczng SN-15 kV oraz nn-0,4 kV.

Naleiy zachowadé lokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzgledni¢ wynikajgce 7 jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu.

Ponadto w uwarunkowaniach wewnetrznych polityki  przestrzennej wojewodztwa
zachodniopomorskiego okreslonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2020 r. dla infrastruktury technicznej/
elektroenergetyka wskazano projeks budowy polgczenia linii elektroenergetycznej WN-110
kV relacji: Lobez — Wegorzyno. Schematyczne wskazanie przebiegu przewiduje
poprowadzenie linii poprzez nastepujqce obszary funkcjonalne: Al, A2 i B2.

Na trasie projektowanych i istniejgcych linii kablowych obowigzuje zakaz zabudowy oraz
nasadzen drzew oraz krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym.

Wokot trasy projektowanych i istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala
sie pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej), w poziomie nie mniejszym niz:

— dla linii napowietrznych WN-110 kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii),

— dla linii napowietrznych SN-15 kV (20 kV) — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),
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— dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

— dla linii kablowych WN — 1,0 m (po 0,5 m po kaZdej ze stron od osi linii),

— dla linii kablowych SN i nn-04 kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

Utworzenie pasow technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wylgczenia terenu z

zagospodarowania, natomiast wprowadza obostrzenia: zakaz sadzenia roslinnos$ci wysokie;j i

o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinKi

podstawowej drzew na trasie linii zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen

elektroenergetycznych, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuniecia awarii.

Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na

skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom

odrebnym.

Dopuszcza sie budowe nowej oraz przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej infrastruktury

technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych (w uzgodnieniu

z gestorem sieci). Dopuszcza sie rownie? budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i

remont istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej z zastosowaniem:

—  linii elektroenergetycznych WN, SN i nn wraz 7 przylgczami w wykonaniu kablowym
i/lub napowietrznym,

— stacji elektroenergetycznych 110 kV (w tym stacji 110 kV/SN) i SN (w tym stacji
SN/nn) w wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym.

Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej

liniowej i elementow energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych/uktadach

komunikacyjnych tj. terenach ogélnie dostepnych dla prowadzenia sieci.

Ponadto wyznacza sie¢ odlegtosci lokalizacji turbin wiatrowych od istniejgcych

i projektowanych linii elektroenergetycznych, w poziomie nie mniejsze niz:

— 12,5 m od osi linii nn-0,4 kV do $rednicy kofa wiatrakowego,

— 15,0 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) do $rednicy kota wiatrakowego,

— 3x srednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii WN-110 kV, nie posiadajgcej
specjalnych amortyzatoréw do ttumienia drgan posadowienia wiatraka,

— $rednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii WN-110 kV, posiadajgcej

specjalnych amortyzatoréw do ttumienia drgan posadowienia wiatraka.
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7.4.2 Elektroenergetyczne sieci przesyfowe
Na terenie gminy tobez zlokalizowany jest fragment elektroenergetycznej linii przesytowej

400 kV relacji Morzyczyn-Dunowo. Wzdtuz przedmiotowej linii elektroenergetyczne;j
wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci 80,0 m (po 40,0 m po kazdej ze stron od osi
linii), dla ktorego obowigzujg ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodnie

z przepisami odrebnymi.

Dla terenéw znajdujgcych sie w pasie technologicznym obowigzujg nastepujgce ustalenia

dotyczgce ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:

1) w pasie technologicznym linii:

ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, {j.:
zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkoéw uzytecznosci publicznej typu
szkofa, szpital, internat, Ztobek, przedszkole i podobne,

zakaz lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong

dziatalnoscig gospodarczg, turystyczng, rekreacyjna,

odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wiasciciel linii, na warunkach przez siebie

okreslonych.

nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z wtascicielem linii,

zakaz tworzenia pod linig hatd, nasypow oraz nasadzen roslinnosci wysokiej powyzej

3m;

2) teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowg lub zagrodowg ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig
gospodarczg (przesytowg) wtasciciela linii;

3) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego
najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez witasciciela linii;

4) zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone
w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktory okresli maksymalng wysoko$¢ sadzonych drzew
i krzewow;

5) lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie pasow technologicznych wymaga
uzgodnien z wiascicielem linii;

6) minimalna wymagana odlegtos¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej 400 kV,
okreslona jako odlegtos¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancéow
topat turbiny) od trasy osi linii, wynosi trzykrotng dtugos¢ $rednicy kota zataczanego
przez topaty turbiny wiatrowej.

Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcej linii 400 kV oraz nowej linii

wielotorowej, wielonapieciowej, ktéra w przysztosci moze zosta¢ wybudowana w miejscu
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istniejgcej. Realizacja inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wylgcza mozliwosci
rozmieszczenia stupow oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow
i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach. Ustala
sie mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejgcej elektroenergetycznej linii przesytowej

oraz nowej linii po jej wybudowaniu.
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7.5 Odnawialne Zrédta energii
Na obszarze gminy tobez dopuszcza sie lokowanie indywidualnych mikroinstalacji do 40 kV

i matych instalacji do 100 kV wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii (OZE)
(w tym m.in. paneli solarnych, geotermii niskotemperaturowej, matych przydomowych
elektrowni wiatrowych i inne) do produkcji energii elektrycznej na potrzeby wtasne oraz
kierowania nadwyzek do sieci energetyczne;j.

Ze wzgledu na wprowadzenie przepiséw odrebnych szczegdtowo regulujgcych warunki
i tryb lokalizacji i budowy elektrowni wiatrowych znacznie zwigkszajgcych odlegtosé, w ktorej
mogg by¢ lokalizowane i budowane elektrownie wiatrowe od budynku mieszkalnego albo
budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa oraz od form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 i 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody, to w Studium nie wyznacza sie nowych obszaréw, na ktérych
dopuszczono lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z OZE o mocy przekraczajgcej
100 kV, ktérych granice stanowig maksymalng strefe ochrony zwigzang z ograniczeniami

w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

7.6 Zaopatrzenie w paliwa gazowe

Dopuszcza sie utrzymanie i rozbudowe sieci gazowej na terenie gminy tobez oraz
wykorzystanie ciepta w oparciu o kottownie zasilane gazem ziemnym w celu zaspokojenia
potrzeb potencjalnych odbiorcow paliwa gazowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy sieci gazowej wysokiego cisnienia relacji Nowogard -
Dobra Nowogardzka — Radowo Male — tobez. Schematyczne wskazanie przebiegu
planowanej infrastruktury gazowniczej — gazociggu wysokiego cisnienia — dn > 500 mm
zostalo przedstawione W uwarunkowaniach wewnetrznych polityki  przestrzennej
wojewodztwa  zachodniopomorskiego  okreslonych w  Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego 7z 2020 r. dla infrastruktury
technicznej/ gazownictwo. Schematyczne wskazanie przebiegu przewiduje poprowadzenie
gazociggu poprzez nastgpujgce obszary funkcjonalne: A2, B2 i B4 (w tym rownie; w

maksymalna granice strefy ochronnej wokoét nowo planowany cmentarz komunalnego).

7.7 Zaopatrzenie w ciepto
Dopuszcza sie utrzymanie i rozbudowe sieci cieptowniczej na terenie miasta Lobez, z kolei

na terenie gminy przyjmuje sie utrzymanie rozproszonego systemu ogrzewania. Nalezy
zapewniC przestrzenne mozliwosci korzystania z kazdego rodzaju paliwa, wg decyzji
uzytkownikéw opartych o wiasne kalkulacje ekonomiczne. W celu ochrony srodowiska,

w szczegolnosci redukcji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego zaleca sie sukcesywne
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zastepowanie paliw statych paliwami niskozasiarczonymi, ekologicznymi — paliwami cieklymi,
energig elektryczng, gazem ziemnym, gazem ptynnym, odnawialnymi zrédtami energii
cieplnej. Ewentualne ograniczenia w ksztattowaniu systemow cieptowniczych, mogg wynikaé

jedynie z zagadnien ochrony atmosfery przed nadmiernym zanieczyszczeniem.

7.8 Telekomunikacja i teleinformatyzacja

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie utrzymanie i dalszg rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie.
Zaktada sie petng dostepnosé do tgczy telekomunikacyjnych. Dla zwiekszenia dostepno$ci
sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie rozwoj
szerokopasmowego dostepu do Internetu. Dopuszcza sie budowe nowej oraz rozszerzenie
wykorzystania istniejgcej infrastruktury sieci informatycznych szerokopasmowych, z udziatem
technologii swiattowodowych i bezprzewodowych, stosownie do wzrostu zapotrzebowania na

ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

8. Obszary, na ktdrych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Studium uwzglednia i ustala ramy dla realizacji inwestycji celu publicznego, poprzez
zabezpieczenie przestrzeni dla realizacji zadah lub poprzez stosowne zapisy okreslajgce
wymog ich uwzgledniania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z Zatgcznikiem nr 2 do Uchwaty nr XXX1X/301/2018 Rady Miejskiej w tobzie z dnia
7 lutego 2018 r. w sprawie zmiany wieloletniej prognozy finansowej Gminy tobez na lata
2018 — 2033, pn. ,Wykaz przedsiewzie¢ do WPF” oraz zatgcznikiem nr 3 do uchwaly
Nr XXXVI1/289/2017 Rady Miejskiej w tobzie z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia budzetu Gminy tobez na rok 2018., pn. ,Wydatki majgtkowe na inwestycje
i zakupy inwestycyjne budzetu Gminy tobez w 2018 r.” ujeto nastepujgce inwestycje celu

publicznego o znaczeniu lokalnym majgce znaczenie dla gospodarki przestrzennej:

8.1 Transport i tgcznosé
Budowa obwodnicy tobza tgczgcej drogi wojewddzkie nr 151 i 148 - Etap Il - Budowa drogi

w ul. Magazynowej oraz dostosowanie ulic Przemystowej i Bocznej do przejecia ruchu w

ciggu drég wojewoddzkich nr 147 i 148.

8.2 Gospodarka mieszkaniowa
Budowa mieszkan socjalnych na terenach zabudowy mieszkaniowe] w obszarze miasta

tobez oznaczonych na rysunku Studium symbolem ,M”.
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8.3 Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska
Realizacja inwestycji w ramach nastepujgcych zadan:

— uzupetnienie gospodarki wodno - $ciekowej w aglomeracji tobez - budowa sieci
kanalizacji sanitarnej ttocznej i grawitacyjnej wraz z przytgczami, sieci wodociggowe;j
wraz z przytgczami w m. Lobez ulice Mtynska i Pocztowa,

— podnoszenie konkurencyjnosci gospodarczej strefy centrum poprzez dostosowanie
infrastruktury technicznej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w tobzie (SSE) do potrzeb
inwestorow strategicznych,

— budowa drugiego Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych w Lobzie.

— wykonanie inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej gminy tobez.

8.4 Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego
— rewaloryzacja Wzgdérza Rolanda w celu przywrdécenia funkcji turystyczno — rekreacyjnej

Parku Miejskiego w tobzie

— zagospodarowanie obiektow sportowych przy ul. Orzeszkowej w Lobzie.

8.5 Inne zadania wynikajace z realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Zadania wynikajgce z realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére nie

zostaty ujete w WPF:

1. Transport i tgcznosc

— utrzymanie i modernizacja drog gminnych, ciggéw komunikacji pieszej i rowerowej wraz
z infrastrukturg towarzyszaca.

2. Infrastruktura spoteczna

— utrzymanie modernizacja i rozbudowa infrastruktury spoteczne;j tj. zZtobkéw, przedszkoli,
szkot, obiektéow podstawowej opieki zdrowotnej, bibliotek, sSwietlic wiejskich, domu
kultury i urzedéw administracji publiczne;.

3. Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska

— ochrona obiektow i obszaréw przyrodniczych ustanawianych na poziomie gminy

— rozbudowa systemu segregaciji i zbiorki odpadéw komunalnych,

— utrzymanie istniejgcych cmentarzy i budowa nowego cmentarza w Lobzie.

4. Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego

— ochrona obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

9. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym
Na obszarze gminy tobez planowane sg nastepujgce inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym:
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9.1 Zadania rzadowe
- realizacja zadan przewidzianych w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw

Komunalnych - uzupetnienie gospodarki wodno - sciekowej w aglomeracji tobez;
— realizacja zadan przewidzianych w Master Planie dla Transportu Kolejowego w Polsce
do 2030 r. - Modernizacja linii 202 Gdynia Gtdwna - Stupsk - Koszalin - Stargard z

dobudowg drugiego toru na odcinku Wejherowo - Runowo Pomorskie;

9.2 Zadania wojewddzkie:

— przebudowa drogi Wojewddzkiej Nr 151 na odcinku Swidwin—Eobez

— projekt rezerwowy: rozbudowa ul. Przemystowej i ul. Bocznej w miejscowosci Lobez

10. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

10.1 Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
W Studium nie wskazuje sie obszarow wymagajgcych scalen i podziatdbw w rozumieniu

ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W przypadku zasadnosci przeprowadzenia scalenh

i podziatdw nalezy je realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

10.2 Obszary przestrzeni publicznej
W Studium nie wskazuje sie obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy

0 gospodarce nieruchomosciami, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

10.3 Pozostate obszary wymagajace sporzgdzenia planu na podstawie przepiséw odrebnych.
Obszarem  wymagajgcym  sporzqgdzenia  planu  miejscowego  zagospodarowania

przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych jest teren o powierzchni okoto 4 ha, na
ktorym planuje si¢ zaloZenie nowego cmentarza komunalnego w Lobzie — zgodnie z art. 3

Ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmarlych (Dz. U. 7 2019 r. poz.
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1473 z poin. zm.). Teren ten jest poloiony w wielofunkcyjnym obszarze miejskim w
niezainwestowanej, skrajnej czesci obszaru 0 symbolu A2, oznaczony na rysunku Studium
symbolem ZC. Teren przeznaczony pod cmentarz komunalny lgczy sie w czesci potudniowej
z kompleksem zieleni parkowej w ktorej sktad wchodzi rownie? istniejgcy cmentarz
komunalny w Lobzie, zas 7 pozostalych stron otoczony jest polami uprawnymi. Swojg
potnocno-zachodnig granice opiera o ulice Spokojng polozong w ciggu drogi powiatowej o
symbolu 4323Z relacji Meszne - Lobez. Obszar pod nowo planowany cmentarz komunalny
jest otoczony obwiedniq o promieniu rownym 150 metrow, ustalajgca maksymalna granice
strefy ochronnej cmentarza. Ostateczng szerokosé¢ strefy wraz z ustaleniem ograniczen w
uiytkowaniu objetego nig terenu naleiy wyznaczyé zgodnie z §3 ust.1 Rozporzgdzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze
(Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315) na etapie sporzqdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Lobez nie wystepujq inne obszary wymagajgce sporzgdzenia planu
miejscowego na podstawie przepisow odrebnych obejmujgcych obszary chronionego
krajobrazu, obszary parkéw kulturowych, obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

oraz tereny gornicze. Na-terenie-gminy-takie-ebszary hie-wystepuja-

11. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, majgc na uwadze
ustalenia Studium dotyczgce kierunkéw zagospodarowana gminy tobez, wyznacza sie
nastepujgce obszary sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
lub ich zmiane:

— dwa obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?oznaczonych na rysunku Studium symbolem UC.
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12. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Ochrona gruntéw rolnych i lesnych na obszarze gminy tobez realizowana jest poprzez
wyznaczenie terenow niezurbanizowanych, na ktérych ustala sie zachowanie
dotychczasowego uzytkowania rolniczego lub lesnego. Gleby juz zdegradowane powinny
zas podlegac zalesieniu lub zadrzewieniu, zgodnie z prowadzong przez Nadle$nictwo tobez

gospodarka lesng w oparciu o Krajowy Programem Zwiekszania Lesistosci.

Z kolei w zakresie kierunku ochrony i racjonalnego korzystania z gleb, zaleca sie:

— poprawe glebowych stosunkéw wodnych,

— wprowadzenie zadrzewien $rodpolnych stuzgcych ochronie gleb przed erozjg wietrzng,
poprawie stosunkéw mikroklimatycznych i biocenotycznych.

Odnosnie gruntow lesnych zaktada sie zachowanie istniejgcych i powiekszenie areatu laséw

poprzez dopuszczenie nowych zalesien. Gospodarka lesna na terenie miasta tobez powinna

by¢ zwigzana z funkcjami ekologicznymi i turystycznymi, to samo dotyczy laséw potozonych

w obszarze Natura 2000. Pozostate grunty lesne na obszarze gminy tobez powinny pemic

przede wszystkim funkcje gospodarczg. Na nowych terenach lesnych gospodarka lesna

powinna by¢ prowadzona zgodnie z planem urzgdzenia lasu lub na podstawie inwentaryzacji

stanu lasu.

Na terenach rolnych, ktére w Studium nie zostaty przeznaczone pod inne funkcje zakazuje

sie lokalizacji nowej zabudowy.

Na wiekszoséci terendw lesnych zakazuje sie lokalizacji nowych budynkéw, poza obiektami

stuzgcymi edukacji ekologicznej oraz obiektami matej architektury stuzgcymi realizacji funkciji

turystycznej na obszarach lesnych.

Ponadto na terenie gminy tobez wystepujg ogrédki dziatkowe, dla ktérych w Studium

utrzymuje sie dotychczasowa funkcje, wprowadzajgc jednoczesnie stosowne zalecenia.
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13. Obszary szczegdlnie zagrozone powodzig oraz osuwania sie mas ziemnych
Na obszarze gminy tobez wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 10 lat i raz na 100 lat
(10% i 1%). Niniejsze obszary zostaly zaznaczone na rysunku Studium. Na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, z uwagi na
wysokie ryzyko jej wystgpienia, wprowadza sie zakaz zabudowy z wyjgtkiem zabudowy
zwigzanej z infrastrukturg techniczng. W przypadku zabudowy juz istniejacej wprowadza sie
zakaz rozbudowy w zakresie zwiekszajgcym powierzchnie zabudowy oraz o koniecznosci
uwzglednienia zabezpieczenia przed powodzig na etapie modernizacji budynkow.

Ponadto cze$¢ terenu objetego studium znajduje sie réwniez w granicach obszaru, na
ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%).
Na obszarze tym nie obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych.
Zostal on wyznaczony na Mapach zagrozenia powodziowego.

Ze wzgledu, iz na obszarze gminy tobez nie wystepujg obszary narazone na

niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych, nie wskazuje sie takich obszaréw.

14. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
W Studium wskazuje sie filar ochronny kopalin obejmujgcy zakitad goérniczy Peczerzyno-

Rynowo ,kopalnia kredy jeziornej”. Granice filaru ochronnego dla niniejszego obszaru zostaty
zaznaczone na mapie stanowigcej czesé graficzng Studium. Na obszarze tym obowigzujg
ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych.

W Studium ustala sie strefe ochronng w promieniu 5 m od zlikwidowanego odwiertu Resko 1.
Miejsce zlikwidowanego odwiertu zostato zaznaczone na mapie stanowigcej cze$¢ graficzng

Studium. W strefie tej obowigzuje zakazy wznoszenia jakichkolwiek obiektow.
15. Obszary pomnikéw zagfady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

Na obszarze gminy tobez nie wystepuja pomniki zagtady, w zwigzku z powyzszym nie
wskazuje sie obszaréw pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujacych na

nich ograniczen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.
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16. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

16.1 Obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji

Za obszary wymagajgce przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych i rehabilitacji uznaje
sie tereny, ktére nie spetniajg obecnie swych pierwotnie zatozonych funkgciji, a istniejgce tam
obiekty budowlane sg w ztym stanie technicznym. Na obszarze gminy tobez nie wskazuje

sie obszaréw wymagajacych przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych i rehabilitacji.

16.2 Obszary wymagajace rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy tobez do rekultywacji wyznacza sie obszar kopalni kredy jeziornej
Peczerzyno-Rynowo, po zakonczeniu jej funkcjonowania tak jak i w przypadku zakohczenia
eksploatacji pozostatych zt6z kruszyw naturalnych tj.: Lobez - kruszywo naturalne, Lobez -
piaski kwarcowe, Wysiedle | -kruszywo naturalne, Wysiedle Il - kruszywo naturalne,
Karwowo |- kruszywo naturalne, Poradz Ill -kruszywo naturalne, Prusinowo -kruszywo
naturalne, Unimie - kruszywo naturalne.

Na obszarze gminy tobez nie zidentyfikowano innych obszaréw wymagajacych rekultywaciji
oraz obszaréw wymagajgcych remediacji, dla ktérych wymagane by byto prowadzenie
dziatan zmierzajgcych do przywrdcenia zdegradowanym lub zdewastowanym gruntom
wartosci uzytkowych lub przyrodniczych. Nie oznacza to mozliwosci wystgpienia takiej
potrzeby w przysziosci, dlatego jako obowigzujgcg ustala sie zasade przeprowadzenia
remediacji lub rekultywacji przed zajeciem terenu pod cele przewidziane w kierunkach

zagospodarowania przestrzennego, jesli potrzeba taka zostanie zidentyfikowana.

17. Obszary zdegradowane

Na podstawie Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy tobez na lata 2017-2023 (Uchwata
Nr XXXIII/259/2017 Rady Miejskiej w tobzie z dnia 31 sierpnia 2017 r.) wyznaczono
wyszczegolnione ponizej obszary zdegradowane przeznaczone do rewitalizacji. Obszary te
wymagajg ztozonych dziatan opisanych w LPR, w zakresie rozwigzywania problemow
spotecznych i gospodarczych. Niemniej szczegotowe przedsiewziecia objete programem
nie przewidujg koniecznosci wprowadzenia specjalnych zapisow w Studium w zakresie
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w zwigzku z czym granice poszczegolnych

obszardéw na rysunku Studium majg charakter informacyjny.
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17.1 Podobszar | - w miejscowosci Betczna

Podobszar miejscowoséci Belczna charakteryzuje sie potencjatem opartym na przebiegu
drogi wojewddzkiej numer 148 oraz historycznym zespole parkowo-patacowym z XIX wieku.
Posiada réwniez wysoki potencjat w zakresie realizacji przedsiewzie¢ atrakcyjnych
spotecznie, ze wzgledu na dobrze rozwiniety potencjat organizacji pozarzgdowych.
Powierzchnia obszaru rewitalizacji miejscowosci Betczna wynosi 14,8 ha oraz

zamieszkiwany jest przez 50 osoéb.

17.2 Podobszar Il w miejscowosci Tarnowo

Podobszar Tarnowa pemni funkcjg mieszkaniowg i uznawany jest za obszar popegeerowski,
na ktérym zamieszkuje znaczna ilos¢ osob biernych zawodowo. Wiele osdb nie zostato
zaktywizowanych zawodowo, dlatego istnieje konieczno$¢é objecia niniejszego obszaru
szczegoblnym wsparciem. Powierzchnia obszaru rewitalizacji miejscowosci Tarnowo wynosi

5,4 ha oraz zamieszkiwany jest przez 28 osoéb.

17. 3 Podobszar Il w pétnocnej czesci miejscowosci tobez

Podobszar pétnocnej czesci miasta charakteryzuje rozbudowang funkcjg mieszkaniowg wraz
z infrastrukturg spetniajgcg funkcje rekreacyjne. Niniejszy podobszar petni funkcje waznego
centrum ustug gminnych oraz moze by¢ obszarem, ktéry w wiekszym stopniu bedzie wptywat
na poprawe jakosci zycia mieszkancow. Powierzchnia obszaru rewitalizacji poétnocnej czesci

miasta Lobez wynosi 60 ha oraz zamieszkiwany jest przez 260 osob.

17.4 Podobszar IV w potudniowej czesci miejscowosci tobez

Podobszar potudniowej czesdci miasta charakteryzuje sie funkcjg mieszkaniowg oraz
wysokim potencjatem wykorzystania zdegradowanej przestrzeni rekreacyjnej, ktéra moze
by¢ przeznaczona na potrzeby mieszkancow. Niniejszy podobszar charakteryzuje sie
wysokimi walorami uzytkowymi i mozliwoscig zapewnienia dostepu mieszkancow do
mozliwosci atrakcyjnego spedzania czasu wolnego, ze wzgledu na znajdujgcy sie na tym
obszarze park. Powierzchnia obszaru rewitalizacji potudniowej czesci miasta tobez wynosi

112,9 ha oraz zamieszkiwany jest przez 260 osob.

17.5 Podobszar V w miejscowosci Poradz

Podobszar miejscowosci Poradz charakteryzuje sie wykluczeniem zawodowym

mieszkancow wynikajgcym z degradacji funkcji spotecznej petnionej przez Panstwowe
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Gospodarstwa Rolne. Powierzchnia obszaru rewitalizacji miejscowosci wynosi 12,3 ha oraz

zamieszkiwany jest przez 172 osoby.

17.6 Podobszar VI w miejscowosci Przyborze

Podobszar miejscowosci Przyborze petni gtownie funkcje mieszkaniowg, jednakze zaliczany
jest do obszaréw popegeerowskich, co wplywa na wysoki wspétczynnik dtugotrwatego
wykluczenia mieszkancow oraz trudnosci w ich aktywizacji. Znaczna cze$¢ mieszkancow
korzysta ze wsparcia osrodka pomocy spotecznej ze wzgledu na ubdstwo oraz brak pracy.
Powierzchnia obszaru rewitalizacji miejscowosci Przyborze wynosi 14,8 ha oraz

zamieszkiwany jest przez 50 oséb

17.7 Podobszar VIl w miejscowosci Roznowo tobeskie

Podobszar wsi Roznowo tobeskie jest obszarem o wysoki stopniu degradacji spotecznej,
gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej, w zwigzku z tym
wymaga podjecia dziatan rewitalizacyjnych. Powierzchnia obszaru rewitalizacji Roznowa

Lobeskiego wynosi 16,2 ha oraz zamieszkiwany jest przez 138 osob.

17.8 Podobszar VIII w miejscowosci Unimie

Podobszar rewitalizacji wsi Unimie charakteryzuje sie srednim natezeniem problemow
spotecznych, jednakze wysokim wptywem negatywnych uwarunkowan gospodarczych,
przestrzenno-funkcjonalnych oraz technicznych. Powierzchnia obszaru rewitalizacji Unimia

wynosi 22,9 ha oraz wies zamieszkiwana jest przez 120 os6b.

17.9 Podobszar IX w miejscowosci Zachetmie

Podobszar rewitalizacji Zachetmia mozna scharakteryzowa¢ jako potozony na terenach
popegeerowskich, zlokalizowanych z dala od centralnej miejscowosci gminy, czyli tobza. Na
terenie miejscowoéci wystepuje natezenie probleméw spotecznych, ze szczegdinym
uwzglednieniem dtugotrwatego wykluczenia mieszkancow. Znacznym problemem
w aktywizacji zawodowej mieszkancéw jest brak odpowiedniej ilosci potgczernn komunikacii
publicznej oraz pewne oddalenie od drogi wojewddzkiej. Powierzchnia obszaru rewitalizacji

Zachetmia wynosi 3,7 ha i miejscowos¢ zamieszkiwana jest przez 76 oséb.

17.10 Podobszar X w miejscowos$¢ Zagorzyce

Podobszar rewitalizacji Zagorzyc charakteryzuje sie wystepowaniem problemow

spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych i technicznych. Miejscowos¢ zamieszkiwana

222




Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobez

jest przez osoby skupiajgce swojg aktywnos¢ w ramach funkcjonujgcego w latach 80
Panstwowego Gospodarstwa Rolnego, ktérego likwidacja przyczynita sie do ich wykluczenia
zawodowego. Znacznym problemem w aktywizacji zawodowej mieszkancéw jest brak
odpowiedniej ilosci potgczen komunikacji publicznej oraz pewne oddalenie od drogi
wojewoddzkiej. Powierzchnia obszaru rewitalizacji Zagérzyc wynosi 13,3 ha i miejscowosé

zamieszkiwana jest przez 141 osob.

17.11 Podobszar Xl w miejscowosci Zajezierze,

Podobszar rewitalizacji Zagorzyc charakteryzuje sie wystepowaniem podobnych probleméw
jakie opisano przy miejscowosci Zagérzyce. Powierzchnia obszaru rewitalizacji wynosi 22,2

ha oraz zamieszkiwany jest przez 193 osoby.

17.12 Podobszar Xl w miejscowosci Rynowo.

Podobszar rewitalizacji Rynowo mozna scharakteryzowa¢ jako potozony na terenach
popegeerowskich, zlokalizowanych z dala od centralnej miejscowosci gminy, czyli Ltobza.
Na terenie miejscowosci wystepuje natezenie problemow spotecznych, ze szczegdinym
uwzglednieniem dlugotrwatego wykluczenia mieszkancow. W toku prowadzonego procesu
partycypacyjnego stwierdzono wystepowanie na podobszarze rewitalizacji zjawisk
kryzysowych w kilku obszarach, ze szczegélnym uwzglednieniem spotecznego,
gospodarczego i przestrzenno-funkcjonalnego. Ze wzgledu na trudnosci w zakresie potgczen
komunikacji publicznej oraz maty potencjat w zakresie mozliwo$ci zapewnienia infrastruktury
niezbednej do realizacji procesu wigczenia mieszkancow w dziatania rewitalizacyjne,
konieczne bedzie ich aktywizowanie za pomocg przedsiewzie¢ realizowanych na innych
podobszarach. Powierzchnia obszaru rewitalizacji Rynowa wynosi 9,7 ha i obszar

rewitalizacji zamieszkiwany jest przez 110 osdb.

18. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
Na terenie gminy tobez stwierdzono wystepowanie szczegdlnego zjawiska z zakresu

gospodarki przestrzennej, tj. wystepowanie konfliktbw przestrzennych zwigzanych
z lokalizacjg elektrowni wiatrowych w sasiedztwie istniejgcej albo planowanej zabudowy
mieszkaniowej na terenach wiejskich jednostek osadniczych. W zwigzku z wprowadzeniem
przepiséw odrebnych szczegdtowo regulujgcych warunki i tryb lokalizacji i budowy elektrowni
wiatrowych znacznemu zwigkszeniu ulegt obszar objety zakazem zabudowy mieszkaniowej,
co spowodowalto objecie zakazem zabudowy mieszkaniowej w catosci lub czesci kilku
miejscowosci. W zwigzku z powyzszym w Studium wyodrebniono trzy obszary funkcjonalne

0 znaczeniu lokalnym =z zakazem zabudowy mieszkaniowej wokét istniejgcych
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i projektowanych (posiadajgcych pozwolenie na budowe) elektrowni wiatrowych z granicami
wyznaczonymi na rysunku Studium. Poniewaz oprocz istniejgcych elektrowni wiatrowych
i projektowanych posiadajgcych pozwolenie na budowe - na terenie gminy Lobez sg rowniez
dwa inne przedsiewziecia z tego zakresu w réznym stadium realizacji, stgd ze wzgledu na
mozliwos¢ wystgpienia analogicznych konfliktdw przestrzennych zwigzanych z lokalizacjg
elektrowni wiatrowych zdiagnozowano réwniez dwa potencjalne obszary funkcjonalne

0 znaczeniu lokalnym.

18.1 Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym z zakazem zabudowy mieszkaniowej wokét istniejacych
i projektowanych elektrowni wiatrowych

18.1 .1 Obszar funkcjonalny o znaczeniu lokalnym z zakazem zabudowy mieszkaniowej wokét
istniejacych elektrowni wiatrowych
W skiad obszaru wchodzag fragmenty obrebéw ewidencyjnych Betczna, Poradz, Klepnica

i Lobzany, na ktorych zlokalizowanych jest 16 wiez o wysokosci skrajnego punktu wirnika
w pozycji pionowej — 160 m, oraz 2 wiez o wysokosci skrajnego punktu wirnika w pozycji
pionowej — 195 m. W zwigzku z czym wyznaczono strefe o zmiennej szerokosci od 1650m
do 2020m od skrajnie potozonych wiatrakdéw, zgodnie 2z przepisami odrebnymi.
W wiekszosci strefa obejmuje obszary rolno-lesne, niemniej rowniez sg nig objete w catosci
lub w czesci nastepujgce miejscowosci: Klepnica, Betczna, Poradz, Prusinowo, Worowo,
tobzany, Dalno. Ponadto strefa ta obejmuje fragment Specjalnego Obszaru Ochrony Natura
2000 (SOO) - PLH320049 — Dorzecze Regi na odcinku Prusinowo — granice gminy tobez.
Zgodnie z przepisami odrebnymi w granicach strefy wprowadza sie zakaz budowy nowych
budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérych wchodzi funkcja

mieszkaniowa.

18.1.2 Obszar funkcjonalny Zajezierze-Zagorzyce-Roznowo tobeskie
W sktad obszaru funkcjonalnego wchodzg fragmenty obrebéw ewidencyjnych Zagérzyce,

Zajezierze i Roznowo tobeskie, w ktérych zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przyjetym Uchwatg nr XLVI/436/14 Rady Miejskiej w tobzie z dnia 12
wrzesnia 2014 r. ustalono 11 lokalizacji pod elektrownie wiatrowe, o wysokosci skrajnego
punktu wirnika w pozycji pionowej — 200 m, na ktére inwestor otrzymat pozwolenia
na budowe. W zwigzku z czym wyznaczono strefe o zmiennej szerokosci okoto 2070 m
od skrajnie potozonych wiatrakéw, zgodnie z przepisami odrebnymi. W wigkszo$ci strefa
ta obejmie obszary rolno-lesne, niemniej réwniez bedg nig objete w catosci lub w czesci
nastepujgce miejscowosci: Budziszcze, Zajezierze, Zagérzyce, Roznowo tobeskie. Zgodnie
Z przepisami odrebnymi w granicach strefy wprowadza sie zakaz budowy nowych budynkow
mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w skfad ktérych wchodzi funkcja

mieszkaniowa.
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18.1.3 Obszary funkcjonalne wokdt miejscowosci Tarnowo

Wokot miejscowosci Tarnowo wyznaczono dwa obszary funkcjonalne ze wzgledu na
istniejgce na terenie gminy Brzezno elektrownie wiatrowe, o wysokosci skrajnego punktu
wirnika w pozycji pionowej — 195 m. W zwigzku z czym wyznaczono strefe o zmiennej
szeroko$ci, obejmujgcej fragment terenu gminy tobez znajdujgce sie w odlegtosci 2000 m
od skrajnie potozonych wiatrakow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W wiekszosci strefy te obejmg obszary lesno-rolne potozone w obrebach ewidencyjnych
Worowo, Grabowo i Tarnowo, niemniej swoim zasiegiem strefy te obejmag wiekszg czesé
miejscowosci Tarnowo. Zgodnie z przepisami odrebnymi w granicach strefy wprowadza sie
zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad

ktérych wchodzi funkcja mieszkaniowa.

18.2 Potencjalne obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym z zakazem zabudowy mieszkaniowej wokét
projektowanych elektrowni wiatrowych

18.2.1 Potencjalny obszar funkcjonalny Karwowo

W skfad potencjalnego obszaru funkcjonalnego wchodzi obreb ewidencyjny Karwowo,
w ktérym zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym
Uchwatg nr XXXV/273/2017 Rady Miejskiej w tobzie z dnia 26 pazdziernika 2017 r.
ustalono 19 lokalizacji pod elektrownie wiatrowe, o wysoko$ci skrajnego punktu wirnika
w pozycji pionowej — 220 m. W przypadku realizacji nalezy wyznaczy¢ strefe o szeroko$ci
okoto 2290 m od skrajnie potozonych wiatrakéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W wigkszosci strefa ta obejmie obszary rolno-lesne, niemniej réwniez jest nig objeta
miejscowos¢ Karwowo. Ponadto strefa ta obejmuje fragment Specjalnego Obszaru Ochrony
Natura 2000 (SOO) - PLH320049 — Dorzecze Regi na odcinku od granicy gminy tobez do
miejscowosci Przyborze. Zgodnie z przepisami odrebnymi w granicach strefy nalezy
wprowadzi¢ zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji

mieszanej, w sktad ktérych wchodzi funkcja mieszkaniowa.

18.2.2 Potencjalny obszar funkcjonalny Meszne
W skiad potencjalnego obszaru funkcjonalnego wchodzi czes¢ obrebu ewidencyjnego

Zachetmie, w ktérym zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przyjetym Uchwatg nr XXXV/273/2017 Rady Miejskiej w tobzie z dnia 26 pazdziernika
2017r. ustalono 3 lokalizacje pod elektrownie wiatrowe, o wysokosci skrajnego punktu
wirnika w pozycji pionowej — 220 m. W przypadku realizacji nalezy wyznaczy¢ strefe

o szerokosci okoto 2290 m od skrajnie potozonych wiatrakow, zgodnie z przepisami
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odrebnymi. W wiekszosci strefa ta obejmie obszary rolne, niemniej réwniez jest nig objeta
miejscowos¢ Meszne. Zgodnie z przepisami odrebnymi w granicach strefy nalezy
wprowadzi¢ zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji

mieszanej, w sktad ktérych wchodzi funkcja mieszkaniowa.

19. Granice terendéw zamknietych i ich strefy ochronne

W granicach gminy tobez jako tereny zamkniete wystepujg tylko tereny linii kolejowych.
Granice terendw zamknietych kolejowych okreslone zostaty na podstawie Decyzji nr 3
Ministra Infrastruktury Rozwoju z dnia 24 marca 2014r. w sprawie ustalenia terenéw, przez
ktore przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknigetych (Dz.U. MIR z 2014r., poz. 25
ze zmianami). Na terenie gminy tobez zlokalizowana jest linia kolejowa nr 202 relacji
Gdansk Gtowny — Stargard, ww. decyzja wskazuje nastepujgce dziatki ewidencyjne:

— 42/6 obreb ewidencyjny Grabowo,

— 25/4 obreb ewidencyjny Klepnica,

— 25/4 obreb ewidencyjny Niegrzebia,

— 179 obreb ewidencyjny Poradz,

— 211/11 obreb ewidencyjny Worowo,

— 211/14 obreb ewidencyjny Worowo,

— 211/15 obreb ewidencyjny Worowo,

— 348/40 obreb ewidencyjny tobez 1,

— 114/40 obreb ewidencyjny tobez 2,

— 41/2 obreb ewidencyjny tobez 5.

Dla terenéw potozonych w sgsiedztwie linii kolejowych wystepujg ograniczenia dotyczace

sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych

wynikajgcych z przepiséw odrebnych.
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IV. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia dla przyjetych rozwigzan, synteza ustalen

Poniewaz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem planistycznym okres$lajgcym polityke przestrzenng gminy, a w szczegolnosci
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, to petni ono funkcje koordynacyjng
w programowaniu rozwoju przestrzennego gminy. Rola ta ma szczegdlnie istotne znaczenie
w przypadku sporzagdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
i realizacji inwestycji publicznych.

Studium zostato opracowano na podstawie Uchwaty Nr XX/142/2016 Rady Miejskiej
w tobzie z dnia 29 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do opracowania studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy £obez.
Przeprowadzona w roku 2015 analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
tobez na potrzeby oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy tobez potwierdzita koniecznosé aktualizacji Studium, co zostato
przyjete Uchwatg nr XIX/133/2016 Rady Miejskiej w tobzie z dnia 29 marca 2016 r.
W analizie wskazano, iz obowigzujgce od 2001 roku Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy tobez, ktére zostato sporzgdzone na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym nie uwzgledniato wielu
waznych zmian jakie na przestrzeni lat zaszty w porzadku prawnym dotyczgcym m.in.
planowania i zagospodarowania przestrzennego, ochrony srodowiska, ochrony przyrody,
ochrony zabytkéw, w prawie wodnym i prawie budowlanym oraz przepisow regulujgcych
warunki i tryb lokalizacji i budowy elektrowni wiatrowych. Ponadto Studium sporzgdzane byto
przed uchwaleniem planu wojewddztwa zachodniopomorskiego i nie uwzgledniato jego
ustalen.

Tym niemniej zasadnicze przestanki do ustalenia lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego wynikajg z potrzeby uwzglednienia zamierzen inwestycyjnych gminy tobez
i kierunkéw jej rozwoju, a w szczegodlnosci wynikajgcych z realizacji Strategii Rozwoju Gminy
tobez na lata 2013-2020. Przyjeta w Strategii misja i cele strategiczne rozwoju gminy
wskazujg na dwa gtéwne kierunki dziatan skierowanych na zréwnowazony rozwdéj gminy
w oparciu o jej unikalne walory lokalne oraz rozwdj rynku pracy, ograniczanie zjawiska
bezrobocia i stworzenie mieszkancom gminy materialnych podstaw dla ich godziwej
egzystencji.

Wizja gminy tobez jest oparta w gtdwnej mierze sie na zachowaniu unikalnych waloréw
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym ksztattowania przestrzeni dla zycia

i wypoczynku mieszkancow, zarébwno w miescie tobez jak i na terenach wiejskich.
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W konsekwencji w Studium zostaty okreslone zasady dotyczace ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, obiektow zabytkowych i obszaréw chronionych
uwzgledniajgce aktualny stan prawny i wnioski w tym zakresie. Generalnie w celu okreslenia
rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy przyjeto zasade kontynuacji cech
istniejgcego zainwestowania w zakresie funkcji oraz parametréow ksztattowania zabudowy.
Dokonano podzialu obszaru gminy na dwie struktury funkcjonalno-przestrzenne
odzwierciedlajgce zarowno istniejgcy ukfad przestrzenny jak i mozliwosci oraz kierunki
przewidywanego rozwoju: wielofunkcyjny obszar miejski oznaczony literg ,A” oraz
wielofunkcyjny obszar wiejski oznaczony literg ,B”.

W wielofunkcyjnym obszarze miejskim ,,A” okreslono nastepujgce jednostki funkcjonalno —
przestrzenne:

— Obszar Al - teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jedno — i

wielorodzinne] produkeyjro—magazynowo—ustugowej,

— Obszar A2 - teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jedno
i wielorodzinnej z ustugami towarzyszgcymi i zielenig towarzyszaca,

— Obszar A3 - teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami towarzyszgcymi,

— Obszar A4 — teren wskazany do dominacji zabudowy produkcyjno — magazynowo —
ustugowej, w tym ustug handlu zlokalizowanych w obiektach handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

— Obszar A5 — teren o funkcji mieszanej wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami towarzyszgcymi oraz produkcyjno - magazynowo -—
ustugowej, w tym ustugi handlu zlokalizowanych w obiektach handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

W wielofunkcyjnym obszarze wiejskim ,B” okreslono nastepujgce jednostki funkcjonalno —

przestrzenne:

— Obszar B1 — teren dominacji produkc;ji rolnej i gospodarki lesnej z zabudowg zagrodowg
i mieszkaniowg jednorodzinng wraz z ustugami.

— Obszar B2 — teren dominacji produkcji rolnej z gospodarkg lesng oraz z zabudowg
zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng wraz z ustugami.

— Obszar B3 teren dominacji produkcji rolnej i gospodarki lesnej z zabudowg zagrodowg
i mieszkaniowg jednorodzinng wraz z ustugami.

— Obszar B4 — teren dominacji produkcji rolnej i gospodarki lesnej z zabudowg zagrodowag
i mieszkaniowg jednorodzinng wraz z ustugami.

— Obszar B5 — teren dominacji gospodarki le$nej z produkcjg rolng oraz zabudowag

zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng wraz z ustugami.
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Celem realizacji rozwoju rynku pracy jako jednego z najistotniejszych kierunkéw rozwoju
gminy ujetych w Strategii Rozwoju Gminy Ltobez w Studium licznie wyznaczono nowe tereny
pod lokalizacje funkcji przemystowo — ustugowo — sktadowych, co ma stwarza¢ podstawy
pod lokalizacje nowych inwestycji, a tym samym kreowac¢ nowe miejsca pracy. Potrzebe takg
potwierdzit przeprowadzony bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, ktéry wykazat
deficyt ww. terenow. Dodatkowo wyznaczono dwie potencjalne strefy lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Ponadto skorygowania wymagata rowniez polityka w zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowe;.
W Swietle obowigzujgcych od 18 listopada 2015 r. przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 10 ust. 2 pkt 1, ust. 5-7 ustawy) niezbedne byto
zweryfikowanie ustalen w tym zakresie i sformutowanie polityki przestrzennej w oparciu
o0 aktualne prognozy demograficzne, uwarunkowania $rodowiskowe i spoteczno-
gospodarcze, mozliwosci finansowych gminy, co wigzatlo sie szczegolnosci
z przeprowadzeniem bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Ze wzgledu na
znaczne réznice w strukturze intensywnosci zabudowy mieszkaniowej miasta tobez
i pozostatych wiejskich jednostek osadniczych analiza mozliwosci rozwojowych dla tych
obszaréw byta przeprowadzona osobo. Natomiast funkcja zwigzana z przeznaczeniem
terenéw pod zabudowe przemystowg byta rozpatrywana tgcznie dla terenu catej gminy ze
wzgledu na szerokie jej oddziatywanie nie ograniczajgce sie do terendéw miejskich, gdzie jest
najczesciej zlokalizowana. Uwzgledniono przy tym specyfike terenéw wiejskich gdzie
dominujgcg funkcjg zwigzang z dziatalnoscig gospodarczg jest dziatalno$¢ zwigzana
z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, ktorej
odbiorcami sg roéwniez mieszkancy terendw miejskich. Sporzadzony bilans zabudowy
mieszkaniowej wykazat roznice miedzy stanem istniejgcym, chtonnoscig obszaru
a szacowanym maksymalnym zapotrzebowaniem. Najwieksze réznice wystgpity na terenie
miasta tobez, gdzie chtonnos¢ istniejgcych obszaréw dotychczas przeznaczonych
w Studium pod zabudowe mieszkaniowg jest niewystarczajgca, co w petni uzasadnia
wyznaczenie nowych terendéw. Natomiast na terenach wiejskich zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg ma by¢ realizowane gtéwnie w ramach zwartych struktur
przestrzennych istniejgcych jednostek osadniczych, w luce istniejgcej zabudowy, na
zasadzie dogeszczania istniejgcych uktaddéw ruralistycznych, w ramach ich naturalnego
rozwoju przestrzennego. Sytuacja ekonomiczna gminy ktobez umozliwia zapewnienie
rownomiernego rozwoju niezbednej infrastruktury towarzyszacej nowym terenom
inwestycyjnym. Whnioski i wytyczne w tym zakresie zostaty uwzglednione w formutowaniu

kierunkow rozwoju gminy i wytycznych do plandéw miejscowych. Z zabudowg mieszkaniowg
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na terenach wiejskich scisle wigze sie wystepowanie szczegodlnego zjawiska z zakresu
gospodarki przestrzennej, tj. wystepowanie konfliktéw przestrzennych zwigzanych
z lokalizacjg elektrowni wiatrowych w sgsiedztwie istniejgcej albo planowanej zabudowy
mieszkaniowej. W zwigzku 2z wprowadzeniem przepisow odrebnych szczegodtowo
regulujgcych warunki i tryb lokalizacji i budowy elektrowni wiatrowych znacznemu
zwiekszeniu ulegt obszar objety zakazem zabudowy mieszkaniowej, co spowodowato
objecie zakazem zabudowy mieszkaniowej w catosci lub czesci kilku miejscowosci.
W zwigzku z powyzszym w Studium wyodrebniono trzy obszary funkcjonalne o znaczeniu
lokalnym z zakazem zabudowy mieszkaniowej wokot istniejgcych i projektowanych
(posiadajgcych pozwolenie na budowe) elektrowni wiatrowych z granicami wyznaczonymi na
rysunku Studium. Poniewaz oprécz istniejgcych elektrowni wiatrowych na terenie gminy
tobez sg réwniez inne przedsiewziecia z tego zakresu w réznym stadium realizacji, stad ze
wzgledu na mozliwo$¢ wystgpienia analogicznych konfliktéw przestrzennych zwigzanych z
lokalizacjg elektrowni wiatrowych zdiagnozowano réwniez dwa potencjalne obszary

funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

Studium w zaimplementowano zaréwno w czesci tekstowej jak i graficznej obszary

zagrozenia powodziowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

W Studium uwzgledniono aktualne potrzeby w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, a w szczegoélnosci modernizacji elementéw infrastruktury
komunikacyjnej linii kolejowej, drogi wojewddzkiej i drog powiatowych oraz przesytowej

infrastruktury elektroenergetyczne;.

Ponadto w Studium uwzgledniono takze zamierzenia inwestycyjne celu publicznego
zwigzane z poprawg jakosci zycia mieszkancéw, dotyczy to m.in. takich przedsiewziec jak:
uzupetnienie gospodarki wodno - Sciekowej w aglomeracji tobez, modernizacja
i przebudowa uktadu komunikacyjnego miasta, w tym budowa obwodnicy tgczacej drogi
wojewodzkie nr 151 i 148 oraz dostosowania ulic Przemystowej i Bocznej do przejecia ruchu

w ciggu drog wojewddzkich nr 147 i 148.

Wszelkie ustalenia w zakresie kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
tobez zostaty wprowadzone na podstawie wynikéw analiz ekonomicznych, Srodowiskowych,
i spotecznych, w tym prognoz demograficznych, bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz analizy mozliwosci finansowych gminy. Ustalenia te miaty na celu réwniez
zachowanie najcenniejszych elementéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy,
w zwigzku czym w Studium wprowadzono nakaz utrzymania i ochrony istniejgcych form

ochrony przyrody oraz form ochrony zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Uzasadnienie przyjetych rozwiqzan do zmiany |
Przyjete rozwigzania w zmianie Studium zostaly zainicjowane Uchwalg Nr XX/145/2020
Rady Miejskiej w Lobzie z 27 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lobez, dla terenow poloionych w obrebach Lobez 0001, Lobez 0002 i Dalno. Zmiana
Studium objeta swoim zakresem obszar o lgcznej powierzchni okoto 52 ha, sktadajqcy sie
z 3 odrebnie wzgledem siebie poloZonych czesci:

1) Obszar I teren planowany pod cmentar; komunalny w obrebie geodezyjnym Lobez
0001 o pow. ok. 4 ha oraz teren zwigzanej 7 nim strefy ochronnej potozonej w obrgbach
Lobez 0001 i Dalno o powierzchni okoto 20 ha (Igcznie pow. ok. 24 ha),

2) Obszar II teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq w obrebie geodezyjnym
Lobez 0002 o powierzchni okelo 13,5 ha zwany w dalszej czesci opracowania,

3) Obszar III teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg w obrebie geodezyjnym
Lobez 0002 o powierzchni okele 14,5 ha.

Koniecznosé podjecia zmian w Studium byta spowodowana przede wszystkim naglg sytuacjq
jaka powstala na terenie cmentarza komunalnego w £Lobzie. Po wyczerpaniu sie
dotychczasowych miejsc na kwatery na terenie cmentarza objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego - Uchwafa Nr XVI11/172/08 Rady Miejskiej w £obzie 7
dnia 3 wrzesnia 2008 r., Rada Miejska w Lobzie zdecydowala o zaadaptowaniu terenu
polozonego pomiedzy dotychczasowym cmentarzem a ulicq Wojska Polskiego 7 ktorej
odbywata si¢ obstuga komunikacyjna cmentarza. W przyjetym przez Rade Miejskqg w Lobzie
Uchwa#g Nr XX1/143/2016 z dnia 29 kwietnia 2016 r. miejscowym planie przeznaczono
teren po wierzchni 0,55 ha pod kwatery grzebalne, wyznaczajgc dodatkowo tereny o
powierzchni okolo 1 ha pod uslugi zwigzane 7 obstugg cmentarza, parkingi, zielen
izolacyjng itp. Podczas prac adaptacyjnych prowadzonych w roku 2018 natrafiono na
liczne niezaewidencjonowane pochowki 7 konica XIX i pocz. XX w., ktore zajmowaly
Wigkszq czes¢ terenu przeznaczonego w miejscowym planie pod nowe kwatery. Pojawila si¢
wigc koniecznos¢ wyznaczenia nowego miejsca pod cmentar; komunalny w Lobzie. Taki
teren po weryfikacji przez ,,Opinie geotechniczng okreslajgcqg geotechniczne warunki
posadowienia cmentarza komunalnego w Lobzie” (,PETRUS” Ustugi Geologiczne,
Szczecin 2019) wyznaczono na potnocny zachod od istniejgcego cmentarza. Nowo
wydzielony teren przeznaczony pod cmentar; komunalny lgczy sie w czesci potudniowej

z kompleksem zieleni parkowej, ktora stanowi naturalny tgcznik 7 istniejgcym cmentarzem
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komunalny w £obzie. Dogodny dojazd zapewniony jest poprzez o ulice Spokojng potoZong
w ciggu drogi powiatowej o symbolu 43237 relacji Meszne — Lobez, o ktorg teren ten opiera
Swojg polnocno-zachodniq granice. Przeznaczona pod nowo projektowany cmentarz
powierzchnia okolo 4 ha zapewnia nie tylko mozliwos¢ zaspokojenia wieloletniego
zapotrzebowania na pochowki i ustugi grzebalne ale rownie; zabezpiecza teren pod
niezbedng infrastrukture zwigzang 7 obstugg cmentarza (ustugi, parkingi itp.). Zakres
przestrzenny zmiany obejmuje rowniez obszar wokol nowo projektowanego cmentarza, na
ktorym zgodnie 7 przepisami odrebnymi, na etapie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostanie ustalona obowigzkowa strefa ochronna
cmentarza.

Jednoczesnie wraz 7 koniecznoscig lokalizacji cmentarza komunalnego wystgpila potrzeba
zweryfikowania niektorych ustalen Studium na terenie miasta Lobez dotyczgcych
kierunkow polityki przestrzennej w zakresie rogwoju zabudowy przemystowej
i mieszkaniowej. W trakcie prac prowadzonych w latach 2016 — 2018 nad Studium
uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lobez na terenie
miasta Lobez glownym obszarem wytypowanym pod rozwdj funkcji przemystowej byly
tereny poloione na wschodnich obrzeiach miasta 7 szeroko dostepng infrastrukturg
komunikacyjng drogowgq, rozlegle obszarowo, a tym samym szczegdlnie sprzyjajgce
lokowaniu na niezainwestowanych terenach inwestycji typu ,greenfield”. Dynamiczny
rozwdj infrastruktury komunikacyjnej drogowej w Polsce oraz nieograniczony niemal
wybor srodkow transportu kolowego zwiqzany z powstaniem liczgcego si¢ rownie; w
miedzynarodowej skali sektora polskich przewoinikow transportowych spowodowal,
potwierdzenie stusznosci przewidywanych w Studium zaloZen. Zainteresowanie inwestorow
skupito sie¢ przede wszystkim na terenach przeznaczonych w Studium pod przemyst
w tzw. obszarze A4 - terenie wskazanym do dominacji zabudowy produkcyjno -
magazynowo — ustugowej (m.in. budowa regionalnego centrum dystrybucyjnego). Jako
uzupelnienie przestrzennej alternatywy rozwoju przemystu w miescie Lobez przewidziano
potnocne obrzeza miasta, gdzie historycznie lokowaly si¢ zaklady zwigzane z przetworstwem
rolno — spoZywcezym, o czym decydowata m.in. bliskos¢ linii kolejowej owczesnie niezbednej
dla przewodu towarow masowych. Skala dotychczasowych inwestycji zwlaszcza w stosunku
do potencjaltu demograficznego Lobza pozwala przypusziczaé, i nastgpilo nasycenie
zapotrzebowania i wystgpito zjawisko nadpodaZy terenéw o przeznaczeniu produkcyjno —

magazynowo — ustugowym. Z drugiej zas strony zaobserwowano duzg presje na powstanie
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w miescie Lobez nowej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej. Celem
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, jak i zabezpieczenia miasta przed niekontrolowanym
rozwojem procesu eksurbanizacji a takze zapewnienia spdjnosci systemu komunikacyjnego
oraz dbatos¢ o ekonomiczny rozwoj komunalnej infrastruktury technicznej Rada Miejska w
Lobzie zdecydowala o zmianie przeznaczenia czesci terenow dotychczas przeznaczonych
przede wszystkim pod przemyst na Kontynuacje dynamicznie rozwijajgcej sie Samoistnie w
tym kierunku miasta zabudowy mieszkaniowej i nadania jej uporzgdkowanego, zgodnego
z tadem przestrzennym charakteru. Wydzielone pod zabudowe mieszkaniowq, duZe spojne
obszary o lgcznej powierzchni okolo 28 ha pozwolg nie tylko na wkomponowanie przyszlej
zabudowy w istniejqcq tkanke miejskq poprzez wykorzystanie dotychczasowych dogodnych
powigzan komunikacyjnych nowych osiedli (ulice Bema i Armii Krajowej) z centrum
miasta ale rownie; w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
optymalne rozmieszczenie nowych inwestycji w przestrzeni. Przyjety zakres przestrzenny
umozliwi nie tylko zadbanie o uzbrojenie w odpowiedniq infrastrukture techniczng
| komunikacyjng czy zapewnienie dostgpu do ustug o podstawowym zakresie, tzn.
przedszkoli, szkol, ustug handlu detalicznego ale rowniez pozwoli na stworzenie wspolnej
przestrzeni publicznej (strefy rekreacji 7 miejscami do spotkan, placami zabaw, skwerami
czy urzgdzeniami sportowymi) tj. wszystkiego co zaspokaja podstawowe potrzeby i ma
istotny wplyw na jakos¢ Zycia mieszkancow a do czego jest niezbedna przestrzen by moc
wykreowaé W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wzorcowy model

jednostki urbanistycznej.

Synteza ustalen zmiany Studium

Planowane do zmiany w Studium obszary w calosci znajdujq si¢ w calosci w granicach
administracyjnych miasta Lobez w wielofunkcyjnym obszarze miejskim (oznaczonym w
Studium symbolem ,,A”). Zmiana polegajgca na przeznaczeniu nowych terenow pod
cmentarz komunalny (Obszar 1) jest wprowadzana jest w jednostce funkcjonalno —
przestrzennej A2 teren wskazany do dominacji zabudowy mieszkaniowej jedno i
wielorodzinnej z ustugami towarzyszgcymi i zielenig towarzyszqcq, co jest naturalnym
uzupetnieniem funkcji dominujqcej. Natomiast zmiany ustalen sposobu zagospodarowania
terenow (Obszar II i Obszar 111) w jednostce funkcjonalno — przestrzennej A3 polegajgce
na przeksztalceniu czesci terenow przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno -
magazynowo — ustugowgq, na tereny zabudowy mieszkaniowej, zmieniajq przy tym proporcje
Sfunkcji, czynige w jednostce Al 7 zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej funkcje
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dominujgcq, zas z zabudowy  produkcyjno — magazynowo - wustugowej funkcje
uzupelniajgcq. Obszary przeznaczone w projekcie zmiany Studium zaréowno pod cmentarg
komunalny jak i pod zabudowe mieszkaniowq, stanowig w przede wszystkim pola uprawne i
nieugytki, sgsiadujgce 7 obszarami silnie zurbanizowanymi. Tereny te w ,,Waloryzacji
Przyrodniczej gminy Lobez” zostaly sklasyfikowano jako obszary o niskich walorach
przyrodniczych. Obszary te nie sq one rownie; poloine w sgsiedztwie obszarow cennych
przyrodniczo. Niska wartoscig przyrodniczq szaty roslinnej idzie w parze malo atrakcyjnymi
warunkami dla bytowania i rozmnaZania si¢ zwierzqt. W granicach terendw objetych
zmiang Studium nie stwierdzono ani gatunkow objetych ochrong prawng, ani chronionych
siedlisk przyrodniczych (w tym obszarow Natura 2000). Teren pod przyszly cmentarz zostal
tak wybrany, aby nie wywieral on szkodliwego wplywu na otoczenie, a twlaszcza na sieé
wodng. Tereny objete zmiang maja krajobraz typowy dla obrzeiy obszaru miejskiego,
sgsiadujgcych bezposrednio z krajobrazem rolniczym i zostang w naturalny sposob
zagospodarowane pod cmentarz i zabudowane obiektami kubaturowymi (np. zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna) oraz towarzyszqcq im infrastrukturq. Wprowadzenie tu
obiektow zabudowy mieszkaniowej bedzie kontynuacjg panujgcych tutaj ustalen

urbanistycznych.
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V. WYKAZ OBIEKTOW UJETYCH W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

1. Spis zabytkdw z terenu gminy tobez zgodnie z Gming Ewidencjg Zabytkow (GEZ)

Tabela V.1 zabytki w gminie tobez (GEZ)

NR
L.P. | MIEJSCOWOSC ADRES OBIEKT DATOWANIE DZIALKI
XVIw., lata 70-te
1| Befczna 35 kosciot XIX w., XX w. 32
2 pot. XIX w., pocz.
2 | Betczna patac XX w. 172
2 pot. XIX w., 1 éw.
3 | Belczna folwark XX w.
4 | Betczna park XIX w. 65/13
5 | Belczna cmentarz 1 pot. XX w. 3
6 | Befczna remiza pocz. XX w. 31/1
budynek mieszkalny
7 | Befczna 24 (czworak) K. XIX w. 171
8 | Betczna 31 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 15/2
9 | Betczna 32 stacja kolejowa pocz. XX w. 15/3
10 | Bonin kosciot 1845r. 338
11| Bonin dwor XIX w., pocz. XX w. |3/4
lata 80-te XIX w., 1
12 | Bonin folwark Ew. XX w.
13 | Bonin park 1 pot. XIX w. 3/4
14 | Bonin cmentarz 1 pot. XIX w. 7
15 | Bonin cmentarz rodowy 1 pot. XX w. 78
16 | Bonin remiza lata 20-te XX w. 337/1
17 | Bonin 4 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 183/3
18 | Bonin 7 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 354
19 | Bonin 8 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 348/2
budynek mieszkalny
20 | Bonin 9 (dawna szkota) pocz. XX w. 18717
21 | Bonin 10 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 347
22 |Bonin 11 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 188/1
23 | Bonin 15 budynek mieszkalny |4 éw. XIX w. 193
24 | Bonin bez nr budynek mieszkalny | k. XIX w.
25 | Budziszcze cmentarz 1 pot. XIX w. 166,168
26 | Budziszcze 1 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 111
27 | Budziszcze 2 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 113/1
28 | Byszewo cmentarz 1945 r. 44/14
29 | Byszewo park XIX w. 7/6
30 | Dalno dwor 2 pot. XIX w. 7117
31 | Dalno park 2 pot. XIX w. 7128
32 | Dobieszewo kosciot 16éw. XVw, 1862r. |2
cmentarz XIX w. - lata 30-te
33 | Dobieszewo przykoscielny XX w. 2
34 | Dobieszewo folwark XIXIXX w.
budynek mieszkalny
35 | Dobieszewo 22 (dawny dom rzadcy) |ok.1910r. 49/3
36 | Dobieszewo park XIX w. 49/12
budynek mieszkalny
37 | Dobieszewo 1 (dawna szkota) lata 30-te XX w. 9/3
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38 | Dobieszewo 2 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 8/1
39 | Dobieszewo 4 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 6/3
40 | Dobieszewo 5 budynek mieszkalny | XIX/XX w. 141
41 | Dobieszewo 7 budynek mieszkalny | XIX/XX w. 135
42 | Dobieszewo 10 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 99
43 | Dobieszewo 10a budynek mieszkalny | 1 pot. XX w. 4/2
44 | Dobieszewo 15 budynek mieszkalny |1 éw. XX w. 132
45 | Grabowo 8 kosciot 1909 . 51
46 | Grabowo cmentarz pocz. XX w. 106
cmentarz wojenny
47 | Grabowo (pomink) ok. 1920 r. 54/2
1 pot. XIX w., 1889
48 | Grabowo dwor z folwarkiem r. 64/9
49 | Grabowo park XIX w. 64/7
budynek mieszkalny
50 | Grabowo 4 (dwojak) 1886 r. 82
budynek mieszkalny
51 | Grabowo 7 (czworak) 1921 r. 85
52 | Grabowo 8 budynek mieszkalny |lata 20-te XX w. 79
53 | Karwowo 12 kosciot 1777 . 63
54 | Karwowo cmentarz 1 pot. XX w. 41
55 | Karwowo dwor (ruina) ok. 1804 r. 70/12
56 | Karwowo park 1 pot. XIX w. 70/12
57 | Karwowo folwark XIXIXX w. 70/12
gorzelnia w zespole
58 | Karwowo folwarcznym 4 éw. XIX w. 70/12
budynek mieszkalny
59 | Karwowo 10 (dawna szkota) lata 20-te XX w. 61/1
60 | Karwowo 13 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 37
61 | Karwowo 19 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 54/3
budynek mieszkalny
62 | Karwowo 21 (czworak) pocz. XX w. 67/1
63 | Klepnica cmentarz 1 pot. XX w. 11
2 pot. XVIIl w., lata
64 | Klepnica patac z parkiem 20-te XX w. 49/15
65 | tobez ul. Bema 13 budynek mieszkalny | pot. XIX w. 185/2
66 | tobez ul. Bema 15 dwor pocz. XX w. 463
67 |tobez ul. Bema 15a budynek mieszkalny |pocz. XX w. 477/12
68 | tobez ul. Bema 24 budynek mieszkalny |1 éw. XX w. 391/2
152/32,
152/31,
69 | tobez ul. Bema 24b folwark XIXIXX w. 152/1
70 | Lobez ul. Bema 27 budynek mieszkalny |lata 20-te XX w. 159
71 |tobez ul. Bema 29 budynek mieszkalny | pocz. XX w. 172/4
72 |tobez ul. Browarana 9 budynek mieszkalny |2 pot. XIX w. 465
73 |ktobez ul. Browarna 11 budynek mieszkalny |4 éw. XIX w. 467
74 | tobez ul. Browarna 12 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 468
75 |ktobez ul. Browarna 13 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 470
ul. Budowlana
76 | Lobez 35/36 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 614
77 | Lobez ul.Budowlana 38 budynek mieszkalny | XIX/XX w. 617
78 | Lobez ul. Drawska 3 gorzelnia lata 80-te XIX w. 666/3
79 | Lobez ul. Gtowackiego 10 | budynek mieszkalny | XIX/XX w. 495/7
80 | Ltobez ul. Kilinskiego 5 budynek mieszkalny | pocz. XX w. 26
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81 | tobez ul. Kolejowa 3 budynek mieszkalny | pocz. XX w. 348/22
82 |kobez ul. Kolejowa wieza cisnien lata 20-te XX w. 348/29
ul. Komuny
83 |Lobez Paryskiej 1/2 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 63/1, 63/2
ul. Komuny
84 | tobez Paryskiej 8 budynek mieszkalny |1910r. 214/1
85 | kobez ul. Koscielna 14 budynek mieszkalny | pocz. XX w. 164
XV w., XIX w., XX
86 | tobez ul. Koscielna koscidt w. 480
87 | Lobez ul. Kosciuszki 16 budynek mieszkalny | pocz. XX w. 396/101
88 | Lobez ul. Kosciuszki 21 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 62
89 | tobez ul. Kosciuszki 22 budynek mieszkalny | pocz. XX w. 166/2
ul. Kraszewskiego | budynek mieszkalny
90 | kobez 32 (chatupa) 1 pot. XIX w. 218/2
ul. Kraszewskiego | budynek mieszkalny
91 | kobez 38 (chatupa) pot. XIX w. 101/2
92 | Lobez ul. Niepodlegtosci 5 | budynek mieszkalny |pocz. XX w. 95/4
93 | kobez ul. Niepodlegtosci 7 | budynek mieszkalny | pocz. XIX w. 196
94 | kobez ul. Niepodlegtosci 9 | budynek mieszkalny | pocz. XX w. 198
ul. Niepodlegtosci
95 | kobez 13 urzad miejski pocz. XX w. 1711
ul. Niepodlegtosci
96 | kobez 15 sad rejonowy XIXIXX w. 644
ul. Niepodlegtosci
97 | tobez 17 areszt XIXIXX w. 200/6
ul. Niepodlegtosci
98 | Lobez 22 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 214/4
ul. Niepodlegtosci
99 | Lobez 24/26/28 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 215/1
ul. Niepodlegtosci
100 | tobez 30/32 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 215/2
ul. Niepodlegtoéci
101 | kobez 31 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 142
ul. Niepodlegtoéci
102 | tobez 34 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 215/3
ul. Niepodlegtosci
103 | tobez 40 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 113/4
ul. Niepodlegtosci
104 | tobez 44 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 1397
ul. Niepodlegtosci
105 | tobez 26/48 budynek mieszkalny | pocz. XX w. 211
ul. Niepodlegtosci
106 | tobez 56 budynek mieszkalny | k. XIX w. 89/21
ul. Niepodlegtosci
107 | tobez 58 budynek mieszkalny | pocz. XX w. 89/21
ul. Niepodlegtosci
108 | tobez 62 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 171/2
ul. Niepodlegtoéci
109 | tobez 66a budynek mieszkalny |pocz. XX w. 189/2
ul. Niepodlegtosci
110 | tobez 68 budynek mieszkalny |1 éw. XX w. 189/2
ul. Niepodlegtosci
111 |kobez 70 budynek mieszkalny | pocz. XX w. 190/5
ul. Niepodlegtosci
112 | kobez 74 budynek mieszkalny | k. XIX w. 269/3
ul. Niepodlegtosci
113 | tobez 78/80 budynek mieszkalny | 1 pot. XX w. 174/2
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ul. Niepodlegtosci

114 | tobez 84 budynek mieszkalny |lata 20-te XX w. 396/80
ul. Obroncow
115 | tobez Stalingradu poczta
ul. Obroncow
116 | Ltobez Stalingradu 15 budynek mieszkalny |1911r. 205/2
ul. Obroncow
117 |tobez Stalingradu 17 budynek mieszkalny | 1900 r. 1844
ul. Obroncow
118 |tobez Stalingradu 20 budynek mieszkalny | pocz. XX w. 207/1
ul. Przechodnia 1- | zespét zabudowy
119 |tobez 28 mieszkalnej lata 20-te XX w.
120 | tobez ul. Rapackiego 6 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 431
121 | tobez ul. Rapackiego 7 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 396/87
122 |tobez ul. Rapackiego 10 | budynek mieszkalny |1902r. 396/308
123 [tobez ul. Rapackiego 11 | miyn przemystowy lata 20-30-te XX w. | 396/323
124 |tobez ul. Rapackiego 12 | budynek mieszkalny |lata 30-te XX w. 1011/7
125 |tobez ul. Rapackiego 14 | budynek mieszkalny |lata 20-te XX w. 643/1
126 |Lobez ul. Rapackiego 18 | budynek mieszkalny |pocz. XX w. 936/38
127 |Lobez ul. Rapackiego 19 | budynek mieszkalny |lata 20-te XX w. 396/170
128 | tobez ul. Segalna 15 budynek mieszkalny |lata 30-te XX w. 396/154
129 |tobez ul. Sienkiewicza 4 | budynek mieszkalny |pocz. XX w. 170/1
130 | kobez ul. Sikorskiego 6 przychodnia lata 20-30-te XX w. | 396/317
budynek mieszkalny
131 |tobez ul. Spokojna 2 (dwor) pot. XIX w. 251
132 | Lobez ul. Szkolna 25 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 499
133 | kobez ul. Szkolna 26 budynek mieszkalny | XIX/XX w. 495/5
134 | tobez ul. Szkolna 27 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 495/5
135 |tobez Swietoborzec 1 hotel lata 30-te XX w. 396/299
136 | Lobez Swietoborzec 4 budynek mieszkalny | 1876 . 1408
137 |Lobez Swietoborzec 5 budynek mieszkalny | 1876 r. 1409
138 | Lobez Swietoborzec 6 budynek mieszkalny | 1876 . 1417
139 | tobez Swietoborzec 7 budynek mieszkalny | 1876 . 1418
budynek mieszkalny
140 | kobez Swietoborzec 10 (czworak) 1906 r. 1398
) budynek mieszkalny
141 | tobez Swietoborzec 11a | (czworak) 1905 . 1395
Zespot folwarczny-
dwane Stado 1876 r.-lata 30-te
142 | kobez Swietoborzec Ogierow XX w.
143 | kobez Swietoborzec 2 dom dyrektora 1876 . 1307/14
144 | tobez Swietoborzec stajnia z kuznig 1876 . 1307/14
. stajnia z budynkiem
145 | tobez Swietoborzec 14 mieszkalnym 18767, 1884 r. 1307/14
146 | tobez Swietoborzec stajnia 4 éw. XIX w. 1307/14
stajnia z ujezdzalnig i
budynkiem 1876 r., lata 80-te
147 | tobez Swietoborzec mieszkalnym XIX w. 1307/14
budynek mieszkalny
z ambulansem
148 | tobez Swietoborzec 3 weterynaryjnym 1886 . 1307/14
149 | kobez Swietoborzec waga 4 éw. XIX w. 1307/14
150 | kobez Swietoborzec park 4 éw. XIX w.
151 | kobez Warynskiego 1 budynek mieszkalny |1 pot. XX w. 396/299
152 | tobez Warynskiego 2 budynek mieszkalny |lata 20-te XX w. 396/123
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153 | Lobez Warynskiego 6 budynek mieszkalny |lata 20-te XX w. 396/69
154 | tobez Waryniskiego 14 budynek mieszkalny | lata 20-te XX w. 746/326
155 | tobez Wojska Polskiego 4 | budynek mieszkalny |lata 20-te XX w. 396/161
156 | Lobez Wojska Polskiego 6 | budynek mieszkalny |lata 20-te XX w. 176
157 | Lobez Wojska Polskiego 8 | budynek mieszkalny |lata 20-te XX w. 819
158 | tobez Wojska Polskiego | cmentarz 2 pot. XIX w. 1716
159 | ktobez Wojska Polskiego | pomnik 1926 r. 1717/5
160 | tobzany 2 patac 1880 r. 78
budynek mieszkalny
161 | tobzany 3 (dawna rzgdcéwka) |4 éw. XIX w. 63
162 | Lobzany folwark 4 éw. XIX w. 72
163 | Niegrzebia dwor 2 pot. XIX w. 46
164 | Poradz 5 budynek mieszkalny | XIX w. 28/2
165 | Poradz 9 budynek mieszkalny | pocz. XX w. 19
166 | Poradz 13 budynek mieszkalny | pocz. XX w. 50/1
167 | Poradz 16 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 13
168 | Poradz 17 budynek mieszkalny |2 pot. XIX w. 31
169 | Poradz 23 budynek mieszkalny | k. XIX w. 227
budynek mieszkalno-
170 | Poradz 28 magazynowy pocz. XX w. 206
171 | Poradz wiatrak XIX w. 34/4
172 | Prusinowo 2 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 37/1
173 | Prusinowo 5 dawna szkota pocz. XX w. 39
174 | Prusinowo 9 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 32
175 | Prusinowo 15 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 123
budynek mieszkalny
176 | Prusinowo 23 (dawna szkota) lata 20-te XX w. 133/1
177 | Prusinowo cmentarz XIX w. 115
178 | Prusinowo 21 elektrownia 1904 r., 1930 . 21/4
budynek mieszkalny
179 | Przyborze 1 (dawna szkota) pocz. XX w. 33/1
1 éw. XIX w., pocz.
180 | Przyborze 3 budynek mieszkalny | XX w.
181 | Przyborze 14 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 23
budynekm
182 | Przyborze 20 mieszkalny pocz. XX w. 6/1
183 | Przyborze 21 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 5
184 | Przyborze remiza 1925, 26
dawna owczarnia w
185 | Przyborze zespole folwarcznym |4 éw. XIX w. 78/1
186 | Przyborze park 2 pot. XIX w. 78/1
187 | Przyborze cmentarz 2 pot. XIX w. 2
Roznowo
188 | Lobeskie 1 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 38
Roznowo
189 | Lobeskie 2 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 18
Roznowo
190 | kobeskie 3 budynek mieszkalny |2 pot. XIX w. 37/1
Roznowo
191 | Lobeskie 5 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 35/1
Roznowo
192 | Lobeskie 12 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 23/1
Roznowo
193 | Lobeskie 13 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 32/1

239




Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobez

194 | Roznowo tobeskie patac 2 pot. XIX w. 2/2
195 | Roznowo tobeskie park 2 pot. XIX w. 2/2
196 | Roznowo tobeskie folwark XIXIXX w. 2/2
197 | Roznowo tobeskie cmentarz 2 pot. XIX w. 24
budynek mieszkalny
198 | Rynowo 2 (dawna szkota) pocz. XX w. 35
remiza (obecnie
199 | Rynowo kaplica) 1937r. 15/5
200 | Rynowo patac K. XIX w. 15/15
201 | Rynowo folwark XIXIXX w. 15/15
202 | Rynowo park 2 pot. XIX w. 15/15
203 | Rynowo cmentarz 2 pot. XIX w. 36
204 | Suliszewice 29 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 53/5
pot. XIX w., przeb.
205 | Suliszewice 91 dwor z folwarkiem po 1956 r. 91
206 | Suliszewice park 2 pot. XIX w. 38/19
207 | Suliszewice cmentarz 2 pot. XIX w. 52
208 | Suliszewice cmentarz 2 pot. XIX w. 43
209 | Tarnowo 1 miyn wodny 1903r. 55
210 | Tarnowo 3 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 59/3
211 | Tarnowo cmentarz pocz. XX w. 37
budynek mieszkalny
212 | Trzeszczyna 3 (rzagdcowka) pocz. XX w. 14/1
213 | Trzeszczyna park K. XIX w. 14/1
214 | Unimie 3 budynek mieszkalny |Kk. XIX w. 5
215 | Unimie 7 dwor 1893r. 112/4
216 | Unimie 9 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 16
217 | Unimie 10 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 13
218 | Unimie 13 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 118/8
219 | Unimie remiza pocz. XX w. 113/7
cmentarz z ruing 2 pot. XVII w., XVIII
220 | Unimie koSciota w. 10
221 | Worowo 4 kosciot 1707 r. 6/5
2 pot. XIX w., lata
222 | Worowo folwark 20-te XX w. 205/33
223 | Worowo 8 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 100
224 | Worowo 10 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 98
225 | Worowo 27 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 113
226 | Worowo 30 budynek mieszkalny |1 pot. XX w. 211/10
227 | Worowo 32 budynek mieszkalny |1 pot. XX w. 211/13
228 | Worowo stacja kolejowa 1 pot. XX w. 211/11
229 | Worowo remiza pocz. XX w. 28/12
230 | Wysiedle kosciot ok. 1580
231 | Wysiedle park 2 pot. XIX w. 139/34
232 | Wysiedle cmentarz 1 pot. XX w. 13/2
233 | Wysiedle remiza XIXIXX w. 92/2
234 | Wysiedle 1 budynek mieszkalny | 1936 . 108
235 | Wysiedle 2 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 109
236 | Wysiedle 3 budynek mieszkalny |lata 20-te XX w. 113
budynek mieszkalny
237 | Wysiedle 5 (dwojak) lata 20-te XX w. 119
budynek mieszkalny
238 | Wysiedle 6 (dawna szkota) XIXIXX w. 122
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budynek mieszkalny

239 | Wysiedle 7 (chatupa) XIXIXX w. 125
240 | Wysiedle 10 budynek mieszkalny |1935r. 71
241 | Wysiedle 11 budynek mieszkalny | pocz. XX w. 103/1
242 | Wysiedle 14 budynek mieszkalny | 1907 r. 208/1
243 | Wysiedle 15 budynek mieszkalny |1937r. 99
budynek mieszkalny
244 | Wysiedle 16 (chatupa) pot. XIX w. 96/3
245 | Wysiedle 21 budynek mieszkalny |lata 30-te XX w. 88
246 | Zachetmie park dworski 2 pot. XIX w. 8/4
247 | Zagbrzyce koscidt 2 Ew. XIX w. 230/2
248 | Zagbrzyce cmentarz 2 pot. XIX w. 230/2
249 | Zagérzyce 5 budynek mieszkalny | 1905 r. 242/1
budynek mieszkalny
250 | Zagérzyce 17 (dawna rzgdcowka) | pocz. XX w. 52/1
251 | Zagérzyce 18 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 55
252 | Zagbérzyce 19 budynek mieszkalny | K. XIX w. 224/3
budynek mieszkalny
253 | Zagoérzyce 21 (dawna szkota) pocz. XX w. 200/4
254 | Zajezierze kosciot 2 pot. XIX w. 139/2
255 | Zajezierze cmentarz 2 pot. XIX w. 139/2
XVII-XVIII w., pocz.
256 | Zajezierze patac XIX w. 30/6
257 | Zajezierze folwark pocz. XIX w. 30/6
258 | Zajezierze park XIX w. 30/6
259 | Zajezierze 2 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 130/4
260 | Zajezierze 3 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 129
261 | Zajezierze 4 budynek mieszkalny | k. XIX w. 125/1
262 | Zajezierze 10 budynek mieszkalny | k. XIX w. 94/1
263 | Zajezierze 11 budynek mieszkalny | pocz. XX w. 92/6
264 | Zajezierze 12 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 90/1
265 | Zajezierze 19 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 115/1
266 | Zajezierze 27 budynek mieszkalny | pocz. XX w. 132/3
267 | Zajezierze 33 budynek mieszkalny |1903r.
268 | Zajezierze 35 budynek mieszkalny |pocz. XX w. 66/16

*Uwaga wykaz aktualny na dzied uchwalenia Studium. Gminna Ewidencja Zabytkdw moze ulegaé

zmianie, co nalezy uwzgledni¢ przy sporzadzaniu miejscowych planéw

przestrzennego.

zagospodarowania
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1. Spis stanowisk archeologicznych z terenu gminy tobez
Tabela V.2 Stanowiska archeologiczne

L.P. AZP MIEJSCOWOSC NR STANOWISKA W
MIEJSCOWOSCI/ NA OBSZARZE
1 24-15 Betczna 1/14
2 24-15 Karwowo 2/3
3 24-15 Karwowo 28/4
4 24-15 Karwowo 29/5
5 24-15 Karwowo 30/6
6 24-15 Karwowo 31/7
7 24-15 Klepnica 2/29
8 24-15 Klepnica 3/35
9 24-15 Klepnica 4/36
10 24-15 Klepnica 5/37
11 24-15 Klepnica 6/38
12 24-15 Klepnica 7/39
13 24-15 Klepnica 8/40
14 24-15 Poradz 17/41
15 24-15 Poradz 18/42
16 24-15 Przemystaw 5/13
17 24-15 Przemystaw 6/15
18 24-16 Klepnica 1/160
19 24-16 Klepnica 9/137
20 24-16 Klepnica 10/138
21 24-16 Klepnica 11/139
22 24-16 Klepnica 12/140
23 24-16 Klepnica 13/141
24 24-16 Klepnica 14/142
25 24-16 Klepnica 15/143
26 24-16 Klepnica 16/144
27 24-16 Klepnica 17/145
28 24-16 Klepnica 18/146
29 24-16 Klepnica 19/147
30 24-16 Klepnica 20/148
31 24-16 Klepnica 21/149
32 24-16 Klepnica 22/150
33 24-16 Klepnica 23/151
34 24-16 Klepnica 24/152
35 24-16 Klepnica 25/153
36 24-16 Klepnica 26/154
37 24-16 Klepnica 27/155
38 24-16 Klepnica 28/159
39 24-16 Klepnica 29/175
40 24-16 Poradz 2/156
41 24-16 Poradz 3/157
42 24-16 Poradz 19/158
43 24-16 Worowo 1/173
44 24-16 Worowo 2/162
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45 24-16 Worowo 3/166
46 24-16 Worowo 4/167
47 24-16 Worowo 5/170
48 24-16 Worowo 6/174
49 24-16 Worowo 12/176
50 24-16 Worowo 33/161
51 24-16 Worowo 34/163
52 24-16 Worowo 35/164
53 24-16 Worowo 36/165
54 24-16 Worowo 37/168
55 24-16 Worowo 38/169
56 24-16 Worowo 39/171
57 24-16 Worowo 40/172
58 25-14 Karwowo 27/60
59 25-14 Karwowo 28/61
60 25-15 Betczna 2/1
61 25-15 Betczna 3/2
62 25-15 Karwowo 1/4
63 25-15 Karwowo 3/6
64 25-15 Karwowo 417
65 25-15 Karwowo 5/8
66 25-15 Karwowo 6/9
67 25-15 Karwowo 9/10
68 25-15 Karwowo 11/12
69 25-15 Karwowo 12/13
70 25-15 Karwowo 13/14
71 25-15 Karwowo 17/18
72 25-15 Karwowo 19/20
73 25-15 Karwowo 20/21
74 25-15 Karwowo 21/22
75 25-15 Karwowo 22/23
76 25-15 Karwowo 23/24
77 25-15 Karwowo 24/25
78 25-15 Karwowo 25/26
79 25-15 Karwowo 26/27
80 25-15 Karwowo 27/5
81 25-15 tobez- Ustok 28/41
82 25-15 Poradz 1/48
83 25-15 Poradz 4/49
84 25-15 Poradz 5/50
85 25-15 Poradz 6/51
86 25-15 Poradz 7/52
87 25-15 Poradz 8/53
88 25-15 Poradz 9/54
89 25-15 Poradz 10/55
90 25-15 Poradz 11/56
91 25-15 Poradz 12/57
92 25-15 Poradz 14/59
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93 25-15 Poradz 15/60
94 25-15 Poradz 16/61
95 25-15 Prusinowo 1/67
96 25-15 Prusinowo 2/68
97 25-15 Prusinowo 3/69
98 25-15 Prusinowo 4/70
99 25-15 Prusinowo 5/71
100 25-15 Prusinowo 6/72
101 25-15 Prusinowo 13/73
102 25-15 Prusinowo 14/74
103 25-15 Prusinowo 15/75
104 25-15 Prusinowo 16/76
105 25-15 Prusinowo 17/77
106 25-15 Prusinowo 18/78
107 25-15 Przyborze 1/79
108 | 25-15 Przyborze 2/80
109 25-15 Przyborze 3/81
110 25-15 Przyborze 4/82
111 | 25-15 Przyborze 6/84
112 | 25-15 Przyborze 7185
113 25-15 Przyborze 9/87
114 | 25-15 Przyborze 10/88
115 25-15 Przyborze 11/89
116 25-15 Przyborze 12/90
117 25-15 Przyborze 13/91
118 25-15 Przyborze 14/92
119 25-15 Przyborze 15/93
120 25-15 Przyborze 19/97
121 25-15 Przyborze 20/98
122 25-15 Przyborze 22/100
123 25-15 Przyborze 25/103
124 25-15 Worowo 9/111
125 25-16 Byszewo 1/1
126 | 25-16 Byszewo 3/3
127 25-16 Grabowo 1/5
128 25-16 Grabowo 2/6
129 25-16 Grabowo 3/7
130 25-16 Grabowo 4/8
131 25-16 Grabowo 5/9
132 25-16 Grabowo 6/10
133 25-16 Grabowo 7/11
134 25-16 Grabowo 8/12
135 25-16 Grabowo 9/13
136 25-16 Grabowo 10/14
137 25-16 Grabowo 11/15
138 25-16 Grabowo 12/16
139 25-16 Grabowo 16/20
140 25-16 tobzany 1/26
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141 25-16 tobzany 2127
142 25-16 tobzany 3/28
143 25-16 Prusinowo 7129
144 25-16 Prusinowo 8/30
145 25-16 Prusinowo 9/31
146 25-16 Prusinowo 10/32
147 25-16 Prusinowo 11/33
148 25-16 Prusinowo 12/34
149 25-16 Tarnowo 1/38
150 25-16 Tarnowo 17/21
151 25-16 Worowo 6/42
152 25-16 Worowo 7/43
153 25-16 Worowo 8/44
154 25-16 Worowo 10/45
155 25-16 Worowo 11/46
156 25-16 Worowo 16/50
157 25-16 Worowo 17/51
158 25-16 Worowo 19/53
159 25-16 Worowo 20/54
160 25-16 Worowo 28/62
161 25-16 Worowo 29/63
162 25-16 Worowo 30/64
163 25-16 Worowo 31/65
164 25-16 Worowo 32/66
165 25-17 Rynowo 4/4
166 25-17 Rynowo 5/5
167 25-17 Tarnowo 5/2
168 25-17 Tarnowo 6/3
169 26-14 Zacheimie 17/45
170 26-14 Zacheimie 18/46
171 26-14 Zacheimie 19/53
172 26-14 Zacheimie 20/54
173 26-14 Zacheimie 21/55
174 26-14 Zachetmie 22/56
175 26-14 Zachetmie 23/57
176 26-15 Dobieszewo 1/1
177 26-15 Dobieszewo 2/2
178 26-15 Dobieszewo 6/3
179 26-15 Dobieszewo 714
180 26-15 Dobieszewo 8/5
181 26-15 tobez 2/17
182 26-15 tobez 3/18
183 26-15 tobez 4/19
184 26-15 tobez 5/20
185 26-15 tobez 6/21
186 26-15 tobez 7122
187 26-15 tobez 8/23
188 26-15 tobez 9/24
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189 26-15 tobez 10/25
190 26-15 tobez 11/26
191 26-15 tobez 12/27
192 26-15 tobez 13/28
193 26-15 tobez 14/29
194 26-15 tobez 16/31
195 26-15 tobez 17/32
196 26-15 tobez 18/33
197 26-15 tobez 19/34
198 26-15 tobez 20/35
199 26-15 tobez 31/37
200 26-15 tobez 32/38
201 26-15 tobez 33/39
202 26-15 tobez 39/45
203 26-15 tobez 41/47
204 26-15 tobez 42/48
205 26-15 tobez 45/51
206 26-15 tobez 49/55
207 26-15 tobez 50/56
208 26-15 tobez 51/57
209 26-15 tobez 62/68
210 26-15 tobez 63/69
211 26-15 tobez 68/74
212 26-15 tobez 70/76
213 26-15 tobez TEREN STAREGO MIASTA
214 26-15 Strzmiele 2/116
215 26-15 Strzmiele 5/158
216 26-15 Strzmiele 6/159
217 26-15 Strzmiele 7/160
218 26-15 Unimie 1/122
219 26-15 Unimie 2/123
220 26-15 Unimie 3/124
221 26-15 Unimie 4/125
222 26-15 Unimie 5/126
223 26-15 Unimie 6/127
224 26-15 Unimie 7/128
225 26-15 Unimie 8/129
226 26-15 Unimie 9/130
227 26-15 Unimie 11/132
228 26-15 Unimie 13/134
229 26-15 Unimie 14/135
230 26-15 Zachetmie 1/141
231 26-15 Zachetmie 2/142
232 26-15 Zachetmie 3/143
233 26-15 Zachetmie 4/144
234 26-15 Zachetmie 5/145
235 26-15 Zachetmie 9/149
236 26-15 Zachetmie 10/150
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237 26-15 Zacheimie 11/151
238 26-15 Zachetmie 13/153
239 26-15 Zachetmie 14/154
240 26-15 Zacheimie 15/155
241 26-15 Zacheimie 16/156
242 26-15 Zacheimie 17/157
243 26-16 Bonin 1/1
244 26-16 tobez 1/2
245 26-16 tobez 21/3
246 26-16 tobez 22/4
247 26-16 tobez 23/5
248 26-16 tobzany 4/6
249 26-16 Niegrzebia 1/11
250 26-16 Niegrzebia 2/12
251 | 26-16 Niegrzebia 3/13
252 26-16 Roznowo 1/15
253 26-16 Roznowo 4/18
254 26-16 Roznowo 6/20
255 26-16 Roznowo 7/21
256 26-16 Roznowo 8/22
257 26-16 Roznowo 10/24
258 26-16 Roznowo 12/26
259 26-16 Roznowo 13/27
260 26-16 Suliszewice 1/28
261 26-16 Suliszewice 3/30
262 26-16 Suliszewice 5/32
263 26-16 Suliszewice 7134
264 26-16 Suliszewice 10/37
265 26-16 Suliszewice 13/40
266 26-16 Wysiedle 3/46
267 26-16 Wysiedle 4/47
268 26-16 Wysiedle 5/48
269 26-16 Wysiedle 6/49
270 26-16 Wysiedle 8/51
271 | 26-16 Wysiedle 9/52
272 26-16 Wysiedle 10/53
273 26-16 Wysiedle 11/54
274 26-16 Wysiedle 13/56
275 26-16 Wysiedle 14/57
276 26-16 Wysiedle 15/58
277 | 26-16 Wysiedle 16/59
278 | 26-16 Wysiedle 17/60
279 | 26-16 Wysiedle 19/62
280 | 26-16 Wysiedle 20/63
281 | 26-16 Zagobrzyce 16/69
282 26-16 Zagorzyce 17/70
283 26-16 Zagorzyce 18/71
284 | 26-16 Zagorzyce 19/72
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285 26-16 Zdzistawie 1/73
286 26-17 Roznowo 15/2
287 26-17 Roznowo 16/3
288 26-17 Roznowo 17/4
289 26-17 Roznowo 21/8
290 26-17 Roznowo 25/12
291 26-17 Roznowo 31/18
292 26-17 Roznowo 32/19
293 26-17 Rynowo 1/23
294 26-17 Rynowo 2/24
295 26-17 Rynowo 3/25
296 26-17 Rynowo 7127
297 26-17 Rynowo 9/29
298 26-17 Rynowo 11/31
299 26-17 Rynowo 14/34
300 26-17 Rynowo 17/37
301 26-17 Rynowo 20/40
302 26-17 Rynowo 22/42
303 26-17 Rynowo 23/43
304 27-15 Dobieszewo 3/1
305 27-15 Dobieszewo 4/2
306 27-15 Dobieszewo 5/3
307 27-15 Dobieszewo 714
308 27-15 Dobieszewo 11/6
309 27-15 Dobieszewo 12/7
310 27-15 Dobieszewo 13/8
311 27-15 Dobieszewo 14/9
312 27-15 Dobieszewo 15/10
313 27-15 Dobieszewo 16/11
314 27-16 Bonin 1/1
315 27-16 Bonin 212
316 27-16 Bonin 3/3
317 27-16 Bonin 4/4
318 27-16 Bonin 5/5
319 27-16 Bonin 6/6
320 27-16 Bonin 717
321 27-16 Bonin 8/8
322 27-16 Bonin 9/9
323 27-16 Bonin 10/10
324 27-16 Bonin 11/11
325 27-16 Bonin 12/12
326 27-16 Bonin 13/13
327 27-16 Bonin 14/14
328 27-16 Bonin 15/15
329 27-16 Bonin 16/16
330 27-16 Bonin 17/17
331 27-16 Bonin 18/18
332 27-16 Bonin 19/19
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333 | 27-16 Bonin 20/20
334 | 27-16 Bonin 21/21
335 | 27-16 Bonin 25/25
336 | 27-16 Bonin 28/28
337 27-16 Zagorzyce 1/35

338 27-16 Zagorzyce 2/36

339 27-16 Zagorzyce 3/37

340 27-16 Zajezierze 1/40

341 27-16 Zajezierze 2/62

342 | 27-16 Zajezierze 3/54

343 27-16 Zajezierze 4/89

344 | 27-16 Zajezierze 5/41

345 27-16 Zajezierze 6/42

346 27-16 Zajezierze 7143

347 | 27-16 Zajezierze 8/44

348 27-16 Zajezierze 9/45

349 27-16 Zajezierze 10/46
350 27-16 Zajezierze 11/47
351 27-16 Zajezierze 12/48
352 | 27-16 Zajezierze 13/49
353 27-16 Zajezierze 15/51
354 | 27-16 Zajezierze 16/52
355 27-16 Zajezierze 17/53
356 27-16 Zajezierze 18/55
357 27-16 Zajezierze 19/56
358 27-16 Zajezierze 20/57
359 27-16 Zajezierze 21/58
360 27-16 Zajezierze 22/59
361 27-16 Zajezierze 23/60
362 27-16 Zajezierze 24/61
363 27-16 Zajezierze 25/63
364 | 27-16 Zajezierze 26/64
365 27-16 Zajezierze 27165
366 27-16 Zajezierze 28/66
367 27-16 Zajezierze 29/67
368 27-16 Zajezierze 30/68
369 27-16 Zajezierze 31/69
370 | 27-16 Zajezierze 32/70
371 | 27-16 Zajezierze 33/71
372 27-16 Zajezierze 34/72
373 | 27-16 Zajezierze 35/73
374 | 27-16 Zajezierze 36/74
375 | 27-16 Zajezierze 37/75
376 | 27-16 Zajezierze 38/76
377 | 27-16 Zajezierze 39/77
378 27-16 Zajezierze 40/78
379 27-16 Zajezierze 41/79
380 27-16 Zajezierze 42/80
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381 27-16 Zajezierze 43/81
382 27-16 Zajezierze 44/82
383 27-16 Zajezierze 45/83
384 | 27-16 Zajezierze 48/86
385 27-16 Zajezierze 49/87
386 27-16 Zajezierze 50/88
387 27-16 Zajezierze 51/90
388 27-16 Zajezierze 52/91
389 27-17 Zagorzyce 3/73

390 27-17 Zagorzyce 4/74

391 27-17 Zagorzyce 5/75

392 27-17 Zagorzyce 14/84
393 27-17 Zagorzyce 15/85
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