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1. WSTEP

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko planu ogélnego
gminy tobez wykonana w zwigzku z podjeciem uchwaty nr LXXIV/494/2024 Rady Miejskiej
w tobzie z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy
tobez, zwanego w dalszej czesci prognozy ,projektem planu”. Granicami obszaru objetego
przystapieniem do sporzadzania Planu ogdlnego s3 granice administracyjne miejsko-wiejskiej gminy
tobez.

Plan ogdlny gminy stanowi nowy instrument planowania przestrzennego, wprowadzony na mocy
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw. Opracowanie prognozy jest elementem procedury strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko, prowadzonej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112
ze zm.) - zw. dalej ,ustawg 00s”".

Podstawg formalng wykonania opracowania jest zlecenie Urzedu Miejskiego w tobzie. Cato$¢ prac
wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie autoréw.
W opracowaniu wykorzystano materiaty Zrédtowe, ktérych wykaz zamieszczono na konicu
opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na srodowisko opracowywanej na planu ogdlnego
precyzuje art. 51 ustawy o00S$. Zakres ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty
zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie
005S.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecenn zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowuijaca, na ktére sktadajg sie:

e Czes$¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajagca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
w innych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu $rodowiska oraz probleméw
ochrony $rodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréw i obiektéw chronionych
w $wietle u.o.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e (Czes¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnos$ci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczegdlnosci  dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony srodowiska wystepujacych na analizowanym obszarze,
szczegoblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czes$¢ oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegélne komponenty srodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy srodowiska zwigzanego z inwestycjami oraz na cele i przedmiot
ochrony, jak i integralnos¢ oraz spojnos¢ obszaréw Natura 2000.

e (Czes¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajgce w szczegdlnosci charakterystyke oddziatywan
i ich istotnosci (w tym dla gatunkow i siedlisk o znaczeniu priorytetowym) oraz propozycje:
1) dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku do zawartych w ocenianym
dokumencie w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowac znaczace negatywne skutki
dla celéw i przedmiotéow ochrony oraz integralnosci i spéjnosci obszarow N2000, 3) dziatan
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kompensujagcych negatywne skutki dla srodowiska, a szczegdlnie dla obszaréw N200O0,
4) metod monitorowania skutkéw realizacji ustalen ocenianego dokumentu planistycznego
dla srodowiska.

e (Czesc¢ podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapow.

Gtéwna czescig prognozy jest identyfikacja Zrédet zagrozen oraz okres$lenie przewidywanych
znaczacych oddziatywann, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krotkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na $rodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru
analizowanego dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie
skutkéw srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobdw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji jego zapisdw, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktaddéw, ogdlny kierunek, w ktérym zmierzaé beda przyszte problemy Srodowiskowe wynikajgce
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogdlnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdétdow technicznych, ktére moga mieé istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji srodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.
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2. USTALENIA  PROJEKTU  PLANU OGOLNEGO  GMINY tOBEZ
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Projekt planu ogélnego gminy tobez jest kluczowym instrumentem polityki przestrzennej
na poziomie lokalnym, umozliwiajagcym racjonalne i zréwnowazone gospodarowanie przestrzenia.
Ustalenia planu odnosza sie do istniejagcych uwarunkowan funkcjonalnych, $rodowiskowych
i spotecznych oraz wyznaczajg ramy dla dalszego rozwoju miasta i gminy, w zgodzie z dokumentami
rangi regionalnej i krajowej.

2.1. Cel i zakres planu ogdlnego

Plan ogdélny gminy tobez stanowi akt prawa miejscowego, ktéry zastepuje dotychczas obowigzujgce
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobez z 2018 r.
Z pozn. zm. Studium to traci moc najpézniej z dniem 30 czerwca 2026 r., po tej dacie jedynym
dokumentem okreslajagcym przeznaczenie terenéw bedzie plan ogdliny.

Celem opracowania planu ogodlnego jest nie tylko wypetnienie ustawowego obowigzku,
ale przede wszystkim stworzenie instrumentu, ktéry umozliwi racjonalne i zréwnowazone
prowadzenie polityki przestrzennej. Plan ogdlny stanowi podstawe:

e do uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

¢ do wydawania decyzji o warunkach zabudowy (WZ), ktére zgodnie z nowymi przepisami
beda mogty by¢ wydawane wytgcznie na terenach wyznaczonych jako Obszary
Uzupetnienia Zabudowy (OUZ).

Plan ogélny ksztattuje strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy, poprzez wyznaczenie stref
planistycznych oraz okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych, ktére definiuja mozliwe
formy zagospodarowania i parametry zabudowy. Ustalenia planu majg charakter wigzacy zaréwno
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jak i przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy. W praktyce oznacza to, ze brak uchwalenia planu ogdélnego
uniemozliwi prowadzenie polityki przestrzennej na poziomie lokalnym - zaréwno w zakresie
uchwalania nowych planéw miejscowych, jak i wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

W projekcie planu ogdlnego gminy tobez, w ramach elementéw obowigzkowych okreslono:
e strefy planistyczne,

e gminne standardy urbanistyczne, obejmujace gminny katalog stref planistycznych,
w ktorym okresla sie profil funkcjonalny stref planistycznych oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu (wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej).

W ramach elementéw fakultatywnych okreslono:
- obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ),
- obszar zabudowy $rédmiejskiej (OZS).

Odstapiono od wskazania gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej (réwniez
bedacych elementem fakultatywnym).
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2.2. Ustalenia projektu planu ogélnego

Na obszarze gminy tobez wyznaczono tacznie 516 stref planistycznych w podziale na 12 typéw,
sposréd 13 dopuszczonych w art. 13c ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, oznaczona symbolem SW,
- strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng, oznaczona symbolem SJ,
- strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa, oznaczona symbolem SZ,

- strefa ustugowa, oznaczona symbolem SU,

- strefa gospodarcza, oznaczona symbolem SP,

- strefa produkcji rolniczej, oznaczona symbolem SR,

- strefa infrastrukturalna, oznaczona symbolem SI,

- strefa zieleni i rekreacji, oznaczona symbolem SN,

- strefa cmentarzy, oznaczona symbolem SC,

- strefa gérnictwa, oznaczona symbolem SG,

- strefa otwarta, oznaczona symbolem SO,

- strefa komunikacyjna, oznaczona symbolem SK.

Nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego z uwagi na brak zapotrzebowania
i przestanek funkcjonalnych. Strefy zostaty wyznaczone w sposéb roztaczny, z uwzglednieniem
istniejgcego i planowanego zagospodarowania, warunkéw sSrodowiskowych, dostepnosci
infrastruktury oraz dotychczas obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Kazda strefa posiada przypisany profil funkcjonalny podstawowy (staty) oraz profil dodatkowy
(zmienny, ustalany lokalnie), ktéry wskazuje dopuszczalne formy uzytkowania danego obszaru.
Szczegbtowe zestawienie funkcji podstawowych i dodatkowych dla kazdej strefy zawarto

W ponizszej tabeli.

Tabela 1. Profile funkcjonalne podstawowe i dodatkowe okreslone dla stref planistycznych

L Symbol | Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej
P- literowy | planistycznej podstawowy dodatkowy*
strefa wielofunkcyjna . teren ;abudowy mieszkaniowe; o teren zabudowy mieszkaniowej
z zabudowg wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, . e o

1 SW ; . o . . jednorodzinnej, teren zieleni
mieszkaniowq, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw naturalnei. teren lasu
wielorodzinng dziatkowych, teren infrastruktury technicznej )
strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowe; . .

. o - teren zabudowy letniskowej
z zabudowg, jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, o . ;

2 SJ ; . c . . lub rekreaciji indywidualnej, teren
mieszkaniowq, teren zieleni urzadzone;j, teren ogrodow wod. teren zieleni naturalnei
jednorodzinng dziatkowych, teren infrastruktury technicznej ' )

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
strefa wielofunkcyjna gospodgrstwach rolnych, teren allkwglkultury ! teren ustug, teren wdd, teren zieleni
3 SZ obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ;
z zabudowg zagrodowg, C . . ; naturalnej
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren skladow i magazvnéw. teren
4 SU strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren o gazynow, 1
d o zieleni naturalnej, teren wod
infrastruktury technicznej
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
5 SP strefa gospodarcza urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren teren ustug, teren zieleni naturalnej
infrastruktury technicznej
teren prodgkql w gospoqarstwach"rolnyc.h, teren elektrowni wodnej, teren
teren wielkotowarowej produkcii rolnej, clektrowni stonecznei. teren

6 SR strefa produkgji rolniczej teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren . . ) .

o . . biogazowni, teren lasu, teren wod,
komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturanei
teren infrastruktury technicznej !

7 Sl strefa infrastrukturalna teren.mfraillstruktury tech'nlcznle ), teren teren produkcji

komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

8 SN strefa zieleni i rekreacji teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren teren zieleni naturalnej, teren ustug
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wod, teren komunikacii, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

zdrowia i pomocy spotecznej, teren
ustug sportu i rekreacji, teren ustug

turystyki, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug edukacii, teren
ustug gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug nauki

teren cmentarza, teren komunikacji, teren
Zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
teren gérnictwa i wydobycia, teren
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren -
infrastruktury technicznej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
teren autostrady, teren drogi ekspresowej,
teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtownej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren komunikacii kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug kultu religijnego, teren

strefa cmentarz L \
y lasu, teren zieleni naturalnej

10 | SG strefa gornictwa

teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni wodnej

11 | SO strefa otwarta

12 | SK strefa komunikacyjna

*profil dodatkowy okreslony w wybranych strefach

Charakterystyka wybranych stref planistycznych

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng zostaty wyznaczone
przede wszystkim w tobzie, gtéwnie w centralnej i pétnocnej czesci miasta, a takze punktowo
w miejscowosciach: Betczna, Bonin, Dalno, Dobieszewo, Grabowo, Karwowo, Klepnica, Kotdrab,
Niegrzebia, Prusinowo, Roznowo tobeskie, Rynowo, Suliszewice, Worowo, Wysiedle, Zachetmie,
Zagorzyce i Zajezierze. Obejmujg one istniejgce zespoty zabudowy wielorodzinnej, budynki
jednorodzinne znajdujace sie w ich sasiedztwie, a takze zespoty garazy oraz tereny ogrodéw
dziatkowych. Nowe tereny pod zabudowe wielorodzinng nie zostaty wyznaczone
poza ww. lokalizacjami.

Strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng objeto wiekszos$¢ terendw
mieszkaniowych w mieécie i gminie, gtdwnie na terenach juz zainwestowanych
oraz w ich bezposrednim sasiedztwie. Strefy lokalizowane sg zaréwno na terenach objetych planami
miejscowymi, jak i poza nimi. Uwzgledniajg takze niektére zabudowania zagrodowe, ktére obecnie
zaprzestaty petni¢ funkcje produkcji rolniczej lubsa w fazie przeksztatcen w kierunku
pozarolniczym. Stanowi kontynuacje i rozwdj istniejacej zabudowy.

Strefg wielofunkcyjng z zabudowa zagrodows objeto zabudowe mieszkaniowa na wsi, zwigzang
z produkcja rolnicza oraz z mieszkalnictwem na terenach wiejskich oraz w uktadach rozproszonych.
W strefie mozliwa jest kontynuacja i rozwdj istniejacej zabudowy rolniczej, w tym jej wymiana
w procesie technicznego nastepstwa budynkow, a takze, o ile spetnione bedg warunki lokalizowania
budynkéw okreslone w przepisach odrebnych, budowa nowych budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych, hodowlanych i budowli rolniczych.

Strefy ustugowe koncentrujg sie przede wszystkim na obszarze miasta. To tutaj zlokalizowane
sg gtéwne placowki uzytecznosci publicznej, takie jak szkoty, przychodnie, instytucje kultury
oraz ustugi komercyjne i magazynowo-sktadowe. Podobnie jak w dotychczas obowigzujgcym
studium, duza strefa ustugowa wyznaczono w tobzie w rejonie ul. Drawskiej, w celu wzmocnienia
terenéw z funkcjami magazynowo-sktadowymi. Na terenach wiejskich ustugi majg charakter
uzupetniajacy - pojawiaja sie gtéwnie w formie swietlic wiejskich, punktéw handlowych lub ustug
podstawowych, natomiast funkcje ustugowe wyzszego rzedu sg skoncentrowane w miescie. Tereny
ustug zostaty uwzglednione we wszystkich strefach, w ktérych w profilu dodatkowym byta
taka mozliwos$¢. Oznacza to, ze tereny dziatalnosci ustugowej moga by¢ lokalizowane zaréwno
w strefach mieszkaniowych jak i ustugowych i gospodarczych.



Prognoza oddziatywania na srodowisko do POG gminy Ltobez - GEOECOM 10

Strefa gospodarcza obejmuje przede wszystkim obszary istniejagcej zabudowy produkcyjno-
ustugowej na terenie miasta, gdzie skoncentrowane sg najwieksze mozliwosci rozwoju dziatalnosci
przemystowej i magazynowo-sktadowej. Kluczowym obszarem pozostaje tu strefa aktywnosci
gospodarczej w rejonie ul. Drawskiej, ktorej dalszy rozwdj bedzie kontynuowany zgodnie
z ustaleniami  obowigzujacych  miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz kierunkami okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Uzupetniajaco, funkcje gospodarcze rozwijane sg takze na terenach wiejskich
w miejscowosciach: Dalno, Kotdrab, Niegrzebia, Poradz, Prusinowo, Przyborze, Suliszewice,
Worowo i tobzany.

Strefe produkcji rolniczej, obejmujgca istniejagce tereny wielkotowarowej produkcji rolnej,
wyznaczono w miejscach dawnych folwarkdw, terenéw spoétdzielni produkcyjnych i wspdtczesnych
zaktadéw rolnych z zamiarem umozliwienia ich rewitalizacji, reinwestycji i wzmocnienia
prowadzonej dziatalnosci wielkotowarowej.

Strefa komunikacji zostata wyznaczona dla terenéw kolejowych oraz drég wojewédzkich w klasie
drogi gtéwne;j.

Strefa cmentarzy zlokalizowana zostata na terenach czynnych cmentarzy zlokalizowanych w tobzie,
Betcznie, Worowie, Zajezierzu i Zagoérzycach. Taspecyficzna i szczegdétowa strefa wigze
sie z wystepowaniem zakazéw zwigzanych ze strefami ochronnymi cmentarzy.

Strefa gérnictwa zostata wyznaczona na istniejgcym terenie gérniczym w Rynowie.

Strefa zieleni i rekreacji obejmuje tereny ogrodéw dziatkowych i wypoczynkowych, gtéwnie
w tobzie i wiekszych wsiach. Dopuszczono tu funkcje zieleni urzadzonej, sportu, rekreacji
i turystyki. Elementy zieleni mogg by¢ rowniez lokalizowane w innych strefach.

Strefa otwarta zostata wyznaczona na niezabudowanych terenach, charakteryzujgcymi sie wysokimi
walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi. Obejmuje przede wszystkim kompleksy lesne, doline
rzeki Regi i jej doptywow, obszary zieleni naturalnej, grunty rolne, uzytki zielone. Strefa ta powigzana
jest z istniejacym na terenie gminy rozwinietym systemem przyrodniczym, obejmujacym obszary
Natura 2000 ,Dorzecze Regi” oraz ,Ostoja Inska”, uzytek ekologiczny ,Niebieski korytarz
ekologiczny rzek toznicy i Gardominki-Ill” oraz pomniki przyrody. Wydzielone strefy otwarte
wynikajg z koniecznosdci ochrony przestrzeni naturalnych oraz utrzymania réwnowagi miedzy
urbanizacjg a sSrodowiskiem, przy jednoczesnym zapewnieniu odpowiedniej przestrzeni do rozwoju
infrastruktury i komunikacji.

W planie ogdlnym gminy tobez strefy planistyczne wyznaczono w oparciu o aktualne
ich zagospodarowanie i uzytkowanie jak i planowane przeznaczenie terenéw w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W niektérych przypadkach uwzgledniono
wydane decyzje o warunkach, ktére znajdowaty sie w sgsiedztwie terendw istniejacej zabudowy,
a takze luki w zabudowie. Oprécz istniejgcego zagospodarowania wzieto pod uwage odpowiadajgce
im tereny niezainwestowane w ramach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a takze luki w zespotach zabudowy w obrebie danej strefy.
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——-- granica projektu POG

Strefy planistyczne:

SW - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng

l:| SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng

SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg
zagodowg

- SU - Strefa ustugowa
- SP - Strefa gospodarcza

E SR - Strefa produkgiji rolniczej
|:] S| - Strefa infrastrukturalna
D SN - Strefa zieleni i rekreacji
|:] SC - Strefa cmentarzy

SG - Strefa gérnictwa
:] SO - Strefa otwarta
[: SK - Strefa komunikacyjna

Rysunek 1. Strefy planistyczne wyznaczone w projekcie planu ogélnego gminy tobez
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3. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY tOBEZ Z INNYMI
DOKUMENTAMI
Projekt planu ogoélnego gminy tobez zostat opracowany zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w oparciu o obowigzujgce
dokumenty strategiczne, planistyczne i sektorowe na poziomie lokalnym, regionalnym, krajowym.

Powiazania z dokumentami lokalnymi i ponadlokalnymi

Strategia Rozwoju Gminy tobez na lata 2021-2027 z perspektywq do roku 2035

Projekt planu ogolnego uwzglednia zapisy obowigzujgcej Strategii rozwoju gminy tobez na lata
2021-2027 z perspektywa do roku 2035, przyjetej uchwatg nr LIV/364/2022 Rady Miejskiej
w tobzie z dnia 29 czerwca 2022 r. Fundamentem polityki przestrzennej Gminy tobez
jest zintegrowana wizja rozwoju, ktéra uwzglednia zaréwno miejski, jak i wiejski charakter
jej obszaru. Wyznacza zasady korzystania z przestrzeni w sposdb  przemyslany,
aby zagospodarowanie terenu mogto zapewnié sprawne i harmonijne funkcjonowanie gminy.

Strategia rozwoju zawiera model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy wraz z ustaleniami
i rekomendacjami dla ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej. Na terenie gminy tobez
wyrozniono dwie gtéwne struktury funkcjonalno-przestrzenne wielofunkcyjny obszar miejski
oraz wielofunkcyjny obszar wiejski. Wielofunkcyjny obszar miejski obejmuje teren miasta tobez
i jego bezposrednie otoczenie. Podzielony zostat na pie¢ stref, z ktérych kazda petni okreslong
funkcje:

- obszar przeznaczony przede wszystkim na dziatalno$¢ produkcyjng, magazyny i ustugi;

- strefa zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, z ustugami towarzyszacymi oraz
terenami zieleni;

- teren przeznaczony gtéwnie pod zabudowe jednorodzinng, z mozliwoscia lokalizacji ustug
lokalnych;

- strefa ustugowo-przemystowa, w ktérej mozliwa jest takze budowa duzych obiektow
handlowych (powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy);

- teren o funkcji mieszanej: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna taczy sie tu z ustugami
oraz dziatalnoscia produkcyjng i magazynows; dopuszczalne sg réwniez duze sklepy.

Wielofunkcyjny obszar wiejski obejmuje tereny wiejskie gminy i koncentruje sie na dziatalnosci
rolniczej oraz gospodarce le$nej. Obejmuje piec stref, w tym cztery obszary o dominujacej funkcji
rolniczej i le$nej, z mozliwoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej oraz ustug i jeden
obszar z przewaga gospodarki lesnej, rolnictwa oraz zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z ustugami.

Rozwéj przestrzenny gminy tobez opiera sie na wykorzystaniu jej unikalnych waloréw
oraz na zatozeniach zawartych w strategii rozwoju. Kluczowe dziatania obejmuija:

- ochrone i podkreslenie waloréw $srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

- racjonalne zagospodarowanie przestrzeni - unikanie rozproszonej zabudowy na rzecz
rozwoju w obrebie istniejgcych miejscowosci;

- poprawe tadu przestrzennego i funkcjonalnosci juz zagospodarowanych obszaréw.

W zakresie zgodnosci ze strategia rozwoju, plan ogdélny wprowadza strefy planistyczne,
ktére sg spodjne z podziatem funkcjonalnym wskazanym w Strategii oraz nie pozostajg w sprzecznosci
Z przyjeta w niej strukturg funkcjonalno-przestrzenng Gminy tobez. Strefy planistyczne okreslone
w planie ogdélnym odpowiadajg zatozeniom modelu funkcjonalno-przestrzennego, co zapewnia
ich zgodnos$¢ zaréwno z aktualnymi potrzebami, jak i z dtugofalowymi kierunkami rozwoju.
Ponadto realizacja celdw strategicznych nie wymaga tworzenia odrebnych, szczegétowych stref
planistycznych w ramach planu ogdélnego - ustalenia planu ogdlnego gminy umozliwiajg realizacje
celéw zapisanych w strategii rozwoju i nie stojg z nimi w sprzecznosci.
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Powigzania z dokumentami regionalnymi

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego

Projekt planu ogdlnego uwzglednia zapisy obowigzujacego Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa zachodniopomorskiego, przyjetego uchwatg nr XVI11/214/2020 z dnia 24 czerwca 2020
r. Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. Dokument ten stanowi nadrzedne ramy
strategiczne, w ktérych plan ogélny gminy tobez zostat osadzony, zaréwno pod wzgledem
kierunkéw rozwoju przestrzennego, jak i priorytetow ochrony $rodowiska oraz realizacji zadan
publicznych o charakterze ponadlokalnym.

Zgodnie z  ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego  wojewoddztwa
zachodniopomorskiego, gmina tobez znajduje sie w Obszarze Funkcjonalnym Specjalnej Strefy
Wtaczenia. Obszar ten obejmuje tereny wiejskie wymagajgce szczegdlnego wsparcia w zakresie
rozwoju spoteczno-gospodarczego, ze wzgledu na wystepowanie kumulacji niekorzystnych zjawisk,
takich jak niski poziom aktywnosci gospodarczej, ograniczony dostep do ustug publicznych
oraz konflikty przestrzenne wynikajace z presji inwestycyjnej na zasoby przyrodnicze i kulturowe.
W dokumencie wojewddzkim dla tego obszaru wskazano cele i kierunki polityki przestrzennej
ukierunkowane na: aktywizacje gospodarcza opartg na wykorzystaniu lokalnych (endogenicznych)
potencjatéw, poprawe dostepnosci komunikacyjnej do Szczecina oraz innych regionalnych
i subregionalnych osrodkéw rozwoju oraz zwiekszenie dostepnosci do podstawowych ustug
publicznych, w szczegdlnosci z zakresu edukacji i ochrony zdrowia.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego wyznacza cele
oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa w oparciu o istniejgce
uwarunkowania, z uwzglednieniem pozadanego ksztattu przestrzeni regionalnej i rozwoju
spoteczno-gospodarczego regionu. Obszar gminy tobez obejmujg cele polityki przestrzennej
wojewoddztwa w zakresie:

- przeksztatcenia sieci osadniczej: wsparcie o$rodkéw wzrostu o znaczeniu subregionalnym
i subregionalnych zespotéw miast - Centralna Strefa Funkcjonalna,

- ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego, w tym: obszarowa ochrona obiektéw
dziedzictwa i krajobrazu kulturowego, ochrona krajobrazu krawedzi dolin, punktéw
widokowych i innych elementéw krajobrazu rzecznego; ochrona cech topografii terenu;
ochrona punktéw widokowych, sylwet miejscowosci, dominant kulturowych oraz miejsc
ich ekspozycji; utrzymanie rolniczego charakteru krajobrazu, przeciwdziatanie
suburbanizacji,

- poprawy zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci transportowej oraz sprawnosci systemu
transportowego, w tym usprawnianie systemu drég wojewddzkich, spbéjnego przestrzennie
z systemem drég krajowych w odniesieniu do drég nr: 151 (na odcinku Swidwin-tobez), 152
(na odcinkach Starogard-Swidwin i Swidwin-Potczyn-Zdréj); zabezpieczanie rezerwy
terenu pod budowe obwodnic w ciggach drég wojewddzkich,

- ksztattowania systemu zewnetrznych i wewnetrznych kolejowych powigzan
transportowych: modernizacja linii kolejowej 202 Stargard-Gdansk Gtéwny,

- rozbudowy infrastruktury technicznej: budowa, przebudowa i modernizacja sieci
dystrybucyjnej wysokiego napiecia WN-110 kV budowa linii tobez-Wegorzyno,
przebudowa linii - odgatezienie jednotorowe do GPZ Swidwin, tworzac relacje tobez-
Swidwin i Biatogard-Swidwin, Rozbudowa dystrybucyjnej sieci gazowej wysokiego cinienia,

- rozwoju infrastruktury obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uwzglednienie
w polityce przestrzennej gmin funkcjonowania stacji radarowej Swidwin,

- przeciwdziatania marginalizacji i wsparcie rozwoju w obszarze funkcjonalnym Specjalnej
Strefy Wiaczenia poprzez tworzenie warunkéw do rozwoju kluczowych sektoréw w ramach
regionalnej specjalizacji, w tym: wykorzystanie wspdlnego potencjatu i integracja miejskich
obszaréw funkcjonalnych oraz tworzenie warunkéw do rozwoju kluczowych sektorow
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w ramach regionalnej specjalizacji, w tym: podnoszenie konkurencyjnosci gospodarczej
strefy centralnej poprzez dostosowanie infrastruktury technicznej SSE w tobzie do potrzeb
inwestorow strategicznych.

W centralnej czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego obserwuje sie stabiej rozwinietg sie¢
miejska, bez dominujgcych osrodkéw regionalnych. Mimo to, obszar ten charakteryzuje
sie wyraznym potencjatem rozwojowym, skupionym wokét tzw. Centralnej Strefy Funkcjonalnej
(CSF) - zespotu szesciu miast: Drawsko Pomorskie, Ztocieniec, Czaplinek, Potczyn-Zdrdj, Swidwin
i tobez. Miasto tobez petni istotng role w integracji przestrzennej i gospodarczej regionu.
Wspdtpraca i integracja miast wchodzacych w sktad Centralnej Strefy Funkcjonalnej, w tym miasta
tobza, ma kluczowe znaczenie dla poprawy jakosci zycia mieszkancow i efektywnego wykorzystania
potencjatu tego obszaru. Podejmowane dziatania koncentruja sie na budowaniu silnej sieci powigzan
funkcjonalnych i przestrzennych miedzy osrodkami miejskimi, poprzez:

- poprawe dostepnosci do ustug publicznych oraz zwiekszenie elastycznosci lokalnego rynku
pracy,
- skrécenie czaséw dojazdu i poprawa powigzan transportowych miedzy miastami,

- komplementarnosc ustug i funkcji miast - zapewnienie spéjnej i wzajemnie uzupetniajacej
sie obstugi mieszkancow,

- racjonalne lokalizowanie ustug publicznych na poziomie ponadlokalnym,

- rozwdj i integracja transportu publicznego, w tym wzmocnienie roli komunikacji zbiorowej
i systemoéw przesiadkowych.

Dodatkowo, integracja CSF wpisuje sie w zatozenia Krajowej Polityki Miejskiej, wspierajac
zrownowazony rozwoéj miast i obszaréw zurbanizowanych.

Na podstawie analizy planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
zachodniopomorskiego w projekcie planu uwzgledniono lokalizacje i rozwéj inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze gminy:

- przebudowe drogi wojewddzkiej nr 152 na odcinku Starogard-Swidwin,
- przebudowe drogi wojewédzkiej nr 151 na odcinku Swidwin-tobez,
- rozbudowe ul. Przemystowej i ul. Bocznej w miejscowosci tobez.

Wszystkie powyzsze cele, kierunki oraz zalecenia zostaty uwzglednione w wyznaczonych strefach
planistycznych oraz nie stojg w sprzecznosci z realizacjg zadan zawartych w planie wojewdédztwa.
Ponadto strefy planistyczne zostaty wyznaczone w taki sposdb, aby umozliwi¢ realizacje
pozostatych planowanych inwestycji, zapewniajac odpowiednig przestrzen i warunki
do ich realizacji.

Na poziomie planu ogdlnego gminy tobez realizacja celéw z poziomu planu wojewddztwa
jest mozliwa poprzez uwzglednienie stref typowych dla o$rodkéw o znaczeniu lokalnym: strefy
gospodarczej, strefy wielofunkcyjnej z zabudows jednorodzinng, strefy zabudowy zagrodowe;j,
strefy ustug, strefy otwartej. Osrodki gminne, koncentrujgce potencjat lokalny powinny oferowac
zréznicowane mozliwosci w szczegdlnosci w zakresie ustug lokalnych zdrowia, oswiaty,
administracji publicznej, a takze dziatalnosci pozarolniczej kultury, gospodarki i sportu na poziomie
gminnym. Tego rodzaju strefy znalazty sie w planie ogdélnym gminy, umozliwiajac kontynuacje
i przyszta realizacje wymienionych funkcji

Rozmieszczenie stref w planie pozostaje spojne z uktadem funkcjonalnym wojewddztwa i nie
narusza jego spéjnosci terytorialnej ani wartosci przyrodniczo-kulturowych. Tym samym plan
ogélny tworzy solidne podstawy dla dalszego, zrownowazonego rozwoju gminy w zgodzie
z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa pomorskiego

Zgodnie z uchwatg nr 542/2019 z dnia 29 marca 2019 roku Zarzad Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego przystapit do sporzadzenia projektu Audytu krajobrazowego wojewddztwa
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zachodniopomorskiego. Na dzieh uchwalenia planu ogdélnego Gminy tobez Audyt krajobrazowy
wojewddztwa zachodniopomorskiego zostat przyjety uchwata nr 500/2023 z dnia 28 marca 2023
roku Zarzadu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i trwa procedura formalno-prawna
poprzedzajaca przyjecie projektu audytu przez Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Powigzania z dokumentami krajowymi i unijnymi

Plan ogdélny uwzglednia priorytety i wytyczne wynikajace z dokumentéw krajowych, wspdlnotowych
oraz miedzynarodowych dotyczacych ochrony srodowiska, tadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju. Wéréd dokumentéw miedzynarodowych, do ktérych odnosi sie polityka przestrzenna ujeta
w planie, znajduja sie m.in.:

- Konferencja ONZ w Rio de Janeiro (1992) - podstawowy akt definiujacy zasady
zrébwnowazonego rozwoju, na ktérym opiera sie integracja polityki przestrzennej z celami
spotecznymi, srodowiskowymi i gospodarczymi,

- Konwencja Bernenska - dotyczaca ochrony gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej
oraz ich siedlisk,

- Protokét z Kioto, Protokét montrealski, Protokét z Aarhus - odnoszace sie do ograniczania
emisji gazéw cieplarnianych i zanieczyszczenn oraz zapewnienia dostepu do informacji
o $srodowisku,

- Ramowa konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (UNFCCC) -
ktérej celem jest podejmowanie dziatarn adaptacyjnych i ograniczajgcych skutki zmian
klimatycznych.

Na poziomie wspdlnotowym uwzgledniono najistotniejsze dyrektywy S$rodowiskowe,
w szczegolnosci:

- Dyrektywe siedliskowg 92/43/EWG oraz Dyrektywe ptasig 2009/147/WE - stanowigce
podstawy prawne funkcjonowania sieci Natura 2000,

- Ramowg Dyrektywe Wodng (2000/60/WE) - wyznaczajacg ramy prawne dla ochrony
i zrbwnowazonego gospodarowania zasobami wodnymi;

- Dyrektywe odpadowa 2008/98/WE, Dyrektywe w sprawie emisji przemystowych (IED)
oraz inne akty odnoszace sie do jakosci powietrza, gospodarki odpadami i emisji z instalacji.

Z chwilg przystagpienia Polski do Unii Europejskiej krajowe akty prawne zostaty dostosowane
do wymogéw wspodlnotowych, a zapisy planu ogdlnego respektujs te uwarunkowania,
w szczegdlnosci w zakresie ochrony réznorodnosci biologicznej, jakosci Srodowiska Zycia,
planowania przestrzeni otwartych oraz efektywnego gospodarowania zasobami naturalnymi.

Dodatkowo, dokument uwzglednia kierunki strategiczne wynikajace z aktualnych polityk i strategii
Unii Europejskiej oraz Polski, w tym:

- Europejskiego Zielonego tadu - szczegdlnie w zakresie neutralnosci klimatycznej, ochrony
ekosystemoéw, zwiekszenia retencji wody, adaptacji do zmian klimatu;

- Krajowej Polityki Miejskiej 2030 i Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego 2030 -
w zakresie wspierania rozwoju zrownowazonych, odpornych i konkurencyjnych terytoriow;

- Polityki ekologicznej panstwa 2030 - szczegdlnie w zakresie ochrony réznorodnosci
biologicznej, przeciwdziatania presji inwestycyjnej na obszary chronione, ochrony klimatu
oraz gospodarki niskoemisyjnej;

- Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju - w zakresie rdwnowazenia rozwoju
przestrzennego, poprawy jakosci zycia mieszkancéw i zwiekszenia odpornosci zaréwno
miejskiej, jak i wiejskiej czesci gminy.

Plan ogdlny gminy tobez przyjmuje zasade integracji celéw Srodowiskowych z celami spotecznymi
i gospodarczymi oraz racjonalnego gospodarowania przestrzenig. Dokument ten wspiera ochrone
srodowiska, klimatu i zasobow naturalnych w skali lokalnej, przyczyniajac sie do poprawy jakosci
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zycia mieszkancéw oraz zwiekszenia odpornosci gminy na presje urbanizacyjng i skutki zmian
klimatycznych. Tym samym plan ogdélny petni nie tylko funkcje narzedzia tadu przestrzennego,
ale takze stanowi istotny instrument wdrazania zobowigzan wynikajacych z krajowych, unijnych
i miedzynarodowych polityk w zakresie ochrony przyrody, krajobrazu i zréwnowazonego rozwoju.

4. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU GMINY

Szczegbtowq charakterystyke stanu Srodowiska przyrodniczego gminy tobez zawiera Opracowanie
ekofizjograficzne do planu ogdélnego gminy tobez, sporzadzone w listopadzie 2024 r. W Prognozie
stan i potencjalne zmiany $srodowiska przyrodniczego przedstawiono w formie syntezy.

4.1. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Obszar opracowania obejmuje miejsko-wiejskg gmine tobez, potozong w powiecie tobeskim,
w centrum wojewdédztwa zachodniopomorskiego. Graniczy z gminami Wegorzyno, Radowo Mate,
Resko (powiat tobeski), Swidwin, Brzezno (powiat $widwinski) oraz Drawsko Pomorskie (powiat
drawski). Miasto tobez, jako siedziba wtadz gminnych i powiatowych, petni funkcje lokalnego
osrodka administracyjno-ustugowego o znaczeniu ponadgminnym. Odgrywa istotng role w
obstudze mieszkancow regionu w zakresie edukacji, ochrony zdrowia, bezpieczenstwa publicznego
oraz ustug administracyjnych.

Gmina tobez dysponuje dobrze rozwinietg infrastruktura transportowa, zapewniajaca powigzania
z otaczajgcymi gminami oraz regionalnym ukfadem komunikacyjnym. Przez jej teren przebiegaja
cztery drogi wojewddzkie: nr 148, 151, 147 oraz 146, tworzace promienisty uktad komunikacyjny.
Drogi te umozliwiaja sprawne pofaczenia m.in. ze Swidwinem, Stargardem, Drawskiem Pomorskim
i Reskiem. Uzupetnienie systemu stanowi linia kolejowa nr 202 na odcinku Stargard-Koszalin,
przebiegajgca przez miasto tobez, majaca znaczenie regionalne i miedzywojewddzkie.
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Pod wzgledem uzytkowania terenu Gmina tobez wyrdznia sie duzym zréznicowaniem
przestrzennym. Dominujg grunty orne (ponad 55% powierzchni), istotng role odgrywaja réwniez
lasy (ponad 38%), natomiast tereny zurbanizowane i zabudowane stanowig nieco ponad 4%.
Na kierunki rozwoju przestrzennego gminy istotnie wptywa zrdéznicowana rzezba terenu
oraz obecnos¢ cennych przyrodniczo obszaréw. Szczegdlne znaczenie ma dolina rzeki Regi
wraz z doptywami, stanowigca wazny element lokalnego i ponadlokalnego systemu ekologicznego.
Obszar ten wyrdznia sie wysokimi walorami krajobrazowymi i przyrodniczymi, a jego znaczenie
podkresla obecnos¢ form ochrony przyrody, w tym obszaréw Natura 2000 “Ostoja Inska”
i ,Dorzecze Regi".

4.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Zgodnie z regionalizacjg klimatyczng Polski, opracowang przez A. Wosia (1999) gmina tobez lezy
w regionie Srodkowopomorskim (VII). Charakteryzuje sie on tagodna i mato zmienna pogoda,
przewaznie umiarkowanie ciepta z duzym zachmurzeniem lub chtodng i deszczowa. W poréwnaniu
do regionéw sasiadujacych, rzadziej zdarza sie tu pogoda bardzo ciepta, stoneczna i bez opadéw.

Klimat lokalny gminy ksztattujg nastepujgce czynniki:
- obecnos¢ wéd powierzchniowych, w tym przede wszystkim rzeka Rega i jej doptywy,
- zréznicowane uksztattowanie terenu,
- wysoki udziat terenéw lesnych w potudniowej i dolinnej czesci gminy,
- wystepowanie rozlegtych terenéw otwartych, rolnych.

Obszar gminy cechuje sie zréznicowanymi warunkami topoklimatycznymi, ktére maja istotne
znaczenie dla zagospodarowania przestrzennego. Na znacznej czes$ci obszaru wystepujg korzystne
warunki termiczne, dobre przewietrzanie oraz nastonecznienie, co sprzyja rozwojowi funkcji
mieszkaniowych, ustugowych, rekreacyjnych oraz produkcyjnych. Najbardziej odpowiednie
dla lokalizacji zabudowy s3 tereny otwarte, ptaskie lub lekko faliste. Nalezy zaznaczy¢, ze w obrebie
zwartej zabudowy oraz w sasiedztwie gtéwnych tras komunikacyjnych warunki mikroklimatyczne
ulegajg pogorszeniu ze wzgledu na obecnos¢ zrédet emisji zanieczyszczeh gazowych i pytowych.
Mniej korzystne warunki wystepuja w obnizeniach terenu, zwtaszcza w dolinie rzeki Regi
i jej doptywow, gdzie mikroklimat ksztattowany jest przez obecnos$é wdd powierzchniowych, wysoki
poziom wadd gruntowych oraz podwyzszong wilgotnos¢ powietrza. Obszary te sg bardziej podatne
na wystepowanie zjawisk inwersji temperatury i mgiet, co moze ogranicza¢ mozliwosc¢ lokalizowania
niektérych form zabudowy. Najkorzystniejsze warunki mikroklimatyczne obserwuje sie natomiast
w obrebie komplekséw lesnych, ktére petnig funkcje obszaréw regeneracji jakosci powietrza
oraz tagodzacych skutki zmian klimatycznych, odgrywajac istotng role w poprawie warunkéw
srodowiskowych na obszarze gminy. Klimat gminy mozna generalnie zna¢ za korzystny z punktu
widzenia jakosci zycia oraz mozliwosci rozwoju.

4.3. Geomorfologia i rzezba terenu

Pod wzgledem geograficznym gmina potozona jest na obszarze trzech mezoregionéw: czesé
potudniowo wschodnia w obrebie Pojezierza Drawskiego, cze$¢ pétnocna i centralna w obrebie
Wysoczyzny tobeskiej, a niewielki potudniowo-zachodni skraj w obrebie Pojezierza Iniskiego.
Mezoregiony wchodzg w sktad makroregionu Pojezierze Zachodniopomorskie, ktére charakteryzuje
sie krajobrazem mtodoglacjalnym. Obszar gminy stanowi wysoczyzna morenowa ptaska, miejscami
falista, rozcieta przez rynny subglacjalne i towarzyszace im powierzchnie sandrowe. Krajobraz
urozmaicajg pagoérki morenowe, kemy oraz liczne zagtebienia wytopiskowe, a takze tereny lesne,
ktére rozwinety sie na stabszych glebach piaszczystych.

Obszar gminy charakteryzuje sie znacznym zréznicowaniem hipsometrycznym, z réznicg wysokosci
wynoszacg ponad 90 m. Najwyzszy punkt gminy, o wysokosci 138 m n.p.m., znajduje
sie w jej potudniowo-wschodniej czesci, natomiast najnizszy (43 m n.p.m.) lezy w dolinie rzeki Regi
na pétnocnym zachodzie.
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Gtéwnym elementem krajobrazu gminy tobez jest wysoczyzna morenowa - przewaznie ptaska,
miejscami falista, z gteboko wcietymi dolinami rzecznymi. Doliny te, bedace dawnymi rynnami
subglacjalnymi, dziela wysoczyzne na mniejsze jednostki. W pétnocnej czesci gminy poziom
wysoczyznowy wynosi od 100 do 110 m n.p.m., a w potudniowej opada ponizej 100 m n.p.m.
W potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci gminy wystepuja pasma moren czotowych,
ktére tworza urozmaicong rzezbe z licznymi pagérkami i obnizeniami bezodptywowymi. Wéréd form
wypuktych wyrdézniajg sie takze formy kemowe potozone na potudnie od doliny Starej Regi,
ktére tworza zespoty pagérkéw o wysokosci wzglednej do 10 m i dtugosci do 3 km. Miedzy nimi
wystepujg liczne zagtebienia terenu, wypetnione woda, a najwieksze ich skupiska mozna
zaobserwowac¢ w rejonie miejscowosci Przyborze, Prusinowo, Tarnowo, Rynowo i Roznowo
tobeskie. Na terenie gminy wyrdzniajg sie takze gteboko wcinajgce sie w wysoczyzne rynny
polodowcowe. Szerokos$¢ rynien wynosi na ogét okoto 1 km, a lokalnie osigga 3 km. Zbocza
tych rynien s3 silnie urozmaicone i miejscami bardzo strome, z nachyleniem przekraczajgcym 10%.
W dolinie Regi oraz w dolinie Starej Regi lokalne deniwelacje siegajg nawet 30-50 m.

Analizujac zréznicowanie spadkéw terenu w granicach gminy nalezy zauwazyé, ze wyraZzne
nachylenie wystepuje na zboczach rynien subglacjalnych, gdzie spadki przekraczaja 10%.
Na pozostatych terenach spadki wynosza do 5%. Mimo znacznych réznic wysokosci, System Ostony
Przeciwosuwiskowej (SOPO) Panstwowego Instytutu Geologicznego nie wskazuje na obecnos$c
aktywnych osuwisk ani terenéw zagrozonych ruchami masowymi na terenie gminy.

Rzezba terenu zostata miejscami zmieniona w wyniku prac zwigzanych z rozwojem infrastruktury,
takich jak budowa zabudowan, drég i innych sieci komunikacyjnych. Procesy te doprowadzity
do lokalnych zmian, takich jak niwelacje terenu, powstawanie nasypéw czy sztucznych wyniesien.

4.4. Budowa geologiczna i gleby

Z punktu widzenia planowania przestrzennego najwazniejsze znaczenie majg najmtodsze utwory
geologiczne. Obszar gminy pokrywaja w wiekszosci osady czwartorzedowe, plejstoceniskie
i holocenskie, o zmiennej migzszosci, uzaleznionej w duzym stopniu od uksztattowania powierzchni
podczwartorzedowe]. Czwartorzed reprezentowany jest przez utwory nalezace do zlodowacen
potudniowopolskich, srodkowopolskich i zlodowacenia pdétnocnopolskiego oraz interglacjatu
mazowieckiego. Profil czwartorzedowy reprezentuja naprzemienne serie glin zwatowych
oraz piaskéw budujace wysoczyzne morenowa, a takze pozostate formy jak kemy, ozy czy pagérki
morenowe. Na powierzchni wysoczyzny ptaty o migzszosci do 10 metréw tworzg piaski i zwiry
wodnolodowcowe. Utwory piaszczyste, mutki, ity, osady zastoiskowe wypetniaja obnizenie doliny
rzeki Regi (dolina kopalna) oraz pozostatych ciekéw. Najmtodsze, holocenskie osady obejmuja
réznorodne utwory, takie jak: utwory piaszczysto-zwirowe i mady taraséw zalewowych rzeki Rega
oraz torfy, gytie, namuty den dolinnych i zagtebien bezodptywowych, piaski deluwialno-rzeczne,
a takze piaski, muftki i ity jeziorne.

4.4.1 Ztoza, tereny i obszary gornicze

Baza danych geologicznych MIDAS wskazuje, Zze na terenie gminy wystepujg udokumentowane
ztoza surowcéw mineralnych, obejmujgce przede wszystkim surowce okruchowe, takie jak piaski
i zwiry, atakze piaski kwarcowe wykorzystywane do produkcji cegty wapienno-piaskowej
i betonéw komadrkowych oraz ztoza kredy jeziorne;j.

Dla ztoza kredy Peczerzyno-Rynowo wyznaczono obszar i teren gérniczy. Teren gérniczy zajmuje
powierzchnie 9,4 ha, podczas gdy obszar gérniczy ma powierzchnie 7,2 ha.
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Rysunek 3. Surowce wystepujace w gminie tobez (zrédto: Midas, PIG)

4.4.2 Warunki glebowe i zasoby agroekologiczne

Na obszarze wysoczyzny morenowej dominujg gleby ptowe, ptowe zerodowane oraz deluwialne,
charakteryzujace sie z reguty dobrymi warunkami do rozwoju produkcji rolnej. Na terenach
sandrowych i wyzszych terasach Regi wystepuja gleby bielicoziemne, glejobielice i gleby rdzawe,
o niktej przydatnosci dla rolnictwa, zajete przez tereny le$ne i zadrzewione. W miejscach
o podwyzszonym poziomie wdd, w dnach rynien subglacjalnych i zagtebien bezodptywowych,
w strefach przyjeziornych dominujg gleby organiczne oraz organiczno-mineralne. Obszar miasta
i gminy od wielu lat podlega silnej antropopresji wynikajacej z rozwoju zabudowy, infrastruktury
oraz intensywnej gospodarki rolnej. W efekcie gleby w znacznej czesci zostaty przeksztatcone,
zarowno mechanicznie (np. przez zageszczenie, przesypywanie, uszczelnienie), jak i chemicznie
(zanieczyszczenia antropogeniczne).

Tereny gminy tobez nalezg do grupy terenéw o umiarkowanej przydatnosci dla rolnictwa. Uzytki
rolne zajmujg ponad 50% powierzchni gminy. Pod wzgledem bonitacyjnym na terenie gminy
dominujg grunty zaliczane do gleb dobrej i sredniej jakosci Ill i IV klasy bonitacyjnej, zajmujgce
tacznie okoto 75% powierzchni gruntéw ornych. Gleby Il klasy bonitacyjnej wystepujg w okolicach
miejscowosci: Wysiedle, Roznowo tobeskie, Zajezierze, Meszne, Zachetmie, Dobieszewo, Dalno,
Trzeszczyna, Poradz, Betczna, Klepnica i Karwowo. Zaliczajg sie one gtéwnie do dobrych
komplekséw zytnich. Grunty one klas V i VI charakteryzuja sie ograniczong przydatnoscia rolnicza
i zwigzane sg gtéwnie z obszarami lesnymi, podmoktymi oraz terenami wystepujgcymi
wzdtuz gtéwnych ciekéw.

W odniesieniu do uzytkéw zielonych nalezy wskazaé, ze najwieksze kompleksy tak wystepujg
w dolinach ciekéw, przy czym wiekszo$¢ rozwineta sie na gruntach IV i V klasy. W obrebie uzytkéw
zielonych dominuja kompleksy srednie i stabe.
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4.5. Wody podziemne

Opis wéd podziemnych

Wody podziemne na obszarze gminy zwigzane sa z serig utworéw czwartorzedowych. Lokalnie
wystepuja pietra wodonosne obejmujace utwory jurajskie. Na terenie gminy wystepuja trzy poziomy
wodonosne w obrebie osadéw piaszczystych pochodzenia glacjalnego: zlodowacenia Wisty (poziom
miedzyglinowy lub pierwszy poziom wodonosny o swobodnym zwierciadle), zlodowacen
$rodkowopolskich  oraz interglacjatu  wielkiego (réwniez  poziomy  miedzyglinowe),
a takze zlodowacenia  potudniowopolskiego (poziom podglinowy). Wody te zalegaja
na gtebokosciach od 5 do 25 m, lokalnie do 50 m. Zwierciadto wéd podziemnych ma na ogét
charakter napiety, z wyjatkiem przypowierzchniowego poziomu wodonosnego, w ktérym wystepuje
zwierciadto swobodne. Poziomy czwartorzedowe majg istotne znaczenie gospodarcze - ptytsze
z uwagi na ftatwy dostep, gtebsze z uwagi na bardzo dobrg jakos¢ wéd. Wyjatkiem w skali gminy
jest miasto tobez, gdzie eksploatowane jest pietro wodonosne w utworach jurajskich, wystepujace
na gtebokosci 70-120 m. Bazg drenazu dla wszystkich poziomédw wodono$nych na tym obszarze
jest rzeka Rega wraz ze swoimi doptywami.

Ujecia wéd

Na obszarze gminy funkcjonuje 12 uje¢ wéd podziemnych, dla ktérych ustanowiono strefe ochrony
bezposredniej. Zasady gospodarowania terenem w strefach ochronnych okreslajg przepisy ustawy
Prawo wodne oraz warunki zawarte w pozwoleniach wodnoprawnych.

GZWP i JCWPd

Gmina tobez potozona jest poza obszarami gtéwnych zbiornikdw wéd podziemnych (GZWP).

Zgodnie z obowiazujagcym Podziatem Polski na 174 jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd),
caty obszar gminy potozony jest w obrebie JCWPd nr 8.
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4.6. Wody powierzchniowe

Opis wéd powierzchniowych

Pod wzgledem hydrograficzny gmina tobez potozona jest w zlewni rzeki Regi, uchodzacej do Morza
Battyckiego poza obszarem gminy. Rega jest jedng z najdtuzszych rzek Przymorza, o dtugosci
catkowitej 199 km, z czego 31,5 km przeptywa przez gmine. Rega w swoim biegu przez gmine tobez
przeptywa przez gtebokie rynny subglacjalne, rozcinajgc Wysoczyzne tobeska i tworzac malowniczy
odcinek przetomowy o silnie meandrujacym charakterze. Rzeka zachowata naturalny bieg, co czyni
ja atrakcyjnym szlakiem kajakowym oraz zapewnia korzystne warunki dla rozwoju lokalnej fauny
i flory wodnej. Bezposrednimi doptywami Regi, stanowigcymi wraz z nig sie¢ rzeczng gminy sa:
Reska Wegorza, Kanat Radowo-Strzelmie, Stara Rega, toznica oraz Klepnica (Kanat Klepnicko). Sie¢
rzeczng uzupetniajg doptywy Reskiej Wegorzy: Brzeznicka Wegorza i Doptyw z Bonina.
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Rysunek 5. Wody powierzchniowe (zrédto: Mapa Podziatu Hydrograficznego Polski, KZGW)
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Na obszarze gminy stojgce wody powierzchniowe reprezentowane s przez jeziora typu rynnowo-
wytopiskowego: Klepnickie, Strzmielskie, Karwowo, Nowe Zajezierze, Chetm, Unimskie,
Dobieszewo, a takze wystepujace licznie posrdd terendw rolniczych i lesSnych mate oczka wodne
irozlegte i nie do kohca jeszcze zdegradowane kompleksy mokradet i torfowisk. Ekosystemy
podmokite, torfowiskowe petnig istotng role retencyjng, a takze ekologiczng - stanowia tereny
wystepowania unikalnych zespotéw flory i fauny, czesto objetych ochrong gatunkowsa.
Do zbiornikéw sztucznych w gminie nalezg stawy rybne, a takze zbiorniki wodne utworzone
w wyrobiskach poeksploatacyjnych kredy (koto Rynowa) i liczne torfianki.

Na obszarach o wysokim poziomie zalegania wéd gruntowych utworzono sie¢ urzadzen melioracji
szczegotowych - rowy melioracyjne, sieci drenarskich i rurociagi. Zmeliorowane sg tereny obrebéw:
Tamowo, Rynowo, Zajezierze, Karwowo, Bonin, Zachetmie, Dobieszewo, Unimie, Grabowo,
Worowo, Suliszewice, Wysiedle, Zagdrzyce, Roznowo, Betczna, Poradz, Przyborze, Prusinowo,
Klepnica, Dalno, tobzany oraz czesciowo miasta tobez.

JCWP

Na obszarze gminy tobez wyodrebniono 14 jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP),
w tym 12 JCWP rzecznych oraz 2 JCWP jeziorne. Jednolite czesci wéd sg podstawa identyfikacji
zagrozen Srodowiskowych, prowadzenia monitoringu srodowiskowego oraz dziatan zaradczych
dotyczacych poprawy niewystarczajgcego stanu ekologicznego.

Tabela 2. Wykaz JCWP wystepujacych na obszarze gminy tobez

Lp. |  Kod JCWP Nazwa JCWP Typ JCWP 3:;2‘;
JCWP rzeczne
1 RW60001042569 Piaskowa
potok lub strumien nizinny piaszczysty
2 RW6000104252 Kanat Radowo-Strzmiele
3 RW6000114259 Rega od Klepnicy do Ukleji rzeka nizinna
4 | RW60001042819 | Motstowa od zrédet do Czernicy wraz z Czernicg S ]
potok lub strumien nizinny piaszczysty
5 | RW60001042329 Klgpnica
6 RW6000114231 Rega od doptywu spod Bystrzyny do Klepnicy
— rzeka nizinna naturalna
7 | RW60001142299 Stara Rega od Rzepczynki do ujscia czes¢ wod
8 | RW600017422919 Stara Rega do Rzepczynki potok w systemmie rzeczno-jeziorowym
Pojezierzy fososiowy
9 | RW60001042349 toznica potok lub strumien nizinny piaszczysty
10 | RW6000114249 Reska Wegorza od Golnicy do uj$cia rzeka nizinna
11 | RW600010424549 Kanat Krasnik potok lub strumien nizinny piaszczysty
12 | RW600018424699 Brzeznicka Wegorza rzeka w SVSte’F?"? rzeczno-jeziorowym
ojezierzy
JCWP jeziorne
1 LW20832 Klepnicko jezioro na podtozu wapiennym, o duzej naturalna
wartosci wspdtczynnika Schindlera, <6 wod
2 LW20824 Gegnowskie polimiktyczne CZESC wo

Zrédto: na podstawie danych Regionalnego Zarzqgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie
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Rysunek 6. Rozmieszczenie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych w granicach gminy
(opracowano na podstawie Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski, KZGW)

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig

Dane udostepniane przez Paninstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie wskazujg, iz w dolinie
Regi  wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia (tereny, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie lub $rednie, czyli wynosi raz na 10
lub raz na 100 lat). W przypadku wystapienia tzw. ,wody stuletniej’ moga pojawi¢ sie okresowe
podtopienia, gtéwnie na terenach otwartych zajetych przez uzytki zielone, nieuzytki oraz zielen
wysoka. Niemniej w granicach miasta tobez zagrozone powodzig sg cze$ciowo ogrédki dziatkowe
potozone na potudniu, a takze pojedyncze zabudowania mieszkaniowe oraz obiekty ustugowo-
przemystowe na pétnocy.
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Rysunek 7. Zagrozenie powodziowe na terenie gminy
(opracowano na podstawie Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski, KZGW)

4.7.Szata roslinna i swiat zwierzecy

W celu scharakteryzowania najcenniejszych pod katem przyrodniczym fragmentéw gminy,
w tym siedlisk  roslinnych i zwierzecych w  ponizszych  podrozdziatach  odwotano
sie do Inwentaryzacji przyrodniczej Gminy tobez z 2020 r. (zw. dalej Inwentaryzacja).

Szata roslinna

Wedtug Mapy roslinnosci potencjalnej Polski na obszarze gminy, w przypadku braku ingerencji
cztowieka, przewazatyby:

e dabrowy acydofilne typu pomorskiego Fago-Quercetum,
e bory mieszane Querco-Pinetum,
e 7yzne buczyny nizowe Melico-Fagetum,

e ptaty gradéw Stellario-Carpinetum, z fragmentami tegéw olszowo-jesionowych Fraxino-
Alnetum i olséw Carici-Alnetum.

Poréwnanie mapy roslinnosci potencjalnej z rzeczywisty jest szczegélnie przydatne przy ocenie
stopnia przeksztatcen antropogenicznych.

Flora gminy charakteryzuje sie znacznym zréznicowaniem. Wystepujg tu ekosystemy wodne,
torfowiskowe, takowe, a takze lesne. W granicach gminy wystepuja réwniez zbiorowiska
synantropijne - roslinno$¢ pdél uprawnych wraz z towarzyszacymi gatunkami segetalnymi,
a takze zbiorowiska ruderalne na terenach nieuzytkowanych. Uzupetnieniem struktury
przyrodniczej sg tereny zieleni urzgdzonej, w tym zatozenia parkowe, aleje drzew oraz grupy drzew
srodpolnych oraz zielen towarzyszaca zabudowie.
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Na obszarze gminy rozpoznano 691 gatunkéw flory naczyniowej oraz 110 réznych zespotow
i zbiorowisk roslinnych. Obszary skupiajgce cenne pod wzgledem gatunkowym zbiorowiska
roslinne, reprezentowane przez rzadkie i chronione gatunki, stanowiace o bioréznorodnosci gminy
to:

e doliny rzeczne Regi, Starej Regi, BrzeZnickiej Wegorzy oraz toznicy;
e liczne zbiorniki wodne (w tym oligo-, mezo- i dystroficzne jeziora);

e torfowiska;

e tereny lesne.

W gminie zaznacza sie dominacja gruntéw ornych z towarzyszacymi gatunkami segetalnymi
i ruderalnymi. Agrocenozy wzbogacone sg przez zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne, szpalery
drzew, atakze miedze, ktére z racji petnionej funkcji tworza wyspy biocenotyczne na terenach
intensywnie uzytkowanych rolniczo. Sg to obiekty, ktére nie tylko pozwalajg organizmom
zwierzecym znajdowac miejsca do bytowania (rozmnazania, zerowania), ale dostarczaja im kryjowek
na otwartej przestrzeni pél. Zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne majg bardzo duze znaczenie
dla srodowiska przyrodniczego obszaru rolniczego, gdyz stanowia jedyng wysoka zielerh wéréd pél
itgk, odgrywajg duze znaczenie wiatrochronne oraz glebochronne, poprawiajg one estetyke
badanego obszaru i korzystnie wptywajg na plonowanie rolniczych upraw. Ponadto zadrzewienia
o przebiegu liniowym, stanowia réwniez lokalne ciagi migracyjne dla wszystkich grup zwierzat.

W uzytkowanym rolniczo krajobrazie istotne znaczenie ma réwniez roslinno$¢ tagkowa, wspierajac
réznorodnos¢ biologiczng i retencje wod. Najwieksze ptaty tak wilgotnych wystepuja w dolinie Regi
i Klepincy, w okolicy Rynowa oraz Zagoérzyc i Pokretu. taki $wieze wystepuja w sasiedztwie
Betcznej. O ile w dolinie Regi wystepuja cenne i chronione gatunki roslin tgkowych, tak juz na
pozostatych terenach sktad gatunkowy zbiorowisk roslinnych uksztattowat sie cze$ciowo
pod wptywem praktyk takich jak koszenie i wypas, regulacji stosunkéw wodnych oraz podsiewania
szlachetnymi gatunkami paszowymi. Niestety, te dziatania prowadza do zubozenia réznorodnosci
florystycznej, co moze negatywnie wptywac na lokalne ekosystemy. Mimo to ekosystemy tagkowe
maja istotne znaczenie w ksztattowaniu bioréznorodnosci i srodowiska przyrodniczego gminy.

Lasy, stanowigce blisko 40% powierzchni gminy, petnig wazne funkcje srodowiskowe i gospodarcze.
Najwieksze zwarte kompleksy lesne znajdujg sie w dolinach Regi i Starej Regi, pomiedzy
Zagorzycami, Zdzistawicami a Zakrzycami, a takze wokdét miejscowosci Bonin-Budziszcze.
Wiekszos$¢ laséw w gminie jest wiasnoscig Skarbu Panstwa, administrowang przez Nadlesnictwo
tobez. Do najcenniejszych naleza zblizone do naturalnych tegi, olsy i grady, ktére porastajg doliny
ciekéw, a takze bory i brzeziny bagienne oraz nawigzujgce do nich olsy torfowcowe na terenach
podmoktych. Takie zbiorowiska, bogate w roslinnos¢ hydrofilng, stanowig cenny element
urozmaicajgcy krajobraz iwzbogacajacy bioréznorodnosé. Warto réwniez zwréci¢é uwage
na fragmenty zyznych i kwasnych buczyn oraz dabréw acydofilnych, ktére mozna spotkac
na zboczach jeziora Strzmiele oraz w dolinie Regi, w rejonie Grabowa i jeziora Karwowo. Niestety,
te naturalne lasy s3 poddawane silnej presji gospodarczej - wiele starych drzewostanéw zostato
juz wycietych, a pozostate nadal sg przedmiotem eksploatacji. Na pozostatych terenach wystepuja
lasy gospodarcze, silnie przeksztatcone, zdominowane przez drzewostan sosnowy. Cho¢ maja
one mniejsze znaczenie przyrodnicze, petnig wazng role w gospodarce le$nej regionu.

Ze wzgledu na rozbudowany uktad hydrograficzny (liczne cieki, rowy, jeziora o réznej trofii
i wielkosci, rozmaite oczka wodne i podmokie zagtebienia) ekosystemy wodne, wodno-btotne
i torfowiskowe w gminie charakteryzuja sie wyjatkowa réznorodnoscig zbiorowisk roslinnych.
Wodom powierzchniowym towarzysza rozmaite szuwary, zbiorowiska roslin ptywajacych,
a przede wszystkim, najcenniejsze z nich, czyli torfowiska. “Szuwary tworzg zaréwno niewielkie
skupiska, jak i rozlegte ptaty (np. na zarastajacych tagkach w dolinie Regi czy w sasiedztwie jeziora
Strzmiele) oraz pasy wzdtuz koryt rzecznych i brzegdédw duzych jezior. Torfowiska natomiast
wystepujg w postaci punktow, rozsianych po catej gminie. Na obszarze gminy wystepujg wszystkie
typy torfowisk: niskie, przejsciowe i wysokie. Drobne trzesawiska i torfowiska przejsciowe mozna
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spotka¢ nawet w pozornie mato ciekawych zagtebieniach terenu w obrebie rozlegtych pdl
uprawnych. Najciekawsze jednak i najcenniejsze wystepuja w obrebie kompleksu lesnego
na potudnie od tobza. Nalezg do nich silnie zarastajgce mechowiska z sitem tepokwiatowym
w okolicy dawnej stadniny koni, a takze torfowiska wysokie i przejsciowe przy potudniowej granicy
gminy. Prawdziwym zagtebiem torfowisk przejsciowych jest obszar plateau kemowego na potudnie
od Rynowa. Nalezy réwniez wspomniec o silnie niedostepnym torfowisku w sasiedztwie Przyborza,
ktore jest historycznym stanowiskiem bazyny czarnej” (Zrédto: Inwentaryzacja).

Naturalna flora wzbogacona zostata przez gatunki rosngce w uktadach antropogenicznych,
takich jak np. zielen parkowa, cmentarna, ogrody dziatkowe, sady i ogrody przydomowe, a takze
aleje iinna zielen towarzyszaca ciggom komunikacyjnym. Sg to tereny wspomagajgce system
przyrodniczy gminy, ktdre petnig szereg funkcji - estetyczng, izolacyjna, higieniczna.

Na obszarze gminy dokumentowano wystepowanie 67 stanowisk gatunkdéw chronionych.
Wiekszo$¢ stwierdzonych, rzadkich i chronionych gatunkéw roslin w gminie zwigzana
jest z siedliskami wodno-btotnymi i torfowiskami (29 z torfowiskami przejSciowymi, wysokimi,
mechowiskami i torfowiskami weglanowymi, 7 z czystymi jeziorami i rzekami). 13 gatunkow
to gatunki zwigzane z dobrze zachowanymi zbiorowiskami lesnymi, w tym zaréwno z tegami,
gradami jak i cieptolubnymi postaciami laséw. 7 stwierdzonych taksonéw to rosliny typowo
murawowe, 4 - typowo tagkowe, a zaledwie jeden gatunek zwigzany jest z siedliskami ruderalnymi.

O znacznym zréznicowaniu szaty roslinnej swiadczy réwniez wystepowanie na terenie gminy
siedlisk przyrodniczych wymienionych w zataczniku | tzw. Dyrektywy Siedliskowej:

e 3110 Jeziora lobeliowe (zdegradowane),

e 3140 Twardowodne oligo- i mezotroficzne zbiorniki z podwodnymi takami ramienic
Charetea,

e 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nymphaeion,
Potamion,

e 3160 Naturalne, dystroficzne zbiorniki wodne,

e 3260 Nizinne i podgorskie rzeki ze zbiorowiskami wiosienicznikéw,

e 6120 Cieptolubne, srodladowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae),

e 6210 Murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea),

e 6430 Ziotorosla gorskie (Adenostylion) i nadrzeczne (Convolvuletalia),

e 6510 Nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion),
e 7110 Torfowiska wysokie z roslinnoscia torfotwércza,

e 7140 Torfowiska  przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z  roslinnosci
z ScheuchzerioCaricetea),

e 7210 Torfowiska nakredowe (Cladietum marisci, Caricetum buxbaumi, Schoenetum
nigricantis),

e 7220 Zrédliska wapienne ze zbiorowiskami Cratoneurion commutati,

e 7230 Gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk,
e 9110 Kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion),

e 9130 Zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion),

e 9160 Grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum),

e 91DO0 Bory i lasy bagienne,

e 91EO tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albae, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrddliskowe),

e 91FO - tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum).
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Fauna

Swiat zwierzat gminy tobez na tle powiatu czy wojewddztwa przedstawia sie korzystnie
pod wzgledem gatunkéw zamieszkujgcych. Pomimo czesciowo zantropogenizowanego Srodowiska
przyrodniczego, wynikajacego z obecnosci terenéw produkcyjnych, przemystowych oraz rozwoju
osadniczego, na obszarze gminy wystepuja liczni przedstawiciele gatunkéw fauny reprezentujgce
prawie wszystkie gromady zwierzat. Danych o aktualnym stanie fauny na obszarze gminy
dostarczyta Inwentaryzacja.

Dolina Regi oraz jej doptywy: toZnica, Stara Rega, BrzeZnicka Wegorza, Meszna stanowig regionalne
i lokalne korytarze ichtiologiczne. Do najcenniejszych przedstawicieli ichtiofauny stwierdzonej
w gminie tobez naleza: mindg strumieniowy, lipien europejski, pstragg potokowy, mietus, gtowacz
biatoptetwy, jelec, strzebla potokowa, karas pospolity, rézanka, koza.

Bogactwo ekosystemédw wodnych i przywodnych stwarza dogodne warunki do wystepowania
licznych gatunkow ptazow i gadow. Dotychczas na obszarze gminy zaobserwowano 18 (16)
gatunkow przedstawicieli herpetofauny: 13 ptazéw (lub 11, ujmujac 3 gat. zab zielonych w jeden
kompleks) i 5 gadow. Obok gatunkéw pospolitych, wystepujg tu takze gatunki rzadsze, majace
istotne znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci w regionie. Wsréd nich mozna wymienic traszke
grzebieniastg, kumaka nizinnego, ktére sg wymienione w Zataczniku Il Dyrektywy Siedliskowe;j,
a takze grzebiuszke ziemna, rzekotke drzewng, zabe moczarows czy jaszczurke zwinke ujete
w Zataczniku IV Dyrektywy Siedliskowej.

Cata gmine zaliczy¢ mozna do obszaréw bytowania ornitofauny, ktérej liczni przedstawiciele
zasiedlajg zaréwno miejsca w poblizu siedzib ludzkich, jak i jeziora, zaros$la szuwarowe czy zwarte
kompleksy lesne. W szczegdlnosci dolina Regi oraz jeziora Karwowo, Strzmiele, Zajezierze, Dybrzno
oraz Klepnicko wraz z rozlewiskiem stanowia cenng ostoje dla wielu gatunkéw ptactwa wodno-
btotnego, ale takze innych zwierzat. Na obszarze gminy zaobserwowano 146 gatunkéw ptakow,
wtym 127 gatunkéw legowych. Do najcenniejszych przedstawicieli ornitofauny, ujetych
w Zataczniku | Dyrektywy Ptasiej, stwierdzonych na obszarze gminy tobez naleza: bak, bocian
czarny, bocian biaty, trzmielojad, kania czarna, kania ruda, bielik, btotniak stawowy, derkacz, zuraw,
zimorodek, dzieciot czarny, dzieciot $redni, lerka, muchotéwka mata, ggsiorek.

Na obszarze gminy dominujg gatunki ssakéw wystepujagce powszechnie w wojewddztwie
jak np. zajace szaraki, sarny, tasice, krety czy wiewiorki. Wsréd gatunkéw uznanych za cenne, ujete
w Il i IV Zataczniku Dyrektywy Siedliskowej, na obszarze gminy wystepuja: bébr, wydra, wilk,
a takze nietoperze.

Tereny rolnicze i zadrzewienia $rédpolne stanowig wazne siedliska dla mniejszych gatunkéw,
a dolina Regi wraz z jeziorami i zwartymi terenami lesnymi jest kluczowga ostoja dla ptactwa wodno-
btotnego oraz gatunkéw migrujacych. Liczne gatunki ptakéw, ptazéw, gaddéw i ryb wystepujace
na obszarze gminy $wiadczg o wysokiej bioréznorodnosci.

4.8. Obszary cenne przyrodniczo objete formq ochronqg przyrody, korytarze
ekologiczne

Gmina tobez pomimo rolniczo-przemystowego uzytkowania zachowata w czesci swéj naturalny
charakter. Obszary charakteryzujace sie wysokimi walorami srodowiska zwigzane s3g z rzekg Rega
i jej doptywami oraz terenami lesnymi. W graniach gminy wystepuja nastepujace formy ochrony
przyrody powotane w oparciu o ustawe o ochronie przyrody oraz prawo wspolnotowe:

e  Obszar Natura 2000 Dorzecze Regi PLH320049;
e Obszar Natura 2000 Ostoja Inska PLB320008;
e uzytek ekologiczny Niebieski korytarz ekologiczny rzek toznicy i Gardominki-IIl;

e pomniki przyrody.
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OBSZARY NATURA 2000

(opis wg Geoserwis GDOS)

Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Dorzecze Regi PLH320049 obejmuje doline rzeki Regi
wraz z jej doptywami od miejscowosci Swidwin, az do jej ujécia blisko miejscowosci Trzebiatow.
Granice obszaru obejmujg doliny rzeczne (dno wraz ze zboczami) z wytaczeniem terendw
z zabudowa, w obrebie ktérych obszar ogranicza sie w zasadzie do koryta rzecznego. W niektérych
miejscach granice obszaru wychodza poza doline rzeczng w celu wtaczenia przylegajacych do doliny
wyjatkowo cennych komplekséw siedlisk przyrodniczych zwykle bagiennych lub lesnych. W gérnym
biegu rzeka przeptywa przez dobrze zachowane torfowiska, wilgotne taki, a zbocza doliny porastajg
grady subatlantyckie i lasy bukowe. W okolicach miasta tobza rzeka przetamuje sie przez wzgorza
morenowe. Na dnie doliny wyksztatcajg sie tu miejscami rozlegte lasy tegowe i torfowiska.
W dolnym biegu Regi dolina przecina tereny gtéwnie rolnicze obejmujgc duze powierzchnie tak
i zbiorowisk zaro$lowych.

Rega jest jedng z najdtuzszych rzek polskich wpadajgcych bezposrednio do Battyku, zachowujac
jednoczes$nie prawie w catej swej dtugosci charakter cieku tososiowego. Charakterystyka
morfologiczna tej rzeki sprawia, ze znajdujg tam dobre warunki bytowania ryby tososiowate
i karpiowate reofilne. Dorzecze Regi jest przy tym niejednorodne pod wzgledem stopnia
przeksztatcen antropogenicznych. Na obszarze gminy tobez rzeka charakteryzuje sie naturalnym
przebiegiem, dopiero powyzej miejscowosci Resko rzeka traci swdj naturalny charakter.

Rega ma ogromne znaczenia jako nieliczna z polskich rzek, do ktérych na tarto wchodzi tosos.
Typowo gorski charakter doptywéw i gérnego odcinka koryta Regi sprawia, ze $wietne warunki
do bytowania i rozmnazania majg tam gtowacz biatoptetwy i minogi, natomiast miejsca o twardym,
piaskowym dnie, ale z duzo wolniejszym przeptywem chetnie zasiedlajg kozy i larwy minogdw.
W obszarze wystepuje w sumie 15 siedlisk przyrodniczych zajmujacych ponad 30% powierzchni
obszaru. Obszar jest wazng ostojg wystepujgcego w obrebie Polski w zasadzie tylko
w wojewddztwie zachodniopomorskim gradu subatlantyckiego. Obszar jest takze wazny
dla osiggniecia odpowiedniej reprezentatywnosci i regionalnej zmiennosci lasow tegowych (prawie
1.700 ha - 10,8% obszaru). Mimo niewielkiego udziatu procentowego, relatywnie duze
powierzchnie, kluczowe w kontekscie zmian dokonywanych w skali wojewédztwa ma ten obszar
dla takich siedlisk jak: torfowiska przejsciowe (95,8 ha), lasy bagienne (68,3 ha) i dabrowy
$rodladowe (367,7 ha). Podkresli¢ tez nalezy bogactwo florystyczne i faunistyczne doliny,
co poswiadczaja diugie listy gatunkéw waznych (rzadkich i zagrozonych). Dolina stanowi korytarz
ekologiczny o znaczeniu regionalnym.

Najwazniejszymi zagrozeniami dla przyrody ostoi sg zanieczyszczenie wdd, zmiany stosunkéw
wodnych poprzez zarzucenie gospodarki pastwiskowo-tgkowej (zanik wypasu, wykaszania tak)
i nadmierne osuszanie terenu, a takze zabudowe hydrotechniczng rzeki.

Dla obszaru nie przyjeto planu zadan ochronnych.

Obszar Specjalny Ochrony Natura 2000 Ostoja Inska PLB320008 obejmuje znaczny fragment
Pojezierza Inskiego potozony na terenie czterech powiatéw oraz trzynastu gmin. Na terenie gminy
tobez obszar zajmuje niewielki fragment (328,7 ha) w jej potudniowe]j czesci w okolicach miasta
tobez. Cechy charakterystyczne ostoi to pofalowany teren, silnie rozcztonkowane lasy, liczne bagna
i mate zbiorniki wodne. Torfowiska i jeziora zajmujg ok. 9 % powierzchni, najwieksze jest jezioro
Inskie (6 km?2), o gtebokosci 42 m, wypetniajace system krzyzujacych sie rynien glacjalnych. Bogatej
morfologii odpowiada mozaikowe uzytkowanie terenu. Lasy zajmujg blisko 60% powierzchni.
S3 to przewaznie $wieze lasy lisciaste z bukiem i debem oraz bory mieszane. Znaczacy udziat maja
réwniez lasy siedlisk wilgotnych i bagiennych z olchg i jesionem oraz sosng i brzoza. Stosunkowo
niewielkg cze$¢ ostoi pokrywaja zbiorowiska tgkowe oraz siedliska wilgotne: trzcinowiska,
turzycowiska, roslinno$¢ szuwarowa, roslinnos¢ torfowisk niskich i przejsciowych. Pozostata czes¢
to uzytki rolne.
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Woystepuje tu co najmniej 27 gatunkéw ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG,
6 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W ostoi gniazduje ponad 140 gatunkéw ptakow.
Bardzo wazna ostoja bielika i kilku innych gatunkéw drapieznych, kilku gatunkéw kaczek i zurawia
(>1% populacji krajowej). W okresie legowym obszar zasiedla okoto 10% populacji krajowej
cyraneczki, gagota i krakwy, co najmniej 1% populacji krajowej nastepujacych gatunkéw ptakow:
cyranka, gegawa, nuroges, perkoz rdzawoszyi, samotnik, bak (PCK), bielik (PCK), btotniak stawowy,
bocian czarny, kania czarna (PCK), kania ruda (PCK), orlik krzykliwy (PCK), puchacz (PCK), rybitwa
czarna, przepiorka, strumieniéwka i zimorodek; w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuja:
bocian biaty, derkacz, gasiorek, lerka, muchotéwka mata, trzmielojad, dzieciot czarny, perkozek,
zausznik, tabedz niemy, ptaskonos i srokosz. Dobrze zachowane sg zbiorowiska roslinne, zwtaszcza
lesne, oprécz nich, duze znaczenie przyrodnicze ma roslinno$¢ wodna i terenéw podmoktych.
Woystepujg tu tez cenne zespoty roslinnosci tgkowej. Na terenie ostoi znajdujg sie stanowiska
licznych storczykowatych. Obszar ma duze znaczenie dla fauny, w szczegdlnosci dla ptakow (patrz
wyzej) oraz ptazow (12 gatunkéw) igadow (4 gatunki) ze wzgledu na duzy udziat dobrze
zachowanych siedlisk podmoktych. Wystepuja tu 3 gatunki ryb z Zatacznika Il Dyrektywy Rady
92/43/EWG. Na obszarze Ostoi introdukowano zubra. Zachodni skraj swojego areatu w Polsce
osigga tu wilk. Stosunkowo niska gestosc¢ zaludnienia, niski stopien urbanizacji i uprzemystowienia
oraz odsrodkowy uktad hydrograficzny ostoi sprzyja zachowaniu i ochronie wartosci
przyrodniczych.

Najwazniejszym zagrozeniem dla przyrody ostoi sg zanieczyszczenia i eutrofizacja wod, sptyw
nawozow z pol, rekreacja pobytowa i wzrost penetracji terenu.
Dla obszaru przyjeto plan zadan ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Szczecinie z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Irniska PLB320008 z pézZn. zm.
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uzytek ekologiczny ,,Niebieski korytarz ekologiczny
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Rysunek 8. Formy ochrony przyrody na terenie gminy tobez (zrédto: Geoserwis GDOS)
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UZYTKI EKOLOGICZNE, POMNIKI PRZYRODY

Uzytek ekologiczny Niebieski korytarz ekologiczny rzek toznicy i Gardominki-Ill zostat utworzony
na mocy uchwaty nr XX/144/2016 Rady Miejskiej w tobzie z dnia 29 kwietnia 2016 r. w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego pn. "Niebieski korytarz ekologiczny rzek £oznicy i Gardominki-
[I". Jest to obszar o tacznej powierzchni 6,705 ha, potozony wzdtuz rzek toznica i Gardomnika,
od miejscowosci tobez do miejscowosci Zagorzyce.

Uzytek zostat ustanowiony ze wzgledéw zachowania bioréznorodnosci oraz ostoi i miejsc
sezonowego przebywania ichtiofauny rzek toznicy i Gardominki. Szczegbélnym celem ochrony
uzytku jest zachowanie w odpowiednim stanie wéd ptynacych, jako korytarza ekologicznego,
stanowigcego wazny szlak wedréwek i rozrodu ryb tososiowatych.

Na obszarze obowigzujg nastepujgce zakazy:
1) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

2) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk
i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i fowiecka;

3) zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybéw na obszarach uzytkéw ekologicznych, utworzonych
w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybéw chronionych.

Zgodnie z Centralnym Rejestrem Form Ochrony Przyrody w granicach gminy tobez znajduje
sie obecnie 6 pomnikéw przyrody, w tym 5 pojedynczych drzew oraz 1 gtaz narzutowy.

Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne, niezaleznie od ich rangi, sa formami stabo zdefiniowanymi prawnie,
pozbawionymi przypisanych im instrumentéw pozwalajacych na ich ochrone. Wiadomo jednak,
ze uzytkowanie i zagospodarowanie tych obszaréw powinno by¢ skoncentrowane na utrzymaniu
istniejagcych ekosystemoéw przy jednoczesnym zapewnieniu powigzan miedzy nimi. Zaréwno
na poziomie krajowym jak i miedzynarodowym opracowywane sg koncepcje ochrony korytarzy,
ktére stanowig wytyczne dla realizacji zréwnowazonej polityki przestrzennej kraju i regionu.

W wojewddztwie zachodniopomorskim w ramach opracowania pt. ,Projekt korytarzy ekologicznych
taczacych Europejska sie¢ Natura 2000 w Polsce” oraz Koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju 2030 wyznaczone zostaty korytarze ekologiczne, ktére zostaty takze doprecyzowane na
potrzeby aktualizacji Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
zachodniopomorskiego.

W ramach PZPWZ wyznaczono nastepujgce korytarze ekologiczne:

e korytarze ponadregionalne o charakterze zaréwno miedzynarodowym, jak i krajowym,
obejmujace:

- szlak sezonowych migracji ptakow - wedréwek znacznych populacji ptakoéw, gtéwnie
ze strefy umiarkowanej i arktycznej;

- korytarz ekologiczny Odry, Zalewu Szczecinskiego wraz z Dziwng, Zalewem
Kamienskim i Swina;
- strumienie rumowiska brzegowego w strefie przybrzeznej Battyku.
e korytarze regionalne - obejmujgce pas nadmorski i gtéwne doliny rzeczne,

e korytarze ptatowe - ptaty ekologiczne tworzace ciggi komplekséw lesnych i ekosystemow
hydrogenicznych- korytarze migracji duzych ssakéw,

e subregionalne korytarze ekologiczne dolinne stanowigce uzupetnienie sieci regionalne;j.

Koncepcja to zostata przytoczona w niniejszym opracowaniu, poniewaz jej szczegétowos¢ pozwala
na wykorzystanie go w celach planistycznych na poziomie gminy.
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Na obszarze gminy przebiega regionalny korytarz wodny Regi i Drawy, a takze subregionalne
korytarze obejmujace mniejsze doliny: Stara Rega, toznica. Uwarunkowania przyrodnicze doliny
Regi na odcinku gminy wskazujg na wysoka funkcjonalnos$¢ korytarza ekologicznego. Obszar
funkcjonalny korytarza obejmuje dno doliny ze starorzeczami, tgkami i terenami podmoktymi,
az po wyzsze terasy nadzalewowe. Ze wzgledu na presje antropogeniczng - zabudowa miejska,
obiekty hydrotechniczne, funkcjonowanie korytarza jest czeSciowo zaburzone.

W granicach gminy znajduja sie réwniez korytarze migracji duzych ssakéw obejmujgce kompleksy
lesne iekosystemy wodne, wodno-btotne - Dolina Drawy, Pojezierze Inskie oraz Puszcza
Goleniowska-Puszcza Koszalinska, wyznaczone w ramach Projektu korytarzy ekologicznych
taczacych europejskag siec NATURA 2000 opracowane przez Zaktad Badania Ssakéow PAN
w Biatowiezy z 2005 r, zaktualizowane w 2012 r. Korytarze te umozliwiajag migracje zwierzat
i genéw miedzy cennymi siedliskami w dolinach ciekéw, aterenami podmoktymi i siedliskami
lesnymi w regionie.

W granicach gminy wystepujg réwniez obszary, ktore spetniajg role lokalnych korytarzy
ekologicznych i obszarow weztowych, ktére cechuje réznorodnos¢ gatunkowa roslin i zwierzat
oraz wystepowanie naturalnych i seminaturalnych ekosysteméw. Nalezg do nich:

e pozostate cieki i zbiorniki wraz z obudows biologiczna,
e tereny takowe, bagienne i torfowiska,
e zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne,

e tereny rolne stanowigce baze pokarmows dla organizméw oraz umozliwiajgce migracje
mniejszych zwierzat jak lisy czy drobne gryzonie.
Uzupetnieniem systemu korytarzy lokalnych s3 izolowane ekosystemy (lokalne mikro wezty
ekologiczne), o duzej wartosci dla $srodowiska przyrodniczego gminy, takie jak: tereny zieleni
urzadzonej (parki, ogrody, zielen cmentarna, aleje drzew) w obszarach zabudowanych, a takze zielen
srédpolna.

0 2500 5000m

———

[ | korytarze ekologiczne
=)
wyznaczone przez PAN:

1 - Puszcza Goleniowska-
Puszcza Koszalinska

2 - Dolina Drawy

3 - Pojezierze Inskie

Korytarze ekologiczne w wojewddztwie
zachodniopomorskim wyznaczone

w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego:

korytarze wodne obejmujgce doliny rzeczne
0 znaczeniu regionalnym

_ __korytarze lgdowe obejmujgce mate doliny
0 znaczeniu subregionalnym

Rysunek 9. Gtéwne korytarze ekologiczne na terenie gminy
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4.9. Jakosc srodowiska oraz jego zagrozen wraz z identyfikacjq Zrodet tych zagrozen

4.9.1 Powietrze atmosferyczne

Ze wzgledu na rodzaj i zasieg wyrdznia sie trzy rodzaje emisji: punktowg pochodzaca ze zrodet
przemystowych, technologicznych i energetycznych, liniowg zwigzang z transportem drogowym
oraz powierzchniowa pochodzaca z niskiej emisji z ogrzewania mieszkan i doméow.

Gtéwnym zZrédtem zanieczyszczen powietrza pozostaje emisja niska, wynikajaca z indywidualnych
systeméw grzewczych na obszarach wiejskich, gdzie dominuje spalanie paliw statych (wegla
i drewna). Jedynie miasto tobez zaopatrywane jest w ciepto z sieci cieptowniczej zarzadzanej
przez SEC Region Sp. z 0.0. w tobzie przy ul. Magazynowej. Emisja niska przyczynia sie do wzrostu
w atmosferze stezen pytéw i zanieczyszczen gazowych oraz czesto innych substancji szkodliwych
dla zdrowia ludzi, co jest zauwazalne szczegdlnie w okresie zimowym.

Istotnym Zrédtem emisji zanieczyszczen powietrza na terenie Gminy tobez jest transport drogowy,
w szczegdlnosdci ruch tranzytowy i ciezarowy koncentrujacy sie wzdtuz drég wojewddzkich
przebiegajacych przez gmine. W samym miescie tobez, jako lokalnym osrodku administracyjno-
ustugowym, obserwuje sie zwiekszone natezenie ruchu pojazdéw, zwtaszcza w rejonie gtéwnych
ulic i skrzyzowan. Powoduje to lokalny wzrost stezen zanieczyszczen takich jak tlenki azotu, benzen
czy formaldehyd, co moze prowadzi¢ do pogorszenia jakosci powietrza, szczegdlnie w porach
szczytu komunikacyjnego oraz przy niekorzystnych warunkach cyrkulacyjnych. Mimo to, ze wzgledu
na potozenie gminy z dala od gtéwnych krajowych i miedzynarodowych szlakéw transportowych
o najwiekszym natezeniu ruchu, oddziatywanie emisji komunikacyjnych na jako$¢ powietrza w skali
catej gminy mozna uznac za umiarkowane i przestrzennie ograniczone.

Na terenie gminy emisje punktowe pochodzace z sektora energetycznego i przemystowego jedynie
w niewielkim stopniu wptywajg na jako$¢ powietrza w skali catej gminy. Wiekszos$¢ zaktadow
produkcyjnych i magazynowych zlokalizowana jest w podstrefie Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej (SSE) w tobzie, w rejonie ulicy Drawskiej. Dzieki zastosowaniu nowoczesnych
systeméw ograniczajgcych emisje, takich jak instalacje odpylajace i technologie ekologiczne,
dziatalnos¢ tych podmiotdéw nie generuje istotnych uciagzliwosci dla srodowiska.

Podajgc za Roczng ocenqg jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim za rok 2024,
na obszarze catego wojewddztwa dotrzymane zostaty poziomy dopuszczalne i docelowe wszystkich
ocenianych zanieczyszczen. Najwiekszym problemem w wojewddztwie, pomimo dotrzymania
poziomu docelowego w roku 2024, s wysokie stezenia benzo(a)pirenu, zawartego w pyle
zawieszonym PM10, ktérego gtéwng przyczyng jest emisja pochodzaca z indywidualnego
ogrzewania budynkéw.

Jakos$¢ powietrza na obszarze gminy jest w gtéwnej mierze determinowana przez emisje
zanieczyszczen z sektora komunalno-bytowego oraz emisje liniowg wynikajacy z intensywnego
ruchu drogowego. Najwieksze pogorszenie warunkéw higieniczno-sanitarnych wystepuje w sezonie
grzewczym, szczegdllnie na terenach gesto zabudowanych oraz wzdtuz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych. Korzystnie na jako$¢ powietrza w gminie wptywajg zwarte kompleksy lesne
wspomagajace procesy regeneracyjne.

4.9.2 Degradacja gleb i powierzchni ziemi

Pojecie degradacji gleby obejmuje wszystkie negatywne zmiany w srodowisku glebowym skutkujace
zmniejszeniem jego aktywnosci chemicznej, biologicznej i fizycznej, a co za tym idzie zyznosci
i produktywnosci. Degradacja moze by¢ skutkiem zaréwno dziatalnosci antropogenicznej,
jakizjawisk naturalnych. Na terenie gminy tobez gitéwne Zrédta degradacji to rolnictwo,
a takze urbanizacja i dziatalnos¢ przemystowa, produkcyjna.

Intensywne rolnictwo wigze sie z ryzykiem zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych
oraz degradacja gleb, gtéwnie na skutek nadmiernego stosowania nawozéw mineralnych i srodkéw
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ochrony rodlin. Niewfasciwe praktyki agrotechniczne moga réwniez prowadzi¢ do sptywu
powierzchniowego zanieczyszczenh oraz eutrofizacji ciekéw i zbiornikéw wodnych.

Procesy urbanizacji, obejmujace rozbudowe infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, skutkuja
z kolei uszczelnieniem powierzchni, zwiekszonym odptywem woéd opadowych i lokalnym
pogorszeniem jakosci powietrza. Zanieczyszczenia generowane sg takze przez dziatalnosc
przemystowa i produkcyjna, w tym przez emisje pytdw zawieszonych, metali ciezkich oraz substancji
chemicznych, ktére moga akumulowac sie w glebie i wodach. Cho¢ skala oddziatywania tych Zzrédet
W ujeciu ogdélnym jest ograniczona, ich lokalne skutki mogg by¢ istotne dla stanu srodowiska
i wymagaja odpowiedniego monitorowania oraz dziatan zapobiegawczych.

W granicach gminy znajdujg sie tereny o wyraZnie zarysowanej rzezbie, zwigzane ze strefg
zboczowa rynien subglacjalnych zajetych przez cieki. Dane Panstwowego Instytutu Geologicznego
wskazujg jednak, ze nie wystepujg tam ani osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi.

Na terenie gminy, poza wyrobiskami poeksploatacyjnymi, nie zidentyfikowano obszaréw,
na ktérych wymagana jest rekultywacja gruntéw.

Obecnie przeksztatcenia powierzchni ziemi mogg by¢ zwigzane z efemerycznymi zmianami
w przypowierzchniowej warstwie gleby, zwigzanymi z procesami budowlanymi czy tez zabiegami
agrotechnicznymi, a takze wydobyciem kopalin.

4.9.3 Jakosé wod

Stan wod powierzchniowych i podziemnych w gminie ksztattowany jest zaréwno przez czynniki
naturalne (m.in. budowe geologiczng, warunki hydrogeologiczne, klimat, rzezbe terenu),
jak i antropogeniczne - gtéwnie sptyw zanieczyszczen z obszaréw uzytkowanych rolniczo, zrzuty
sciekébw z sektora komunalnego, powodujacych nadmierng eutrofizacje oraz sptywy
powierzchniowe z terenéw utwardzonych, takich jak drogi, parkingi i tereny przemystowe, z ktérych
wody opadowe niosg zanieczyszczenia w postaci substancji ropopochodnych, metali ciezkich oraz
zawiesin, trafiajgc nastepnie do kanalizacji deszczowej lub bezposrednio do ciekéw.

Stan wdéd podziemnych, szczegdlnie wéd gruntowych, zalezny jest od budowy geologicznej
i obecnosci warstw izolacyjnych. Na terenach wysoczyznowych obecnos¢ glin w nadktadzie stanowi
zabezpieczenie dla pierwszego poziomu wéd podziemnych, jednak na pozostatych terenach wody
podziemne s3 podatne na zanieczyszczenie. Z tego wzgledu nalezy dazy¢ do szczegdlnej ochrony
wod przed zanieczyszczeniem. Do czynnikdw mogacych by¢ Zrodtem przeobrazen woéd
podziemnych na terenie gminy zaliczamy m.in. ujecia wod podziemnych, obszary ,dzikich” wysypisk
Smieci, stacje paliw, obszary zamieszkate bez odpowiedniej infrastruktury kanalizacyjnej.

W celu przeanalizowania jakosci wod podziemnych positkowano sie wynikami oceny jakos$ci wod
podziemnych prowadzonej dla jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd). Zgodnie z danymi
Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej stan ogdlny, a takze chemiczny i iloSciowy JCWPd nr 8
oceniono na dobry. Nie stwierdzono zagrozenia nieosiggniecia cel6w Ramowej Dyrektywy Wodnej

Monitoring jako$ci wéd powierzchniowych na terenie gminy obejmuje zaréwno cieki, jak i jeziora,
i prowadzony jest w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska przez Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska. Ocena opiera sie na analizie jednolitych czeéci wéd powierzchniowych
(JCWP), ktére stanowia podstawe do klasyfikacji stanu ekologicznego i chemicznego wéd. Sposréd
JCWP rzecznych tylko Kanat Radowo-Strzmiele oraz Stara Rega od Rzepczynki do ujScia oceniono
jako niezagrozone nieosiagnieciem celéw srodowiskowych, natomiast pozostate JCWP uznano
za zagrozone, gtéwnie z uwagi na zty stan ekologiczny lub chemiczny, badZ nieosiggniecie
wymaganego stanu dobrego. W kilku przypadkach (np. Rega od Klepnicy do Ukleji, Klepnica,
tozZnica) stwierdzono zty stan ekologiczny, pomimo dobrego stanu chemicznego, co $wiadczy
o degradacji biologicznej i fizykochemicznej tych ciekéw. W przypadku JCWP jeziornych, jeziora
Klepnicko i Gegnowskie osiggnety dobry stan chemiczny, jednak tylko Gegnowskie nie jest objete
ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych. Jezioro Klepnicko, mimo dobrej oceny chemicznej,
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pozostaje zagrozone z uwagi na inne czynniki Srodowiskowe. W ocenie chemicznej wéd w dalszym
ciggu istotnym problemem pozostaje obecnos¢ substancji priorytetowych, takich jak benzo(a)piren,
kadm czy rte¢, przekraczajgcych wartosci dopuszczalne wedtug dyrektywy 2013/39/UE.
Dla wiekszosci JCWP na terenie gminy wyznaczono odstepstwa od osiggniecia celéw
srodowiskowych, polegajace m.in. na przedtuzeniu terminu ich realizacji do 2027 lub 2039 roku
albo zastosowaniu celéw mniej rygorystycznych.

Jako$¢ wéd na terenie gminy pozostaje zréznicowana - pomimo dobrej oceny stanu ilosciowego
i chemicznego woéd podziemnych, znaczng cze$s¢ wéd powierzchniowych uznano za zagrozong
nieosiaggnieciem celéw $rodowiskowych, gtéwnie ze wzgledu na zanieczyszczenia chemiczne
oraz degradacje stanu ekologicznego. W zwigzku z powyzszym konieczne jest kontynuowanie
dziatan ograniczajacych presje antropogeniczng, w tym kontrole Zrédet zanieczyszczen obszarowych
i punktowych, modernizacje systemoéw kanalizacji oraz promowanie dobrych praktyk rolniczych.
W kontekscie planowania przestrzennego istotne bedzie unikanie intensywnej zabudowy
w bezposrednim sasiedztwie ciekdw oraz utrzymanie buforowych stref zieleni wzdtuz nich,
co pozwoli ograniczy¢ sptyw powierzchniowy zanieczyszczen oraz zachowaé zdolnosci
samooczyszczajgce wod.

4.9.4 Hatas

Hatas to czynnik stresogenny, a przy dtugotrwatej ekspozycji moze powodowaé miedzy innymi
choroby ukfadu krazenia, choroby psychiczne i zaburzenia snu. Na podstawie ustawy Prawo
ochrony s$rodowiska, terenami podlegajagcymi ochronie akustycznej s tereny zabudowy
mieszkaniowe] i mieszkaniowo-ustugowej, tereny szpitali i doméw pomocy spotecznej, szkot,
a takze tereny uzdrowisk i rekreacyjno-wypoczynkowe. Standardy dotyczace klimatu akustycznego
okresla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w S$rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). W rozporzadzeniu zawarte
sg dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegéinych rodzajéw Zrédet, w odniesieniu do rodzaju
terendw wyrdéznionych ze wzgledu na sposdb zagospodarowania i petnione funkcje.

Wskaznikami oceny hatasu stosowanymi w polityce dtugookresowej, w szczegdlnosci
przy sporzadzaniu map akustycznych i programéw ochrony przed hatasem, sa:

e Lpwn- dtugookresowy s$redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
w ciggu wszystkich dob w roku, z uwzglednieniem pory dnia (6°°-18%), pory wieczoru (18°°-2299)
i pory nocy (22%0-06%),

e Ln- dtugookresowy s$redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB) wyznaczony w ciggu
wszystkich por nocy (2290-06%).

Klimat akustyczny gminy jest ksztattowany przede wszystkim przez hatas drogowy, w mniejszym
stopniu kolejowy i przemystowy.

Uciazliwos¢ hatasu drogowego na terenie gminy uzalezniona jest przede wszystkim od natezenia
i struktury ruchu, udziatu pojazdéw ciezarowych, predkosci jazdy, stanu nawierzchni
oraz zagospodarowania terenéw wzdtuz tras komunikacyjnych. Gtéwne Zréodta hatasu
komunikacyjnego to drogi wojewddzkie nr 147, 148 i 151, a szczegdlnie narazone na hatas
jest centrum tobza, gdzie krzyzujg sie drogi przelotowe wojewddzkie i nastepuje wymieszanie
sie ruchu miejskiego z ruchem tranzytowym. Na drogach powiatowych i gminnych natezenie ruchu
jest relatywnie nizsze i cho¢ wptywa na jako$¢ klimatu akustycznego, nie powinna przektadaé
sie na przekroczenia wartosci progowych poziomu hatasu.

Zrodtem hatasu kolejowego w gminie jest linia nr 202 Stargard - Gdansk Gtéwny. Hatas
jest najbardziej odczuwalny w tobzie, gdzie zlokalizowana jest stacja kolejowa, a tory przebiegaja
blisko zabudowy. Nie wykonywano do tej pory kompleksowych pomiaréw poziomu dzwieku hatasu
kolejowego na obszarze gminy, wiec brak jest bezposrednich dowoddéw na przekroczenie
dopuszczalnych norm.
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Hatas przemystowy w gminie ma charakter rozproszony i lokalny, zwigzany gtéwnie z dziatalnoscia
ustugowq, produkcyjng oraz gastronomiczno-rozrywkowa. Wystepuje gtéwnie w bezposrednim
sasiedztwie zrédet (np. urzadzen technicznych, instalacji wentylacyjnych, transportu zaktadowego),
lecz ze wzgledu na obowiazujace regulacje prawne i stosowane $rodki ograniczajace emisje
akustyczng, nie stanowi on istotnego zagrozenia srodowiskowego w skali catej gminy. Dodatkowym
zrodtem okresowego hatasu s imprezy rozrywkowe i sportowe, zwifaszcza organizowane
w przestrzeni otwartej.

Na terenie gminy tobez nie ustanowiono obszaréw cichych.

4.9.5 Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

W $rodowisku przyrodniczym istniejg pola elektromagnetyczne naturalne, ktérych wystepowanie
nie jest zwigzane z dziatalnoscig cztowieka oraz pola bedace efektem tej dziatalnosci (sztuczne,
antropogeniczne). Na obszarze gminy tobez jako gtéwne Zrodta promieniowania niejonizujacego
nalezy wskazaé: napowietrzne linie sredniego, wysokiego i najwyzszego napiecia oraz zwigzane
z nimi stacje elektroenergetyczne, a takze stacje bazowe telefonii komérkowej i radiolinie.

Monitoring pél elektromagnetycznych w $rodowisku prowadzony jest w sposéb ciaggty
przez Inspekcje Ochrony Srodowiska w ramach Parstwowego Monitoringu Srodowiska. Ostatnie
badania z 2022 r. wykonane przy ul. KoScielnej w tobzie nie wskazaty przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych. Mozna z duzym prawdopodobienstwem zatozy¢, ze nie
notuje sie przekroczen norm w zakresie promieniowania elektromagnetycznego na innych terenach
W gminie, poniewaz poza wymienionymi powyzej nie znajduja sie tam wieksze Zrodta emisji pol
elektromagnetycznych, a funkcjonujgce urzadzenia sg typowe dla powszechnie stosowanych
w Polsce.

4.9.6 Zagrozenie ryzykiem wystgpienia powaznej awarii przemystowej

BieZzace ustalenia dotyczace klasyfikacji zaktadéw pod wzgledem ryzyka wystgpienia awarii okresla
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i iloSci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do
zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U.z 2016
r. poz. 138).

Na terenie gminy tobez nie wystepujg zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (ZDR) oraz zaktady zwiekszonego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej
(ZZR).

4.10. Walory kultury materialnej

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292) jednostki samorzadu terytorialnego zobligowane s3 do ochrony
zabytkow, ktére znajdujg sie na terenach gminy oraz do prowadzenia gminnej ewidencji zabytkéw
nieruchomych. W Gminnej Ewidencji Zabytkéw znajduje sie 159 obiektow.

Na terenie gminy znajduje sie bogaty zasob dziedzictwa kulturowego, obejmujacy zaréwno zabytki
nieruchome, jak i stanowiska archeologiczne. W rejestrze zabytkéw wojewddztwa
zachodniopomorskiego ujeto m.in. obiekty sakralne, zespoty dworsko-parkowe, cmentarze, budynki
mieszkalne i uzytecznosci publicznej, a takze elementy historycznego uktadu urbanistycznego
miasta tobez.

Dodatkowo, na terenie gminy stwierdzono liczne stanowiska archeologiczne, reprezentujace rézne
okresy, od epoki pradziejowej po okres nowozytny, przy czym sze$¢ z nich zostato ujetych
w Rejestrze Zabytkéw.
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Rysunek 10. Obiekty i obszary ujete w Wojewddzkim Rejestrze Zabytkéw (zrédto: NID)

4.11. Walory krajobrazowe

Na strukture krajobrazowg gminy majg wptyw potozenie geograficzne oraz wynikajgce z niego
cechy fizjograficzne komponentéw $rodowiska. O specyfice krajobrazowej i jego silnym
zréznicowaniu decyduje zréznicowane uksztattowanie powierzchni, uktad hydrograficzny,
charakter naturalnej szaty roslinnej. Jednym z najwazniejszych waloréw krajobrazowych gminy jest
rzeka Rega, malowniczo meandrujgca przez tereny o réznorodnym uksztattowaniu, a takze jej
doptywy: BrzeZnicka Wegorza i Stara Rega. Wzdtuz ciekdw wystepuja cenne tereny tgkowo-
bagienne, pastwiska, a takze mate kompleksy lesne i zadrzewienia. Miejscami gorski charakter Regi
warunkuje jej przydatnos¢ dla kajakarstwa. O wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych tych
terenéw $wiadczy objecie ich ochrong prawng i wigczenie do Obszaréw Natura 2000.

W przestrzeni gminy wyrdzniajg sie jeziora i mniejsze zbiorniki z otaczajgcymi je szuwarami,
ktore petnig istotna role - z jednej stanowia siedliska dla wielu gatunkéw zwierzat, gtéwnie
ornitofauny, a z drugiej urozmaicajg krajobraz gminy. Na szczegélng uwage zastugujg mokradta
i torfowiska. Te specyficzne ekosystemy stanowig siedliska, w ktérych zachodzg istotne procesy
biologiczne i ekologiczne, a ich ochrona jest kluczowa poniewaz majg istotne znaczenie dla retencji
wody w gminie, a tym samym utrzymania rownowagi ekologicznej.

Odmienny krajobraz prezentuja tereny wysoczyznowe, gdzie dominuja pola uprawne. Tereny
rolnicze charakteryzujg sie wystepowaniem krajobrazéw ptaskich i falistych, urozmaiconych przez
formy polodowcowe, takie jak kemy, rynny subglacjalne i liczne oczka wytopiskowe otoczone
ro$linnos$cig hydrofilng. Pomimo przeksztatcen dokonanych przez cztowieka, krajobraz rolniczy
zachowuje harmonijny i spojny wyglad. Obecnos¢ wdd powierzchniowych, zieleni srédpolnej
i tagkowej wzbogaca obszary rolnicze, nadajgc im wysokie walory estetyczne i kulturowe.
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Tereny zabudowy wiejskiej charakteryzuja sie zdecydowang dominacjg zabudowy niskiej -
mieszkalnej, ustugowej i turystyczno-rekreacyjnej (w wiekszych wsiach) wraz z towarzyszaca
im zabudowg zwigzang z produkcjg rolng. W kilku miejscowos$ciach zachowaty sie zespoty dworsko-
patacowe, gdzie kluczowa role odgrywajg parki. Zauwazalne jest niestety zaniedbanie i znaczna
degradacja parkéw, ktére wymagajg rewitalizacji. Centralng czes¢ gminy stanowi miasto tobez,
Z historycznym uktadem przestrzennym i cennymi obiektami zabytkowymi, wokdt ktoérych
meandruje Rega. Na obszarze gminy mozna napotka¢ obiekty zabytkowe odznaczajace
sie estetycznym wykonczeniem i ciekawym detalem architektonicznym. Szczegédlnie cenne
elementy historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej bedace $wiadectwem historii
i tradycji regionu zostaty wpisane do Rejestru Zabytkow.

W krajobrazie gminy tobez widoczne s3 techniczne dominanty, takie jak napowietrzne linie
elektroenergetyczne, stupy oraz elektrownie wiatrowe, ktére lokalnie obnizaja walory widokowe,
zwtaszcza w otwartym krajobrazie rolniczym. Choc¢ s one elementami infrastruktury, staty
sie czescig codziennego pejzazu i ich odbiér zalezy w duzej mierze od indywidualnej percepgji.

Gmina jest bogata w unikalne walory krajobrazowe i przyrodnicze, ktére s3 nieodzownym
elementem lokalnego dziedzictwa. Ich ochrona waloréw odbywa sie na wielu poziomach prawnych
i administracyjnych. W granicach gminy funkcjonuja rézne formy ochrony przyrody (rozdziat 4.8),
obejmujace tereny o szczegdlnej wartosci przyrodniczo-krajobrazowej. Zabytki kultury materialnej
ujeto w gminnej ewidencji zabytkéw oraz w rejestrze zabytkéw, co umozliwia ich formalng ochrone
i uwzglednienie w procesach planistycznych.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W zakresie podstawowych probleméw $srodowiskowych gminy nalezy wymienié:
1. Zanieczyszczenie powierza:

- emisja niska, gtéwnie w sezonie grzewczym, pochodzaca z indywidualnych Zrédet
ciepta w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej, wykorzystujgcych paliwa state
(wegiel, drewno);

- emisja liniowa, zwigzana z natezeniem ruchu drogowego, szczegdlnie wzdtuz drég
wojewddzkich nr 147, 146, 148, 151. Dodatkowo w tobzie notuje sie wzmozony
ruch miejski i tranzytowy, co powoduje lokalny wzrost stezen zanieczyszczen takich
jak tlenki azotu, benzen czy pyty zawieszone;

2. Hatas:

- komunikacyjny, zwigzany z ruchem drogowym wzdtuz drég wojewddzkich nr 147,
146, 148, 151;

- lokalne uciazliwosci w poblizu linii kolejowej nr 202 Stargard - Gdansk Gtéwny;

- lokalne wuciazliwosci w poblizu zaktadéw ustugowych, produkcyjnych
i przemystowych;

3. Zagrozenia dla zasobéw wéd:

- brak petnej ochrony wod podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniami zwigzanymi z gospodarkg komunalng i rolnictwem;

- niedostatecznie rozwinieta infrastruktura kanalizacyjna;
4. Degradacja gleb i powierzchni ziemi:

- presja urbanizacyjna prowadzaca do uszczelniania powierzchni i przeksztatcen
uzytkowania gruntéw;

- potencjalna eksploatacja zt6z prowadzaca do trwatych przeksztatcen powierzchni
ziemi i zniszczenia naturalnego profilu glebowego;

5. Zachowanie bioréznorodnosci:

- ryzyko utraty siedlisk przyrodniczych, zwtaszcza terenéw podmoktych, torfowisk,
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zadrzewien srédpolnych i ekosystemoéw nadwodnych;
presja ze strony gatunkdéw inwazyjnych;
fragmentacja przestrzeni przyrodniczej w wyniku rozpraszania zabudowy;

6. Przeksztatcenia sSrodowiska zwigzane z zainwestowaniem:

nasilenie ruchu turystycznego;

rozwdj budownictwa letniskowego i infrastruktury rekreacyjnej, zwtaszcza
w sgsiedztwie jezior, skutkujacy zwiekszonym ryzykiem zasmiecania i degradacji
siedlisk oraz erozji brzegéw;

niedostatecznie rozbudowana infrastruktura turystyczna kanalizujgca ruch turystéw
(np. $ciezki edukacyjne, wieze obserwacyjne);

niedobdr zieleni urzagdzonej w miescie tobez, szczegdlnie w gesciej zabudowanych
fragmentach;

niekontrolowana suburbanizacja wokét tobza i w poblizu obszaréw cennych
przyrodniczo m.in. w dolinie Regi, co moze kolidowac¢ z funkcjami ochronnymi
tych terendw;

7. Zmiany klimatu:

wzrost czestotliwosci ekstremalnych zjawisk pogodowych, takich jak fale upatéw,
gwattowne burze i intensywne opady, co prowadzi do lokalnych podtopien
oraz przyczynia sie do degradacji infrastruktury i przestrzeni publicznych;

dtugotrwate okresy suszy, wptywajace na stan wdd gruntowych, zasoby wéd
oraz kondycje upraw i siedlisk zaleznych od wadd;

w centralnej czesci miasta tobez, ze wzgledu na zwartg zabudowe i ograniczong
obecnosc zieleni, moga wystepowac lokalne przejawy efektu miejskiej wyspy ciepta,
szczegoblnie w okresach intensywnych upatéw.

Ograniczenie zagrozen srodowiskowych na terenie gminy powinno by¢ realizowane poprzez:

modernizacje indywidualnych Zrodet ciepta, szczegdlnie w zabudowie
jednorodzinnej, poprzez promocje i wsparcie finansowe dla wymiany przestarzatych
piecéw na ekologiczne systemy grzewcze oraz rozwdj wykorzystania odnawialnych
zrodet energii (OZE);

redukcje emisji komunikacyjnej, w tym poprzez rozwdj infrastruktury dla transportu
zbiorowego i rowerowego, nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych oraz wsparcie elektromobilno$ci;

zwiekszenie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych poprzez rozbudowe
infrastruktury kanalizacyjnej;

ochrona i odtwarzanie terenéw podmoktych i torfowisk, w tym monitorowanie
stanu ich nawodnienia , a takze zapobieganie ich dalszej degradacji;

ograniczenie rozpraszania zabudowy, poprzez preferencje dla zabudowy zwartej,
lokowanej w granicach istniejgcych miejscowosci i wyposazonych w infrastrukture
techniczng;

monitoring i eliminacje gatunkéw inwazyjnych, zwtaszcza na obszarach cennych
przyrodniczo oraz wzdtuz ciekéw, torfowisk i nieuzytkéw;

zrownowazony rozwdj turystyki m.in. poprzez tworzenie $ciezek edukacyjnych,
tablic informacyjnych, punktéw widokowych i infrastruktury rekreacyjnej o niskim
wptywie na srodowisko, kierujgc ruch turystyczny z dala od najwrazliwszych
ekosystemoéw;

wdrazanie btekitno-zielonej infrastruktury w miescie i miejscowosciach wiejskich
(np. ogrody deszczowe, parki kieszonkowe, zadrzewienia), co poprawia mikroklimat,
ogranicza efekt miejskiej wyspy ciepta i zwieksza retencje wdéd opadowych;
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- prowadzenie dziatan edukacyjnych i informacyjnych z zakresu ochrony $rodowiska
i zmian klimatu, skierowanych do mieszkancéw, rolnikow, inwestoréw oraz
turystéw, wzmacniajagcych lokalng $wiadomo$é ekologiczng i wspierajacych
prosrodowiskowe postawy.

Problemy srodowiskowe gminy sg stosunkowo dobrze rozpoznane, a ich identyfikacja nie powoduje
wiekszych trudnosci. Czes¢ z nich doczekata sie, zgodnie z obowigzujagcym prawem, odpowiednich
srodkéw zaradczych. Ograniczenie zagrozen sSrodowiska na obszarze gminy polegaé¢ bedzie
na wprowadzaniu wifasciwych ustalen szczegétowych w tresci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz na dokfadnym ich egzekwowaniu. Jak wykazano powyzej,
czesé zagrozen wynika z dokonanych juz przeksztatcen.

6. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W przypadku braku uchwalenia planu ogdélnego gminy tobez, dotychczas obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego utraci moc prawng. Wynika
to z nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra przewiduje
zastgpienie Studium nowym dokumentem - planem ogdélnym, majacym range aktu prawa
miejscowego. W praktyce oznacza¢ to bedzie faktyczne zawieszenie mozliwosci prowadzenia
jakichkolwiek nowych prac planistycznych na poziomie lokalnym. Taka sytuacja wiazataby
sie zistotnymi  konsekwencjami zaréwno w wymiarze spotecznym, inwestycyjnym,
jak i Srodowiskowym.

Brak planu ogdélnego oznaczatby:

- niemozno$¢ uchwalania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
co uniemozliwitoby realizacje zamierzen inwestycyjnych zgodnych z potrzebami
mieszkancow,

- niemozno$¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla nowych inwestycji, poniewaz
zgodnie z nowymi przepisami decyzje WZ moga by¢ wydawane wytacznie w wyznaczonych
obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ), ktére moze wskaza¢ wytacznie plan ogdlny.

W wymiarze Srodowiskowym brak realizacji dokumentu moze prowadzi¢ do:

- nasilenia presji inwestycyjnej na tereny przyrodniczo cenne, ze wzgledu na brak
obowigzujagcego  dokumentu  wskazujacego  jednoznacznie dopuszczalne formy
zagospodarowania;

- braku narzedzi do ochrony ciggtosci ekologicznej - plan ogdlny wyznacza strefy otwarte
i zieleni, ktére petnig funkcje korytarzy ekologicznych, terenéw retencyjnych oraz buforéw
chroniagcych przed nadmierng urbanizacja;

- pogtebiania chaosu przestrzennego, prowadzacego do rozproszenia zabudowy, fragmentacji
siedlisk, zwiekszenia powierzchni utwardzonych i obnizenia retencji wodnej;

- wzrostu zagrozen sSrodowiskowych, takich jak niekontrolowany rozwdj w strefach
szczegblnego zagrozenia powodzia;

- zwiekszenia ryzyka degradacji torfowisk, mokradet i innych obszaréw podmoktych,
ktore petnig kluczowa funkcje retencyjng i filtracyjna, szczegoélnie istotng w kontekscie
zmian klimatycznych i lokalnych niedoboréw wody;

- braku mozliwosci skutecznego planowania ochrony waloréw krajobrazowych, co moze
prowadzi¢ do utraty atrakcyjnosci turystycznej i ostabienia tozsamosci przestrzennej gminy;

- utraty kontroli nad ekspansjg zabudowy w obrebie obszaréw Natura 2000, co grozi
naruszeniem obowigzujacych regulacji $Srodowiskowych oraz negatywnymi skutkami
dla bioréznorodnosci;

- utrudniedn w realizacji celéw klimatycznych i adaptacyjnych, w tym tworzenia zielono-
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niebieskiej infrastruktury oraz planowania przestrzeni odpornych na skutki zmian klimatu.

Brak planu ogdélnego oznacza réwniez utrate zdolnosci do koordynacji lokalnej polityki przestrzennej
z dokumentami wyzszego rzedu, w tym Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
zachodniopomorskiego, a takze z celami okreslonymi w Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 oraz w dokumentach krajowej polityki $rodowiskowe;j.
Niewywigzywanie sie z obowigzku sporzadzenia planu ogélnego moze prowadzi¢ do rozbieznosci
w realizacji celéw regionalnych, takich jak wzmacnianie odpornosci Srodowiskowej, rozwdj zielono-
niebieskiej infrastruktury, poprawa dostepnosci komunikacyjnej oraz ochrona i racjonalne
wykorzystanie zasobow przestrzennych i przyrodniczych.

W dtuzszej perspektywie brak uchwalenia planu ogdélnego gminy tobez mdgtby doprowadzi¢
do pogtebiajacego sie chaosu przestrzennego, ostabienia ochrony zasobéw srodowiskowych
oraz fragmentacji cennych uktadéw krajobrazowych i przyrodniczych. Tereny lesne, torfowiskowe
i zwigzane z wodami powierzchniowymi, a takze obszary o wysokim potencjale krajobrazowym
mogtyby ulec niekontrolowanej urbanizacji, co zwiekszatoby ryzyko degradacji przestrzeni i utraty
ciggtosci ekologicznej. Brak przejrzystych zasad zagospodarowania mogtby takze prowadzic¢
do konfliktéw przestrzennych, wzrostu kosztéw infrastrukturalnych oraz ograniczenia dostepu
mieszkancéw do ustug publicznych. W efekcie, niezrealizowanie planu ogélnego oznaczatoby
ostabienie zdolnos$ci gminy do prowadzenia zrownowazonej polityki przestrzennej oraz skutecznej
ochrony srodowiska i jakosci zycia mieszkancow.

7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIAEYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE, STAtE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Celem sporzadzenia planu ogdlnego gminy tobez jest wyznaczenie ram dla dalszego,
zrownowazonego rozwoju. Zidentyfikowane potencjalne oddziatywania na srodowisko zwigzane
sg przede wszystkim z przeksztatceniem terenéw niezainwestowanych gtéwnie pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugowsg i gospodarczg orazrealizacjy nowej lub rozbudows istniejgcej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w ramach wyznaczonych stref planistycznych.

Oddziatywanie na jakos$¢ powietrza i klimat

Plan ogdlny gminy tobez, jako dokument strategiczny ksztattujacy polityke przestrzenng catego
obszaru gminy, ma istotny wptyw na warunki srodowiskowe, w tym na jako$¢ powietrza oraz lokalny
klimat. Realizacja ustalen projektu planu ogélnego gminy wigzac¢ sie bedzie z lokalizacja nowej
zabudowy, a takze z rozbudowa, przebudowa imodernizacja infrastruktury technicznej
oraz komunikacyjnej, w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz decyzji o warunkach zabudowy, wydawanych na obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Na etapie realizacji nowych inwestycji mogg wystgpi¢ czasowe emisje zanieczyszczen do powietrza
zwigzane z pracg maszyn budowlanych i ruchem pojazdéw transportowych. Zjawiska te beds jednak
miaty charakter krotkotrwaty i lokalny, a ich wptyw na jakos¢ powietrza w skali gminy bedzie
ograniczony. Istotniejsze znaczenie z punktu widzenia dtugofalowego oddziatywania planu
ogoélnego maja ustalenia dotyczace ksztattu przysztej zabudowy, uktadu komunikacyjnego oraz
struktury uzytkowania przestrzeni.

Plan ogdlny gminy tobez wspiera dziatania na rzecz poprawy jakosci powietrza oraz ograniczania
skutkéw zmian klimatycznych poprzez promowanie zréwnowazonego rozwoju przestrzennego.
Dokument ten zapewnia réwnowage miedzy rozwojem zabudowy a ochrong S$rodowiska,
jednoznacznie wyznaczajac obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) i ograniczajac mozliwosé
lokalizacji inwestycji poza nimi. Takie podejscie przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy, sprzyja
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skracaniu codziennych dojazdéw i ogranicza natezenie ruchu samochodowego, co w efekcie
prowadzi do zmniejszenia emisji spalin i poprawy jakosci powietrza w skali catej gminy. Plan tworzy
tym samym solidne ramy dla niskoemisyjnego, przyjaznego mieszkaricom i $rodowisku rozwoju
przestrzennego.

Plan ogdlny w sposéb jednoznaczny zabezpiecza rozlegte obszary zieleni i powierzchni biologicznie
czynnych, w szczegdlnosci w ramach strefy otwartej (SO), ktora obejmuje wiekszo$é powierzchni
gminy. Do tej strefy zaliczajg sie m.in. lasy, uzytki rolne, doliny rzeczne oraz tereny podmokte
i torfowiska, ktore odgrywajg kluczowa role w zachowaniu ciggtos$ci przyrodniczej, wspieraniu
retencji wodnej oraz zapewnianiu naturalnej cyrkulacji powietrza w przestrzeniach wiejskich
i miejskich. Szczegdblne znaczenie majg rowniez ogrody dziatkowe, ktére w ramach strefy zieleni
i rekreacji (SN) zostaty objete ochrong jako istotne elementy struktury ekologicznej miasta tobez.
Petniag one funkcje zielonych buforéw i przestrzeni integracji spotecznej, wspomagajg lokalng
retencje, przewietrzanie miasta oraz przeciwdziatajg efektowi miejskiej wyspy ciepta. Ochrona
tych terendw sprzyja tagodzeniu negatywnych skutkéw presji inwestycyjnej i wzmacnia odpornosé
srodowiska przyrodniczego na skutki zmian klimatu.

Pod wzgledem komunikacyjnym, plan odnosi sie do istniejgcej infrastruktury kolejowej i drogowej,
nie zaktadajgc istotnego zwiekszenia intensywnosci ruchu drogowego w stopniu mogacym
pogorszy¢ jako$¢ powietrza. Ponadto, ograniczenie rozlewania sie zabudowy moze posrednio
zmniejszy¢ zalezno$¢ mieszkancéow od transportu indywidualnego. W tym zakresie plan
nie przewiduje nowych stref SK.

Strefy gospodarcze (SP) oraz ustugowe (SU) zostaty wyznaczone w sposdb uwzgledniajacy istniejace
zagospodarowanie przestrzenne oraz lokalne uwarunkowania $rodowiskowe. Ich lokalizacja
koncentruje sie przede wszystkim na terenie miasta £obez, na terenach, ktére juz obecnie petnig
funkcje ustugowe lub produkcyjne badZ zostaty do nich przeznaczone w obowigzujgcych
dokumentach planistycznych. Gtéwnym celem wyznaczenia tych stref jest umozliwienie kontynuacji
i ewentualnej rozbudowy istniejgcej dziatalno$ci gospodarczej, a nie wprowadzanie nowych,
rozlegtych obszaréw inwestycyjnych. Obszary te wyrdzniajg sie dobrym wyposazeniem
w infrastrukture techniczng oraz dogodnym dostepem do gtéwnych ciggéw komunikacyjnych,
co czyni je szczegdlnie predysponowanymi do dalszego rozwoju dziatalnosci produkcyjnej,
magazynowej i ustugowej. Realizacja inwestycji w tych strefach bedzie wymagata wdrozenia
odpowiednich  zapisébw w  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
minimalizujacych potencjalne negatywne oddziatywanie, m.in. w zakresie zachowania zieleni
izolacyjnej, ograniczania powierzchni uszczelnionych oraz stosowania technologii niskoemisyjnych.
Takie podejscie umozliwia racjonalne gospodarowanie przestrzenia, ogranicza presje na tereny
cenne przyrodniczo oraz sprzyja realizacji zasad zrownowazonego rozwoju. Jednoczes$nie wspiera
cele polityki klimatyczno-energetycznej, takie jak redukcja emisji, poprawa jakosSci powietrza
i zwiekszenie odpornosci na skutki zmian klimatu.

Na terenie gminy strefy produkcji rolniczej obejmuja istniejagce obszary intensywnej dziatalnosci
rolnej, w tym funkcjonujaca biogazownie w Byszewie oraz ferme drobiu w Unimie. Plan ogdlny
umozliwia dalsze funkcjonowanie oraz rozwdj tego typu obiektéw w istniejgcych lokalizacjach,
z zachowaniem zasad fadu przestrzennego i ochrony srodowiska. Biogazownia, jako instalacja
wykorzystujagca odnawialne Zrdodta energii, przyczynia sie do redukcji emisji gazéw cieplarnianych
i wpisuje sie w zatozenia lokalnej oraz krajowej polityki klimatycznej. Ewentualne ucigzliwosci
zapachowe mogg by¢ skutecznie minimalizowane dzieki zastosowaniu nowoczesnych technologii.
Fermy hodowlane, mimo Zze mogg byc¢ Zrédtem emisji amoniaku czy metanu, funkcjonuja
w okreslonych lokalizacjach, co umozliwia ich efektywny nadzér srodowiskowy i ograniczenie
potencjalnych oddziatywan. Plan ogdlny dopuszcza réwniez mozliwosé dalszego funkcjonowania
i lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych jako funkcji dodatkowej w wybranych strefach
produkcji rolniczej oraz strefach otwartych. Instalacje te charakteryzujg sie niskg ucigzliwoscia
srodowiskowg - nie emitujg hatasu, zanieczyszczen powietrza ani woéd, a ich eksploatacja
nie powoduje powstawania odpadéw niebezpiecznych. Wdrozenie odpowiednich zapiséw
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w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych m.in. ochrony krajobrazu,
ograniczenia powierzchni uszczelnionych czy integracji z zielenig, pozwoli na dodatkowe
ograniczenie potencjalnych oddziatywan inwestycji OZE. W ujeciu S$rodowiskowym rozwaj
odnawialnych Zrédet energii nalezy uznac¢ za korzystny, przyczyniajacy sie do poprawy jakosci
powietrza, zwiekszenia lokalnej samowystarczalnosci energetycznej oraz realizacji zatozen polityki
klimatycznej i zrownowazonego rozwoju.

Plan ogdlny gminy tobez zostat opracowany z uwzglednieniem wyzwan wynikajgcych ze zmian
klimatu oraz potrzeby adaptacji do ich skutkéw. Gmina mierzy sie z coraz czestszymi zjawiskami
ekstremalnymi, takimi jak dtugotrwate okresy suszy, obnizenie poziomu wodd gruntowych,
intensywne opady czy wzrost zagrozenia pozarowego na terenach lesnych. Projekt planu ogdélnego
stanowi odpowiedZ na te zagrozenia, wyznaczajac kierunki dziatan przestrzennych sprzyjajacych
adaptacji sSrodowiska i spotecznosci lokalnej.

Wsréd najwazniejszych rozwigzan planistycznych stuzacych adaptacji do zmian klimatu nalezy
wymienic:

- zachowanie i ochrone terenéw o wysokim potencjale retencyjnym, takich jak doliny rzeczne,
torfowiska, podmoktosci, tgki i kompleksy le$ne, zlokalizowane gtéwnie w ramach stref
otwartej (SO) i naturalnej (SN). Tereny te wspierajg retencje wdd opadowych, stabilizuja
mikroklimat i ograniczajg skutki miejskiej wyspy ciepta;

- ograniczenie rozpraszania zabudowy poprzez jednoznaczne wyznaczenie obszaréw
uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz wykluczenie mozliwosci lokalizacji inwestycji poza tymi
obszarami, co zmniejsza presje na tereny cenne przyrodniczo i ogranicza ekspansje
infrastruktury;

- wymog zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnych na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, co zwieksza infiltracyjnos$é
gruntéw, wspomaga retencje lokalng oraz przeciwdziata zjawisku uszczelniania powierzchni,

- mozliwo$¢ lokalizacji odnawialnych Zrédet energii (OZE) - szczegdétowe warunki
ich realizacji, w tym wymogi $rodowiskowe i krajobrazowe, zostang okreslone na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Ilub decyzji o warunkach
zabudowy.

Plan ogdélny gminy tobez nie tylko nie przewiduje dziatan mogacych prowadzi¢ do trwatego
pogorszenia jakosSci powietrza i warunkéw klimatycznych, lecz aktywnie wspiera ksztattowanie
srodowiska sprzyjajagcego niskoemisyjnemu rozwojowi. Poprzez ograniczanie rozpraszania
zabudowy, ochrone terenéw zielonych i podmoktych oraz promowanie odnawialnych zrédet energii,
dokument ten tworzy solidne podstawy dla zréwnowazonego zagospodarowania przestrzennego.
Przyjete rozwigzania sprzyjaja redukcji emisji zanieczyszczen, poprawie jakosci powietrza
i zwiekszeniu odpornosci gminy na zmiany klimatu, jednoczesnie podnoszac komfort zycia
mieszkancow.

Wytwarzanie odpadow

Realizacja ustalen planu ogdélnego gminy tobez, zaktadajgca rozwdj zabudowy mieszkaniowe;j,
zagrodowej, ustugowej oraz gospodarczej, bedzie wigzaé sie z systematycznym wzrostem ilosci
wytwarzanych odpadéw, zaréwno komunalnych, jak i innych niz komunalne, pochodzacych
z dziatalnosci ustugowej i produkcyjne;j.

Wazrost ilosci wytwarzanych odpadéw na terenie gminy jest bezposrednio powigzany
z przewidywang intensyfikacjg zabudowy wynikajgcg z obligatoryjnie wyliczanego w POG
zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe, ustugowe i gospodarcze. Plan ogdlny przewiduje
rozwoj zabudowy w okreslonych strefach, co odpowiada aktualnym i prognozowanym potrzebom
ludnosci oraz sektora gospodarczego. W efekcie, realizacja nowych inwestycji budowlanych wigzaé
sie bedzie zarowno z generowaniem odpadéw w fazie realizacyjnej - gtéwnie budowlanych
i rozbiérkowych - jak i z pdzniejszym, statym wzrostem ilosci odpadéw komunalnych wytwarzanych
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przez mieszkancow i uzytkownikédw nowych obiektéw. Cho¢ na etapie planu ogdlnego
nie jest mozliwe okreslenie doktadnych ilosci i sktadu odpadow, ze wzgledu na brak szczegétowych
ustalen inwestycyjnych, mozna przyjac¢ ogdélny trend wzrostowy masy odpaddéw w skali catej gminy.

Gmina tobez, zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
na lata 2016-2022 z perspektywa do 2028 r., przynalezy do Regionu Wschodniego gospodarki
odpadami. Regionalng Instalacja Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK) obstugujaca
ten obszar jest instalacja mechaniczno-biologicznego przetwarzania w Mirowie (gmina Ryman),
prowadzona przez SUEZ JANTRA Sp. z 0.0. Gmina nalezy rowniez do Celowego Zwigzku Gmin R-
XXI, ktéry odpowiada za organizacje systemu odbioru i zagospodarowania odpadéw komunalnych
w regionie, co umozliwia racjonalne gospodarowanie odpadami oraz spetnianie wymogoéw
dotyczacych odzysku i recyklingu.

Na terenie gminy funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK)
w Poradzu, objety w planie ogdlnym strefg infrastrukturalng (SI). PSZOK umozliwia mieszkaricom
przekazywanie selektywnie zbieranych frakcji, w tym odpaddéw problemowych (m.in. zuzytego
sprzetu elektrycznego i elektronicznego, wielkogabarytowych, chemikaliow, zuzytych opon czy
odpadow zielonych). Jego funkcjonowanie wspiera rozwdj gospodarki cyrkularnej i promuje
postawy proekologiczne.

Uzupetnieniem systemu gospodarowania odpadami na poziomie lokalnym jest biogazownia
zlokalizowana w Byszewie, objeta w planie ogdlnym strefg produkcji rolniczej (SR). Jako instalacja
odnawialnych zrédet energii, oparta na technologii fermentacji bioodpadéw, moze stanowic istotny
element przetwarzania odpadéw biodegradowalnych pochodzacych =z sektora rolnego
lub przetwérczego. Jej funkcjonowanie przyczynia sie do ograniczenia masy odpadéw trafiajacych
na sktadowiska oraz do redukcji emisji gazéw cieplarnianych, wspierajac tym samym zatozenia
gospodarki o obiegu zamknietym.

W kontekscie planowanego rozwoju stref ustugowych, gospodarczych i przemystowych nalezy
przewidywa¢ roéwniez wzrost ilosci odpadéw niekomunalnych, w tym produkcyjnych
i poprodukcyjnych. Ich zagospodarowanie bedzie wymagato stosowania odpowiednich procedur
magazynowania, transportu oraz przekazywania do wyspecjalizowanych podmiotéw posiadajacych
stosowne decyzje administracyjne i pozwolenia Srodowiskowe.

Cho¢ plan ogélny nie przesadza o konkretnych technicznych rozwigzaniach w zakresie gospodarki
odpadami, przewiduje jej dalszy rozwdj w sposéb zréwnowazony i zgodny z obowigzujgcymi
przepisami. Wskazuje m.in. na koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej infrastruktury odpadowej
w ramach nowych inwestycji, promowanie selektywnej zbiérki i minimalizacji ilosci odpaddw.
Ustalenia planu nie generuja ryzyka srodowiskowego, pod warunkiem stosowania obowigzujacych
zasad w zakresie gospodarki odpadami i prowadzenia dziatalnosci przez uprawnione podmioty.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogéw okreslonych w art. 83 ust. 3 i 4 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.)

Realizacja infrastruktury Sciekowej, w tym przede wszystkim systemoéw kanalizacji sanitarnej
oraz oczyszczalni Sciekéw, musi by¢ zgodna z wymogami ochrony s$rodowiska okreslonymi
w przepisach ustawy Prawo wodne. Szczegdlne znaczenie majg uregulowania zawarte w art. 83 ust.
3 i 4 tej ustawy, ktore odnosza sie do koniecznosci zapewnienia odpowiedniego poziomu
oczyszczania $ciekdéw i ochrony jednolitych czesci wéd powierzchniowych i podziemnych.

Zgodnie z art. 83 ust. 3 ustawy Prawo wodne, aglomeracje s3 obowigzane do wyposazenia
w systemy kanalizacji zbiorczej i oczyszczania sciekdw komunalnych w sposéb zapewniajgcy
osiggniecie celéw $srodowiskowych okreslonych dla jednolitych czesci wod. Oznacza to, ze rozwéj
i modernizacja infrastruktury Sciekowej musi by¢ skoordynowany z celami ochrony jakosci wéd,
w tym z wymaganiami wynikajagcymi z Ramowej Dyrektywy Wodnej i Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych (KPOSK).
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Art. 83 ust. 4 stanowi, ze budowa i eksploatacja urzadzen kanalizacyjnych nie moze powodowac
pogorszenia stanu wéd, a tym samym kazda nowa inwestycja w zakresie infrastruktury $ciekowej
musi by¢ projektowana w taki sposéb, aby nie tylko spetniata obowigzujace normy jakosci
odprowadzanych Sciekéw, ale rowniez nie prowadzita do degradacji Srodowiska wodnego. Oznacza
to konieczno$¢ stosowania technologii umozliwiajgcych oczyszczanie $ciekdéw do poziomu
zapewniajgcego ochrone wod przed eutrofizacjg i przedostawaniem sie substancji szkodliwych.

W kontekscie planu ogdlnego gminy tobez oznacza to, ze:

- rozwdj nowych terendéw inwestycyjnych (mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych)
przewidzianych w planie ogdlnym, powinien nastepowaé¢ w powigzaniu z rozbudowa
i modernizacjg infrastruktury kanalizacji sanitarnej, w sposdb zapewniajacy zgodnosc
z celami $Srodowiskowymi JCWP oraz zasadg ,niepogarszania” stanu wad;

- planowanie przestrzenne powinno uwzglednia¢ aktualny przebieg i stan techniczny
istniejgcych sieci kanalizacyjnych, a takze mozliwosci technologiczne i przepustowosc
oczyszczalni sciekow w tobzie w kontekscie jej zdolnosci do przyjmowania dodatkowego
tadunku zanieczyszczen pochodzacych z nowych inwestycji,

- lokalizacja obiektébw mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko wodne,
w tym zaktadéw przemystowych, instalacji produkcyjnych czy ustug o wysokim
zapotrzebowaniu na wode, powinna by¢ scisle skoordynowana z systemem odprowadzania
i oczyszczania Sciekdw oraz lokalnymi  uwarunkowaniami  hydrogeologicznymi
i hydrograficznymi, z uwzglednieniem obszarow szczegoblnie narazonych
na zanieczyszczenia,

- procesy inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone analizg mozliwosci technicznych wtaczenia
planowanych obiektéw do zbiorczych systemoéw kanalizacyjnych, a w przypadku ich braku
- stosowaniem indywidualnych rozwigzan przy zachowaniu zgodnosci z przepisami
i normami $rodowiskowymi,

- wdtugofalowej perspektywie konieczne jest dazenie do petnego objecia terenéw zabudowy
zbiorczymi systemami kanalizacji sanitarnej oraz sukcesywnego ograniczania stosowania
zbiornikéw bezodptywowych, ktérych funkcjonowanie wiaze sie z ryzykiem dla jakosci wéd
podziemnych.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie infrastruktury $ciekowej muszg byc¢ realizowane
w zgodzie z celami srodowiskowymi i zasadg racjonalnego gospodarowania zasobami wodnymi.
Ochrona wdd przed zanieczyszczeniem w wyniku dziatalnosci osadniczej i gospodarczej stanowi
jeden z kluczowych aspektéw planowania przestrzennego zgodnego z przepisami ustawy Prawo
wodne oraz polityka ekologiczng panstwa.

Emisja hatasu

Realizacja ustalen planu ogdélnego gminy tobez, obejmujaca rozwdj funkcji mieszkaniowych,
ustugowych i gospodarczych, a takze rozbudowe infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, moze
wigzac sie z wptywem na klimat akustyczny. Najistotniejsze Zzrédta potencjalnej emisji hatasu to:
prace budowlane (oddziatywania tymczasowe), transport drogowy (oddziatywania liniowe, ciggte),
dziatalno$¢ ustugowa i produkcyjna (instalacje technologiczne, logistyka), a takze funkcjonowanie
infrastruktury rolnicze;j.

Najwieksze ryzyko wzrostu emisji hatasu dotyczy obszaréow potozonych w sgsiedztwie gtéwnych
tras komunikacyjnych, terendw intensywnie zagospodarowanych oraz stref o zréznicowanych
funkcjach, gdzie moga naktadac sie Zzrédta hatasu o réoznym charakterze - liniowym i punktowym.
W szczegdlnoséci dotyczy to rejonu ul. Drawskiej w tobzie, gdzie koncentrujg sie funkcje
gospodarcze i ustugowe. Lokalizacja nowych zaktadéw przemystowych, centréw logistycznych czy
obiektéw handlowych w strefach SU i SP moze prowadzi¢ do zwiekszenia natezenia hatasu,
zwtaszcza w wyniku intensyfikacji ruchu pojazdéw ciezarowych i pracy urzadzen przemystowych.
Z punktu widzenia ochrony klimatu akustycznego, korzystnym rozwigzaniem jest koncentracja
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funkcji gospodarczych i ustugowych w sasiedztwie istniejgcej infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, co ogranicza rozpraszanie zrodet hatasu i pozwala lepiej zarzadzac
jego oddziatywaniem na obszary dotad ciche, a takze umozliwia tatwiejsze kontrolowanie jego
oddziatywania.

W planie ogdélnym gminy tobez dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji odnawialnych Zrédet energii,
takich jak elektrownie wiatrowe w wybranych strefach otwartych, wytacznie na terenach
z istniejagcymi instalacjami, objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Dotyczy to obrebow ewidencyjnych tobzany, Poradz, Betczna i Klepnica.
Ewentualna lokalizacja nowych obiektéw w ramach tych terenéw moze by¢ rozpatrywana jedynie
w oparciu o obowigzujagce uwarunkowania planistyczne i $rodowiskowe. Kazde nowe
przedsiewziecie bedzie wymagato indywidualnej analizy, w tym oceny oddziatywania
na Srodowisko, z uwzglednieniem kwestii akustycznych. Plan ogdlny nie przewiduje lokalizacji
elektrowni wiatrowych poza obszarami, na ktérych juz funkcjonuja tego typu instalacje, co ogranicza
mozliwos¢ wystgpienia dodatkowych emisji hatasu zwigzanych z tego rodzaju instalacjami
w pozostatej czesci gminy.

W strefach produkcji rolniczej (SR) funkcjonuja gospodarstwa prowadzace dziatalnos$c
o zréznicowanej skali, w tym takze wielkotowarows. Aktywno$¢ rolnicza moze generowad
okresowe emisje hatasu wynikajagce m.in. z pracy maszyn rolniczych, s$rodkéw transportu
czy urzadzen pomocniczych, jednak s3 to oddziatywania typowe i akceptowalne w kontekscie
terenéw wiejskich. Hatas wytwarzany w wyniku dziatalnosci rolniczej ma zazwyczaj charakter
punktowy, kroétkotrwaty i nie prowadzi do przekroczen dopuszczalnych norm akustycznych.
W ramach stref rolniczych funkcjonuja réwniez specjalistyczne obiekty, takie jak fermy hodowlane
czy biogazownie, ktére moga stanowic lokalne Zrédta emisji hatasu zwigzane z pracg systeméw
wentylacyjnych, transportem, obstuga technologiczng czy instalacjami energetycznymi. Mimo
ze ich oddziatywania sg ograniczone przestrzennie, w przypadku lokalizacji w poblizu zabudowy
mieszkaniowe] mogg wymagaé zastosowania dodatkowych s$rodkéow minimalizujacych hatas
np. ekranéw, zieleni izolacyjnej czy rozwigzan konstrukcyjnych ograniczajacych emisje dzwieku.

Dodatkowym czynnikiem mogacym wptywaé na klimat akustyczny gminy jest funkcjonowanie
strefy gornictwa (SG), obejmujacej tereny przeznaczone pod eksploatacje surowcow. Hatas
zwigzany z tg dziatalnos$cig, wynikajgcy m.in. z pracy maszyn ciezkich czy transportu urobku,
ma z reguty charakter lokalny i czasowy. Dziatalno$¢ goérnicza podlega przepisom prawa
geologicznego igoérniczego oraz procedurom oceny oddziatywania na $rodowisko,
ktére uwzgledniajg aspekty akustyczne.

Istotng role w ochronie klimatu akustycznego odgrywaja strefy otwarte (SO) i strefy zieleni
oraz rekreacji (SN), ktore obejmujg obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo, w tym doline Regi
i jej doptywoéw, tereny lesne, faki oraz inne tereny zieleni o charakterze ciggtym. Obszary te petnig
funkcje naturalnych buforéw dzwiekowych, ograniczajagcych propagacje hatasu z terenéw
komunikacyjnych i inwestycyjnych w kierunku przestrzeni o podwyzszonych walorach
przyrodniczych oraz terenéw mieszkaniowych.

Na dzied opracowania niniejszej prognozy brak jest danych wskazujacych na wystepowanie
przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu na obszarze gminy. Obecny klimat akustyczny
mozna uznac za stabilny, sprzyjajg temu brak duzych zaktadéw przemystowych o wysokiej emisji
dzwieku, znaczny udziat terenéw zielonych i rolniczych oraz niezbyt intensywny ruch drogowy
w skali catej gminy.

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony s$rodowiska, kazde przedsiewziecie mogace
potencjalnie powodowaé ponadnormatywng emisje hatasu bedzie wymagato przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko, w tym szczegétowej analizy akustycznej. Obowigzek
ten realizowany bedzie na dalszych etapach procesu planistycznego - w ramach uchwalania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub uzyskiwania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.
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Realizacja ustalen planu ogdélnego gminy tobez nie powinna prowadzi¢ do istothnego pogorszenia
warunkéw akustycznych, pod warunkiem Zze planowane inwestycje beda realizowane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, zasada przezornosci oraz przy zastosowaniu odpowiednich
srodkdw ograniczajgcych emisje hatasu. Do najwazniejszych dziatan minimalizujgcych
oddziatywania akustyczne nalezg: wtasciwe lokalizowanie Zrédet hatasu z zachowaniem
odpowiedniego dystansu od zabudowy mieszkaniowej, stosowanie zieleni izolacyjnej
oraz wdrazanie technologii i rozwigzan technicznych ograniczajgcych poziom emisji dzwieku.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Zagadnienia zwigzane z emisjg pdl elektromagnetycznych (PEM) w $rodowisku reguluje ustawa
zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647)
oraz rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz.U. z 2019 r. poz. 2448). Zgodnie z tymi
przepisami, wszystkie instalacje mogace emitowac pola elektromagnetyczne sg zobowigzane
do zachowania standardéw bezpieczenstwa i nieprzekraczania okreslonych dopuszczalnych
wartosci w miejscach dostepnych dla ludnosci

Na obszarze gminy tobez zrédta PEM maja charakter zaréwno punktowy, jak i liniowy. Do typowych
zrédet nalezg linie elektroenergetyczne wysokiego i najwyzszego napiecia, stacje transformatorowe,
stacje bazowe telefonii komdrkowej oraz urzadzenia radioliniowe. S3 to instalacje powszechnie
wystepujace w strukturze przestrzennej gminy i funkcjonujgce zgodnie z obowigzujgcymi normami
technicznymi i srodowiskowymi, ktérych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i Srodowiska.

W ramach ustalen planu ogdélnego gminy tobez nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe] w bezposrednim sasiedztwie istniejagcych zZrédet emisji PEM. W przypadkach,
gdzie takie sgsiedztwo mogtoby wystgpié, kwestie te beda analizowane indywidualnie na etapie
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub wramach procedur
oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z zasadg przezornosci i prewencji srodowiskowe;.
Oznacza to, ze kazda potencjalnie wrazliwa funkcja (np. mieszkalnictwo, szkoty, placéwki ochrony
zdrowia) bedzie oceniana w kontekscie lokalnych uwarunkowan PEM.

Plan ogdlny dopuszcza rozwéj odnawialnych Zrédet energii, w tym elektrowni stonecznych, turbin
wiatrowych i biogazowni. Z punktu widzenia emisji PEM jedynie instalacje fotowoltaiczne
moga generowac niskopoziomowe pola elektromagnetyczne, gtéwnie w obrebie urzadzen
towarzyszacych, takich jak falowniki. Ich oddziatywanie jest ograniczone przestrzennie
i nie wykracza poza obszar instalacji, nie powodujac zagrozenia dla zdrowia ludzi ani srodowiska.

Ustalenia planu ogdlnego gminy tobez nie przewidujg zwiekszenia zagrozen zwigzanych
z oddziatywaniem pél elektromagnetycznych. Dotychczasowe i potencjalne Zrédta PEM
zlokalizowane sg w sposdb zgodny z przepisami i normami srodowiskowymi. Wptyw planu
na Srodowisko elektromagnetyczne mozna uzna¢ za ograniczony, kontrolowalny i zgodny
Z obowigzujgcymi wymogami ochrony srodowiska i zdrowia publicznego.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W projekcie planu ogdélnego gminy tobez wyznaczono strefy gospodarcze (SP) oraz ustugowe (SU),
ktére umozliwiajg lokalizacje zaktadow i instalacje, ktére mogtyby stwarzaé szczegdlne zagrozenie
dla zdrowia ludzi lub srodowiska w przypadku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Obszary
te zostaty wyznaczone z uwzglednieniem istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta
i gminy oraz charakteru aktualnie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i ustugowe;.

W planie nie przesadza sie o lokowania przedsiewzie¢ o zwiekszonym ryzyku technologicznym,
w tym instalacji mogacych powodowac powazne awarie chemiczne, biologiczne lub energetyczne.
Ewentualne inwestycje, ktéore mogg wigza¢ sie z wystepowaniem zagrozehn przemystowych,
beda musiaty zosta¢ poddane szczegdtowe] procedurze oceny oddziatywania na srodowisko,
a takze spetniaé rygorystyczne wymagania wynikajgce z przepisow o ochronie przeciwpozarowej,
bezpieczenstwie procesowym oraz ochronie zdrowia publicznego.
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Kazdy przypadek inwestycji mogacej potencjalnie wigzac sie z wystgpieniem powaznej awarii bedzie
analizowany indywidualnie na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub wydawania decyzji $Srodowiskowych, z zastosowaniem zasady przezornosci
oraz prewencji Srodowiskowej. Kluczowe znaczenie bedzie miato zapewnienie odpowiednich stref
ochronnych, zabezpieczen technicznych oraz zgodnos¢ z obowigzujgcymi normami bezpieczenstwa.

Ochrona zdrowia i zycia mieszkancéw oraz zapewnienie bezpieczenstwa Srodowiska stanowig
istotne zatozenia polityki planistycznej gminy tobez. Ryzyko wystgpienia powaznych awarii
przemystowych w zwiagzku z realizacjg ustalen planu ogdlnego nalezy uzna¢ za niskie i mozliwe
do skutecznego ograniczenia poprzez odpowiednie regulacje planistyczne i sSrodowiskowe.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Realizacja ustalen projektu planu ogélnego gminy tobez bedzie wigzaé sie z czeSciowym
przeksztatceniem powierzchni ziemi, przede wszystkim w wyniku rozwoju zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej, produkcyjnej oraz infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Zmiany te beds dotyczy¢ w przewazajacej mierze terendw przylegajacych
do istniejgcego zainwestowania, co ogranicza ryzyko niekontrolowanej urbanizacji i nadmiernego
obcigzenia obszaréw niezainwestowanych. Przeksztatcenia bedg miaty gtéwnie charakter
przypowierzchniowy, zwigzany z typowymi robotami budowlanymi w zakresie fundamentowania,
sieci uzbrojenia oraz przygotowania terenu inwestycyjnego. Po wykonaniu niezbednych prac, presje
na powierzchnie ziemi ustang, a tereny inwestycji zostang uporzagdkowane, dlatego tez nie zajdzie
istotne, state oddziatywanie na powierzchnie ziemi.

Ochronie uksztattowania terenu sprzyja funkcjonowanie rozlegtej strefy otwartej (SO), obejmujacej
doliny rzeczne (Regi i jej doptywow), kompleksy lesne, torfowiska oraz inne obszary o wysokiej
wrazliwosci Srodowiskowej. Strefa ta ma za zadanie chroni¢ przestrzenie niezabudowane
przed niekontrolowang urbanizacjg, ajednoczesnie umozliwia¢ ich racjonalne uzytkowanie
np. w celach rekreacyjnych, rolniczych czy dla lokalizacji infrastruktury technicznej i transportowej.
Dzieki temu mozliwy jest rozwdj gminy bez naruszania najbardziej wrazliwych przyrodniczo
i krajobrazowo obszaréw.

Plan ogdlny unika przeznaczania gruntéw rolnych wysokiej klasy bonitacyjnej (lll) na cele
budowlane, co jest zgodne z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. W uzasadnionych
przypadkach, zwigzanych z potrzeba rozwoju lokalnych spotecznosci i dostepnoscia infrastruktury,
przewiduje sie mozliwo$¢ wytaczenia gruntéw chronionych z produkcji rolnej, zgodnie
z obowigzujgcg procedurg administracyjna.

Strefy gospodarcze i ustugowe zostaty zlokalizowane w sposéb zgodny z istniejacym
zagospodarowaniem i dokumentami planistycznymi, w rejonach o dobrym dostepie
doinfrastruktury, co ogranicza  konieczno$¢  przeksztatcania  terenéw  pierwotnie
niezainwestowanych

Na obszarze gminy przewidziano réwniez funkcjonowanie strefy gornictwa (SG), zwigzanej
z eksploatacja kredy jeziornej w Rynowie. Dziatalnosc¢ ta wigze sie z przeksztatceniem powierzchni
ziemi w wyniku prowadzenia robdét wydobywczych. Jednak jej zasieg jest ograniczony,
a po zakonczeniu eksploatacji przepisy prawa geologicznego i gorniczego wymagajg rekultywacji
terenéw pokopalnianych, co pozwoli na przywrécenie wartosci uzytkowych i przyrodniczych
tych terendéw.

Whptyw realizacji ustalen planu ogdélnego gminy tobez na uksztattowanie terenu mozna uznad
za umiarkowany i kontrolowany, z uwagi na powigzanie nowych inwestycji z istniejagcym
zainwestowaniem, unikanie lokalizacji zabudowy na terenach szczegélnie wrazliwych
oraz zapewnienie funkcji ochronnych przez strefe otwarty. Projekt planu pozostaje zgodny
z przepisami ochrony $rodowiska, gwarantujagc zachowanie réwnowagi miedzy rozwojem
przestrzennym, a ochrong zasobow glebowych gminy.
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Oddziatywanie na flore, faune i réznorodnos¢ biologiczna

Projekt planu ogdélnego gminy tobez zostat opracowany na podstawie szczegbétowej analizy
warunkéw  srodowiskowych, z uwzglednieniem lokalnych  wartosci  przyrodniczych
i krajobrazowych. Na terenie gminy oraz w jej bezposrednim sasiedztwie wystepujg obszary cenne
przyrodniczo, objete réznorodnymi formami ochrony wynikajgcymi z przepiséw krajowych
i unijnych.

W granicach administracyjnych gminy zlokalizowane sg dwa obszary Natura 2000: Dorzecze Regi
(PLH320049) oraz Ostoja Inska (PLB320008), a takze uzytek ekologiczny Niebieski korytarz
ekologiczny rzek toznicy i Gardominki-Ill oraz pomniki przyrody. Waznym elementem lokalnego
systemu przyrodniczego sg korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym i subregionalnym,
ktére w wielu miejscach pokrywajg sie z obszarami objetymi ochrona. Szczegdlne znaczenie
ma dolina Regi i jej doptywéw, petnigca funkcje korytarza ekologicznego o zasiegu ponadlokalnym,
zapewniajac ciggtos¢ srodowiskows, migracje gatunkdéw oraz tacznosé siedlisk wodno-btotnych
i le$nych. Ich ochrona wspiera funkcjonowanie sieci Natura 2000, zachowanie bioréznorodnosci
oraz wzmachianie odpornosci gminy na skutki zmian klimatu.

System ochrony przyrody funkcjonujacy na poziomie lokalnym, regionalnym i krajowym wymusza
prowadzenie polityki przestrzennej z nalezytg ostroznoscia i odpowiedzialnoscia. Kluczowe
znaczenie ma tu stosowanie zasad zréwnowazonego rozwoju, poszanowania wartosci
przyrodniczych oraz utrzymania ciggtosci i integralnosci sieci ekologicznej, przy jednoczesnym
zachowaniu tadu krajobrazowego. W odpowiedzi na te uwarunkowania plan ogdlny zostat
zaprojektowany w sposob ograniczajacy presje inwestycyjng na najcenniejsze tereny przyrodnicze,
m.in. poprzez wiasciwe rozmieszczenie funkcji przestrzennych oraz zachowanie stref otwartych,
zielonych i naturalnych.

Uktad stref planistycznych przyjety w planie ogélnym gminy tobez zostat uksztattowany
Z poszanowaniem obowigzujacych przepiséw o ochronie przyrody, w tym ustawy o ochronie
przyrody oraz rozporzadzen wykonawczych w zakresie form ochrony. W kazdej ze stref
uwzgledniono potencjat sSrodowiskowy terenu, jego wartosc¢ krajobrazowa, znaczenie hydrologiczne
oraz funkcje ekologiczne. Szczegdlny nacisk potozono na zachowanie integralnosci doliny Regi
i jej doptywow (korytarzy ekologicznych o znaczeniu regionalnym i subregionalnym) oraz torfowisk
i terenéw lesnych, ktére stanowia kluczowe elementy lokalnego systemu przyrodniczego i petnia
funkcje migracyjne, retencyjne oraz krajobrazowe.

Realizacja ustalen planu ogdélnego gminy tobez nie powinna powodowaé negatywnego wptywu
na flore, faune i réznorodnos$¢ biologiczna, pod warunkiem dalszego stosowania zasad planowania
przestrzennego zgodnych z celami ochrony srodowiska oraz kontynuacji dziatan w zakresie
monitoringu i zachowania ciggtosci struktur przyrodniczych w przestrzeni gminy.

Strefa otwarta (SO) zajmuje niecate 94% powierzchni gminy i odgrywa zasadnicza role
w zachowaniu réwnowagi pomiedzy rozwojem przestrzennym a ochrong zasobéw przyrodniczych
i krajobrazowych. Obejmuje rozlegte tereny uzytkowane rolniczo, kompleksy lesne, taki, torfowiska
oraz doliny rzeczne, przede wszystkim doline Regi (stanowiagca korytarz ekologiczny o znaczeniu
regionalnym) i doline toZnicy (korytarz subregionalny), ktére s3 kluczowymi strukturalnymi
lokalnego systemu przyrodniczego.

Strefa otwarta jest $cisle powigzana z istniejgcymi formami ochrony przyrody. Jej obecnos$¢ sprzyja
zachowaniu wartosci przyrodniczych, ograniczeniu presji urbanizacyjnej oraz tagodzeniu skutkéw
zmian klimatycznych w skali lokalnej. Dopuszczalne formy uzytkowania obejmujg m.in. prowadzenie
dziatalnosci rolniczej i lesnej, rekreacje o charakterze ekstensywnym, turystyke przyrodnicza
oraz utrzymanie i modernizacje istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
bez naruszania integralnosci sSrodowiskowe;j.

Strefa otwarta petni réwniez szereg istotnych funkcji Srodowiskowych, w tym:

- utrzymanie spoéjnosci ekologicznej i ciggtosci korytarzy migracyjnych fauny, szczegéinie
w dolinach rzek Regi i jej doptywdw;
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- ograniczanie rozpraszania zabudowy i zwigzanej z nig presji inwestycyjne;j,
- wspieranie retencji wodnej i ochrony przeciwpowodziowej w dolinach rzek;

- fagodzenie skutkéw zmian klimatu poprzez utrzymanie terenéw chtonnych i biologicznie
czynnych,

- zachowanie siedlisk dla cennych gatunkoéw flory i fauny, w tym ptakéw wodno-btotnych,
ssakéw zwigzanych ze srodowiskami lesno-tgkowymi oraz gatunkéw charakterystycznych
dla siedlisk torfowiskowych. Tego typu siedliska odgrywaja istotng role w lokalnej retencji
wodnej, magazynowaniu wegla organicznego oraz stabilizacji mikroklimatu. Ich ochrona
jest kluczowa z punktu widzenia przeciwdziatania utracie bioréznorodnosci oraz adaptacji
do skutkéw zmian klimatycznych;

- ochrone krajobrazu rolniczego, ktéry petni istotng role w ksztattowaniu tozsamosci
przestrzennej i atrakcyjnosci turystyczno-rekreacyjnej gminy.

Zachowanie integralnosci i funkcjonalnosci strefy SO jest kluczowe dla realizacji celéw ochrony
srodowiska oraz zréwnowazonego rozwoju gminy, szczegdélnie w kontekscie dtugofalowego
zarzadzania zasobami przyrodniczymi i przeciwdziatania zjawiskom niekorzystnym, takim jak utrata
bioréznorodnosci, zanieczyszczenie powietrza czy nadmierna urbanizacja.

Strefa zieleni i rekreacji (SN) obejmuje wybrane tereny zieleni urzadzonej oraz przestrzenie istotne
dla codziennego wypoczynku mieszkancow miasta i gminy. W jej granicach znajduja sie m.in. ogrody
dziatkowe, tereny sportowo-rekreacyjne, boiska oraz inne miejsca ogdlnodostepnej rekreaciji.
Podstawowa funkcja tej strefy polega na wspieraniu lokalnego mikroklimatu, poprawie jakosci
przestrzeni publicznej oraz zapewnieniu mozliwosci aktywnego i biernego wypoczynku, przy
jednoczesnym zachowaniu waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Plan ogdlny nie przewiduje
intensyfikacji zabudowy w tej strefie, ani przeksztatcen, ktore mogtyby negatywnie wptywac
na srodowisko lub krajobraz miejski i wiejski.

Strefa cmentarzy (SC), mimo niewielkiej powierzchni w strukturze gminy, petni réwniez funkcje
ekologiczne. Zielern cmentarna wspiera infiltracje wéd opadowych, lokalng retencje oraz korzystnie
wptywa na mikroklimat. Ponadto, obszary te moga petni¢ funkcje siedliskowe dla wybranych
gatunkoéw flory i fauny w przestrzeniach silnie przeksztatconych urbanistycznie.
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Zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa

Strefy zabudowy mieszkaniowe] i zagrodowej zostaty wyznaczone w sposéb przemyslany,
z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska. Ich rozmieszczenie
koncentruje sie gtéwnie w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy, co ogranicza
rozpraszanie urbanizacji oraz presje inwestycyjng na tereny cenne przyrodniczo i rolniczo.
Rozmieszczenie tych stref zachowuje spéjno$é¢ z uktadem drég publicznych oraz zasiegiem
infrastruktury technicznej, co sprzyja efektywnemu zagospodarowaniu przestrzeni i racjonalizacji
kosztéw obstugi inwestycyjnej.

W ramach profilu dodatkowego, w wybranych strefach SJ dopuszczono rozwdj zabudowy
letniskowej oraz rekreacji indywidualnej. Tereny te zostaty wyznaczone z mysla o zaspokojeniu
rosngcych potrzeb mieszkancoéw i turystow w zakresie wypoczynku w otoczeniu przyrody,
bez generowania nadmiernej presji na srodowisko naturalne.

Projekt planu ogdlnego gminy tobez zostat opracowany z uwzglednieniem istniejagcych form
ochrony przyrody oraz systemu powigzan ekologicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.
Na terenie gminy wystepujg Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Regi’
(PLH320049), Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Ostoja Inska” (PLB320002), a takze uzytek
ekologiczny ,Niebieski korytarz ekologiczny rzek toznicy i Gardominki-1ll". Obszary te zostaty
uwzglednione jako kluczowe elementy srodowiska wymagajace szczegdlnej ochrony.

Strefy mieszkaniowe i zagrodowe przewidziane w projekcie zostaty wyznaczone w sposéb unikajacy
kolizji z ww. formami ochrony przyrody. W szczegdélnosci nie przewidziano lokalizacji nowych,
izolowanych enklaw zabudowy mieszkaniowej ani zagrodowej na obszarach cennych przyrodniczo
lub pozbawionych wczeéniejszej antropopresji. Funkcje osadnicze zlokalizowano gtéwnie
w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych struktur zabudowy oraz w =zasiegu dostepnej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, co ogranicza presje inwestycyjng na srodowisko
przyrodnicze i krajobrazowe. W planie uwzgledniono réwniez przebieg korytarzy ekologicznych
0 znaczeniu regionalnym i subregionalnym, takich jak dolina rzeki Regi i jej doptywy. Obszary
te odgrywaja kluczows role w zachowaniu ciggtosci srodowiskowej, umozliwiajac migracje fauny,
wymiane genetyczng oraz zapewniajgc naturalne funkcje retencyjne i filtracyjne. W zwigzku
z tym w bezposérednim sasiedztwie tych korytarzy nie przewidziano intensyfikacji zabudowy.
Przypisane im funkcje gtéwnie w ramach stref otwartych (SO) i zieleni oraz rekreacji (SN) s3 zgodne
z celami ochrony przyrody oraz zapisami planéw ochrony dla obszaréw Natura 2000.

Dla stref mieszkaniowych i zagrodowych (SW, SJ, SZ) wyznaczonych w projekcie planu ogdlnego
gminy tobez okre$lono parametry zabudowy obejmujace maksymalng intensywno$¢ zabudowy
nadziemnej, maksymalng wysokos$¢ budynkéw oraz dopuszczalny udziat powierzchni zabudowane;j
w stosunku do powierzchni dziatki. Wprowadzenie tych ograniczen ma na celu zapewnienie tadu
przestrzennego oraz harmonijne wpisanie nowych inwestycji w charakterystyczny krajobraz gminy
oraz ograniczenie negatywnego wptywu urbanizacji na sasiednie obszary chronione.

Zastosowana w planie ogélnym gminy tobez delimitacja stref zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej
i letniskowej (SW, SJ, SZ) zostata przeprowadzona w sposéb uwzgledniajacy lokalne uwarunkowania
srodowiskowe, krajobrazowe oraz istniejagcy strukture osadnicza. Wyznaczenie tych stref oparto
na zasadzie koncentracji funkcji urbanistycznych w obszarach o nizszej wrazliwosci Srodowiskowej,
co pozwolito ograniczy¢ ryzyko rozproszonej urbanizacji oraz presji inwestycyjnej na tereny cenne
przyrodniczo. Przyjeto rozwigzania minimalizujagce ryzyko konfliktéw przestrzennych
i sSrodowiskowych, umozliwiajace realizacje polityki zrownowazonego rozwoju oraz zachowanie
integralnosci systeméw przyrodniczych i krajobrazowych gminy tobez.
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Strefy inwestycyjne

W projekcie planu ogdlnego gminy tobez strefy ustugowe (SU, SH), gospodarcze (SP) oraz produkcji
rolniczej (SR) zostaty wyznaczone z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz lokalnych
uwarunkowan S$rodowiskowych. Ich lokalizacja opiera sie na terenach juz przeksztatconych
lub wczesniej przewidzianych pod rozwdj dziatalnosci inwestycyjnej w obowigzujacych
dokumentach planistycznych. Plan ogdlny nie przewiduje przeznaczania nowych, rozlegtych
obszarow pod funkcje inwestycyjne w miejscach o wysokich walorach przyrodniczych,
krajobrazowych czy ekologicznych.

W przypadku stref gospodarczych i ustugowych zlokalizowanych w sgsiedztwie obszaréw objetych
ochrong, w tym w poblizu terenéw Natura 2000, dolin rzecznych, plan ogélny nie przewiduje
wprowadzania intensywnych funkcji inwestycyjnych bez uprzedniego zapewnienia zgodnosci
z obowigzujgcymi rezimami ochronnymi. Kazde przedsiewziecie inwestycyjne, mogace potencjalnie
oddziatywa¢ na S$rodowisko, bedzie wymagato przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko, zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie
(Dz.U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

Wyznaczenie stref SU i SP w sasiedztwie istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej sprzyja
efektywnemu wykorzystaniu dostepnych zasobéw przestrzennych i ogranicza presje na tereny
otwarte. Takie podejscie minimalizuje ryzyko rozpraszania zabudowy oraz ogranicza negatywny
wptyw inwestycji na ciggtosé korytarzy ekologicznych i cennych siedlisk przyrodniczych.

Strefy produkcji rolniczej (SR) w projekcie planu ogdlnego obejmuja gtéwnie istniejace tereny
dziatalnosci rolniczej. Wyznaczenie tych stref w miejscach o utrwalonym charakterze rolniczym
sprzyja kontynuacji dotychczasowej dziatalnosci, bez potrzeby przeksztatcania nowych obszaréw
o wysokich walorach przyrodniczych.

W planie ogdélnym dopuszczono réwniez mozliwosé lokalizacji odnawialnych zrédet energii,
takich jak instalacje fotowoltaiczne i elektrownie wiatrowe, w wybranych strefach otwartych (SO)
i produkcji rolniczej (SR). Dotyczy to jednak terendw juz przeksztatconych lub objetych
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego a jednoczesnie
potozonych poza granicami obszarowych form ochrony przyrody. Wprowadzono zasade
wykluczenia lokalizacji instalacji OZE na obszarach szczegélnie cennych przyrodniczo,
w tym w granicach obszaréw Natura 2000, uzytkéw ekologicznych, terenéw petnigcych istotne
funkcje retencyjne oraz obszaréw o wysokich walorach krajobrazowych i znaczeniu dla ciggtosci
systemu przyrodniczego gminy.

W przypadku koncentracji elektrowni stonecznych na wiekszych powierzchniach moze dojs¢
do czesciowego ograniczenia dostepnosci przestrzeni wykorzystywanej przez gatunki zwigzane
zmozaikg pdl uprawnych, tak i terendw otwartych. Lokalizacja instalacji fotowoltaicznych
moze prowadzi¢ do wprowadzenia elementdéw utrudniajgcych przemieszczanie sie czesci gatunkdw,
zwtaszcza przy zastosowaniu ogrodzen lub w sytuacji duzej koncentracji instalacji,
jednak nie prowadzi do powstania ciggtej bariery przestrzennej. Konstrukcje paneli montowane
sgw uktadach rzedowych, z zachowaniem przeswitow pomiedzy elementami wsporczymi
oraz pokrywy roslinnej pod instalacja, co umozliwia przemieszczanie sie drobnych ssakéw, ptazéow
i bezkregowcow oraz nie powoduje catkowitego wytgczenia powierzchni gruntu z funkcjonowania
przyrodniczego. Utrzymanie roslinnosci pomiedzy rzedami paneli sprawia, Zze obszary te moga
w dalszym ciggu petni¢ lokalne funkcje siedliskowe i zerowiskowe. Ewentualne ograniczenie
dostepnosci zerowisk dla ptakdéw krajobrazu rolniczego bedzie miato charakter lokalny i ograniczy
sie do powierzchni bezposrednio zajetej przez instalacje. Jego znaczenie pozostaje zalezne od skali
oraz stopnia koncentracji inwestycji, a przy zachowaniu rozlegtych terenéw otwartych w otoczeniu
nie prowadzi do istotnego zmniejszenia bazy zerowiskowej w skali ponadlokalnej. W kontekscie
potencjalnego oddziatywania na awifaune nalezy uwzgledni¢ zjawisko odbicia swiatfa
od powierzchni paneli (tzw. efekt ol$nienia), ktére ma charakter okresowy i zalezny od kata padania
promieni stonecznych. Nowoczesne moduty fotowoltaiczne wyposazone s3 w powtoki
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antyrefleksyjne ograniczajace refleksyjnos¢, co istotnie redukuje skale tego zjawiska. Dostepne dane
nie wskazujg, aby instalacje fotowoltaiczne powodowaty trwatg dezorientacje ptakéw
ani dtugotrwate unikanie obszaru.

Oddziatywanie skumulowane moze pojawic¢ sie w przypadku koncentracji kilku instalacji OZE
na jednym obszarze, szczegélnie w powigzaniu z infrastrukturg wiatrowa. Jego znaczenie zalezy
jednak od wzajemnych odlegtosci inwestycji, zajetej powierzchni oraz relacji do elementéw systemu
przyrodniczego, takich jak doliny ciekéw, zadrzewienia $rdédpolne czy kompleksy lesne.
W analizowanym przypadku tereny wskazane pod potencjalng lokalizacje OZE stanowig gtéwnie
grunty uzytkowane rolniczo o ograniczonej réznorodnosci siedliskowej i nie petnig funkcji
kluczowych ostoi gatunkéw wymagajacych rozlegtych, nieprzeksztatconych przestrzeni.
Jednoczesnie obszary te charakteryzujg sie korzystnymi uwarunkowaniami lokalizacyjnymi,
w tym odpowiednig ekspozycja stoneczna, dostepem do infrastruktury technicznej oraz oddaleniem
od zwartej zabudowy mieszkaniowej, co ogranicza potencjalne konflikty Srodowiskowe i spoteczne.

Uwzgledniajac powyzsze, dopuszczenie instalacji OZE w planie ogdélnym, przy jednoczesnym
wytaczeniu ich z obszaréw chronionych i kluczowych elementéow systemu przyrodniczego,
nie spowoduje znaczacego ograniczenia przestrzeni bytowej fauny ani trwatego zmniejszenia
dostepnosci terendw zerowiskowych w skali ponadlokalnej. Ewentualne oddziatywania beda miaty
charakter lokalny i beda przedmiotem szczegétowej analizy na dalszych etapach planistycznych
i inwestycyjnych. Zapisy planu ogdélnego majg charakter kierunkowy i nie stanowig podstawy
do realizacji konkretnych przedsiewzie¢. Kazda planowana instalacja OZE bedzie wymagata
odrebnego rozpoznania srodowiskowego, w tym analizy oddziatywan skumulowanych, w ramach
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ilub procedury oceny
oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem wptywu na krajobraz, réznorodnos$¢ biologiczna,
migracje zwierzat oraz ciggto$¢ funkcjonalng sieci ekologicznej. Przyjete podejécie pozostaje zgodne
z zasadg przezornosci i zréwnowazonego rozwoju.
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Nalezy podkresli¢, ze plan ogélny ma charakter kierunkowy - nie przesadza o realizacji konkretnych
inwestycji, a jedynie wskazuje mozliwos¢ ich lokalizacji. Szczegétowe ustalenia w zakresie
przeznaczenia terendw, parametréow technicznych inwestycji oraz potencjalnego oddziatywania
na srodowisko beda przedmiotem odrebnych procedur planistycznych i $rodowiskowych,
realizowanych na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
lub wydawania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. W ramach tych procedur zostang
przeprowadzone szczegdtowe analizy lokalizacji, skali inwestycji oraz jej zgodnosci z celami ochrony
przyrody, w tym z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisdw dotyczacych obszaréw
Natura 2000. Takie podejscie stanowi istotny mechanizm zabezpieczajacy przed ewentualnymi
negatywnymi skutkami $rodowiskowymi oraz zapewnia zgodnos$¢ z zasada zréwnowazonego
rozwoju i trwatosci systeméw przyrodniczych.

Przyjete w projekcie planu ogdlnego rozwigzania przestrzenne uwzgledniajg wysoka wartosé
przyrodnicza i krajobrazowa gminy tobez oraz jej potozenie w strukturze systemu obszaréw
chronionych. Rozmieszczenie stref planistycznych zostato przeprowadzone w sposéb
minimalizujacy ryzyko kolizji z celami ochrony przyrody, przy jednoczesnym zapewnieniu mozliwosci
kontynuacji i rozwoju istniejgcych funkcji osadniczych oraz gospodarczych. Plan stanowi wywazona
podstawe do dalszych dziatan planistycznych, umozliwiajac zachowanie spdéjnosci ekologicznej,
racjonalne gospodarowanie przestrzenia i realizacje zatozern zréwnowazonego rozwoju. Inwestycje
ktére mogg oddziatywaé na Srodowisko lub obszary chronione, bedg wymagaty przeprowadzenia
odrebnych ocen oddziatywania na srodowisko na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub uzyskiwania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja ustalen projektu planu ogdélnego gminy tobez wigze sie z przeksztatceniami
przestrzennymi, w tym rozwojem nowej zabudowy i infrastruktury w poszczegdélnych strefach
planistycznych. Zmiany te mogg skutkowa¢ punktowymi lub rozproszonymi oddziatywaniami
na srodowisko wodne, zwtaszcza w zwigzku ze wzrostem powierzchni uszczelnionych, zwiekszong
produkcjg $ciekdw komunalnych oraz potencjalnymi zagrozeniami wynikajgcymi z realizacji
inwestycji liniowych (np. drogowych i sieciowych)

W celu ograniczenia potencjalnych skutkéw negatywnych dla zasobéw wodnych, projekt planu
ogoélnego wprowadza konkretne standardy urbanistyczne, w tym:

- ustalenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
- okreslenie minimalnych wartosci powierzchni biologicznie czynne;j.

Rozwigzania te sprzyjajg infiltracji wod opadowych, wspierajg retencje naturalng, ograniczaja
odptyw powierzchniowy i przeciwdziatajg erozji gleb. Ma to istotne znaczenie dla ochrony lokalnego
bilansu wodnego, jakosci wéd podziemnych i powierzchniowych oraz stabilizacji warunkéw
mikroklimatycznych.

Chociaz plan ogdlny nie zawiera szczegétowych przepiséw ochrony wdd, to jego rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne zostaty opracowane z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan
hydrograficznych. Rozmieszczenie funkcji urbanistycznych zostato tak zaprojektowane,
aby minimalizowac ryzyko kolizji z elementami sSrodowiska wodnego.

W strukturze przyrodniczo-krajobrazowej gminy tobez istotng role odgrywaja doliny rzek, przede
wszystkim Regi oraz jej doptywdéw wraz z terenami zalewowymi, podmoktymi oraz towarzyszgcymi
biocenozami. Kluczowe znaczenie majg takze torfowiska, kompleksy lesne i inne obszary o wysokiej
wartosci przyrodniczej. Tereny te tworzg lokalny system ekologiczny o istotnym znaczeniu
dla retencji wodnej, bioréznorodnosci oraz tagodzenia skutkéw zmian klimatu. W projekcie planu
ogolnego doliny rzeczne oraz inne tereny o istotnym znaczeniu hydrologicznym zostaty objete strefg
otwartg (SO), co zapewnia ich ochrone przed zabudows i zachowanie kluczowych funkgcji
srodowiskowych. Takie podejscie wspiera spdjnos¢ lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych oraz umozliwia realizacje celéow polityki klimatycznej i ochrony zasobéw wodnych.
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Plan ogdlny nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na terenach szczegdélnego
zagrozenia powodziowego, co wpisuje sie w polityke adaptacji do zmian klimatu oraz zarzadzania
ryzykiem powodziowym na poziomie lokalnym. Jednoczesnie plan uwzglednia ochrone lokalnych
zasobéw wodnych, w tym uje¢ wdd podziemnych, wiaczajac je do strefy infrastrukturalnej (SI).
Rozwigzanie to umozliwia zaréwno biezace utrzymanie i modernizacje infrastruktury wodociagowe;j,
jak i dostosowanie ustalen planistycznych do wymagan zwigzanych z ochrong zasobéw wodnych.
Plan nie przewiduje lokalizacji funkcji mogacych stwarzac¢ istotne ryzyko dla jakosci waod
w bezposrednim sasiedztwie ujec.

W planie ogélnym gminy tobez przewidziano réwniez mozliwo$¢ dalszego utrzymania i modernizacji
istniejacych elektrowni wodnych, witaczajac je do wybranych stref SP i SO. Rozwigzanie
to umozliwia zachowanie istniejgcych matych instalacji hydroenergetycznych jako elementu lokalnej
infrastruktury energetycznej, przy jednoczesnym zachowaniu ciggtosci ekologicznej ciekéw
i ochronie ich wartosci przyrodniczych.

Ustalenia planu ogélnego zostaty opracowane z uwzglednieniem koniecznosci osiggniecia
i utrzymania celéw srodowiskowych dla jednolitych czesci wéd powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z Ramowg Dyrektywa Wodna (2000/60/WE) oraz przepisami ustawy Prawo wodne.
Zgodnos¢ ta zostata zapewniona poprzez swiadome rozmieszczenie stref planistycznych, ochrone
dolin rzecznych i terendw retencyjnych, eliminacje zabudowy 2z obszaréw zalewowych
oraz wprowadzenie wskaznikow planistycznych wspierajacych infiltracje, ograniczenie sptywow
powierzchniowych i utrzymanie réwnowagi hydrologicznej. Projektowane zagospodarowanie
nie narusza réwniez zatozen okreslonych w obowigzujacym ,Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry”, ktéry obejmuje réwniez zlewnie rzeki Regi na terenie gminy tobez,
a przyjete rozwigzania przestrzenne pozwalajg na realizacje celéw Srodowiskowych okreslonych
dla JCWP i JCWPd z obszaru gminy. Nie przewiduje sie réwniez negatywnego oddziatywania
na komunalne ujecie wéd podziemnych, a wszystkie nowe inwestycje, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, bedg musiaty uwzglednia¢ rozwigzania projektowe ograniczajagce ryzyko
zanieczyszczenia zasobéw wodnych. W konsekwencji, ustalenia planu ogélnego nie generuja
istotnych zagrozen dla jakosci wad.

Krajobraz

Ustalenia planu ogdlnego gminy tobez bedy oddziatywaé na krajobraz gtéwnie poprzez rozwdéj
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej oraz rozbudowe infrastruktury technicznej
w wyznaczonych strefach planistycznych. Oddziatywanie to nalezy oceni¢ jako umiarkowane
i kontrolowalne, plan zostat opracowany z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan
krajobrazowych, form ochrony przyrody oraz obowigzujgcych dokumentdéw strategicznych.

Do obszaréw szczegdlnie wrazliwych krajobrazowo nalezg doliny rzeki Regi i jej doptywow, tereny
podmokte, torfowiska oraz mozaika pdl, lasow i tak. Tereny te zostaty objete strefg otwartg (SO),
ktéra petni funkcje ochronng, ograniczajagc mozliwosci intensywnej zabudowy i wspierajac
zachowanie  naturalnego  charakteru  krajobrazu. W  strefie otwartej dopuszcza
sie zagospodarowanie o charakterze ekstensywnym zwigzane z rolnictwem, rekreacja
czy infrastrukturg techniczng, oile nie prowadzi ono do trwatej degradacji waloréw
krajobrazowych.

Strefy mieszkaniowe, zagrodowe, ustugowe oraz gospodarcze zostaty zlokalizowane gtéwnie
w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy, co pozwala ograniczy¢ rozpraszanie nowych
inwestycji i ich negatywne oddziatywanie na krajobraz otwarty. Przy ich wyznaczaniu uwzgledniono
lokalne uwarunkowania krajobrazowe, w tym otwarcia widokowe na doliny rzeczne, tereny
podmokte oraz istotne elementy kulturowe, takie jak dominanty architektoniczne i tradycyjne
uktady ruralistyczne. Parametry urbanistyczne takie jak intensywnos$é iwysokos¢ zabudowy,
czy minimalna powierzchnia biologicznie czynna, zostaty dostosowane do charakteru otoczenia,
zapewniajac integracje z istniejgcym krajobrazem i ograniczenie presji na tereny cenne przyrodniczo
i widokowo.
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Strefe gornictwa (SG) zlokalizowano poza obszarami o szczegdélnych walorach krajobrazowych
i przyrodniczych. Oddziatywanie tej funkcji ma charakter lokalny i przestrzennie ograniczony.
Po zakonczeniu eksploatacji kopaliny przewidziano obowigzek przeprowadzenia rekultywacii,
co umozliwi przywrdécenie terenéw do uzytkowania rolniczego lub przyrodniczego, z zachowaniem
spojnosci krajobrazowej i ograniczeniem trwatych przeksztatcen przestrzeni.

W krajobrazie gminy juz dzi§ obecne s3 elementy infrastrukturalne wptywajgce na percepcje
krajobrazowg, takie jak linie energetyczne, elektrownie wiatrowe, elektrownie stoneczne
czy zabudowa produkcyjna. Plan ogodlny nie przewiduje znaczacej ekspansji tego typu form
zagospodarowania, lecz promuje lokalizacje nowych inwestycji w sasiedztwie terenéw
juz przeksztatconych. Takie podejscie sprzyja racjonalnemu wykorzystaniu przestrzeni i ogranicza
dalsza fragmentacje krajobrazu.

W zakresie odnawialnych Zrddet energii plan ogélny nie przewiduje wyznaczania nowych terenéw
pod elektrownie wiatrowe poza obszarami juz zagospodarowanymi lub objetymi obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dotyczy to obrebéw ewidencyjnych
tobzany, Poradz, Betczna i Klepnica. Podobnie, rozwdéj instalacji fotowoltaicznych ograniczono
do wybranych lokalizacji, przede wszystkim terenéw wczedniej przeksztatconych. Przyjete
rozwigzania pozwalajg na pogodzenie rozwoju energetyki odnawialnej z zachowaniem tfadu
przestrzennego, spojnosci krajobrazu oraz ochrong jego waloréw estetycznych i przyrodniczych.

Oddziatywanie ustalen planu ogdélnego gminy tobez na krajobraz nalezy uznaé¢ za umiarkowane
i zgodne z zasadami planowania przestrzennego. Plan zostat opracowany z poszanowaniem
lokalnych wartosci przestrzennych i srodowiskowych, w tym dominant wysokosci a jego realizacja
umozliwia jednoczesne wspieranie rozwoju gminy i zachowanie kluczowych waloréw
krajobrazowych w duchu zasad zréwnowazonego rozwoju.

Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Projekt planu ogdlnego gminy tobez, ze wzgledu na swdj ogdlny charakter i strategiczny poziom
planowania, nie zawiera szczegétowych ustalenn dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego.
Niemniej jednak w sposdb posredni uwzglednia obecno$¢ obiektéw i obszaréw zabytkowych,
poprzez dostosowanie parametréw zabudowy izagospodarowania terenu w wybranych strefach
planistycznych do istniejgcej struktury przestrzennej i historycznej.

W projekcie planu ogdlnego gminy tobez uwzgledniono zaréwno miejskie, jak i wiejskie obszary
o szczegdlnych wartos$ciach kulturowych. W miescie tobez ochrona dotyczy m.in. historycznego
uktadu urbanistycznego z rynkiem, kosciotem pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa, reliktami dawnej
zabudowy i zespotami kamienic. Na terenach wiejskich plan odnosi sie do zespotéw dworsko-
parkowych, zabytkowych kosciotéw, cmentarzy oraz tradycyjnych uktadéw ruralistycznych.
Parametry urbanistyczne w tych obszarach, takie jak wysokos$¢ i intensywnos¢ zabudowy - zostaty
zaprojektowane w sposéb spoéjny z istniejacg strukturg przestrzenna, co pozwala na zachowanie
integralno$ci krajobrazu kulturowego.

Kwestie zwigzane z bezposrednig ochrong zabytkéw, w tym ustalenia dotyczace konserwatorskich
stref ochrony czy ochrony archeologicznej, beda szczegdétowo okreslane na etapie opracowywania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz procedur decyzji administracyjnych,
zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Strefy planistyczne wyznaczone w projekcie planu ogdlnego zostaty zaprojektowane w sposdb,
ktory nie generuje ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, co sprzyja harmonijnemu rozwojowi
przestrzennemu z poszanowaniem tadu przestrzennego oraz istniejgcych wartosci kulturowych
i historycznych. W zwigzku z tym nie przewiduje sie, aby ustalenia planu miaty negatywny wptyw
na istniejgce dobra materialne.
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Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejacych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

Ustalenia projektu planu ogélnego gminy tobez uwzgledniaja zaréwno aktualne warunki
zagospodarowania przestrzennego, jak i potrzeby mieszkancéw w zakresie dostepu do ustug
publicznych, infrastruktury technicznej oraz mozliwosci rozwoju lokalnej gospodarki.

Woyznaczenie stref ustugowych (SU), gospodarczych (SP) oraz infrastrukturalnych (SI) w planie
ogoélnym gminy tobez zostato przeprowadzone w sposéb zgodny z lokalnymi uwarunkowaniami
przestrzennymi, funkcjonalnymi i Srodowiskowymi. Strefy te zlokalizowano przede wszystkim
na terenie miasta, w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy i wzdtuz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych. Takie rozmieszczenie stref:

- ogranicza mozliwo$¢ wystepowania kolizji przestrzennych i spotecznych,

- zmniejsza ryzyko konfliktéw z zabudowg mieszkaniowa,

- pozwala na optymalne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej i transportowe;j,
- ogranicza presje inwestycyjng na tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo,

- zwieksza bezpieczenstwo mieszkancéw poprzez ograniczenie ekspozycji na potencjalne zrédta
zanieczyszczen (takich jak hatas, emisje komunikacyjne czy substancje niebezpieczne).

Potencjalne konflikty spoteczne moga pojawic sie w przypadku realizacji inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko np. w zakresie dziatalnosci przemystowej czy gospodarki
odpadami. Niemniej jednak, kazda taka inwestycja bedzie wymagata przeprowadzenia procedur
oceny oddziatywania na S$rodowisko, uzyskania stosownych decyzji administracyjnych
oraz przeprowadzenia konsultacji spotecznych.

W zwiazku z powyzszym, ryzyko wystapienia trwatych konfliktéw przestrzennych i spotecznych
nalezy oceni¢ jako niskie. Projekt planu ogélnego dla gminy tobez zapewnia podstawy
dla zréwnowazonego rozwoju, wspierajac lokalng gospodarke, poprawe jakosci zycia mieszkarncéw
i zachowanie tadu przestrzennego.

8. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH  OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Opracowany projekt planu ogdélnego gminy tobez, jako dokument strategiczny i kierunkowy,
moze posrednio wigzac sie z realizacjg przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, zgodnie z katalogiem okreslonym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
zdnia 10 wrzeénia 2019 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). Nalezy jednak zaznaczy¢, ze plan
ten nie okresla jednak szczegétowych lokalizacji ani warunkéw realizacji takich inwestyciji, jego rola
ogranicza sie do wyznaczenia stref planistycznych oraz przypisania im funkcji podstawowych
i dodatkowych.

Ze wzgledu na ogoélny charakter dokumentu, nie jest mozliwe na obecnym etapie dokonanie
precyzyjnej prognozy wptywu przysztych inwestycji na konkretne elementy srodowiska. Dotyczy
to szczegblnie potencjalnych przedsiewzie¢ w strefach gospodarczych (SP), ustugowych (SU),
produkcji rolniczej (SR) oraz w ramach funkcji dodatkowych w innych strefach. Wszystkie inwestycje
kwalifikujgce sie do grupy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko
beda podlegaty odrebnej ocenie Srodowiskowej w dalszych etapach planistycznych, w szczegolnosci
w ramach sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub uzyskiwania
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

W odniesieniu do terenéw objetych ochrong przyrody, w tym obszaréw sieci Natura 2000 i innych
form ochrony wynikajacych z przepiséw krajowych, projekt planu ogdlnego przewiduje lokalizacje
stref planistycznych w bezposrednim sgsiedztwie terenéw juz zabudowanych lub przeksztatconych.
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Takie podejscie pozwala ograniczy¢ presje inwestycyjna na obszary o wysokiej wartosci
przyrodniczej i krajobrazowej, a tym samym minimalizowa¢ ryzyko ich degradacji oraz zachowa¢
ciggtos¢ struktur ekologicznych. Rozwigzanie to jest zgodne z zasadg unikania konfliktéw
przestrzennych oraz wspiera ochrone réznorodnosci biologicznej i funkcjonowanie ekosystemoéw.

Z punktu widzenia uwarunkowan $Srodowiskowych, sama zmiana przeznaczenia gruntu na etapie
planu ogdlnego nie przesadza o negatywnym wptywie na srodowisko. Wprost przeciwnie, dalsze
etapy planowania tj. sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, beda
wymagaé przeprowadzenia ponownej, szczegdtowej oceny oddziatywania na srodowisko. Oceny
te pozwolg na wprowadzenie odpowiednich $srodkéw ochronnych, a takze na dostosowanie
parametréw planowanych inwestycji do lokalnych uwarunkowan przyrodniczych.

W rezultacie, plan ogélny petni funkcje ramowa, wyznaczajac kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, natomiast szczegétowa ochrona $srodowiska oraz zasobéw przyrodniczych
bedzie realizowana w ramach dalszych dziatan planistycznych i administracyjnych. Dzieki takiemu
podejsciu  mozliwe bedzie skuteczne pogodzenie celdw rozwojowych gminy z zasadami
zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska.

9. INFORMACIJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko rozpatruje sie z uwzglednieniem mozliwych interakcji
miedzy jego komponentami, jakie moga wystepowa¢ w obrebie kilku panstw. Moga to byc
m.in. zjawiska dotyczace rzek przeptywajacych przez terytoria sasiadujgcych panstw lub zachodzace
w ekosystemach wodnych jezior lub mérz, ktérych linia brzegowa zawiera sie w granicach wiecej
niz jednego panstwa. Ponadto mozna uwzgledni¢ tutaj emitory zanieczyszczenh o znacznym zasiegu
oddziatywania, propagujacym poza terytorium panstwa.

Gmina nie znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie granicy panstwowej, ani tez nie obejmuje
obszaréw o znaczeniu ponadregionalnym, ktére mogtyby generowac skutki srodowiskowe w skali
miedzynarodowe;j (takie jak duze inwestycje infrastrukturalne, przemystowe czy hydrotechniczne).
Ustalenia planu ogdlnego majg charakter lokalny, dostosowany do uwarunkowan przestrzennych
gminy i nie przewidujg realizacji przedsiewzie¢ mogacych powodowaé emisje zanieczyszczen
do powietrza, wdd czy gleby w skali ponadlokalnej.

Na podstawie przeprowadzonych analiz oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, stwierdza
sie brak podstaw do uznania, ze realizacja ustalen projektu planu ogdélnego gminy tobez moze
powodowac transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko.

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAtYWAN
NA SRODOWISKO

Opracowany projekt planu ogdélnego gminy +tobez stanowi dokument planistyczny,
ktérego gtébwnym celem jest wyznaczenie ogdélnych kierunkéw rozwoju przestrzennego,
uwzgledniajac zaréwno potrzeby rozwoju, jak i konieczno$é¢ ochrony zasobéw $rodowiskowych.
Kluczowe znaczenie w tym zakresie ma wyznaczenie stref planistycznych oraz przypisanie im
funkcji podstawowych idodatkowych, co pozwala na optymalne wykorzystanie istniejgcej
infrastruktury oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy. Jednym z mechanizmoéw wspierajgcych
uporzadkowany rozwdj przestrzenny jest wyznaczenie Obszaréw Uzupetnienia Zabudowy (OUZ),
w ktérych mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy bez koniecznosci
sporzadzania miejscowego planu.

W projekcie planu ogdélnego gminy tobez przewidziano ochrone kluczowych zasobéw
srodowiskowych poprzez ograniczenie mozliwosci inwestycyjnych na obszarach szczegélnie
wrazliwych przyrodniczo, takich jak doliny rzeczne (w szczegdlnosci dolina Regi), tereny zalewowe,
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torfowiska, obszary podmokte oraz kompleksy lesne. Tereny te zostaty objete strefami otwartymi
(SO) oraz zieleni i rekreacji (SN), ktorych profil funkcjonalny, zaréwno podstawowy, jak i dodatkowy,
ukierunkowany jest na zachowanie przestrzeni biologicznie czynnych oraz ograniczenie wptywow
urbanizacji. Plan dopuszcza takze rozwdj odnawialnych Zzrédet energii w wybranych strefach,
co wpisuje sie w cele polityki klimatycznej i Srodowiskowej na poziomie lokalnym

W planie ogdélnym gminy tobez zawarto ogdlne wytyczne dla projektantéw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz organéw wydajacych decyzje o warunkach zabudowy,
okreslajace dopuszczalny zakres oraz ograniczenia w zmianie przeznaczenia terenéw. Na etapie
planowania miejscowego oraz w ramach procedur administracyjnych niezbedne bedzie wdrazanie
szczegdtowych rozwigzan zapobiegawczych i kompensacyjnych, takich jak wprowadzanie zieleni
izolacyjnej, zaktadanie lub odtwarzanie zadrzewien i zakrzewien, wprowadzenie systemoéw retencji
wod opadowych czy zrownowazonych systeméw gospodarki sciekowej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska.

11. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Ocena oddziatywania na srodowisko projektu planu ogélnego gminy tobez zostata przeprowadzona
z zastosowaniem metod dostosowanych do charakteru dokumentu oraz skali przestrzennej objetej
prognoza. Z uwagi na ramowy i strategiczny charakter planu ogdlnego, zastosowano podejscie
umozliwiajace identyfikacje potencjalnych zagrozen i presji Srodowiskowych zwigzanych z realizacja
przysztych inwestycji, przy jednoczesnym uwzglednieniu niepewnosci wynikajacej z braku
szczeg6towych ustalen projektowych. Bioragc pod uwage powyzsze wytypowano nastepujgce
metody ocen oddziatywania na srodowisko, ktére zostaty wykorzystane w Prognozie i pomogty
w okresleniu przysztych oddziatywan na srodowisko:

e Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi,
o podobnych parametrach.

e Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysokg skutecznos¢ jest najczesciej stosowang metoda w 00$. Bardzo
czesto jest ona faczona z metodg prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrddet istniejgcych oraz dane zebrane
poprzez monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajgce na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywiera¢ na Srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazdg z przysztych inwestycji potraktowano jako potencjalne Zrédto presji - stresora,
ktére w zaleznosci od charakteru oddziatywac¢ bedzie w rozmaity sposéb na poszczegélne
komponenty sSrodowiska. Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami
srodowiska a zrédtami presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie
oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych i skumulowanych na poszczegélne komponenty
srodowiska. Takie postepowanie zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie
oddziatywania na srodowisko obszaru opracowania. Szczegdétowe kryteria oceny metoda
matrycows, a takze zatozenia, jakie podjeto przy okreslaniu obu metod opisano w dalszej czesci
opracowania.
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12. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Analiza skutkéw realizacji ustalen projektu planu ogélnego gminy tobez, ze wzgledu na jego ogdlny
charakter, bedzie mozliwa przede wszystkim na dalszych etapach procesu planistycznego
tj. w ramach sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz w toku
indywidualnych procedur $rodowiskowych zwigzanych z realizacja konkretnych inwestycji.
Poniewaz plan ogélny nie przesadza o szczegotowej lokalizacji inwestycji, rzeczywiste
oddziatywania bedzie mozna w petni oceni¢ dopiero na poziomie dokumentéw bardziej
szczegdtowych. W zwigzku z tym proponowane metody analizy skutkdw majg charakter
orientacyjny i bedg wymagaty uszczegdtowienia w zaleznosci od zakresu i rodzaju realizowanych
inwestycji.

Rekomendowane metody analizy obejmuija:

e analize tempa i skali przyrostu terenéw zurbanizowanych, ze szczegélnym uwzglednieniem
ich wptywu na spéjnosc struktury przestrzennej miasta i terendw wiejskich oraz zachowanie
terenéw otwartych;

e analize rozwoju infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji sanitarnej, wodociggow,
systemoéw retencji wod opadowych, lokalnych oczyszczalni sciekéw, odnawialnych zrédet
energii (OZE) oraz sieci elektroenergetycznych, z oceng ich wptywu na lokalne zasoby;

e monitorowanie presji inwestycyjnej na tereny biologicznie czynne, korytarze ekologiczne
i formy ochrony przyrody, w tym ocene przestrzegania zasad ochrony ustalonych w planie;

e ocene zmian w strukturze uzytkowania gruntéw, w tym skutkéw dla wartosci
przyrodniczych, produkcji rolnej oraz estetyki krajobrazu;

e analize poziomu fragmentaryzacji terenéw otwartych i zielonych, co pozwala ocenic ciggtos¢
uktadéw ekologicznych oraz stopien zachowania funkcji buforowych i retencyjnych;

e przeglad oddziatywan punktowych i liniowych Zrédet zanieczyszczen, w tym hatasu, emis;ji
spalin i $ciekdw z nowych inwestycji;

o weryfikacje skutecznosci dziatan zapobiegawczych i kompensacyjnych, takich jak: pasy
zieleni izolacyjnej, biologicznie czynne nawierzchnie, retencja, ograniczenia zabudowy
na terenach zagrozonych powodzia;

e monitoring jako$ci komponentéw Srodowiska, oparty o dane z paistwowego monitoringu
$rodowiska (WIOS, GIOS) w zakresie wod powierzchniowych i podziemnych, jakosci
powietrza, stanu gleb, hatasu, PEM i bioréznorodnosci;

e prowadzenie konsultacji spotecznych oraz analiz satysfakcji mieszkancéw, co pozwoli
na ocene odbioru wdrazanych rozwiazan i ich wptywu na jakos$¢ zycia.

Zaleca sie, aby monitorowanie skutkéw srodowiskowych wynikajgcych z realizacji ustalen planu
odbywato sie regularnie i wieloaspektowo, przy wspétudziale jednostek samorzadu terytorialnego,
organéw administracji oraz stuzb odpowiedzialnych za ochrone $srodowiska.

Podsumowujac, proponowane metody analizy pozwalajg na sledzenie wptywu realizacji planu
na srodowisko oraz wdrazanie ewentualnych dziatan korygujacych. Ostateczna skutecznosé
tych analiz bedzie jednak zalezna od tego, w jakim zakresie i tempie plan ogdlny znajdzie
odzwierciedlenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Kluczowe bedzie
tu takze zapewnienie spéjnosci miedzy dokumentami planistycznymi a narzedziami zarzadzania
srodowiskiem oraz integracja aspektéow sSrodowiskowych z decyzjami inwestycyjnymi
i przestrzennymi podejmowanymi w gminie tobez.
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13. ANALIZAWARIANTOWA

Zaproponowany w projekcie planu ogdlnego gminy tobez uktad stref planistycznych bedzie miat
wptyw na sposéb zagospodarowania przestrzennego. Przyjete rozwigzania mogg skutkowac
zmianami w strukturze uzytkowania terenu, w szczegdlnosci w kontekscie przeksztatcania gruntéw
rolnych oraz zmian funkcji wybranych obszaréw. Plan zostat jednak opracowany z uwzglednieniem
zasady zrownowazonego rozwoju, lokalnych uwarunkowan srodowiskowych oraz obowigzujacych
przepisdbw prawa, a jego zapisy w sposoéb swiadomy minimalizujg potencjalne oddziatywania
na srodowisko.

W toku prac nad dokumentem przeprowadzono analize mozliwych wariantéw przestrzennych,
uwzgledniajac w szczegélnosci propozycje zgtaszane w ramach procedury planistyczne;j,
w tym whnioski mieszkaricéw, jednostek pomocniczych, organéw administracji oraz instytucji
publicznych. Wariantowanie objeto ocene potencjalnych kierunkéw rozwoju zabudowy,
zagospodarowania terendéw rekreacyjnych oraz ochrony obszaréw przyrodniczo cennych. Efektem
tych analiz byto wypracowanie najbardziej zréwnowazonego rozwigzania, odpowiadajacego
potrzebom lokalnej spotecznosci, przy jednoczesnym uwzglednieniu rygoréw ochrony Srodowiska.
Szczegdlny nacisk potozono na zachowanie integralnosci obszarow Natura 2000, racjonalne
wykorzystanie terendéw juz przeksztatconych oraz unikanie ekspansji zabudowy na tereny
nadjeziorne, lesne itorfowiska. Przeprowadzona analiza wariantowa stanowita istotny element
procesu identyfikacji uwarunkowan przestrzennych i $rodowiskowych oraz okreslenia
realistycznych kierunkéw zagospodarowania przestrzeni gminy w zgodzie z jej zasobami
i ograniczeniami.

Plan ogdlny stanowi kontynuacje dotychczasowej polityki przestrzennej, jednoczesnie
ja aktualizujac i dostosowujac do zmienionych uwarunkowan formalnoprawnych oraz spoteczno-
gospodarczych. W tym ujeciu plan petni role narzedzia porzadkujacego, zapewniajacego spdjnosc
dziatan planistycznych i zgodnos¢ z ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zastosowane w planie rozwigzania planistyczne, obejmujace:

- wyznaczenie stref planistycznych,

- okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych,

- wskazanie obszaréw uzupetnienia zabudowy,

- wyznaczenie obszaru zabudowy srédmiejskiej,

- uporzadkowanie kierunkéw rozwoju funkcjonalnego gminy,

pozwalajg na efektywne i zréwnowazone ksztattowanie przestrzeni, odpowiadajgce potrzebom
demograficznym, inwestycyjnym oraz spotecznym. Planowany rozwéj odbywaé sie bedzie
przede wszystkim w oparciu o istniejaca strukture osadniczg, z ograniczong ingerencjg w obszary
cenne przyrodniczo takie jak doliny rzeczne, strefy nadjeziorne, tereny lesne, torfowiska.

Dla celéw analizy poréwnawczej rozwazono réwniez wariant alternatywny - zaktadajacy brak
uchwalenia planu ogdlnego i utrzymanie dotychczasowego stanu planistycznego, tj. funkcjonowania
wytacznie na podstawie obecnego Studium oraz obowigzujagcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Wariant ten skutkowatby:

e ograniczeniem mozliwosci kompleksowego zarzadzania przestrzenig gminy,
e zwiekszong presjg urbanizacyjng na obszary o wysokich walorach przyrodniczych,

e brakiem dostosowania dokumentéw planistycznych do obowigzujacych przepiséow prawa,
w szczegoblnosci wynikajacych z nowelizacji ustawy planistycznej z 2023 r.

Majac powyzsze na uwadze, jako wariant preferowany przyjeto realizacje planu ogdélnego
w zaproponowanym ksztatcie. Rozwigzania przyjete w dokumencie zostaty ocenione
jako optymalne, zaréwno pod wzgledem gospodarczym, spotecznym, jak i sSrodowiskowym.
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Projekt planu ogdlnego gminy tobez uwzglednia wyniki analiz przestrzennych, $rodowiskowych
i infrastrukturalnych, a takze postulaty zgtaszane w toku procedury planistycznej. Zaproponowane
strefy planistyczne oraz standardy urbanistyczne stanowia racjonalng podstawe do dalszego,
zréwnowazonego rozwoju gminy, gwarantujagc zgodnos¢ z przepisami oraz spdjnos¢ z polityka
przestrzenng na poziomie lokalnym i regionalnym.

14. OCENAPRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIA,l:’YWAI(l NA CELE
I PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC |SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na terenie gminy tobez zlokalizowane s3 dwa obszary sieci Natura 2000:
e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Dorzecze Regi” (PLH320049),
e Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéow ,Ostoja Inska” (PLB320002).

Obszary te obejmuja kompleksy siedlisk i elementy srodowiska o wysokiej wartosci przyrodniczej,
ktérych ochrona stanowi element nadrzednego interesu publicznego w rozumieniu dyrektyw UE.
Celem ich wyznaczenia jest ochrona réznorodnosci biologicznej, zachowanie integralnosci
przestrzennej i funkcjonalnej siedlisk oraz zapewnienie warunkéw bytowania dla cennych gatunkéw
roslin i zwierzat.

Obszar Natura 2000 Dorzecze Regi (PLH320049) obejmuje rozlegte doliny rzeczne
wraz z otaczajacymi je torfowiskami, wilgotnymi takami oraz fragmentami laséw tegowych
i bagiennych. Zidentyfikowane tu siedliska przyrodnicze z Zatacznika | Dyrektywy Siedliskowe;j
to m.in.: tegowe lasy olszowo-jesionowe, torfowiska przejSciowe i trzesawiska czy lasy bagienne
sosnowo-brzozowe. Obszar ten stanowi rowniez ostoje dla szeregu gatunkéw chronionych zwierzat
z Zatacznikéw 1l i IV Dyrektywy Siedliskowej, w tym: pachnicy debowej, traszki grzebieniastej,
strzebli potokowej, kozioroga debosza oraz kilku gatunkéw nietoperzy.

Obszar Natura 2000 Ostoja Inska (PLB320002) obejmuje mozaike siedlisk wodno-lesno-tgkowych
w obrebie rynny jeziornej i dolin ciekéw wodnych, zapewniajacych siedliska dla ptakéw objetych
ochrong w ramach Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej. Do kluczowych gatunkéw naleza: bielik, kania
czarna, trzmielojad, derkacz, zuraw, dzieciot czarny. Obszar petni réwniez funkcje przystanku
migracyjnego dla ptakéw wodnych i btotnych oraz funkcje wezta w sieci korytarzy ekologicznych
0 znaczeniu ponadlokalnym.

Obszary te odgrywaja kluczows role w utrzymaniu spéjnosci europejskiej sieci ekologicznej Natura
2000 w tej czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego. Ich znaczenie wykracza poza granice
administracyjne gminy, integrujac lokalny system przyrodniczy z korytarzami ekologicznymi doliny
Regi i jej doptywow, ktére wspierajg migracje fauny oraz wymiane genetyczng populacji.
Integralno$¢ ekologiczna tych obszaréw zalezy zaréwno od stanu ich wewnetrznych siedlisk,
jak i od ograniczenia presji zewnetrznej, takiej jak urbanizacja, fragmentacja krajobrazu,
zanieczyszczenie woéd, hatas czy przeksztatcenia stosunkéw wodnych. W zwiazku z tym ustalenia
projektu planu ogdlnego gminy tobez zostaty opracowane z uwzglednieniem aktualnych Planéw
Zadan Ochronnych (PZO) oraz zapiséw zawartych w Standardowych Formularzach Danych (SDF)
dla wspomnianych obszaréw Natura 2000.

W projekcie planu ogélnego gminy tobez nie przewidziano lokalizacji nowych terenéw zabudowy
w granicach ani bezposrednim sgsiedztwie obszaréw Natura 2000, ktére mogtyby generowac
istotng presje na ich cele ochronne. Delimitacja stref funkcjonalnych zostata przeprowadzona
Z poszanowaniem wartosci przyrodniczych i zasada unikania kolizji z obszarami o wysokiej
wrazliwosci sSrodowiskowe;j. Strefy zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej i gospodarczej
(SW, SJ, SZ, SU, SP) wyznaczono na terenach przeksztatconych lub sasiadujgcych z istniejaca
zabudowg, poza kluczowymi siedliskami i korytarzami migracyjnymi chronionymi w ramach sieci
Natura 2000. Takie rozwigzanie zapewnia spdjno$¢ przestrzenng oraz umozliwia prowadzenie
zrownowazonej gospodarki przestrzennej bez ryzyka naruszenia integralno$ci obszaréw
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chronionych. W analizie uwzgledniono takze potencjalne oddziatywania skumulowane zwigzane
z istniejgca i planowang zabudowg, jednak ich natezenie nie wskazuje na ryzyko przekroczenia
progdéw znaczacego oddziatywania.

W wybranych strefach otwartych (SO) i produkcji rolniczej (SR) dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji
instalacji odnawialnych zrédet energii (OZE), takich jak elektrownie fotowoltaiczne lub wiatrowe.
Dotyczy to wytacznie terendw juz przeksztatconych, potozonych poza granicami obszaréw Natura
oraz poza innymi formami ochrony przyrody, a takze z dala od gtéwnych ciggéw migracyjnych
zwierzat. Przyjete w planie ogélnym kierunki zagospodarowania nie obejmujg lokalizacji inwestycji
w granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obszaréw chronionych, co ogranicza ryzyko
oddziatywan bezposrednich na przedmioty ochrony tych obszaréw.

Z uwagi na odlegtos¢ od obszaréw Natura 2000 oraz brak powigzan funkcjonalnych w postaci
kluczowych siedlisk lub korytarzy ekologicznych, nie przewiduje sie, aby dopuszczenie instalacji
OZE w planie ogdélnym mogto powodowaé znaczace oddziatywanie na cele i przedmioty ochrony
tych obszaréow. Ewentualne oddziatywania posrednie, takie jak zmiany w uzytkowaniu przestrzeni
czy lokalne przeksztatcenia krajobrazu, bedg miaty charakter ograniczony przestrzennie i nie wptyna
na integralnos¢ obszarow Natura 2000 ani na spdjnos¢ ich sieci. Jednoczesnie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami kazda planowana inwestycja tego typu bedzie wymagata odrebnej
analizy srodowiskowej, w tym oceny oddziatywania na obszary Natura 2000, przeprowadzanej
na dalszych etapach planowania przestrzennego Ilub procedury inwestycyjnej. Pozwoli
to na szczegdétowy weryfikacje potencjalnych oddziatywan oraz w razie potrzeby, wprowadzenie
odpowiednich srodkéw minimalizujacych lub wykluczenie realizacji inwestycji w lokalizacjach
mogacych powodowac znaczace oddziatywanie. W konsekwencji, przyjete ustalenia nie generuja
istotnego ryzyka naruszenia celéw ochrony, integralnosci ani spéjnosci sieci Natura 2000.

Zaproponowany uktad funkcjonalno-przestrzenny sprzyja zachowaniu ciggtosci korytarzy
ekologicznych, ogranicza ekspansje zabudowy w kierunku terenéw najcenniejszych przyrodniczo,
a takze umozliwia realizacje dziatann zgodnych z priorytetami ochrony gatunkéw i siedlisk.
Potencjalne sytuacje kolizyjne ograniczono do terendéw juz przeksztatconych, ktére beda
przedmiotem szczegdtowej analizy sSrodowiskowej na dalszych etapach planowania przestrzennego.
Plan nie przewiduje realizacji dziatan mogacych prowadzi¢ do pogorszenia stanu siedlisk
przyrodniczych lub gatunkéw bedacych przedmiotem ochrony.

15. WNIOSKI

W  wyniku przeprowadzonej analizy ustalen projektu planu ogdlnego gminy +tobez
oraz ich potencjalnego oddziatywania na S$rodowisko, stwierdza sie, Ze dokument zostat
opracowany z poszanowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju oraz przy uwzglednieniu
uwarunkowan srodowiskowych, przestrzennych, spotecznych i infrastrukturalnych.

Ustalenia planu ogdlnego w zakresie wyznaczenia stref planistycznych, okredlenia gminnych
standardéw urbanistycznych oraz wskazania obszaréw uzupetnienia zabudowy i obszaru zabudowy
srodmiejskiej pozwalajg na uporzadkowanie struktury przestrzennej gminy oraz ograniczenie
rozpraszania zabudowy. Przyjete rozwigzania zmierzajg do racjonalnego wykorzystania istniejgcej
infrastruktury, minimalizujac jednoczes$nie potencjalng presje na obszary cenne przyrodniczo, takie
jak dolina Regi z doptywami, tereny lesne, uzytki ekologiczne, torfowiska i tereny podmokte,
ktére petnig istotne funkcje hydrologiczne, klimatyczne i krajobrazowe w strukturze przestrzennej
gminy.

Uwzgledniajac powyzsze, realizacja ustalen projektu planu ogdlnego gminy tobez nie powinna
skutkowaé znaczacym negatywnym wptywem na $rodowisko. Dokument stanowi narzedzie
wspierajgce zréwnowazony rozwoj przestrzenny gminy i moze zostac przyjety bez koniecznosci
wprowadzania rozwigzan alternatywnych badz kompensacyjnych.
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16. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do planu ogdlnego jest dokumentem sporzadzanym
na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Dokument ten stanowi jedno z kluczowych narzedzi oceny
wptywu polityki przestrzennej gminy na stan srodowiska naturalnego, krajobraz oraz zasoby
przyrodnicze.

Celem sporzadzenia prognozy jest ocena przewidywanych skutkéw realizacji ustalen zawartych
w projekcie planu ogélnego, w kontekscie koniecznos$ci zapewnienia ochrony $rodowiska,
racjonalnego gospodarowania zasobami naturalnymi oraz zachowania zasad zréwnowazonego
rozwoju. Analizie poddano m.in. potencjalny wptyw na wody, glebe, klimat akustyczny,
bior6znorodnos¢, krajobraz, jako$¢ powietrza oraz zdrowie i bezpieczenstwo mieszkancow.

Z uwagi na ogélny i strategiczny charakter planu, do oceny przyjeto metode analogii - powszechnie
stosowanag w prognozach oddziatywania na $rodowisko w przypadkach, gdy brak jest konkretnych
parametréw inwestycyjnych mozliwych do bezposrednich obliczer. Pozwala ona na szacunkowe
okreslenie mozliwych oddziatywan na podstawie danych poréwnawczych, dostepnych analiz
oraz doswiadczen z realizacji podobnych polityk przestrzennych.

Plan ogdlny gminy tobez realizuje obowigzek ustawowy wynikajagcy z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i stanowi fundament do dalszego planowania lokalnego,
w szczegblnosci  sporzadzania miejscowych plandw  zagospodarowania przestrzennego
oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie z przepisami, decyzje WZ beda mozliwe
wytgcznie w granicach wyznaczonych Obszaréw Uzupetnienia Zabudowy (OUZ).

Dokument planu ogélnego dzieli gmine na strefy planistyczne, ktérym przypisano podstawowe
oraz uzupetniajgce funkcje uzytkowania terenu w oparciu o ich aktualne zagospodarowanie
i uzytkowanie jak i planowane przeznaczenie terenéw w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie w planie okresSlono gminne standardy
urbanistyczne obejmujace m.in. parametry zabudowy, wskazniki intensywnosci, udziat powierzchni
biologicznie czynnej czy maksymalng wysokos¢ budynkéw. Standardy te zostaty dostosowane
do lokalnych warunkéw przestrzennych, s$rodowiskowych i spotecznych, a ich celem
jest zapewnienie tadu przestrzennego oraz ograniczenie negatywnego oddziatywania inwestycji
na Srodowisko.

Wyznaczenie stref planistycznych oparto na istniejacej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
gminy, uwarunkowaniach srodowiskowych, a takze kierunkach rozwoju okreslonych
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
tobez oraz aktualnych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu ogdélnego gminy tobez wyznaczono nastepujace typy stref planistycznych,
sposrdod 13 dopuszczonych w art. 13c ust. 2 upzp:

- strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, oznaczona symbolem SW,
- strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng, oznaczona symbolem SJ,
- strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows, oznaczona symbolem SZ,

- strefa ustugowa, oznaczona symbolem SU,

- strefa gospodarcza, oznaczona symbolem SP,

- strefa produkcji rolniczej, oznaczona symbolem SR,

- strefa infrastrukturalna, oznaczona symbolem SI,

- strefa zieleni i rekreacji, oznaczona symbolem SN,

- strefa cmentarzy, oznaczona symbolem SC,

- strefa gérnictwa, oznaczona symbolem SG,

- strefa otwarta, oznaczona symbolem SO,
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- strefa komunikacyjna, oznaczona symbolem SK.

Plan ogdlny gminy ma charakter kierunkowy i stanowi podstawe do sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy
w wyznaczonych Obszarach Uzupetnienia Zabudowy (OUZ). W zwigzku z tym nie jest mozliwe
przypisanie konkretnych przeznaczen do poszczegdlnych dziatek ani przeprowadzenie precyzyjnej
prognozy oddziatywan srodowiskowych dla konkretnych inwestycji. Analiza mozliwych skutkéw
ogranicza sie do poziomu ogdlnego i orientacyjnego.

Obszar gminy tobez wyréznia sie znacznym udziatem terenéw o wysokich walorach przyrodniczych
i krajobrazowych, co znajduje odzwierciedlenie w obecnosci form ochrony przyrody. Na terenie
gminy zlokalizowane sg dwa obszary Natura 2000: Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Dorzecze
Regi” (PLH320049) i Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,Ostoja Inska” (PLB320002), uzytek
ekologiczny ,Niebieski korytarz ekologiczny rzek £oznicy i Gardominki - llI" oraz pomniki przyrody,
a takze obszary lesne i wodno-btotne o szczegdlnej wrazliwosci ekologicznej. System przyrodniczy
gminy tworzy spoéjng i funkcjonalng strukture ekologiczng, ktérej zachowanie stanowi jeden
z kluczowych priorytetéw polityki przestrzennej. W projekcie planu ogdlnego tereny o szczegdlnej
wartosci przyrodniczej zostaty objete przede wszystkim strefg otwartg (SO), ktérej funkcja polega
na ograniczeniu mozliwosci intensywnej zabudowy oraz wspieraniu ciggtosci srodowiskowej
i krajobrazowej. Strefa ta obejmuje m.in. doliny rzek Regi i jej doptywy, torfowiska, kompleksy lesne,
tereny podmokte, tagkowe oraz grunty rolne i zadrzewienia $rédpolne - elementy kluczowe z punktu
widzenia migracji fauny, retencji wod, ochrony gleb i zachowania mozaikowego krajobrazu
wiejskiego. Jej wyznaczenie przyczynia sie dozachowania bioréznorodnosci, ograniczenia
fragmentacji siedlisk oraz przeciwdziatania skutkom zmian klimatu, takim jak susze, podtopienia
czy erozja gleb. Przyjete w planie podejscie oparte na zasadzie unikania kolizji z obszarami
chronionymi oraz minimalizacji presji inwestycyjnej na tereny o szczegdlnej wrazliwosci
przyrodniczej, tworzy solidne podstawy dla zréwnowazonego rozwoju gminy, z poszanowaniem
jej unikalnych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Wptyw realizacji planu na $rodowisko bedzie w duzej mierze zalezat od lokalizacji i charakteru
nowych inwestycji. W przypadku terenéw juz zurbanizowanych, ustalenia planu ogdlnego
nie prowadzg do znaczacego zwiekszenia obcigzen s$rodowiskowych, lecz raczej porzadkujg
i utrwalaja istniejacy sposéb uzytkowania przestrzeni. Dogeszczanie zabudowy moze skutkowac
wzrostem natezenia oddziatywan, takich jak redukcja powierzchni biologicznie czynnych, wzrost
emisji zanieczyszczen czy hatasu. Jednak dziatania te, realizowane w ramach istniejgcych struktur
osadniczych, wpisujg sie w zasady tadu przestrzennego i sprzyjajg efektywnemu wykorzystaniu
dostepnej infrastruktury. Taki sposéb rozwoju ogranicza rozpraszanie zabudowy, a tym samym
minimalizuje presje na tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo.

Zwiekszone oddziatywania mogg wystgpi¢ w wyniku przeksztatcen terenéw dotad
niezainwestowanych, zwtaszcza tych posiadajgcych wysokie walory srodowiskowe, przyrodnicze
lub rolnicze. Projekt planu ogdlnego gminy tobez ogranicza mozliwosci realizacji intensywnej
zabudowy w takich obszarach, uwzgledniajgc m.in. formy ochrony przyrody, obszary szczegélnego
zagrozenia powodziowego, tereny wzdtuz rzeki Regi i jej doptywdéw oraz inne przestrzenie
o istotnym znaczeniu ekologicznym lub krajobrazowym.

Podsumowujac, projekt planu ogélnego gminy tobez sprzyja zrbwnowazonemu rozwojowi, tgczac
potrzeby spoteczne i rozwojowe z ochrong zasobéw przyrodniczych i krajobrazowych. Ustalenia
planu nie powinny prowadzi¢ do znaczacego pogorszenia stanu $rodowiska naturalnego. Wszelkie
potencjalne oddziatywania beds przedmiotem szczegétowych analiz na kolejnych etapach
planowania, przede wszystkim w ramach opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub procedur oceny oddziatywania na $Srodowisko.
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OSWIADCZENIE

Oséwiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Jestem
Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.
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