Lobez, 29 maja 2026 r.

PODSUMOWANIE
do uchwaly nr XXVI1/185/2026 Rady Miejskiej w Lobzie z dnia 28 maja 2026 r. w sprawie
planu ogélnego gminy F.obez

na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku

1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(tj. Dz. U. z 2024 poz. 1112 ze zm.), zwanej dalej ,,ustawg 00$”

Zgodnie z art. 46 ustawy oos, w trakcie sporzadzania planu ogolnego gminy przeprowadzono postepowanie
w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

1) Ustalenia zawarte w prognozie oddziahywania na érodowisko

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy 0o$ opracowana zostata Prognoza oddzialywania na $rodowisko do ustaler
planu ogélnego. Zgodnie z art. 39 ust. 1 podano do publicznej wiadomogci informacje o przystgpieniu
do sporzadzenia planu ogdlnego i prognozy oddziatywania na $rodowisko poprzez ogloszenie w prasie
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Lobzie, tablicach ogloszeni solectw, atakze na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Eobzie, stronie WWW urzedu,
W ustalonym terminie, tj. 28 dni od 26 czerwca 2024 r., nie wplynely zadne wnioski do Prognozy
oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 53 ustawy stopien szczegdlowosci i zakres informacji zawarty w Prognozie uzgodniono
z organami, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1 pkt. 2 i art. 58 ust. 1 pkt. 3., ;. Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Szczecinie oraz Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lobzie.

Plan ogdlny gminy Lobez stanowi akt prawa miejscowego, ktéry zastepuje dotychczas obowiazujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lobez z 2018 r. z pozn. zm. Studium
to traci moc najpdzniej z dniem 30 czerwca 2026 r., po tej dacie Jedynym dokumentem okreslajagcym
przeznaczenie terenéw bedzie plan ogdlny.

Celem opracowania planu ogdlnego jest nie tylko wypelnienie ustawowego obowiazku, ale przede wszystkim
stworzenie instrumentu, ktéry umozliwi racjonalne i zréwnowazone prowadzenie polityki przestrzennej. Plan
ogblny ksztaltuje strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy, poprzez wyznaczenie stref planistycznych
oraz okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych, ktére definiuja mozliwe formy zagospodarowania
1 parametry zabudowy.

Celem sporzadzenia prognozy jest ocena przewidywanych skutkéw realizacji ustalen zawartych w projekcie
planu ogdlnego, w kontekscie koniecznosci zapewnienia ochrony srodowiska, racjonalnego gospodarowania
zasobami naturalnymi oraz zachowania zasad zréwnowazonego rozwoju. Analizie poddano m.in. potencjalny
wplyw na wody, glebg, klimat akustyczny, bioréznorodnosé, krajobraz, jakoéé powietrza oraz zdrowie
1 bezpieczenstwo mieszkancow.

Dokument planu ogdlnego dzieli gming na strefy planistyczne, ktorym przypisano podstawowe
oraz uzupetniajgce funkcje uzytkowania terenu w oparciu o ich aktualne zagospodarowanie i uzytkowanie
jakiplanowane przeznaczenie terenéw w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Jednoczesnie w planie okreslono gminne standardy urbanistyczne obejmujace m.in. parametry
zabudowy, wskazniki intensywnosci, udzial powierzchni biologicznie czynnej czy maksymalng wysokosé
budynkéw. Standardy te zostaly dostosowane do lokalnych warunkéw przestrzennych, srodowiskowych
ispolecznych, a ich celem jest zapewnienie fadu przestrzennego oraz ograniczenie negatywnego
oddzialywania inwestycji na §rodowisko.
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Wyznaczenie stref planistycznych oparto na istniejgcej strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy,
uwarunkowaniach §rodowiskowych, a takze kierunkach rozwoju okreslonych w obowigzujgcym Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lobez oraz aktualnych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Plan ogdlny gminy ma charakter kierunkowy i stanowi podstawe do sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy w wyznaczonych
Obszarach Uzupelnienia Zabudowy (OUZ). W zwiazku z tym nie jest mozliwe przypisanie konkretnych
przeznaczen do poszczegdlnych dziatek ani przeprowadzenie precyzyjnej prognozy oddzialywan
srodowiskowych dla konkretnych inwestycji. Analiza mozliwych skutkéw ogranicza si¢ do poziomu ogdlnego
i orientacyjnego.

Obszar gminy Lobez wyréznia si¢ znacznym udzialem terenow o wysokich walorach przyrodniczych
i krajobrazowych, co znajduje odzwierciedlenie w obecnosci form ochrony przyrody. Na terenie gminy
zlokalizowane sa dwa obszary Natura 2000: Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Dorzecze Regi”
(PLH320049) i Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Ostoja Ifiska” (PLB320002), uzytek ekologiczny
_Niebieski korytarz ekologiczny rzek Loznicy i Gardominki — III” oraz pomniki przyrody, a takze obszary
lesne i wodno-btotne o szczeg6lnej wrazliwosci ekologicznej. System przyrodniczy gminy tworzy spojng
i funkcjonalng strukture ekologiczna, ktérej zachowanie stanowi jeden z kluczowych priorytetow polityki
przestrzennej. W projekcie planu ogélnego tereny o szczegolnej wartosci przyrodniczej zostaly objete przede
wszystkim strefa otwarta (SO), ktorej funkcja polega na ograniczeniu mozliwosci intensywnej zabudowy
oraz wspieraniu ciaglosci $rodowiskowej i krajobrazowej. Strefa ta obejmuje m.in. doliny rzek Regi
i jej doplywy, torfowiska, kompleksy lesne, tereny podmokle, tgkowe oraz grunty rolne i zadrzewienia
$rédpolne — elementy kluczowe z punktu widzenia migracji fauny, retencji wod, ochrony gleb i zachowania
mozaikowego krajobrazu wiejskiego. Jej wyznaczenie przyczynia sie do zachowania bioréznorodnosci,
ograniczenia fragmentacji siedlisk oraz przeciwdziatania skutkom zmian klimatu, takim jak susze, podtopienia
czy erozja gleb. Przyjete w planie podejécie oparte na zasadzie unikania kolizji z obszarami chronionymi
oraz minimalizacji presji inwestycyjnej na tereny o szczeg6lnej wrazliwosci przyrodniczej, tworzy solidne
podstawy dla zréwnowazonego rozwoju gminy, z poszanowaniem jej unikalnych waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych.

Wplyw realizacji planu na srodowisko bgdzie w duzej mierze zalezat od lokalizacji i charakteru nowych
inwestycji. W przypadku terendw juz zurbanizowanych, ustalenia planu ogolnego nie prowadza do znaczgcego
zwiekszenia obcigzen §rodowiskowych, lecz raczej porzadkuja i utrwalaja istniejacy sposob uzytkowania
przestrzeni. Doggszczanie zabudowy moze skutkowa¢ wzrostem natezenia oddziatywan, takich jak redukcja
powierzchni biologicznie czynnych, wzrost emisji zanieczyszczen czy hatasu. Jednak dziatania te, realizowane
w ramach istniejacych struktur osadniczych, wpisuja si¢ w zasady ladu przestrzennego i sprzyjaja
efektywnemu wykorzystaniu dostgpnej infrastruktury. Taki sposob rozwoju ogranicza rozpraszanie zabudowy,
a tym samym minimalizuje presj¢ na tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo.

Zwiekszone oddzialywania moga wystapi¢ w wyniku przeksztalcen terenéw dotad niezainwestowanych,
zwlaszcza tych posiadajacych wysokie walory srodowiskowe, przyrodnicze lub rolnicze. Projekt planu
ogodlnego gminy Lobez ogranicza mozliwosci realizacji intensywnej zabudowy w takich obszarach,
uwzgledniajagc m.in. formy ochrony przyrody, obszary szczegOlnego zagrozenia powodziowego, tereny
wzdhiz rzeki Regi i jej doptywow oraz inne przestrzenie o istotnym znaczeniu ekologicznym
lub krajobrazowym.

Podsumowujgc, projekt planu ogdlnego gminy Lobez sprzyja zrownowazonemu rozwojowi, faczac potrzeby
spoleczne i rozwojowe z ochrong zasobéw przyrodniczych i krajobrazowych. Ustalenia planu nie powinny
prowadzi¢ do znaczacego pogorszenia stanu Srodowiska naturalnego. Wszelkie potencjalne oddziatywania
bedg przedmiotem szczegétowych analiz na kolejnych etapach planowania, przede wszystkim w ramach
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub procedur oceny oddzialywania
na srodowisko.



W wyniku przeprowadzonej analizy ustalefi projektu planu ogélnego gminy Lobez oraz ich potencjalnego
oddziatywania na srodowisko, stwierdza sig, Ze dokument zostat opracowany z poszanowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju oraz przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiskowych, przestrzennych,
spolecznych i infrastrukturalnych.

Ustalenia planu ogélnego w zakresie wyznaczenia stref planistycznych, okreslenia gminnych standardéw
urbanistycznych oraz wskazania obszaréw uzupemienia zabudowy i obszaru zabudowy s$rédmiejskie]
pozwalajg na uporzadkowanie struktury przestrzennej gminy oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy.
Przyjete rozwigzania zmierzaja do racjonalnego wykorzystania istniejacej infrastruktury, minimalizujac
Jednoczesnie potencjalng presje na obszary cenne przyrodniczo, takie jak dolina Regi z doplywami, tereny
lesne, uzytki ekologiczne, torfowiska i tereny podmokle, ktére pelnia istotne funkcje hydrologiczne,
klimatyczne i krajobrazowe w strukturze przestrzennej gminy.

Uwzgledniajac powyzsze, realizacja ustalen projektu planu ogélnego gminy Lobez nie powinna skutkowaé
znaczacym negatywnym wplywem na $rodowisko. Dokument stanowi narzedzie wspierajgce zréwnowazony

rozwdj przestrzenny gminy i moze zostaé przyjety bez koniecznosci wprowadzania rozwigzan alternatywnych
badz kompensacyjnych.

2) Opinie wlasciwych organéw., o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy 00§

Zgodnie z art. 57 ust. 1 pkt. 2 oraz art. 58 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy projekt planu ogélnego wraz Z prognoza
oddzialywania na srodowisko zostal zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lobzie.

3) Zgloszone uwagi i wnioski

Projekt Prognozy tacznie z projektem planu ogdlnego byt poddany konsultacjom spotecznym zgodnie z art.
13i pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z 2026 r.
poz. 538), w siedzibie Urzedu Miejskiego w Lobzie, w dniach od 9 kwietnia 2026 r. do 11 maja 2026 r.
O terminie konsultacji oraz mozliwosci i terminie wnoszenia uwag i wzigcia udzialu w geoankiecie, podano
do publicznej wiadomosci informacje w prasie oraz na tablicy ogloszei Urzedu Miejskiego w Lobzie,
tablicach ogloszen sotectw, a takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Lobez
i stronie WWW urzedu oraz na portalu voxly.pl/lobez.

W trakcie konsultacji spotecznych do projektu planu ogdlnego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
ww. terminie, wplynglo 47 pism z uwagami. Zadna z nich nie dotyczyla prognozy oddzialywania
na srodowisko.

4) Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko. jezeli zostalo
przeprowadzone

Poniewaz zadne z podanych w prognozie oddziatywar nie miato zasiggu transgranicznego, postgpowania w tej
sprawie nie prowadzono.

3) Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien
dokumentu

Wedlug prognozy, plan ogélny nie powoduje wprowadzania funkcji i zwigzanych z nimi oddzialywan, ktére
skutkowaly by zmianami w srodowisku i wymagalyby prowadzenia monitoringu srodowiska, przewidzianego
w art. 55 pkt 5 ustawy 00s.

6) Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych

Przeprowadzono analiz¢ wariantows, ktéra wykazata, iz projekt planu ogélnego opracowano w sposéb
minimalizujacy potencjalne negatywne oddziatywania na $rodowisko, zaréwno w skali lokalnej, jak i catej
gminy, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz obowigzujacymi regulacjami prawnymi. Dla celéw




analizy poréwnawczej rozwazono réwniez wariant alternatywny — zakladajacy brak uchwalenia planu
og6lnego i utrzymanie dotychczasowego stanu planistycznego, tj. funkcjonowania wylacznie na podstawie
obecnego Studium oraz obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Wariant
ten skutkowalby: ograniczeniem mozliwosci kompleksowego zarzadzania przestrzenia gminy; zwigkszong
presja urbanizacyjng na obszary o wysokich walorach przyrodniczych; brakiem dostosowania dokumentéw
planistycznych do obowigzujacych przepisow prawa, w szczegolnosci wynikajacych z nowelizacji ustawy
planistycznej z 2023 1.

Majac powyzsze na uwadze jako wariant preferowany przyjeto realizacjg planu ogolnego w zaproponowanym
ksztalcie. Rozwiazania przyjete w dokumencie zostaly ocenione jako optymalne, zar6wno pod wzgledem
gospodarczym, spolecznym, jak i srodowiskowym.

Podsumowujac, projekt planu ogélnego gminy Lobez uwzglednia wyniki analiz przestrzennych,
srodowiskowych i infrastrukturalnych, a takze postulaty zgtaszane w toku procedury planistyczne;.
Zaproponowane strefy planistyczne oraz standardy urbanistyczne stanowia racjonalng podstawe do dalszego,
Zréwnowazonego rozwoju gminy, gwarantujac zgodnosc z przepisami oraz spdjno$¢,z polityka przestrzenng
na poziomie lokalnym i regionalnym.
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