ZARZADZENIE NR 887/2026
BURMISTRZA LOBZA

z dnia 6 pazdziernika 2026 r.

w sprawie wprowadzenia regulaminu rozliczania kosztow zakupu gazu ziemnego przeznaczonego na
potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej wody uzytkowej dla budynkéw polozonych
przy ul. Kolejowej 2A i 2B w Lobzie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 1 912) zarzadza si¢ co
nastepuje:

§ 1. Wprowadza si¢ regulamin rozlicznia kosztow zakupu gazu ziemnego przeznaczonego na potrzeby
centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej dla budynkow potozonych przy ul. Kolejowej
2A 1 2B w Lobzie, stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Wydziatu Rolnictwa i Gospodarki Nieruchomos$ciami.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

Burmistrz Lobza

Piotr Cwikla
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Zatacznik do zarzadzenia nr 887/2026
Burmistrza t.obza

z dnia 6 pazdziernika 2026 .

REGULAMIN

rozliczania kosztéw zakupu gazu ziemnego

przeznaczonego na potrzeby centralnego ogrzewania (CO)
oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej (CWU)

dla budynkéw przy ul. Kolejowej 2A i 2B w Lobzie

§ 1. Przedmiot, cel i zakres stosowania Regulaminu

Regulamin okre$la zasady ustalania, podziatu i indywidualnego rozliczania rzeczywiscie
poniesionych kosztéw zakupu gazu ziemnego na potrzeby CO i przygotowania CWU w
budynkach przy ul. Kolejowej 2A i 2B w tobzie.

Regulamin stosuje sie z uwzglednieniem Prawa energetycznego, w szczegodlnosci art. 45a
oraz - w zakresie majgcym zastosowanie - art. 45¢c i art. 45d, rozporzadzenia MKiS z 7
grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273) oraz przepisow metrologicznych.

Budynki posiadajg wlasne kottownie gazowe; nabywane jest paliwo gazowe, z ktérego
wytwarzane jest ciepto na potrzeby CO i CWU. Podstawg rozliczenia sg koszty rzeczywiscie
poniesione dla wiasciwego budynku i okresu.

Celem Regulaminu jest zachowanie petnego bilansu, powigzanie kosztéw zmiennych z
odczytami urzgdzeh oraz zapewnienie przejrzystego i mozliwego do odtworzenia sposobu
obliczen.

Regulamin nie obejmuje kosztéw zimnej wody i $ciekdow. Ceny gazu i parametry
ekonomiczne ustala sie na podstawie aktualnych danych kazdego okresu.

§ 2. Jednostki rozliczeniowe i odrebnos¢ budynkéw
Kolejowa 2A i Kolejowa 2B stanowig odrebne jednostki rozliczeniowe, poniewaz posiadajg
odrebne przytgcza gazowe i kottownie.

Dla kazdego budynku odrebnie ustala sie KG, KCWU, KCO, powierzchnie, zuzycia, odczyty,
zaliczki i salda. Danych obu budynkow nie tgczy sie.

Koszty jednego budynku nie mogg obcigza¢ uzytkownikow drugiego budynku. Btgd lub
korekta dotyczgca jednej jednostki nie wptywa na druga.
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§ 3. Dokumenty i dane zré6diowe

Podstawg rozliczenia sg w szczegdlnosci: faktury i korekty za gaz, ilosS¢ energii paliwa
gazowego, kartoteka powierzchni, odczyty cieptomierzy i wodomierzy CWU, dane archiwalne
urzgdzen, protokoty wymiany oraz ewidencja zaliczek.

Dane kosztowe, pomiarowe i ksiegowe muszg dotyczy¢ tej samej jednostki i okresu.
Rozbieznosci, braki ciggtosci odczytéw i btedne przypisania urzadzen wyjasnia sie przed
zatwierdzeniem rozliczenia.

Program rozliczeniowy i arkusz kalkulacyjny sg narzedziami obliczeniowymi. W razie
rozbieznosci pierwszenstwo majg bezwzglednie obowigzujgce przepisy prawa, a nastepnie
Regulamin.

§ 4. Oznaczenia
KG — koszt gazu danego budynku;

KCWU — koszt gazu przypisany CWU;

KCO - koszt gazu przypisany CO;

VCWU - suma zuzycia CWU [m?];

wCWU — wskaznik energii dla 1 m®* CWU [kWh/m?];

cE — koszt jednostkowy energii [zt/kWh];

Pi — powierzchnia lokalu;

Vi — zuzycie CWU lokalu;

Qi — zuzycie energii CO lokalu [GJ].

ROZDZIAL Il. CHARAKTERYSTYKA SYSTEMU

§ 5. Charakterystyka instalacji i systemu pomiarowego

1. Budynki przy ul. Kolejowej 2A oraz Kolejowej 2B stanowig odrebne jednostki
rozliczeniowe. Kazdy z budynkdéw posiada wiasng kottownie gazowg oraz odrebne
przytacze gazowe.

2. Zrédlem ciepta w kazdym budynku jest kottownia wyposazona w kotty gazowe
kondensacyjne z zamknietg komorg spalania. Ciepto wytwarzane w kottowni
wykorzystywane jest na potrzeby:

1. centralnego ogrzewania lokali i budynku — CO;
2. przygotowania cieptej wody uzytkowej — CWU.

3. Z uwagi na wspolne zrodio wytwarzania ciepta dla CO i CWU faktury za zakup gazu
nie okreslajg bezposrednio czesci kosztu przypadajgcej na kazdy z tych celow.
Rozdzielenia kosztu gazu pomiedzy CO i CWU dokonuje sie zgodnie z metodag
okreslong w dalszej czesci Regulaminu.

4. W kazdej kottowni znajdujg sie dwa zasobniki cieptej wody uzytkowej o
pojemnosci 1500 litréw kazdy, co daje tgcznie 3000 litréw pojemnosci zasobnikowej
dla danego budynku.

5. Instalacja CWU pracuje z cyrkulacjg. Utrzymywanie instalacji w gotowosci do
dostarczania cieptej wody powoduje wystepowanie zapotrzebowania na energie
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rowniez niezaleznie od chwilowego poboru CWU w poszczegodlnych lokalach, w
szczegolnosci w zwigzku z:

1. utrzymaniem wymaganej temperatury wody w zasobnikach;

2. stratami postojowymi zasobnikow;

3. stratami cieplnymi przewodoéw rozprowadzajacych;

4. stratami zwigzanymi z funkcjonowaniem cyrkulacji CWU.

6. Okolicznosci wskazane w ust. 5 stanowig techniczne uzasadnienie wyodrebnienia w
kosztach przygotowania CWU cze$ci wspolnej, ponoszonej przez wszystkie lokale
korzystajgce z instalacji, niezaleznie od indywidualnej wielkosci poboru cieptej wody.

7. Przygotowanie cieptej wody uzytkowej jest dodatkowo wspomagane instalacja
solarng.

8. Jezeliilos¢ energii cieplnej pozyskanej z instalacji solarnej nie jest mierzona odrebnym
urzgdzeniem umozliwiajgcym wiarygodne okreslenie uzysku energii w danym okresie,
energii tej nie wycenia sie odrebnie w rozliczeniu kosztéw zakupu gazu.

9. Efekt pracy instalacji solarnej znajduje odzwierciedlenie w rzeczywistym
zapotrzebowaniu kottowni na paliwo gazowe — wykorzystanie energii solarnej
ogranicza ilos¢ energii, ktorg nalezy wytworzy¢ z gazu na potrzeby przygotowania
CWu.

10.Kazdy lokal objety Regulaminem posiada indywidualny cieptomierz lokalowy,
zlokalizowany w szachcie instalacyjnym, stuzgcy do okreslenia ilosci energii cieplnej
pobranej przez lokal na potrzeby centralnego ogrzewania.

11.Wskazania prawidiowo dziatajgcego cieptomierza lokalowego stanowig podstawe
podziatu zmiennej czesci kosztow centralnego ogrzewania, zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 16.

12.Kazdy lokal wyposazony jest rowniez w wodomierze zimnej i cieptej wody. Dla potrzeb
niniejszego Regulaminu podstawe rozliczenia zmiennej czesci kosztow
przygotowania CWU stanowi wskazanie wodomierza cieptej wody.

13.Wodomierz zimnej wody nie stanowi podstawy podziatu kosztéw objetych niniejszym
Regulaminem, poniewaz Regulamin dotyczy wytgcznie kosztow CO oraz
przygotowania CWU.

14.Urzadzenia pomiarowe wykorzystywane do rozliczen powinny spetniaé wymagania
obowigzujgcych przepiséw dotyczgcych prawnej kontroli metrologicznej, a zasady ich
wymiany, legalizacji i postepowania w przypadku awarii okreslajg dalsze
postanowienia Regulaminu.

§ 6. Zasada petnego i odrebnego bilansu kosztow

1. Podstawowg zasadg rozliczenia jest zachowanie petnego bilansu rzeczywistych
kosztéw zakupu gazu odrebnie dla kazdego budynku.
2. Dla kazdego okresu rozliczeniowego oraz kazdego budynku obowigzuje zaleznosé:

KG = KCWU + KCO

gdzie:
o KG - catkowity rzeczywisty koszt zakupu gazu dla danego budynku i okresu;
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o KCWU - czesc¢ kosztu gazu przypisana przygotowaniu cieptej wody uzytkowej;
e KCO - czes¢ kosztu gazu przypisana centralnemu ogrzewaniu.

3. Oznacza to, ze catos¢ rzeczywiscie poniesionych kosztdw zakupu gazu przypisanych
do danego budynku zostaje rozdzielona pomiedzy dwa cele jego wykorzystania:
1. przygotowanie CWU;
2. centralne ogrzewanie.
4. Zadna czes$é kosztu gazu nie moze:
1. pozostac nierozliczona;
2. zostac rozliczona dwukrotnie;
3. zostac przypisana jednoczesnie do CO i CWU;
4. zostac przeniesiona pomiedzy budynkami Kolejowa 2A i Kolejowa 2B.
5. Dla budynku przy ul. Kolejowej 2A ustala sie odrebnie:
1. KG;
KCWU,;
KCO;
sume powierzchni lokali;
sume zuzycia CWU;
sume zuzycia CO;
koszty przypisane poszczegdlnym lokalom;
8. zaliczki i koncowe salda lokali.
6. Analogiczny, catkowicie odrebny bilans sporzgadza sie dla budynku przy ul. Kolejowej
2B.
7. Koszty zakupu gazu dla jednego budynku nie mogg by¢ pokrywane z zaliczek ani
obcigzen uzytkownikéw lokali drugiego budynku.
8. Po zakonczeniu rozliczenia dla kazdego budynku musi by¢ spetniony warunek:

NOoOOWN

2Ki = KG

gdzie ZKi oznacza sume kosztow CO i przygotowania CWU przypisanych wszystkim lokalom
danego budynku.

9. Jezeli warunek okreslony w ust. 8 nie jest spetniony, rozliczenia nie uznaje sie za
zamkniete i przed jego zatwierdzeniem nalezy ustali¢ przyczyne réznicy.

10.Bilans KG = KCWU + KCO dotyczy kosztow zakupu i dostawy paliwa gazowego
objetych niniejszym Regulaminem.

11.Koszty energii elektrycznej zuzywanej przez pompy, automatyke i inne urzadzenia
pomocnicze kottowni nie stanowig czesci KG, jezeli nie sg elementem rozliczenia
dostawy gazu.

12.Do KG nie zalicza sie rowniez w szczegolnosci kosztow:

serwisu i konserwaciji kottowni;

okresowych przegladow technicznych;
napraw urzadzen;

wymiany elementow instalacji;

energii elektrycznej urzgdzen pomocniczych;

RN =
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6. innych kosztow eksploatacyjnych nieruchomosci niezwigzanych bezposrednio z
zakupem i dostawg paliwa gazowego.

13.Koszty, o ktérych mowa w ust. 11-12, mogg by¢ rozliczane jako odrebne koszty
eksploatacji nieruchomosci zgodnie z wiasciwymi zasadami, ale nie moga byé
ponownie wigczane do KG, jezeli prowadzitoby to do podwdjnego obcigzenia
uzytkownikow.

14.Przyjecie petnego bilansu kosztéw zapewnia mozliwos¢ przesledzenia catego
procesu rozliczeniowego — od rzeczywistych dokumentéw zakupu gazu, poprzez
wyodrebnienie kosztow CWU i CO, az do kosztéw przypisanych poszczegdlnym
lokalom.

15.Zasada petnego bilansu ma rowniez zapewni¢, ze suma obcigzen uzytkownikéw lokali
odpowiada kosztowi podlegajgcemu rozliczeniu i nie prowadzi do uzyskiwania
dodatkowych przychodow ponad koszty objete rozliczeniem.

16.Przyjety sposob postepowania odpowiada zasadzie kosztowej uwzglednionej w art.
45a Prawa energetycznego oraz zasadzie przejrzystosci i mozliwosci weryfikacji
indywidualnego rozliczenia.

17.Szczegotowy sposodb ustalania KG, KCWU oraz KCO okreslajg §§ 7-10 Regulaminu.

ROZDZIAL lll. USTALENIE KOSZTOW CWU | CO

§ 7. Ustalenie catkowitego kosztu zakupu gazu — KG

1. Podstawg rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej
wody uzytkowej jest rzeczywisty koszt zakupu gazu ziemnego poniesiony dla
danego budynku w danym okresie rozliczeniowym, oznaczony symbolem KG.

2. KG stanowi sume rzeczywiscie poniesionych kosztéw wynikajgcych z faktur, faktur
korygujgcych oraz innych dokumentow rozliczeniowych dotyczgcych dostawy gazu do
danego budynku, w tym w szczegodlnosSci:

1. kosztu paliwa gazowego;

2. optat dystrybucyjnych statych;

3. optat dystrybucyjnych zmiennych;

4. optat abonamentowych;

5. innych opfat wynikajgcych z obowigzujgcej taryfy i bezposrednio zwigzanych z
dostawg paliwa gazowego.

3. Koszt KG ustala sie odrebnie dla budynku przy ul. Kolejowej 2A oraz odrebnie
dla budynku przy ul. Kolejowej 2B, poniewaz kazdy z budynkéw posiada wtasng
kottownie i odrebne przytgcze gazowe.

4. Kosztéw zakupu gazu, zuzycia ani zaliczek dotyczgcych obu budynkdw nie fgczy sie.
Koszty jednego budynku nie moga by¢ pokrywane przez uzytkownikow lokali drugiego
budynku.

5. Do KG nie dolicza sie marzy ani innych kosztow niezwigzanych bezposrednio z
zakupem i dostawg paliwa gazowego.

6. W szczegdlnosci do KG nie zalicza sie kosztéw energii elektrycznej zuzywanej przez
pompy i automatyke, kosztow serwisu, konserwacji, przeglagdoéw ani napraw kottowni,
jezeli koszty te nie sg elementem faktury za dostawe gazu i sg rozliczane w ramach
innych kosztéw eksploatacyjnych nieruchomosci.
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7. Koszty przypisuje sie do okresu rozliczeniowego, ktérego dotyczg. Jezeli faktura albo
korekta obejmuje okres wykraczajgcy poza przyjety okres rozliczeniowy, koszt
przypisuje sie do wilasciwego okresu na podstawie danych pomiarowych,
rozliczeniowych lub — gdy nie jest mozliwe doktadniejsze przypisanie -—
proporcjonalnie do okresu, ktérego dotyczy.

8. Dla kazdego okresu rozliczeniowego musi byé mozliwe jednoznaczne powigzanie
warto$ci KG z dokumentami zrédtowymi.

9. Przyjecie rzeczywistych kosztow wynikajgcych z dokumentéw zrodtowych zapewnia,
ze uzytkownicy lokali uczestniczg wytgcznie w kosztach faktycznie poniesionych w
zwigzku z dostawg gazu do ich budynku.

10.Zasada ta stuzy zachowaniu przejrzystosci i petnego bilansu rozliczenia oraz
odpowiada zasadzie wynikajgcej z art. 45a Prawa energetycznego, zgodnie z ktorg
optaty pobierane od uzytkownikéw lokali w ramach rozliczenia kosztéw nie powinny
prowadzi¢ do uzyskiwania dodatkowych przychodéw ponad koszty podlegajgce
rozliczeniu.

§ 8. Wskaznik energii na przygotowanie cieptej wody uzytkowej — wCWU

1. W celu wyodrebnienia z catkowitego kosztu gazu KG czesci przypadajagcej na
przygotowanie cieptej wody uzytkowej przyjmuje sie wskaznik energii:

wCWU = 58 kWh/m?

2. Wskaznik wCWU okresla przyjeta dla potrzeb niniejszej metody ilos¢ energii
przypadajgcg na przygotowanie 1 m? cieptej wody uzytkowe;j.

3. Wskaznik 58 kWh/m?® stuzy do ustalenia catkowitej puli kosztow przygotowania
CWU w danym budynku — KCWU. Nie stanowi on bezposredniej stawki naliczanej
indywidualnemu uzytkownikowi za kazdy pobrany przez niego 1 m? cieptej wody.

4. llos¢ energii przypisang przygotowaniu CWU w danym budynku i okresie
rozliczeniowym okresla sie wedtug wzoru:

ECWU = VCWU x wCWU

gdzie:

e ECWU - energia przypisana przygotowaniu CWU [kWh],
e VCWU - suma zuzycia cieptej wody uzytkowej wszystkich lokali danego budynku [m?],
e wWCWU - wskaznik energii na przygotowanie 1 m* CWU [kKWh/m?3].

5. Warto$¢ VCWU ustala sie na podstawie sumy rzeczywistych wskazan wodomierzy

cieptej wody wszystkich lokali danego budynku, z uwzglednieniem zasad dotyczacych
wymiany urzgdzen, awarii i zuzycia zastepczego okreslonych w Regulaminie.
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6. Zastosowanie wskaznika wCWU jest konieczne z uwagi na sposob funkcjonowania
kottowni. W kazdym budynku gaz jest wykorzystywany przez wspdlne zrodto zarowno
do:

1. centralnego ogrzewania,
2. przygotowania cieptej wody uzytkowe;.

7. Z faktury za gaz nie wynika bezposrednio, jaka cze$¢ zakupionego paliwa zostata
wykorzystana na CO, a jaka na przygotowanie CWU. Konieczne jest zatem
zastosowanie przejrzystej i mozliwej do odtworzenia metody rozdzielenia kosztu
pomiedzy oba cele.

8. Przyjeta wartos¢ 58 kWh/m? wynika z zatozen techniczno-rozliczeniowych przyjetych
na podstawie przekazanych danych oraz analizy dotychczasowego sposobu
rozliczenia budynkow.

9. Przyjety wskaznik uwzglednia specyfike instalacji, w ktorej CWU:

1. przygotowywana jest w dwoch zasobnikach o pojemnosci 1500 litrow kazdy;
2. utrzymywana jest w wymaganej temperaturze;

3. funkcjonuje w instalacji z cyrkulacja;

4. jest dodatkowo wspomagana instalacjg solarna.

10.Wskaznik 58 kWh/m? jest parametrem rozliczeniowym, a nie niezmienng fizyczng
charakterystykg instalacji ani wartoscig narzucong przez przepisy prawa.

11.Wskaznik podlega okresowej weryfikacji, w szczegolnosci w przypadku modernizaciji
kottowni, zasobnikdéw, cyrkulacji, instalacji solarnej, zmiany parametrow
przygotowania CWU albo uzyskania dokfadniejszych danych pomiarowych.

§ 9. Ustalenie kosztu jednostkowego energii — cE

1. Dla potrzeb przeliczenia energii przypisanej przygotowaniu CWU na koszt pieniezny
ustala sie koszt jednostkowy energii oznaczony symbolem:

cE [zt/kWh]

2. Wartos¢ cE ustala sie odrebnie dla kazdego budynku i kazdego okresu
rozliczeniowego jako iloraz rzeczywistego kosztu zakupu i dostawy gazu KG [zi],
ustalonego zgodnie z § 7, oraz ilosci energii zawartej w gazie EG [kWh], pobranej
przez ten budynek w tym samym okresie i wykazanej w dokumentach rozliczeniowych
dostawcy: cE = KG / EG. Do EG nie przyjmuje sie sumy wskazan cieptomierzy
lokalowych ani energii szacowanej na przygotowanie CWU.

3. Sposob ustalenia cE dokumentuje sie w arkuszu rozliczeniowym, wykazujgc osobno
dla Kolejowej 2A i Kolejowej 2B koszt KG, energie EG, okres danych oraz obliczong
stawke. Faktury wstepne i koncowe rozlicza sie bez podwdjnego ujecia kosztéw;
korekty uwzglednia sie z wkasciwym znakiem. Koszt i energia muszg dotyczy¢ tego
samego okresu.

4. Wartos¢ cE nie jest statg wartoscig okreslong niniejszym Regulaminem, poniewaz
rzeczywisty koszt energii wytwarzanej z gazu ulega zmianie wraz ze zmianami cen
paliwa, optat taryfowych oraz warunkéw eksploatacyjnych.

5. Nie przyjmuje sie statej wspdlnej stawki dla obu budynkéw. Dla kazdego budynku
stosuje sie stawke cE = KG / EG wyliczong z jego wtasnych danych za dany okres.
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Do obliczen wykorzystuje sie petng doktadnos¢ ilorazu, a koszty pieniezne zaokragla
sie do groszy zgodnie z § 22. Przy braku wiarygodnych danych EG lub wartosci EG
réwnej zero stawki nie ustala sie, dopoki dane nie zostang wyjasnione i uzupetnione.

6. W kazdym kolejnym okresie wartos¢ cE podlega ponownemu ustaleniu na podstawie
aktualnych danych.

7. Zastosowanie aktualizowanego kosztu cE zapobiega sytuacji, w ktorej uzytkownicy
lokali byliby rozliczani wedtug historycznej ceny energii nieodpowiadajgcej
rzeczywistym kosztom poniesionym w danym okresie.

8. Zmiana wartosci cE wynikajgca ze zmiany rzeczywistych kosztéw nie stanowi zmiany
metody rozliczenia i nie wymaga zmiany Regulaminu.

§ 10. Wyodrebnienie kosztéw przygotowania CWU i centralnego ogrzewania

1. Po ustaleniu catkowitego zuzycia CWU w budynku okres$la sie energie przypisang
przygotowaniu CWU:

ECWU = VCWU x wCWU

2. Caltkowity koszt przygotowania cieptej wody uzytkowej ustala sie wedtug wzoru:

KCWU = ECWU x cE

czyli:

KCWU = VCWU x 58 kWh/m® x cE

3. Po ustaleniu KCWU pozostatg czes¢ rzeczywistego kosztu zakupu gazu przypisuje
sie do centralnego ogrzewania:

KCO = KG - KCWU

4. Dla kazdego budynku musi zosta¢ zachowana zaleznosc¢:

KG = KCWU + KCO

5. Obliczenia wykonuje sie oddzielnie dla budynku przy ul. Kolejowej 2A i oddzielnie dla
budynku przy ul. Kolejowej 2B.
6. Po ustaleniu wartosci KCWU koszt przygotowania CWU podlega dalszemu podziatowi
zgodnie z §§ 11-13:
1. 20% — czes¢ wspolna, rozliczana wedtug powierzchni lokali;
2. 80% — cze$¢ zmienna, rozliczana wedtug rzeczywistego zuzycia CWU w m3.
7. Po ustaleniu wartosci KCO koszt centralnego ogrzewania podlega dalszemu
podziatowi zgodnie z §§ 14-16:
1. 30% — czes¢ wspolna, rozliczana wedtug powierzchni lokali;
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2. 70% — czes¢ zmienna, rozliczana wedtug rzeczywistego zuzycia energii
cieplnej w GJ z cieptomierzy lokalowych.

8. Przyjeta kolejnos¢ obliczen wynika z faktu, ze dla kazdego budynku wystepuje jedna
rzeczywista pula kosztéw zakupu gazu, natomiast paliwo jest wykorzystywane do
dwoch réznych celdw — przygotowania CWU oraz centralnego ogrzewania.

9. W pierwszej kolejnosci wyodrebnia sie zatem koszt przygotowania CWU wedtug
jednolitej i mozliwej do zweryfikowania metody. Pozostata cze$¢ rzeczywistego kosztu
gazu stanowi koszt CO.

10. Takie rozwigzanie zapewnia zamkniecie bilansu i uniemozliwia pozostawienie czesci
kosztéw gazu bez rozliczenia albo rozliczenie tego samego kosztu dwukrotnie.

11.Jezeli w wyniku obliczen:

KCWU > KG

albo:

KCO <0

badz wystgpi inna istotna niespdjnos¢ danych, rozliczenia nie zatwierdza sie.

12.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 11, przed sporzgdzeniem rozliczen
indywidualnych dokonuje sie weryfikacji w szczegolnosci:

faktur i korekt za gaz;

okresow, ktorych dotyczg dokumenty kosztowe;
sumy zuzycia CWU;

odczytéw wodomierzy;

warto$ci wCWU,;

wartosci cE;

poprawnosci zastosowanych wzorow.

NoOGRLON =

13.Rozliczenie moze zostaé zatwierdzone dopiero po wyjasnieniu stwierdzonych
niezgodnosci i potwierdzeniu prawidtowego bilansu:

KG = KCWU + KCO

ROZDZIAL IV. ROZLICZENIE CWU
§ 11. Podziatl kosztéw przygotowania cieptej wody uzytkowej — 20% / 80%

1. Catkowity koszt przygotowania cieptej wody uzytkowej KCWU, ustalony zgodnie z
zasadami niniejszego Regulaminu, dzieli sie na:
1. 20% - czes$¢ wspolng kosztéw przygotowania CWU;
2. 80% — czes¢ zmienng kosztow przygotowania CWU.
2. Podziat, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje sie odrebnie dla budynku przy ul. Kolejowe;j
2A oraz odrebnie dla budynku przy ul. Kolejowej 2B.
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3. Przyjecie czesci wspolnej kosztéw CWU wynika ze sposobu funkcjonowania instalacji
przygotowania cieptej wody w budynkach. W kazdej kottowni znajdujg sie dwa
zasobniki CWU o pojemnoéci 1500 litrow kazdy, a instalacja pracuje z cyrkulacja,
zapewniajgc gotowosc¢ dostawy cieptej wody niezaleznie od chwilowego poboru w
poszczegolnych lokalach.

4. Czes$¢ wspodlna kosztow przygotowania CWU uwzglednia koszty zwigzane z
koniecznoscig utrzymania instalacji w gotowos$ci, w szczegdlnosci energie cieplng
zuzywang na:

1. utrzymanie wymaganej temperatury wody w zasobnikach;

2. pokrywanie strat postojowych zasobnikow;

3. pokrywanie strat ciepta w instalacji rozprowadzajgce;j;

4. pokrywanie strat cieplnych zwigzanych z funkcjonowaniem cyrkulacji CWU;

5. utrzymanie wymaganych parametréw temperaturowych instalacji niezaleznie
od biezgcego poboru cieptej wody przez uzytkownikow lokali.

5. Czes¢ zmienna kosztow przygotowania CWU odpowiada tej czesci kosztéw, ktora jest
rozliczana w zaleznosci od ilosci cieptej wody pobranej przez poszczegolne lokale i
jest dzielona wedtug wskazan wodomierzy cieptej wody.

6. Proporcja 20%/80% stanowi przyjeta w niniejszym Regulaminie metode podziatu
kosztow. Nie oznacza ona, ze rzeczywiste straty cieplne instalacji CWU w kazdym
okresie rozliczeniowym wynoszg dokfadnie 20%.

7. Podziat kosztow przygotowania CWU nie zmienia catkowitej wartosci kosztu KCWU
ustalonego dla danego budynku:

KCWU = KCWU,wsp + KCWU,zm

gdzie:
KCWU,wsp = 20% x KCWU
KCWU,zm = 80% x KCWU

8. Calos¢ kosztu przygotowania CWU ustalonego dla danego budynku musi zostac
rozliczona pomiedzy lokale nalezgce do tej jednostki rozliczeniowe;.

9. Koszty przygotowania CWU budynku przy ul. Kolejowej 2A nie mogg by¢ rozliczane
pomiedzy lokale budynku przy ul. Kolejowej 2B i odwrotnie.

§ 12. Rozliczenie czesci wspolnej kosztéw przygotowania CWU
1. Czes$¢ wspolna kosztéw przygotowania cieptej wody uzytkowej stanowi 20%
catkowitego kosztu KCWU ustalonego dla danego budynku i okresu

rozliczeniowego.
2. Wartos¢ czesci wspolnej ustala sie wedlug wzoru:

KCWU,wsp = 20% x KCWU
gdzie:
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o KCWU,wsp — cze$¢ wspolna kosztow przygotowania CWU,
o KCWU - catkowity koszt przygotowania CWU ustalony dla danego budynku.

3. Czes¢ wspolng kosztéw CWU rozlicza sie pomiedzy wszystkie lokale objete
rozliczeniem proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
4. Udziat powierzchniowy lokalu ustala sie wedtug wzoru:

uP,i=Pi/ ZP
gdzie:

o Pi— powierzchnia uzytkowa danego lokalu,
e 2P - suma powierzchni uzytkowych wszystkich lokali uczestniczgcych w rozliczeniu
danego budynku.

5. Czesc wspolng kosztow CWU przypadajgcg na dany lokal oblicza sie wedtug wzoru:
KCWU,wsp,i = KCWU,wsp x (Pi/ ZP)

6. Kazdy lokal uczestniczy w podziale czesci wspdlnej kosztéw przygotowania CWU
niezaleznie od wielkosci indywidualnego zuzycia cieptej wody.

7. W szczegolnosci brak poboru CWU albo wskazanie przez prawidtowo dziatajgcy
wodomierz wartosci 0 m?® nie zwalnia lokalu z udziatu w czesci wspdlnej kosztow
przygotowania CWU.

8. Zasada okreslona w ust. 7 wynika z faktu, ze instalacja przygotowania i cyrkulacji
CWU pozostaje w gotowosci rowniez w odniesieniu do lokalu, ktéry w danym okresie
nie pobierat cieptej wody.

9. Do sumy powierzchni ZP przyjmuje sie powierzchnie uzytkowe 15 lokali
mieszkalnych danego budynku, zgodnie z ewidencjg wtasciciela lub zarzadcy.
10.Powierzchnie piwnic, klatek schodowych, kottowni i innych czesci wspdlnych nie
zwiekszajg sumy ZP, jezeli nie stanowig samodzielnych jednostek rozliczeniowych.
11.Suma czesci wspolnych kosztow CWU przypisanych wszystkim lokalom musi

odpowiadac¢ catkowitej wartosci 20% czesci wspdlnej:

2KCWU,wsp,i = KCWU,wsp

§ 13. Rozliczenie czesci zmiennej kosztéw przygotowania CWU
1. Czes¢ zmienna kosztéw przygotowania cieptej wody uzytkowej stanowi 80%
catkowitego kosztu KCWU ustalonego dla danego budynku.

2. Wartos$¢ czesci zmiennej ustala sie wedtug wzoru:

KCWU,zm = 80% x KCWU
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3. Czes$¢ zmienng rozlicza sie pomiedzy lokale proporcjonalnie do rzeczywistego
zuzycia cieptej wody uzytkowej, ustalonego na podstawie wskazan wodomierzy
CWu.

4. Zuzycie CWU dla danego lokalu Vi ustala sie jako réznice pomiedzy stanem
wodomierza na koniec i poczgtek okresu rozliczeniowego, z uwzglednieniem wymiany
urzgdzenia lub innych zdarzenh okreslonych w Regulaminie.

5. Jezeli lokal wyposazony jest w wiecej niz jeden wodomierz mierzgcy pobor cieptej
wody uzytkowej, zuzycie lokalu stanowi sume zuzycia zarejestrowanego przez
wszystkie prawidtowo dziatajgce wodomierze CWU przypisane do tego lokalu:

Vi=V1 +V2+...+Vn

6. Sume zuzycia CWU w budynku stanowigcg podstawe podziatu czesci zmiennej ustala
sie wedtug wzoru:

2V=V;+V,+..+V,

gdzie poszczegolne wartosci oznaczajg zuzycie CWU przypisane do lokali uczestniczgcych
w rozliczeniu danego budynku.

7. Udziat danego lokalu w catkowitym zuzyciu CWU ustala sie wedtug wzoru:
uvV,i=Vi/zV
8. Czesc¢ zmienng kosztow CWU przypadajgcg na lokal oblicza sie wedtug wzoru:
KCWU,zm,i = KCWU,zm x (Vi/ ZV)

9. Suma czesci zmiennych kosztéw CWU przypisanych wszystkim lokalom musi
odpowiadac¢ catkowitej wartosci 80% czesci zmienne;:

2KCWU,zm,i = KCWU,zm

10.Jezeli prawidiowo dziatajgcy wodomierz CWU wskazuje w danym okresie 0 m3, a
prawidtowo$¢ urzagdzenia i odczytu zostata potwierdzona:

1. do rozliczenia czesci zmiennej przyjmuje sie rzeczywiste zuzycie 0 m3;
2. udziat lokalu w 80% czesci zmiennej wynosi 0;
3. lokal nadal uczestniczy w 20% czesci wspolnej kosztéw CWU zgodnie z § 12.

11.Sam fakt zerowego lub bardzo niskiego zuzycia CWU nie stanowi podstawy do
zastgpienia prawidtowego wskazania wodomierza zuzyciem szacunkowym.

12.W przypadku watpliwosci dotyczacych wskazania witasciciel lub zarzgdca moze
dokona¢ weryfikacji urzgdzenia, odczytu, danych historycznych oraz przypisania
wodomierza do lokalu.

13.Jezeli w wyniku kontroli zostanie potwierdzona prawidtowo$é wodomierza i odczytu,
rzeczywiste wskazanie pozostaje podstawg rozliczenia.
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14.Jezeli rzeczywistego zuzycia CWU nie mozna ustali¢ z powodu awarii, braku odczytu
lub innej przyczyny okreslonej w Regulaminie, stosuje sie zasady ustalania zuzycia
zastepczego okreslone w § 19.

15.Przy wymianie wodomierza w trakcie okresu rozliczeniowego zuzycie ustala sie
zgodnie z § 18, jako sume zuzycia z urzadzenia zdemontowanego i nowo
zamontowanego.

16.Zmienna czesc¢ kosztow CWU jest rozliczana wytgcznie pomiedzy lokale nalezgce do
tego samego budynku. Zuzycia Kolejowej 2A i Kolejowej 2B nie sumuje sie.

ROZDZIAL V. ROZLICZENIE CO
§ 14. Podzial kosztéw centralnego ogrzewania — 30% / 70%

1. Catkowity koszt centralnego ogrzewania KCO, ustalony zgodnie z zasadami
niniejszego Regulaminu jako czes¢ kosztu zakupu gazu przypisana do potrzeb
centralnego ogrzewania danego budynku, dzieli sie na:

1. 30% — cze$¢ wspolng kosztow CO;
2. 70% — czes¢ zmienng kosztéw CO.

2. Podziat, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje sie odrebnie dla budynku przy ul. Kolejowej
2A oraz odrebnie dla budynku przy ul. Kolejowej 2B.

3. Przyjety podziat uwzglednia fakt, ze nie wszystkie koszty ogrzewania budynku
pozostajg w bezposrednim zwigzku ze wskazaniem indywidualnego cieptomierza
lokalowego.

4. Cze$¢ wspolna kosztow CO uwzglednia udziat wszystkich lokali w kosztach
zwigzanych z funkcjonowaniem wspolnego systemu ogrzewania budynku, w tym w
szczegolnosci z:

1. utrzymaniem zrodta ciepta i instalacji w gotowosci do pracy;

2. dostarczaniem ciepta do instalacji wspdlnej;

3. stratami ciepta powstajgcymi w instalacji rozprowadzajacej;

4. cieptem oddawanym przez przewody, piony i inne elementy instalaciji
znajdujgce sie poza indywidualnym pomiarem lokalu;

5. ogrzewaniem pomieszczen i przestrzeni wspolnych, jezeli energia ta nie jest
objeta odrebnym pomiarem.

5. Czesc zmienna kosztéw CO odzwierciedla indywidualny pobor energii cieplnej przez
poszczegdlne lokale i jest rozliczana na podstawie wskazan cieptomierzy lokalowych.

6. Proporcja 30%/70% jest przyjeta metoda rozliczeniowg obowigzujgcg dla
budynkdw objetych Regulaminem. Nie oznacza ona, ze rzeczywiste straty instalacji w
kazdym okresie wynoszg dokfadnie 30%.

7. Podziat kosztow na czes¢ wspolng i zmienng nie zmienia catkowitego kosztu CO
podlegajgcego rozliczeniu:

KCO = KCO,wsp + KCO,zm

gdzie:
KCO,wsp = 30% x KCO

KCO,zm =70% x KCO
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8. Catosc¢ kosztu CO ustalonego dla danego budynku musi zosta¢ rozliczona pomiedzy
lokale objete dang jednostkg rozliczeniows.

§ 15. Rozliczenie czesci wspodlnej kosztéw centralnego ogrzewania

1. Czes¢ wspodlna kosztéw centralnego ogrzewania stanowi 30% catkowitego kosztu
CO danego budynku.
2. Wartos¢ czesci wspolnej ustala sie wedlug wzoru:

KCO,wsp = 30% x KCO
gdzie:

o KCO,wsp — czes¢ wspdlna kosztow centralnego ogrzewania budynku,
o KCO - catkowity koszt centralnego ogrzewania ustalony dla danego budynku i okresu
rozliczeniowego.

3. Czes¢ wspdlng rozlicza sie pomiedzy wszystkie lokale objete rozliczeniem
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.
4. Udziat powierzchniowy lokalu ustala sie wedtug wzoru:

uP,i=Pi/ ZP
gdzie:

e Pi— powierzchnia uzytkowa danego lokalu,
e 2P - suma powierzchni uzytkowych wszystkich lokali uczestniczgcych w rozliczeniu
danego budynku.

5. Czes¢ wspdlng kosztéw CO przypadajgca na lokal oblicza sie wedtug wzoru:
KCO,wsp,i = KCO,wsp x (Pi/ ZP)

6. Kazdy lokal uczestniczy w podziale czesci wspdlnej kosztow CO niezaleznie od
wielkosci indywidualnego zuzycia energii wykazanego przez cieptomierz.

7. W szczegolnosci wskazanie przez cieptomierz lokalowy wartosci 0 GJ nie zwalnia
lokalu z udziatu w czesci wspoélnej kosztéw CO.

8. Do powierzchni stanowigcej podstawe podziatu przyjmuje sie powierzchnie lokali
wynikajgce z ewidencji wiasciciela lub zarzadcy i obowigzujgce dla danego okresu
rozliczeniowego.

9. Powierzchnie klatek schodowych, kottowni, piwnic i innych czesci wspolnych nie sg
traktowane jako odrebne lokale uczestniczgce w podziale kosztéw, jezeli nie stanowig
samodzielnych jednostek rozliczeniowych. Koszt zwigzany z funkcjonowaniem tych
przestrzeni jest uwzgledniany w czesci wspdlnej i rozdzielany pomiedzy lokale
zgodnie z ust. 3.

10.Suma czesci wspolnych kosztéow CO przypisanych wszystkim lokalom musi
odpowiadac¢ catkowitej wartosci 30% czesci wspdlnej:
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2KCO,wsp,i = KCO,wsp

§ 16. Rozliczenie czesci zmiennej kosztow centralnego ogrzewania

1. Czes¢ zmienna kosztéw centralnego ogrzewania stanowi 70% catkowitego kosztu
CO danego budynku.
2. Wartos¢ czesci zmiennej ustala sie wedtug wzoru:

KCO,zm =70% x KCO

e KCO,zm — czes¢ zmienna kosztéw CO budynku,
o KCO - catkowity koszt centralnego ogrzewania danego budynku.

3. Czesc zmienng rozlicza sie na podstawie rzeczywistego zuzycia energii cieplnej
zarejestrowanego przez cieptomierze lokalowe, wyrazonego w GJ.

4. Dla kazdego lokalu ustala sie zuzycie energii Qi za petny okres rozliczeniowy jako
réznice wskazan cieptomierza na poczatek i koniec okresu, z uwzglednieniem
wymiany urzgdzenia, odczytow posrednich oraz innych przypadkéw okreslonych w
Regulaminie.

5. Sume zuzycia stanowigcg podstawe podziatu czesci zmiennej ustala sie jako:
2Q=Q; +Q; +...+Q,

gdzie Q;...Q, oznaczajg zuzycia wszystkich lokali uczestniczgcych w podziale czesci
zmiennej kosztow CO w danym budynku.

6. Udziat lokalu w catkowitym zuzyciu energii cieplnej budynku ustala sie wedtug wzoru:
uQ,i=Qi/ zQ
7. Czesc zmienng kosztow CO przypadajgcg na lokal oblicza sie wedtug wzoru:
KCO,zm,i = KCO,zm x (Qi/ £Q)

8. Suma czesci zmiennych kosztow przypisanych wszystkim lokalom musi odpowiadac
catkowitej czesci zmiennej kosztow CO:

2KCO,zm,i = KCO,zm

9. Jezeli prawidtowo dziatajgcy cieptomierz lokalowy wskazuje za dany okres 0 GJ, a
prawidtowos$¢ urzgdzenia i odczytu nie budzi uzasadnionych watpliwosci:
1. do rozliczenia przyjmuje sie rzeczywiste wskazanie 0 GJ;
2. udziat lokalu w 70% czesci zmiennej wynosi 0;
3. lokal nadal uczestniczy w podziale 30% czesci wspdlnej zgodnie z § 15.
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10.Sam fakt wystgpienia zerowego albo bardzo niskiego zuzycia nie stanowi podstawy
do zastgpienia rzeczywistego odczytu zuzyciem szacunkowym.

11.W przypadku nietypowego, zerowego lub istotnie odbiegajgcego od wczesniejszych
okreséw wskazania wiasciciel lub zarzgdca moze dokonac weryfikacji prawidtowo$ci:

cieptomierza;

przypisania urzgdzenia do lokalu;

odczytu;

danych zapisanych w pamieci urzadzenia;
instalacji w zakresie majgcym wptyw na pomiar.

abhown =

12.Jezeli w wyniku kontroli zostanie potwierdzona prawidtowos¢ urzadzenia i odczytu,
wskazanie rzeczywiste pozostaje podstawg rozliczenia.

13.Jezeli rzeczywiste zuzycie nie moze zosta¢ ustalone z powodu awarii, braku danych
lub innej okolicznosci okreslonej w Regulaminie, stosuje sie zasady zuzycia
zastepczego okreslone w § 19.

14.Dla lokali rozliczanych na podstawie prawidlowo dziatajacych cieptomierzy nie
stosuje sie minimalnego ani maksymalnego kosztu zmiennego wlasciwego dla
metody wykorzystujacej podzielniki kosztow ogrzewania.

15.Wspotczynniki korekcyjne Rm (LAF). Dla kazdego Ilokalu przyjmuje sie
wspotczynnik wyrdwnawczy zuzycia ciepta Rmi (LAFi) w wysokoéci 1,000. Zuzycie
skorygowane ustala sie wedtug wzoru Qki = Qi x Rmi (LAFi); przy wartosci 1,000 jest
ono rowne wskazaniu cieptomierza. Wspétczynnik stosuje sie i wykazuje w rozliczeniu
indywidualnym z uwzglednieniem § 7 ust. 1 oraz § 9 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci i opfacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikdéw
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztoéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273).

ROZDZIAL VI. ODCZYTY | BRAKI DANYCH
§ 17. Okres rozliczeniowy i odczyty

1. Okresem rozliczeniowym kosztow centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieptej wody uzytkowej jest okres 12 miesiecy, od dnia 1 stycznia do dnia 31
grudnia danego roku kalendarzowego.

2. Pierwsze rozliczenie wykonywane po wejsciu w zycie niniejszego Regulaminu moze
obejmowacé okres inny niz wskazany w ust. 1, jezeli jest to konieczne w celu
zachowania ciggtosci rozliczen, dostosowania dotychczasowych okresow
rozliczeniowych do roku kalendarzowego albo prawidtowego przypisania kosztow i
zuzyc.

3. Koszty i zuzycie przypisuje sie do tego samego okresu rozliczeniowego. Faktury za
gaz, odczyty cieptomierzy, odczyty wodomierzy cieptej wody oraz zaliczki
uwzgledniane w rozliczeniu muszg dotyczy¢ tego samego okresu albo zostac¢ do niego
odpowiednio przyporzadkowane.

4. Odczyty cieptomierzy lokalowych oraz wodomierzy cieptej wody wykonuje sie na
dzien 31 grudnia, konczacy okres rozliczeniowy.
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5. Jezeli urzgdzenie posiada funkcje zapisu danych historycznych, podstawe rozliczenia
moze stanowiC stan urzgdzenia zapisany w jego pamieci na dzien 31 grudnia,
niezaleznie od daty fizycznego lub zdalnego pobrania danych.

6. Odczyty moga by¢ wykonywane:

1. zdalnie, za pomocg systemu komunikacji radiowej;

2. bezposrednio z urzgdzenia;

3. na podstawie wiarygodnych danych historycznych zapisanych w pamieci
urzgdzenia.

7. Zuzycie centralnego ogrzewania dla danego lokalu ustala sie jako réznice pomiedzy
stanem cieptomierza na koniec i poczgtek okresu rozliczeniowego, z uwzglednieniem
ewentualnych wymian urzgdzenia w trakcie okresu.

8. Zuzycie cieptej wody uzytkowej ustala sie jako réznice pomiedzy stanem wodomierza
CWU na koniec i poczatek okresu rozliczeniowego, z uwzglednieniem ewentualnych
wymian urzgdzenia w trakcie okresu.

9. Jezeli odczyt nie moze zosta¢ wykonany dokfadnie na dzien 31 grudnia, w pierwszej
kolejnosci wykorzystuje sie stan historyczny zapisany w pamieci urzgdzenia na ten
dzien. Dopiero w przypadku braku takiej mozliwosci stosuje sie zasady okreslone w §
19 Regulaminu.

10. Uzytkownik lokalu jest obowigzany umozliwi¢ dostep do urzadzen pomiarowych, jezeli
jest to niezbedne do wykonania odczytu, kontroli prawidtowosci dziatania, naprawy,
wymiany, legalizacji lub weryfikacji wskazan.

11.Rozliczenie kosztow CO i CWU sporzadza sie po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego, po otrzymaniu kompletu faktur za gaz, danych pomiarowych oraz
informacji o zaliczkach dotyczgcych danego okresu.

12.Dla kazdego budynku — Kolejowej 2A oraz Kolejowej 2B — okres rozliczeniowy jest
jednakowy, jednak koszty, zuzycia, odczyty i zaliczki rozlicza sie odrebnie,
zgodnie z zasadg odrebnego bilansu kazdego budynku.

§ 18. Urzadzenia pomiarowe, okres waznosci oraz wymiana

Do rozliczen stosuje sie cieptomierze lokalowe i wodomierze CWU spetniajgce wymagania
prawnej kontroli metrologiczne;j.

Termin pierwszego zgtoszenia wodomierzy i cieptomierzy do legalizacji ponownej po ocenie
zgodnosci wynosi 5 lat, z zastrzezeniem aktualnych przepisow. Po uptywie witasciwego
okresu urzgdzenie wymienia sie albo poddaje legalizacji ponownej, jezeli jest to
dopuszczalne i uzasadnione.

Urzgdzenie podlega wczesniejszej kontroli, wymianie lub legalizacji ponownej rowniez w
razie uszkodzenia, naprawy, utraty oznaczen lub niewiarygodnych wskazan.

Przy wymianie w trakcie okresu zuzycie stanowi sume zuzycia urzgdzenia zdemontowanego
i nowego. Protokot zawiera co najmniej: lokal, date, numery urzadzen, stany koncowy i
poczatkowy, oznaczenia metrologiczne oraz plomby - jezeli wystepuja.

Witasciciel lub zarzgdca prowadzi ewidencje urzadzen i planuje wymiany tak, aby zachowac
ciggtos¢ prawidtowego opomiarowania.

§ 19. Brak odczytu, brak danych pomiarowych lub awaria urzagdzenia.
W razie braku odczytu w pierwszej kolejnosci wykorzystuje sie ponowny odczyt, pamiec
urzgdzenia, system zdalny oraz protokoty montazu lub wymiany.
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Jezeli rzeczywistego zuzycia nie mozna ustali¢, stosuje sie zuzycie zastepcze: najpierw na
podstawie sredniego dobowego zuzycia danego lokalu z poprzedniego porownywalnego
okresu, a przy braku takich danych - na podstawie sredniego jednostkowego zuzycia lokali
porownywalnych w tym samym budynku.

Dla CO zuzycie zastepcze wyraza sie w GJ i uwzglednia w 70% czesci zmiennej; dla CWU
w m? i uwzglednia w 80% czesci zmiennej.

Prawidtowe wskazanie 0 GJ lub 0 m® nie jest podstawg do zastosowania zuzycia
zastepczego.

Po uzyskaniu wiarygodnych danych dotyczgcych rozliczonego okresu sporzgdza sie korekte,
jezeli wptywajg one na wynik. Zastosowanie zuzycia zastepczego dokumentuje sie.

§ 20. Zmiana uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego
Zmiana uzytkownika nie zamyka okresu rozliczeniowego budynku. Koszt lokalu za petny
okres dzieli sie pomiedzy kolejnych uzytkownikow.

Na dzien zmiany sporzgdza sie protokdt obejmujgcy date, numery i stany cieptomierza oraz
wodomierza CWU. Dopuszcza sie stany historyczne z pamieci urzgdzen lub systemu
zdalnego odczytu.

Czes¢ zmienng CO i CWU dzieli sie wedtug rzeczywistego zuzycia przypadajgcego na okres
korzystania przez kazdego uzytkownika; czesci wspolne dzieli sie proporcjonalnie do liczby
dni odpowiedzialnosci za lokal.

Przy braku odczytu posredniego w pierwszej kolejnosci wykorzystuje sie dane historyczne, a
gdy ich brak - dostepne dane pomiarowe, a ostatecznie proporcje liczby dni.

Zaliczki przypisuje sie uzytkownikowi, na ktérego koncie zostaly zaksiegowane. Suma
kosztow kolejnych uzytkownikow musi by¢ réwna kosztowi lokalu.

ROZDZIAL VII. ROZLICZENIE INDYWIDUALNE | KONTROLA

§ 21. Ustalenie catkowitego kosztu lokalu
Catkowity koszt lokalu stanowi suma czesci wspolnej i zmiennej CWU oraz czesci wspolnej i
zmiennej CO.

Ki = KCWU,wsp,i + KCWU,zm,i + KCO,wsp,i + KCO,zm,i

Po ustaleniu Ki poréwnuje sie go z zaliczkami Z; przypisanymi do tego samego okresu. Rj =
Zi - Ki; wynik dodatni oznacza nadptate, ujemny - niedoptate.

Zaliczki nie wptywajg na sposob podziatu kosztéw; stuzg wytgcznie do ustalenia salda.
§ 22. Kontrola i zamknigcie bilansu kosztéw

Przed zatwierdzeniem rozliczenia sprawdza sie odrebnie dla kazdego budynku: zgodnosc¢
KG z fakturami, okresy danych, KCWU + KCO = KG, sume powierzchni, m* CWU, GJ CO,
zastosowanie proporcji 20/80 i 30/70 oraz zgodno$¢ zaliczek.

Po podziale kosztéw musi byé spetniony warunek %Ki = KG. Niedopuszczalne jest
pozostawienie kosztu bez rozliczenia, podwojne rozliczenie lub przenoszenie kosztow
pomiedzy 2A i 2B.
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Roéznice wytgcznie z zaokraglen koryguje sie technicznie bez zmiany metody. Btad
wptywajgcy na udziaty innych lokali wymaga ponownego przeliczenia odpowiedniego
elementu bilansu catego budynku.

§ 23. Zakres informacji zawartych w indywidualnym rozliczeniu
Indywidualne rozliczenie powinno umozliwia¢ uzytkownikowi weryfikacje sposobu ustalenia
kosztu lokalu.

Rozliczenie zawiera co najmniej: budynek i lokal, okres, powierzchnig, zuzycie CWU [m?] i
CO [GJ], koszty wspdlne i zmienne CWU i CO, koszt catkowity, zaliczki i saldo.

W informacji o metodzie wskazuje sie podziat CWU 20/80 i CO 30/70 oraz podstawy podziatu:
powierzchnie, m®* CWU i GJ CO. Zastosowanie zuzycia zastepczego lub korekty odczytu
oznacza sie w dokumentacji.

Na zgdanie uzytkownik otrzymuje wyjasnienie danych i obliczen dotyczgcych jego lokalu oraz
dane zbiorcze budynku niezbedne do sprawdzenia rozliczenia, z poszanowaniem danych
innych uzytkownikow.

ROZDZIAL VIII. ZALICZKI, REKLAMACJE | KOREKTY

§ 24. Zaliczki na koszty centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody
uzytkowej

Uzytkownicy wnoszg zaliczki na CO i przygotowanie CWU. Zaliczki sg przedptatami i nie
stanowig kosztu ostatecznego.

Wysokos¢ zaliczek ustala sie z uwzglednieniem kosztow i zuzycia poprzednich okresow,
aktualnych cen gazu, powierzchni i przewidywanych warunkéw eksploatacyjnych. Przy
istotnej zmianie kosztow zaliczki mogg by¢ skorygowane w trakcie okresu.

Po zakonczeniu okresu zaliczki poréwnuje sie z kosztem rzeczywistym. Nadwyzka stanowi
nadptate, a niedobdr - niedoptate. Zmiana wysokosci zaliczki nie jest zmiang metody
rozliczenia.

§ 25. Reklamacje dotyczace rozliczenia

Reklamacje sktada sie do wiasciciela lub zarzadcy w terminie 14 dni od doreczenia
rozliczenia. Powinna wskazywacC uzytkownika, lokal, okres, kwestionowang pozycje,
uzasadnienie i zgdanie.

Weryfikacji podlegajg odpowiednio: faktury, odczyty i dane historyczne, protokoty urzgdzen,
powierzchnia, zaliczki, zastosowane wzory oraz zgodnos$¢ z Regulaminem.

Odpowiedzi udziela sie bez zbednej zwitoki, nie pézniej niz w 30 dni. Jezeli konieczne sg
dodatkowe dane, kontrola lub opinia techniczna, termin moze zosta¢ przedtuzony o 14 dni
po poinformowaniu uzytkownika.

Uwzglednienie reklamaciji skutkuje korektg zgodnie z § 26. Po terminie mozna rozpoznac
reklamacje dotyczgcg oczywistego btedu, btednego przypisania urzgadzenia, poézniej
ujawnionej awarii lub okolicznosci, ktérej uzytkownik nie mogt wczesniej wykazac.
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§ 26. Korekty rozliczen

Korekte sporzgdza sie po potwierdzeniu btedu danych, odczytu, urzgdzenia, powierzchni,
kosztu, zaliczki lub obliczenia albo po uzyskaniu wiarygodnego odczytu po wczesniejszym
zastosowaniu zuzycia zastepczego.

Jezeli btad wptywa na udziat innych lokali, ponownie przelicza sie caty odpowiedni element
rozliczenia budynku. Korekta 2A nie wptywa na 2B i odwrotnie.

Po korekcie ponownie sprawdza sie bilans 2Ki = KG. Uzytkownik otrzymuje informacje o
przyczynie korekty, wartosci przed i po korekcie, réznicy oraz nowym saldzie.

Korekta nie stuzy zmianie metody po zakonczeniu okresu; usuwa btedy zgodnie z metodg
obowigzujgca dla danego okresu.

ROZDZIAL IX. AKTUALIZACJA | POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 27. Aktualizacja parametrow i danych rozliczeniowych

KG, cE, odczyty, zuzycia, ceny i zaliczki aktualizuje sie dla kazdego okresu; ich zmiana nie
jest zmiang metody, jezeli algorytm pozostaje bez zmian.

wCWU = 58 kWh/m?® podlega weryfikacji po zmianie sposobu przygotowania CWU,
parametrow cyrkulacji, kottdow, zasobnikéw, instalacji solarnej lub po uzyskaniu
doktadniejszych danych.

Zmiana proporcji 20/80 lub 30/70, podstaw podziatu, zasad zuzycia zastepczego albo
sposobu wyodrebniania CO i CWU stanowi zmiane metody i wymaga zmiany Regulaminu.
Zmienionej metody co do zasady nie stosuje sie wstecz.

§ 28. Zmiany techniczne instalacji i urzadzen
Witasciciel lub zarzgdca dokumentuje istotne zmiany kottow, zasobnikow, cyrkulacji, instalacji

solarnej, CO, opomiarowania i powierzchni lokali, jezeli mogg wptywaé na rozliczenie.

Zmiana wptywajgca tylko na dane wejsciowe powoduje ich aktualizacje. Jezeli zmiana
techniczna powoduje, ze dotychczasowa metoda przestaje odpowiada¢ rzeczywistemu
dziataniu instalacji, Regulamin aktualizuje sie przed kolejnym okresem.

Jezeli zostanie wprowadzony bezposredni pomiar energii na przygotowanie CWU, wynik
pomiaru nalezy uwzgledni¢ jako doktadniejsze zrodto danych. Zmiany ocenia sie odrebnie
dla 2Ai 2B.

§ 29. Postanowienia koncowe i wejscie w zycie Regulaminu

Regulamin stanowi podstawe indywidualnych rozliczen CO i przygotowania CWU w
budynkach Kolejowa 2A i 2B. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie obowigzujgce
przepisy prawa.

Dane ekonomiczne i pomiarowe zmieniajgce sie w kolejnych okresach nie wymagajg
kazdorazowej zmiany Regulaminu, jezeli metoda pozostaje bez zmian.
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Regulamin stosuje sie jednakowo wobec lokali danej jednostki rozliczeniowej. Wchodzi w
zycie z dniem wskazanym w akcie jego przyjecia i stosuje sie do okreséw rozpoczynajgcych
sie po tym dniu, z mozliwoscig wskazania pierwszego okresu przejsciowego.

Z dniem wejscia w zycie Regulaminu wczesniejsze zasady tracg zastosowanie w zakresie z
nim sprzecznym. Zatgcznik nr 1 stanowi integralng cze$¢ Regulaminu.

ZALACZNIK NR 1. ALGORYTM ROZLICZENIA

Etap Czynnos¢ Zasada
1 Oddziel budynki Kolejowa 2A i 2B sg liczone
osobno.
Suma faktur i korekt za gaz
2 Ustal KG przypisanych do budynku i
okresu.
s :
3 Ustal VCWU Sum_a m®* CWU wszystkich
lokali.
4 Wyznacz ECWU VCWU x 58 kWh/m?.
Aktualna wartosé¢ dla okresu,
5 Ustal cE
udokumentowana w arkuszu.
ECWU x cE; kontrola, czy
6 Wyznacz KCWU KCWU < KG.
7 Wyznacz KCO KG - KCWU.
8 Podziel CWU 20% wg m?, 80% wg m* CWU.
0, 2 0,
9 Podziel CO 30% wg m* 70% wg GJ
cieptomierzy.
10 Rozlicz lokale Zsurnw c_ztery §k+adn|_k| kosztu i
poréwnaj z zaliczkami.
Suma kosztéw lokali = KG dla
11 Kontrola
danego budynku.

Wzory kontrolne
KG = KCWU + KCO

ECWU = VCWU x wCWU
KCWU = ECWU x cE
KCO = KG - KCWU
KCWU,i = (Pi/ZPi)x20%KCWU + (Vi/zVi)x80%KCWU
KCO,i = (Pi/ZPi)x30%KCO + (Qi/ZQi)*x70%KCO
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Dane powierzchniowe

Na podstawie przekazanego arkusza kartoteka kazdego budynku obejmuje 15 lokali o tgcznej
powierzchni uzytkowej 645,03 m2. Pozycje ,piwnica”, ,klatka schodowa” i ,kottownia” nie majg
w arkuszu przypisanej powierzchni ani udziatu i nie sg wtgczane do mianownika podziatu
kosztéw lokali, chyba ze dokumentacja zarzadcy zostanie w tym zakresie zmieniona.

Zasady stosowania
Rozliczenie wykonuje sie wedtug parametréw, okresu, kartoteki powierzchni i zasad
okreslonych w Regulaminie oraz na podstawie aktualnych danych Zrodtowych.

Dokument przygotowany na podstawie opisu zatozen oraz arkuszy rozliczeniowych dla
Kolejowej 2A i 2B.
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